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Skutki podatkowe odptatnego zbycia nieruchomosci przed
uptywem 5 lat od konca roku, w ktérym doszto do jej nabycia
oraz mozliwos¢ zastosowania zwolnienia przedmiotowego
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 updof w zwigzku z
nabyciem w ramach umowy datio in solutum lokalu
mieszkalnego, ktory w przysztosci bedzie zaspokajat cele
mieszkaniowe wnioskodawcow.
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e cel-cele mieszkaniowe

® nabycie

® nieruchomosci

® przychéd

e wydatek-wydatki mieszkaniowe

® zbycie-odptatne zbycie

e zwolnienie-zwolnienie podatkowe

e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e Swiadczenie-Swiadczenie w miejsce wypetnienia (Datio in
solutum)

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 1-art. 5a-pkt 6

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 1-art. 9-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 3

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8



e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 2-pkt 3

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 14-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 14-ust. 2-pkt 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 26

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 27

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 28

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 2

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 4

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 5

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 6

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 7

Przepis:

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychoddéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntow i spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.

Zagadnienie:



e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.

Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko nieprawidtowe
Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku wsp6lnego o wydanie interpretacji indywidualnej

29 maja 2025 r. wptynat Panistwa wniosek z 22 maja 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnili go Panstwo - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 24 czerwca
2025 r. oraz z 28 lipca 2025 r.

Tres¢ wniosku wspolnego jest nastepujaca:
Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem
1.Zainteresowany bedgacy strong postepowania:
A .Coul (..)(..)
2.Zainteresowana niebedacy strong postepowania:
B. C.ul. (...) (...)
Opis stanu faktycznego

Sg Panstwo polskimi rezydentami podatkowymi. Na podstawie umowy sprzedazy - maj
2024 r. - sprzedali Panstwo, przed uptywem 5 lat od korica roku, w ktérym doszto do
nabycia nieruchomos¢, ktérg nabyli Panstwo ze srodkéw wiasnych i traktowali jg jako
lokate kapitatu.

W dniu 13 sierpnia 2024 r. zawarli Parn'stwo umowe na podstawie ktorej nabyli do swojego
majatku wspdlnego lokal mieszkalny potozony w E. Przedmiotowy lokal nabyli Panstwo w
drodze przeniesienia wtasnosci celem zwolnienia (dtuznika) z zobowigzania. Powyzsze
wynikato z faktu, iz w okresie od kwietnia 2019 r. do kwietnia 2023 r. Pan A. C. udzielit
szeregu pozyczek, na tgczng kwote 1.950.000 zt, ktérych termin zaptaty przypadat do dnia
31 grudnia 2023 r. dla kwoty 1.600.000 zt oraz 12 kwietnia 2024 r. dla kwoty 350.000 zt.
Sptata ww. pozyczek byta zabezpieczona hipotekg na nieruchomosci potozonej w E, dla
ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...). Przedmiotowe pozyczki do dnia 13
sierpnia 2024 r. nie zostaty sptacone. W zwigzku z powyzszym, na mocy uzgodnienia
pomiedzy pozyczkobiorcg, poreczycielem (bedgcym wtascicielem obcigzonej
nieruchomosci) oraz Panstwem doszto do przeniesienia na Panstwa prawa wtasnosci
nieruchomosci obcigzonej hipoteka, zas wartos¢ nieruchomosci okreslona w zawierane;j
umowie to 1.950.000 zt.

Nabywajgc przedmiotowy lokal, planujg Paristwo zamieszkanie w nim w przysztosci, po
przeprowadzeniu stosownego remontu oraz adaptacji na potrzeby witasne. Aktualnie
zamieszkujg Panistwo w domu, ktory planujg Panstwo przekazac jednemu ze swoich
petnoletnich dzieci, za$ sami zamierzajg Panstwo przeprowadzke do nabytego mieszkania,
ktére bedzie dla Panstwa wygodniejsze i fatwiejsze w utrzymaniu.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego



Pan A. C. prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg - dziatalnos$¢ gastronomiczng - PKD 56.11 .Z,
dziatalno$c¢ ta prowadzona jest od marca 1999 r.

Pani B. C. prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg od kwietnia 2012 r., 100% uzyskiwanych
przez nig przychoddw pochodzi z najmu lokali uzytkowych.

Sprzedana nieruchomos¢ nie byta zwigzana z dziatalnoscig gospodarczg i nigdy nie byta
ujeta w ewidencji srodkéw trwatych ani u Pana A. C., ani u Pani B. C.

Odptatne zbycie nieruchomosci nie nastgpito w ramach dziatalnos$ci gospodarczej ani u
Pana A. C., ani u Pani B. C.

Posiadajg Panstwo inne nieruchomosci: dom, w ktorym aktualnie Panstwo zamieszkujg w
F, mieszkanie, ktore nabyli Panstwo w sierpniu 2024 r. w E, nieruchomos$¢ zabudowang
budynkiem przeznaczonym do rozbiérki w miejscowosci G, nieruchomos¢ zabudowang
budynkiem mieszkalnym (wynajmowang) w miejscowosci H, lokale uzytkowe
diugoterminowo wynajmowane przez Panig B. C., jednak zadna z tych nieruchomosci nie
jest aktualnie przeznaczona do sprzedazy, nie planujg Panstwo dokonywac takiej
sprzedazy w najblizszym czasie.

Uprzednio zbywali Panstwo nieruchomosci i w ostatnich latach dokonali Panstwo zbycia:
a)9 lutego 2023 r. - sprzedaz dziatki niezabudowanej;
b)6 maja 2024 r. - sprzedaz dziatki niezabudowanej (opisana szerzej we wniosku);
)11 kwietnia 2025 r. - sprzedaz lokalu mieszkalnego nabytego przez Panstwa w 2008 r.

Sprzedaz przez Panstwa nieruchomosci ma charakter incydentalny. Nieruchomosci byty
nabywane jako lokata kapitatu, celem zabezpieczenia Panstwa na przysztos¢ albo
umozliwienia Panstwa dzieciom startu w doroste zycie.

Pozyczek udzielit Pan A. C. Pozyczki sg udokumentowane umowami, a wyptacone zostaty
przelewami na rachunek bankowy.

Umowa pozyczki nie byta zwigzana z dziatalnoscig gospodarczg, byty to pozyczki prywatne.

Nieruchomos¢, ktorg sprzedali Paristwo w maju 2024 r. zostata przez Panstwa nabyta w
maju 2022 r. na podstawie umowy sprzedazy. Nieruchomos¢ ta zostata nabyta do majatku
wspolnego. Sprzedana nieruchomosc to dziatka niezabudowana. Nieruchomos$¢ potozona
jest w Polsce. Nieruchomos$¢ nie byta zwigzana z dziatalnoscig gospodarczg i nigdy nie byta
ujeta w ewidencji sSrodkéw trwatych.

Odptatne zbycie nieruchomosci nie nastgpito w ramach dziatalnosci gospodarcze;.

Nieruchomos¢ byta zakupiona jako lokata kapitatu, stanowita niezabudowang dziatke i nie
prowadzili Panstwo na niej zadnej aktywnosci. Nieruchomos¢ ta nie byta przedmiotem
dzierzawy ani najmu.

Nie czynili Paristwo zadnych dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia wartosci tej
nieruchomosci, czy jej uatrakcyjnienia.

Nie podejmowali Panstwo dziatanh marketingowych w celu sprzedazy nieruchomosci poza
normalnymi ogtoszeniami w sprawie sprzedazy publikowanymi na ogélnodostepnych
portalach. Nabywca zostat pozyskany z ogtoszenia.

Zwolnienie ze Swiadczenia zwigzanego ze sptatg pozyczek poprzez przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci na pozyczkodawce, czyli Panstwa, nastgpito na podstawie art. 453 k.c.

Zamierzajg Panstwo zamieszka¢ w nabytym w 2024 r. lokalu w ciggu najblizszych 3-4 lat.

Do czasu zamieszkania w lokalu, ktory Panstwo nabyli, nie bedzie on wykorzystywany.
Rozwazajg Panstwo wynajecie tego lokalu, jednak nie jest to przesgdzone, nie jest tez
Panstwa celem, aby uzyskiwa¢ dochody z najmu. Z uwagi na stan lokalu, wymaga on
remontu tak aby mogli Paristwo w nim zamieszka¢, co zajmie od 6 do 12 miesiecy.



Pytanie

Czy w opisanej powyzej sytuacji, wartos¢ nabytej na podstawie przeniesienia wtasnosci
celem zwolnienia sie ze zobowigzania nieruchomosci okreslona w umowie, stanowi
wydatek na wiasne cele mieszkaniowe uprawniajgce Panstwa do skorzystania z ulgi
podatkowej?

Panstwa stanowisko w sprawie

W Panstwa ocenie, sytuacja w ktérej na skutek zawartej umowy przeniesienia wtasnosci
doszto do nabycia przez Panstwa lokalu mieszkalnego, stanowi wydatkowanie srodkéw na
wiasne cele mieszkaniowe, pomimo iz nie doszto do przeptywu srodkéw pienieznych.
Sytuacja taka powinna by¢ traktowana na réwni z typowg umowg sprzedazy, z uwagi na
to, ze w jej efekcie do Panstwa majgtku wszedt lokal mieszkalny, za ktéry mogliby Paristwo
zaptaci¢, gdyby sptacono udzielone przez Panstwa pozyczki.

Zgodnie z art. 9 ust. T w zw. z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o PIT, jednym ze zrédet
przychodow jest odptatne zbycie nieruchomosci lub ich cze$ci oraz udziatu w
nieruchomosci, spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw, jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu
dziatalnos$ci gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W przedmiotowej sprawie nabycie niezabudowanej nieruchomosci nastgpito w 2022 r. Do
zbycia natomiast doszto w 2024 r., zatem bez watpienia przed uptywem 5 lat. Co do
zasady zatem dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci podlega opodatkowaniu.

Z kolei w mysl przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o
ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Wskazany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT przyznaje uprawnienie do
skorzystania z ulgi pod warunkiem, ze przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci
zostanie przez podatnika wydatkowany w okresie 3 lat liczgc od konca roku podatkowego,
w ktérym doszto do zbycia, na wiasne cele wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww.

ustawy.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ustawy o PIT, za wydatki poniesione na wtasne cele
mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione m in. na:

a.nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b.nabycie spo6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c.nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w



okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e.rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego potozonych w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia miejsca, w ktérym bedzie realizowa¢ wtasne potrzeby mieszkalne. Celem
zwolnienia jest mozliwo$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania takich wydatkdéw, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych”
potrzeb mieszkaniowych podatnika, np. zakup nowego lokalu mieszkalnego (w celu
zamieszkania w nim).

Jak wskazano w opisie stanu faktycznego, planujg Panstwo przeprowadzke do nabytego
lokalu. Aktualnie zamieszkujg Panstwo w domu, ktérego utrzymanie wigze sie nie tylko z
kosztami finansowymi ale przede wszystkim z wieloma organizacyjnymi trudnosciami. Z
zwigzku z czym planujg Panstwo przekazac tg nieruchomos¢ jednemu ze swoich
petnoletnich dzieci, sami za$ zamieszka¢ w nabytym lokalu. Jest to obszerne mieszkanie o

powierzchni (...) m?, potozone w centrum E, dogodnie skomunikowane, odpowiadajgce
Panstwa potrzebom.

Mozliwos$¢ wydatkowania sSrodkéw na witasne cele mieszkaniowe w ten sposéb, ze
podatnik nabywa mieszkanie, w ktorym zamieszka za kilka lat, na emeryturze, czy po
spetnieniu okreslonych warunkow, ktore nastapig w najblizszej przysztosci, w kontekscie
prawa do zwolnienia zostata wielokrotnie potwierdzona przez organy podatkowe.

Wskaza¢ mozna tu m.in. na interpretacje indywidualng z 23 kwietnia 2023 r. nr 0112-
KDIL2- 1.4011.216.2023.1.SN. W piSmie tym organ stwierdzit, ze ,Wskazujgc jako cel
mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego, ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik powinien
mieszkac¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego.
Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego
w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z
réznych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu. W takim przypadku, prawa
do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez jaki$ czas lokal bedzie
udostepniony innym osobom. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢ zostata nabyta w
celu realizacji wtasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tezw
czasie pozniejszym."

Dalej, odnoszac sie do nabycia lokalu na podstawie umowy przeniesienia wiasnosci celem
zwolnienia sie z zobowigzania, wskazujg Panstwo, ze tego rodzaju umowa oparta na
cywilnoprawnej konstrukcji Swiadczenia w miejsce wykonania (datio in solutum) -
okreslana rowniez jako Swiadczenie w miejsce wypetnienia - jest formg umowy
uregulowanej w art. 453 ustawy - Kodeks cywilny. Zgodnie z tym przepisem jezeli dtuznik
w celu zwolnienia sie z zobowigzania spetnia za zgodg wierzyciela inne Swiadczenie,
zobowigzanie wygasa.

Celem datio in solutum jest zatem wygasniecie istniejgcych pomiedzy stronami
zobowigzan poprzez spetnienie przez dtuznika Swiadczenia innego niz okreslone w tresci
pierwotnej umowy. Zobowigzanie woéwczas wygasa tak, jakby wygasto przez zwykte



wykonanie (np. przez zaptate uzgodnionej pierwotnie kwoty - zwrot pozyczonej kwoty),
przy czym konieczng przestankg wygasniecia zobowigzania - poza umowg stron - jest
rzeczywiste spetnienie Swiadczenia przez dtuznika.

Uregulowana w art. 453 k.c. instytucja Swiadczenia w miejsce wypetnienia/wykonania
(datio in solutum) stanowi jeden z wyjgtkéw od zasady realnego wykonywania zobowigzan
cywilnych, znajdujgcy podstawe w zasadzie swobody umoéw. Wskutek zawarcia umowy o
Swiadczenie w miejsce wypetnienia dtuznik uzyskuje upowaznienie przemienne (facultas
alternativa), umozliwiajgce mu wykonanie zobowigzania przez spetnienie Swiadczenia
innego niz pierwotne. Z chwilg wypetnienia Swiadczenia zastepczego nastepuje wykonanie
umowy datio in solutum, a zarazem wykonanie istniejgcego zobowigzania, co prowadzi do
jego wygasniecia. Roszczenie wierzyciela, wynikajgce z umowy zobowigzaniowej zostaje
zaspokojone wskutek spetnienia przed dtuznika na jego rzecz Swiadczenia zastepczego.

W przypadku zatem przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci w celu zwolnienia z
zobowigzania do sptaty pozyczki (w ramach umowy datio in solutum), dochodzi wiec do
zaptaty ceny sprzedazy zbywanej nieruchomosci i jednoczesnie nabycia nieruchomosci - w
tym przypadku lokalu mieszkalnego. Umowa ta powinna by¢ traktowana doktadnie tak
samo jak gdyby doszto do sptaty pozyczki i do zaptaty za zbywang nieruchomosc¢.

W Panistwa ocenie zawarcie umowy datio in solutum skutkuje prawem do zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT wobec nabycia przez Panstwa prawa
wiasnosci lokalu i jednoczes$nie wygasniecia zobowigzania do zwrotu pozyczki. Okreslona
w umowie wartos¢ 1.950.000 zt stanowi zatem Panstwa wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe uprawniajgcy do skorzystania z omawianej ulgi.

Wskazujg Panstwo iz w zblizonym stanie faktycznym potwierdzono prawo do skorzystania
z ulgi - interpretacja indywidualna z 12 sierpnia 2020 r. nr 0115-KDIT3.4011.281.2020.3.AW.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawili Panstwo we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegaig wszelkiego rodzaju dochody, z
wyiatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wyraznie rozréznia zrédta
przychoddw oraz sposdb opodatkowania dochodow z poszczegdlnych zrédet.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy:
Zrédtem przychodu jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.
Zgodnie z art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnosSci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej - oznacza to dziatalnos$¢ zarobkowa:

a)wytwaorczg, budowlang, handlowg, ustugowsa,
b) polegajgca na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,
c) polegajaca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- prowadzong we wiasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposéb
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych
przychoddw ze zrédet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2i 4-9.

W mysl art. 14 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:



Za przychdd z dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3, uwaza sie kwoty
nalezne, chocby nie zostaty faktycznie otrzymane, po wytgczeniu wartosci zwréconych
towardw, udzielonych bonifikat i skont. U podatnikéw dokonujgcych sprzedazy
towarow i ustug opodatkowanych podatkiem od towardw i ustug za przychod z tej
sprzedazy uwaza sie przychdd pomniejszony o nalezny podatek od towaréw i ustug.

Art. 14 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy stanowi:

Przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg rowniez przychody z odptatnego zbycia
sktadnikédw majatku bedgcych:

a)Srodkami trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi
ujeciu w ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

b) sktadnikami majatku, o ktérych mowa w art. 22d ust. 1, z wytgczeniem
sktadnikow, ktorych wartos¢ poczgtkowa ustalona zgodnie z art. 22g nie
przekracza 1500 zt,

c) sktadnikami majatku, ktore ze wzgledu na przewidywany okres uzywania rowny
lub krétszy niz rok nie zostaty zaliczone do Srodkéw trwatych albo wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) sktadnikami majatku stanowigcymi spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub
udziat w takim prawie, ktére zgodnie z art. 22n ust. 3 nie podlegajg ujeciu w
ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg lub przy
prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej, z zastrzezeniem ust. 2¢; przy
okreslaniu wysokosci przychoddéw przepisy ust. 1 i art. 19 stosuje sie odpowiednio.

Aby okreslone czynnosci zwigzane ze zbyciem sktadnikédw majatku, uznac za dziatalnos¢
gospodarczg w rozumieniu przepiséw ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
muszg one mie¢ charakter zarobkowy, zorganizowany i ciggty. Zarobkowego charakteru
nie majg dziatania, ktérych wytgcznym celem jest zaspokojenie wtasnych potrzeb osoby
podejmujgcej okreslone czynnosci.

Natomiast stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktdrym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Wedle art. 10 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy:

PrzepisOw ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do odptatnego zbycia sktadnikéw majatku, o
ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3, nawet jezeli przed zbyciem
zostaly wycofane z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy pierwszym dniem miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym sktadniki majatku zostaty wycofane z
dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, nie uptyneto 6 lat.



Z ww. przepisOw wynika zatem, ze jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw
majatkowych nastepuje przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Z uwagi na fakt, ze jak wskazano w opisie zdarzenia, sprzedaz przez Panstwa
nieruchomosci ma charakter incydentalny, a ponadto odptatne zbycie nieruchomosci
niezabudowanej, o ktérej mowa we wniosku nie nastgpito w ramach dziatalnosci
gospodarczej oraz zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie stanowi zrédto przychodu, o ktérym
mowa art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Wobec powyzszego nalezy odwotac sie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych, ktdry stanowi, ze:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z 30e ust. 2 cytowanej ustawy:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyinych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z kolei stosownie do art. 30e ust. 4 wskazanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw maigtkowych okre$lonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Wedle art. 30e ust. 6 tej ustawy:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych Iub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntow sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2)przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychdd z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatdw specjalnych produkgji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.

W mysl art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.



Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy - moze jednak zosta¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw maijatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw maiagtkowych,
jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych;

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
witasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie zas do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,

nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z art. 21 ust. 26 tej ustawy wynika, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub



wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguije spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspoétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspoétwirasnosé albo spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Wedle art. 21 ust. 27 ww. ustawy:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezacym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederaciji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuije sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdijnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktdérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informaciji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zwolnienia oraz ulgi podatkowe sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw je ustanawiajgcych nalezy stosowac wyktadnie Scista,
ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisach prawa. Nalezy réwniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z
ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z powotanych powyzej przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy w stosunku do dochodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, jest fakt wydatkowania sSrodkdéw wytgcznie
na enumeratywnie wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust.
25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w
zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkdéw na realizacje celéw w nim wskazanych
pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w
tym katalogu nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku ze sfinansowaniem zakupu lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy nabyt go w celu
realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w
nim swoje potrzeby mieszkaniowe.



Warunkiem skorzystania z omawianego zwolnienia jest réwniez wydatkowanie przychodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw maigtkowych na ww. cele mieszkaniowe w
okreslonym terminie, tj. poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Z zacytowanego powyzej przepisu wynika, ze sam fakt nabycia nieruchomosci lub lokalu, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych po
dacie odptatnego zbycia nieruchomosci nie zawsze przemawia za tym, ze przychéd
uzyskany z tego zbycia faktycznie zostat wydatkowany na ww. cele mieszkaniowe.

Aby skorzysta¢ z omawianego zwolnienia odptatne zbycie nieruchomosci powinno
nastgpi¢ wczesniej lub co najmniej jednoczesnie z poniesieniem wydatku na cele
mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych. W okreslonych przypadkach zwolnieniem, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, moga byc¢ jednak objete réwniez
przychody uzyskane na poczet ceny sprzedazy (zadatek, przedptata) i wydatkowane na
wiasne cele mieszkaniowe przed zawarciem definitywnej umowy sprzedazy, jezeli ich
otrzymanie przez sprzedawce zostato udokumentowane w sposéb przyjety w obrocie
cywilnoprawnym. Wazne jest zatem zachowanie takiej chronologii zdarzen, zeby
wydatkowanie miato miejsce po otrzymaniu Srodkéw pienieznych z tytutu umowy
sprzedazy nieruchomosci. Istotnym jest wiec, czy w momencie dokonywania wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe podatnik dysponowat przychodem ze sprzedazy
nieruchomosci, nawet jezeli formalnie sprzedaz ta zostata dokonana juz po poniesieniu
powyzszych wydatkdw.

Jak Panstwo wskazali w opisie zdarzenia, na podstawie umowy sprzedazy - maj 2024 r. -
sprzedali Panstwo, przed uptywem 5 lat od konca roku, w ktérym doszto do nabycia
nieruchomos¢. W dniu 13 sierpnia 2024 r. zawarli Paristwo umowe na podstawie ktérej
nabyli do swojego majatku wspdlnego lokal mieszkalny potozony w E. Przedmiotowy lokal
nabyli Panstwo w drodze przeniesienia wtasnosci celem zwolnienia (dtuznika) z
zobowigzania. Powyzsze wynikato z faktu, iz w okresie od kwietnia 2019 r. do kwietnia
2023 r. A. C. udzielit szeregu pozyczek, na tgczng kwote 1.950.000 zt, ktérych termin
zaptaty przypadat do dnia 31 grudnia 2023 r. dla kwoty 1.600.000 zt oraz 12 kwietnia 2024
r. dla kwoty 350.000 zt. Sptata ww. pozyczek byta zabezpieczona hipotekg na
nieruchomosci potozonej w E, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...).
Przedmiotowe pozyczki do dnia 13 sierpnia 2024 r. nie zostaty sptacone. W zwigzku z
powyzszym, na mocy uzgodnienia pomiedzy pozyczkobiorcg, poreczycielem (bedgcym
wiascicielem obcigzonej nieruchomosci) oraz Panstwem doszto do przeniesienia na
Panstwa prawa wtasnosci nieruchomosci obcigzonej hipotekg, zas wartos¢ nieruchomosci
okreslona w zawieranej umowie to 1.950.000 zt.

W niniejszej sprawie nalezy zatem odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.).

W mysl art. 453 ustawy Kodeks cywilny:

Jezeli dtuznik w celu zwolnienia sie z zobowigzania spetnia za zgodg wierzyciela inne
Swiadczenie, zobowigzanie wygasa. Jednakze gdy przedmiot Swiadczenia ma wady,
dtuznik obowigzany jest do rekojmi wedtug przepisdéw o rekojmi przy sprzedazy.

Umowa oparta na cywilnoprawnej konstrukcji Swiadczenia w miejsce wykonania (datio in
solutum) - okreslana réwniez jako Swiadczenie w miejsce wypetnienia - jest formg umowy
uregulowanej w art. 453 ustawy Kodeks cywilny. Zgodnie z tym przepisem (zdanie
pierwsze), jezeli dtuznik w celu zwolnienia sie z zobowigzania spetnia za zgodg wierzyciela
inne Swiadczenie, zobowigzanie wygasa.

Celem datio in solutum jest zatem wygasniecie istniejgcych pomiedzy stronami
zobowigzan poprzez spetnienie przez dtuznika Swiadczenia innego niz okreslone w tresci
pierwotnej umowy. Zobowigzanie woéwczas wygasa tak, jakby wygasto przez zwykte



wykonanie (np. przez zaptate uzgodnionej pierwotnie kwoty), przy czym konieczng
przestankg wygasniecia zobowigzania - poza umowg stron - jest rzeczywiste spetnienie
Swiadczenia przez dtuznika.

Uregulowana w tym przepisie instytucja swiadczenia w miejsce wypetnienia/wykonania
(datio in solutum) stanowi jeden z wyjgtkéw od zasady realnego wykonywania zobowigzan
cywilnych, znajdujgcy podstawe w zasadzie swobody umoéw. Wskutek zawarcia umowy o
Swiadczenie w miejsce wypetnienia dtuznik uzyskuje upowaznienie przemienne (facultas
alternativa), umozliwiajgce mu wykonanie zobowigzania przez spetnienie Swiadczenia
innego niz pierwotne. Z chwilg wypetnienia Swiadczenia zastepczego nastepuje wykonanie
umowy datio in solutum, a zarazem wykonanie istniejgcego zobowigzania, co prowadzi do
jego wygasniecia. Roszczenie wierzyciela, wynikajgce z umowy zobowigzaniowej zostaje
zaspokojone wskutek spetnienia przed dtuznika na jego rzecz Swiadczenia zastepczego.

W opisanym zdarzeniu lokal mieszkalny w E zostat przez Paristwa nabyty w drodze
przeniesienia wiasnosci celem zwolnienia (dtuznika) z zobowigzania, ktére wynikato z
pozyczek, ktérych udzielat Pan A. C. w okresie od kwietnia 2019 r. do kwietnia 2023 r.
Natomiast przekazanie srodkéw pienieznych na ww. pozyczki miato miejsce przed
sprzedazg przez Panstwa - w maju 2024 r. - nieruchomosci niezabudowane;j.

Z powyzszego wynika, ze przychdd ze sprzedazy - w maju 2024 r. - nieruchomosci
niemieszkalnej nie zostat przez Panstwa wydatkowany na nabycie 13 sierpnia 2024 r. ww.
lokalu mieszkalnego.

W konsekwencji, wartos¢ lokalu mieszkalnego - nabytego na podstawie przeniesienia
wiasnosci celem zwolnienia dtuznika z zobowigzania - okreslona w umowie nie stanowi
Panstwa wydatku na wtasne cele mieszkaniowe i nie uprawnia do skorzystania z
omawianego zwolnienia podatkowego.

Koricowo wskazac nalezy, ze Naczelny Sagd Administracyiny - w analogicznym stanie
faktycznym - w wyrokach z 14 czerwca 2014 r. sygn. akt || FSK 1498/14 i Il FSK 1499/14,
zaprezentowat tozsame stanowisko, ktére odnosito sie do zwolnienia wynikajgcego z art.
21 ust.1 pkt 32 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych obowigzujgcego do 31
grudnia 2008 r.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Odnoszac sie natomiast do powotanych przez Panstwa interpretacji indywidualnych
nalezy stwierdzi¢, ze rozstrzygniecia te zapadty w indywidualnych sprawach, odnoszgcych
sie do innych standéw faktycznych i w Swietle art. 87 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej
nie sg zrodtem powszechnie obowigzujgcego prawa i tym samym nie mogg by¢ wigzace
dla organu wydajgcego przedmiotowg interpretacje.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Paristwa sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Z funkgji
ochronnej bedg mogli skorzystac Ci z Panistwa, ktérzy zastosujg sie do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;



2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

Pan A. C. (Zainteresowany bedgcy strong postepowania - art. 14r 8 2 Ordynacji
podatkowej) ma prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej. Zasady zaskarzania
interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o
postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej
jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r Ordynacji
podatkowe



