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Ulga mieszkaniowa w zwigzku z przeznaczeniem srodkdéw
uzyskanych ze sprzedazy mieszkania na sptate kredytu
udzielonego na zakup tego mieszkania oraz na wktad wtasny
na zakup innego mieszkania.
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e delegacja

e delegacja-delegacja stuzbowa
® mieszkanie

® ulga

® ulga-ulga mieszkaniowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-

Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-

Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-

Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-

Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-

Rozdziat 3-art. 21-ust. 30a

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-



Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.

Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

17 lipca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 9 lipca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani pismami z 9 lipca 2025 r. i 13 sierpnia 2025 r. (wptyw 13
sierpnia 2025 r.) oraz z 9 lipca 2025 r. (wptyw 19 sierpnia 2025 r.) - w odpowiedzi na
wezwanie. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

W lutym 2019 r., jako osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej, zakupita
Pani mieszkanie na rynku pierwotnym w A (,Mieszkanie 1”), w inwestycji bedgcej w trakcie
budowy. Zakup sfinansowata Pani czesciowo kredytem hipotecznym.

W momencie zakupu byta Pani singielkg, mieszkata w wynajmowanym pokoju i pracowata
w A. Zakupu dokonata Pani w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych -
uznata Pani, ze ze wzgledu na niskie stopy procentowe i rosngce ceny najmu, lepszym
rozwigzaniem ekonomicznym bedzie nabycie mieszkania na kredyt hipoteczny, ktérego
rata byta poréwnywalna z optatami za najem.

Budowa zakonczyta sie w lipcu 2020 r., a prace wykoriczeniowe w Mieszkaniu | - we
wrzesniu 2020 r. Do tego czasu zmienita sie jednak Pani sytuacja osobista - poznata Pani i
wspolnie zamieszkiwata z partnerem w B (poczgtkowo w mieszkaniu wynajmowanym).
Mieszkanie | byto uzytkowane przez Panig i Pani partnera podczas delegacji zawodowych
w A (pracowaliscie Paristwo w firmach z siedzibg w tym miescie), a ze wzgledu na
pandemie i niepewng sytuacje rynkowg, pozostawita Pani sobie mozliwos¢ powrotu do A -
réwniez z uwagi na obawy o trwatos¢ zwigzku oraz stabilno$¢ zatrudnienia (pracowata
Pani wtedy w (...), szczegdlnie dotknietej skutkami COVID-19).

W marcu 2021 r. podjeta Pani zatrudnienie w nowej firmie w B, co wykluczyto koniecznos¢
delegacji do A. Od lutego 2021 r. mieszkanie zaczeto by¢ wynajmowane osobom trzecim.
W sierpniu 2022 r. wyszta Pani za maz i wraz z mezem kupiliscie wspdlne mieszkanie w B.
Niestety, w sierpniu 2024 r. rozstata sie Pani z mezem i w maju 2025 r. doszto do rozwodu,
co zmusito Panig do zmiany planéw zyciowych i decyzji o sprzedazy obu posiadanych
nieruchomosci, w tym Mieszkania I.

Mieszkanie | zostato sprzedane w grudniu 2024 r., na sprzedazy zostat wygenerowany
dochdd, o ktérym mowa w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
(,PIT"). Wszystkie Srodki uzyskane ze zbycia Mieszkania | przeznaczyta Pani nastepnie na
sptate kredytu (kwota gtéwna plus odsetki) zaciggnietego w przesztosci na zakup



Mieszkania | oraz na wktad wtasny na zakup mieszkania w B (,Mieszkanie 11"). Wktad
wiasny Mieszkania Il stanowit wydatek na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT; obecnie jest Pani juz wtascicielkg Mieszkania Il i w nim mieszka.

W pismie z 13 sierpnia 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielita Pani
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Czy zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz ust. 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.), ma Pani
nieograniczony obowigzek podatkowy w Polsce?

Odpowiedz: Tak.

2.Czy prowadzita/prowadzi Pani dziatalnos¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6
ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych?

W przypadku odpowiedzi twierdzgcej prosze wskazac, czy sprzedaz mieszkan
wskazanych we wniosku nastgpita w ramach wykonywania tej dziatalnosci?

Odpowiedz: Nie.

3.Przez ile doktadnie dni w miesigcu w okresie od wrzesnia 2020 r. do lutego 2021 r.
uzytkowata Pani Mieszkanie | w A w Pani celach prywatnych podczas delegacji
zawodowych? W jaki sposéb realizowata Pani wiasne cele mieszkaniowe w Mieszkaniu |
w A (prosze szczegétowo opisac)?

Odpowiedz: W okresie od wrzesnia 2020 r. do lutego 2021 r. Mieszkanie | w A byto przez
Panig uzytkowane w swoich wiasnych celach mieszkaniowych od 3 do 8 dni na miesigc.

Byly to pobyty zwigzane z wykonywaniem obowigzkéw stuzbowych w A, kiedy to
przebywata Pani w mieszkaniu w czasie delegacji zawodowych.

Wtasne cele mieszkaniowe realizowata Pani w Mieszkaniu | w ten sposéb, ze:
-mieszkanie stanowito dla Pani miejsce statego zakwaterowania podczas Pani pobytu w A,

-w mieszkaniu nocowata Pani, przygotowywata podstawowe positki, przechowywata swoje
rzeczy osobiste i odziez,

-korzystata Pani z mieszkania jak z domu - odpoczywata, spedzata czas wolny,
przygotowywata sie do pracy,

-w czasie Pani nieobecnosci pozostawato w Pani dyspozyc;ji.

Mieszkanie | w A nie byto w tym czasie wynajmowane. Petnito ono funkcje Pani
prywatnego miejsca pobytu w okresach, gdy z uwagi na obowigzki zawodowe przebywata
Paniw A.

4.W odniesieniu do kredytu, o ktérym mowa we wniosku, prosze wskazac:

a) kiedy (prosze o wskazanie doktadnej daty - dd-mme-rrrr) zostat zaciggniety ww.
kredyt?

b) kiedy (prosze o wskazanie doktadnej daty - dd-mm-rrrr) zostat sptacony ww.
kredyt?

) czy zostat on zaciggniety w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w Polsce, innym panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

d)czy w umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki zostat on zaciggniety, jezeli
tak, to jaki cel wynikat z tej umowy?

e) czy byta Pani strong umowy kredytowej i odpowiadata Pani za sptate ww. kredytu
solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?

Odpowiedz:



a)(...) kwietnia 2019 .

b)(...) grudnia 2024 .

c)Tak, w (...)

d) Tak, byt to kredyt hipoteczny na lokal mieszkalny ze wskazaniem jego adresu.
e) Tak, byta Pani jedynym kredytobiorca.

5.Kiedy (prosze o wskazanie doktadnej daty - dd-mm-rrrr) zakupita Pani Mieszkanie Il w B,
o ktérym mowa we wniosku?

Odpowiedz: Zakupita Pani Mieszkanie Il w B (...) kwietnia 2025 r.

6. Kiedy (prosze o wskazanie doktadnej daty - dd-mm-rrrr) dokonata Pani wptaty wktadu
wtasnego na zakup Mieszkania Il w B?

Odpowiedz: Wptata wktadu wtasnego na zakup Mieszkania Il odbyta sie w dwéch
czesciach. Pierwszg czes¢ wktadu wiasnego w wysokosci (...) zt wptacita Pani po podpisaniu
.Przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci” (...) lutego 2025 r. Drugg cze$¢ wkiadu
wiasnego w wysokosci (...) zt wptacita Pani po podpisaniu Umowy sprzedazy oraz
oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki (...) kwietnia 2025 r.

Pytanie

Czy caty dochdd osiggniety ze sprzedazy Mieszkania | korzysta ze zwolnienia z
opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT?

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem, caty dochdd osiggniety ze sprzedazy Mieszkania | korzysta ze zwolnienia z
opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Uzasadnienie

Caty przychdd uzyskany ze zbycia Mieszkania | przeznaczyta Pani na (i) sptate kredytu
zaciggnietego w przesztosci na zakup Mieszkania, oraz (ii) wktad wtasny na zakup
Mieszkania Il na wtasne cele mieszkaniowe.

Pani zdaniem, nie tylko wydatek (ii), ale takze wydatek (i) stanowit wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT. Jest tak z tego wzgledu, ze
Mieszkanie | kupowata Pani z intencjg zaspokojenia wtasnych celéw mieszkaniowych.
Chciataby Pani podkresilic, ze:

- W momencie zakupu Mieszkania | byta Pani osobg samotng, wynajmujgcg pokdj, a ten
zakup miat na celu zapewnienie Pani samodzielnego mieszkania (byto to Pani pierwsze
wiasne mieszkanie). Mieszkanie | zostato kupione (jako alternatywa dla najmu) z
powodu stabilnosci zatrudnienia i dostepnosci kredytu.

- To, ze finalnie zamieszkata Pani z partnerem w innej lokalizacji (a w grudniu 2024 r.
sprzedata Pani Mieszkanie 1), byto skutkiem okolicznosci, ktére wystapity juz po zakupie
Mieszkania I. Powyzsze okolicznosci nie zmieniajg tego, ze kupowata Pani Mieszkanie |
z intencjg zamieszkania w nim.

- Mieszkanie | byto uzytkowane przez Panig w celach prywatnych w trakcie delegacji do A,
a nie od razu wynajmowane. Na wynajem Mieszkania | zdecydowata sie Pani dopiero
wtedy, gdy znikneta potrzeba uzywania go w delegacjach - tj. po zmianie pracy w 2021
r.

- Posiadata Pani Mieszkanie | jako zabezpieczenie na wypadek powrotu do A - co Swiadczy
0 jego mieszkaniowym charakterze, nie inwestycyjnym.



- Sprzedaz Mieszkania | byta podyktowana zmiang sytuacji osobistej i koniecznoscia
ustabilizowania sytuacji zyciowej po rozwodzie.

Z powyzszych wzgledéw uwaza Pani, ze sptata kredytu zaciggnietego na zakup Mieszkania
| stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe (tak samo jak wktad wtasny na zakup
Mieszkania Il), a caty dochdd ze sprzedazy Mieszkania | korzysta ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t. j.
Dz. U.z 2025 r. poz. 163 ze zm.) stanowi, ze:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktoérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei, w mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WWw. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest Zzrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

Zatem, jezeli nastepuje odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od o0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.



Z opisu sprawy wynika, ze w lutym 2019 r. zakupita Pani Mieszkanie | w A, natomiast w
grudniu 2024 r. dokonata Pani sprzedazy tego mieszkania.

Zatem sprzedaz Mieszkania | - z uwagi na fakt, ze nie mingt piecioletni okres, o ktérym
mowa w wyzej cytowanym art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - stanowi dla Pani Zzrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu na
podstawie przepisow ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Przechodzac wiec do skutkéw podatkowych w zakresie sprzedanego Mieszkania | nalezy
wskazac, co nastepuje:

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Na podstawie art. 30e ust. 2 powotanej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 19 ust. 3 cyt. ustawy:

Wartosc¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktoére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychdd.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Wedtug art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.



Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja
nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np. wydatki
notarialne zwigzane ze sporzgdzeniem aktu notarialnego nabycia nieruchomosci, koszty
sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym (wpis prawa witasnosci), oraz podatek od
czynnosci cywilnoprawnych - pod warunkiem, ze w istocie nabyweca takie wydatki ponidst.

Art. 22 ust. 6e cyt. ustawy stanowi, ze:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na podstawie art. 30e ust. 5 powotanej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 cyt. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Z przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,



c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okre$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 30 cyt. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Na podstawie art. 21 ust. 30a powotanej ustawy:

Wydatki, o ktédrych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscig lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt
1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o



ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem
(pozyczka).

W konsekwencji, korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w sytuacji,
gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe
prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej
cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkow na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie przewiduje scisle okreslonego sposobu
dokumentowania wydatku poniesionego na cele okre$lone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.
Jednakze, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, skoro podatnik
zamierza skorzystac ze zwolnienia powinien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania sSrodkdéw ze sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ
podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego, uprawniony jest zgdac od podatnikéw udokumentowania poniesienia
wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z ktérych w sposob
niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np.
czy srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania faktycznie wydatkowane zostaty przez
podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Nalezy zauwazy¢, ze z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepisow, a w
szczegolnosci z zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe (...)” wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o stosowaniu
powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie przychodéw uzyskanych
ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych na wiasne cele mieszkaniowe. Innymi
stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Termin do
wydatkowania Srodkéw rozpoczyna sie bowiem poczgwszy od dnia sprzedazy a konczy z
uptywem trzech lat liczonych od konhca roku, w ktérym miata miejsce sprzedaz
nieruchomosci lub praw. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe muszg
bezwzglednie pochodzi¢ ze sprzedazy nieruchomosci lub praw.



Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wskazuje, ze oprdcz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zosta¢ wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktdrych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy. Katalog
tych wydatkdéw - jak juz wyzej wyjasniono - ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposob
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowga. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny byc
opodatkowane Srodki wydane na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
whnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z opisu sprawy wynika, ze zakup w lutym 2019 r. Mieszkania | w A sfinansowata Pani
czesciowo kredytem hipotecznym, ktéry zostat zaciggniety (...) kwietnia 2019 r. w banku
(...) Byt to kredyt hipoteczny na lokal mieszkalny ze wskazaniem jego adresu, byta Pani
jedynym kredytobiorcg. W momencie zakupu byta Pani singielkg, mieszkata w
wynajmowanym pokoju i pracowata w A. Zakupu dokonata Pani w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych - uznata Pani, ze ze wzgledu na niskie stopy
procentowe i rosngce ceny najmu, lepszym rozwigzaniem ekonomicznym bedzie nabycie
mieszkania na kredyt hipoteczny, ktorego rata byta poréwnywalna z optatami za najem.
Budowa zakonczyta sie w lipcu 2020 r., a prace wykonczeniowe w Mieszkaniu | - we
wrzesniu 2020 r. Do tego czasu zmienita sie jednak Pani sytuacja osobista - poznata Pani i
wspodlnie zamieszkiwata z partnerem w B (poczgtkowo w mieszkaniu wynajmowanym).
Mieszkanie | byto uzytkowane przez Panig i Pani partnera podczas delegacji zawodowych
w A (pracowaliscie Panstwo w firmach z siedzibg w tym miescie), a ze wzgledu na
pandemie i niepewng sytuacje rynkowg, pozostawita Pani sobie mozliwos¢ powrotu do A -
rowniez z uwagi na obawy o trwatos¢ zwigzku oraz stabilnos¢ zatrudnienia (pracowata
Pani wtedy w (...), szczegdlnie dotknietej skutkami COVID-19). W sierpniu 2022 r. wyszta
Pani za maz i wraz z mezem kupiliScie wspdlne mieszkanie w B. Niestety, w sierpniu 2024
r. rozstata sie Pani z mezem i w maju 2025 r. doszto do rozwodu, co zmusito Panig do
zmiany planéw zyciowych i decyzji o sprzedazy obu posiadanych nieruchomosci, w tym
Mieszkania |. Mieszkanie | zostato sprzedane w grudniu 2024 r. Wszystkie Srodki uzyskane
ze zbycia Mieszkania | przeznaczyta Pani nastepnie na sptate kredytu (kwota gtéwna plus
odsetki) zaciggnietego w przesztosci na zakup Mieszkania | oraz na wkfad wtasny na zakup



mieszkania w B (,Mieszkanie 11”). Mieszkanie Il zakupita Pani (...) kwietnia 2025 r. i w nim
mieszka. Wktad wiasny zostat wptacony w dwdch czesciach (...) lutego 2025 r. oraz (...)
kwietnia 2025 r.

Pani watpliwosci dotyczg mozliwosci zwolnienia od podatku dochodu uzyskanego w
zwigzku ze sprzedazg Mieszkania | przed uptywem pieciu lat od daty zakupu w zwigzku z
wydatkowaniem srodkow ze sprzedazy tego mieszkania na sptate kredytu zaciggnietego
na zakup sprzedanego Mieszkania | w A i wktad wtasny na zakup Mieszkania Il w B.

Sptata kredytu zaciggnietego na zakup Mieszkania |

Podkreslenia wymaga, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych jasno wynika, iz kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony
przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem zaciggnietym na wtasne
cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Istotne jest to, aby
sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci. Kredyt na cele mieszkaniowe musi by¢ rowniez zaciggniety przez
podatnika, ktéry uzyskuje przychdd ze sprzedazy i chcgcego skorzystac z ulgi.

Zgodnie z uprzednio cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy za wydatki
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. a).

Konstrukcja powotanych przepiséw oraz ich wyktadnia literalna prowadzg do
jednoznacznych rezultatéw jezeli chodzi o kwestie uzaleznienia prawa do zwolnienia od
faktu zaciggniecia okreslonego kredytu. Zwolnienie w sposob literalny odnosi sie do
sytuacji sptaty kredytu, w przypadku ktérego wynika, ze zostat on zaciggniety na scisle
okreslony cel mieszkaniowy; ustawodawca wymaga dla takiego kredytu okreslenia
konkretnego celu.

Przy czym nalezy podkresli¢, ze realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych powinna
polegac na tym, ze w przypadku nabycia lokalu mieszkalnego podatnik bedzie w tym
lokalu takie cele realizowad¢, a wiec bedzie w nim mieszkat.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy na wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale
w lokalu tym - z r6znych powodoéw - bedzie mieszkat tylko przez pewien czas. Z punktu
widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie przychodu byto
ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Co istotne, nie jest przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie
nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno przed realizacjg wiasnego
celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢
wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomosc¢ zostata nabyta w celu
realizacji wiasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie
pdzniejszym. Czasowe wynajmowanie mieszkania nie pozbawia prawa do skorzystania z
ulgi mieszkaniowej, w sytuacji gdy zakupiony lokal stuzy zaspokojeniu potrzeb



mieszkaniowych. Istotnym jest, aby w nabytym lokalu mieszkalnym podatnik realizowat
wiasne cele mieszkaniowe.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy
nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Jak wskazata Pani w opisie sprawy, w okresie od wrzesnia 2020 r. do lutego 2021 r.
Mieszkanie | byto przez Panig uzytkowane w swoich wtasnych celach mieszkaniowych od 3
do 8 dni na miesigc. Byty to pobyty zwigzane z wykonywaniem obowigzkéw stuzbowych w
A, kiedy to przebywata Pani w mieszkaniu w czasie delegacji zawodowych. Wtasne cele
mieszkaniowe realizowata Pani w Mieszkaniu | w ten sposdb, ze: mieszkanie stanowito dla
Pani miejsce statego zakwaterowania podczas Pani pobytu w A, w mieszkaniu nocowata
Pani, przygotowywata podstawowe positki, przechowywata swoje rzeczy osobiste i odziez,
korzystata Pani z mieszkania jak z domu - odpoczywata, spedzata czas wolny,
przygotowywata sie do pracy, w czasie Pani nieobecnosci pozostawato w Pani dyspozycji.
Mieszkanie | nie byto w tym czasie wynajmowane, petnito ono funkcje Pani prywatnego
miejsca pobytu w okresach, gdy z uwagi na obowigzki zawodowe przebywata Paniw A. W
marcu 2021 r. podjeta Pani zatrudnienie w nowej firmie w B, co wykluczyto koniecznos¢
delegacji do A. Od lutego 2021 r. mieszkanie zaczeto by¢ wynajmowane osobom trzecim.
Mieszkanie | zostato sprzedane w grudniu 2024 r., a (...) grudnia 2024 r. zostat sptacony
kredyt zaciggniety na to mieszkanie, ze Srodkéw uzyskanych ze zbycia tego mieszkania.

Majgc wiec na uwadze opis sprawy przedstawiony we wniosku i jego uzupetnieniu oraz
zacytowane przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stwierdzic¢
nalezy, ze wydatkowanie czesci sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy Mieszkania | na sptate
kredytu (kwota gtéwna wraz z odsetkami) zaciggnietego na zakup tego mieszkania
uprawnia Panig do zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z ust. 30a ww. ustawy, albowiem w mieszkaniu tym realizowata Pani wtasne cele
mieszkaniowe.

Zakup Mieszkania Il (wktad wiasny)

Jak wskazano powyzej, wydatki, ktorych realizacja uprawnia do zwolnienia okreslone
zostaty enumeratywnie w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Jednym z takich celéw, wskazanych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, jest nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢ potozonego w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze Srodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci wiasne cele mieszkaniowe
realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub wspotwiascicielem
nieruchomosci. Nieruchomos¢, ktéra nie jest zamieszkata przez podatnika, nie jest
wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana do innych celéw
niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub zamieszkiwac¢ bedga
inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscig, ktérej zakup maogtby zosta¢ uznany za
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze moze Pani skorzystac ze zwolnienia
przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem czesci sSrodkéw ze sprzedazy Mieszkania |
na wktad wtasny zakupu Mieszkania Il. Wydatki te mieszczg sie w ustawowym pojeciu
wiasnych celéw mieszkaniowych. Nabycie bowiem Mieszkania Il, w ktérym - jak Pani
wskazata - mieszka, moze Pani kwalifikowac jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe.



Podsumowujac, w zwigzku z przeznaczeniem przez Panig wszystkich srodkéw uzyskanych
ze sprzedazy Mieszkania | na sptate kredytu udzielonego na zakup tego mieszkania oraz
na wktad wiasny na zakup Mieszkania I, w okresie trzech lat od korica roku podatkowego,
w ktérym nastgpita sprzedaz Mieszkania |, doch6d osiggniety ze sprzedazy Mieszkania |
korzysta ze zwolnienia od podatku, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i
stanu prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Zaznacza sie takze, ze zgodnie z art. 14b § 3 Ordynacji podatkowej, sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle zwigzany
przedstawionym we wniosku stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego).
Whnioskodawca ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym
przedstawieniem we wniosku opisu stanu faktycznego (zdarzenia przysztego).
Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez wnioskodawce w
ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek
elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg
aktualnos¢.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 § 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowej.



