Interpretacja indywidualna

ID informacji: 656450
Kategoria informacji: Interpretacja indywidualna
Status informacji:  Aktualna
Data publikacji:  2025-09-09T14:43:58.578

Zwolnienie od podatku dochodu ze sprzedazy nieruchomosci
Tytut (teza): w zwigzku z wydatkowaniem przychodu na wiasne cele
mieszkaniowe.

Autor informacji: e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowe;j

Data wydania: 2025-09-04T12:40:49.578
Sygnatura: 0115-KDIT2.4011.345.2025.2.KC

e cel-cele mieszkaniowe

Stowa kluczowe: ® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci
® remonty
. ® [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Przepis:

Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku

Zagadnienie: dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
Zalgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

13 czerwca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 5 czerwca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem, ktore wptyneto
24 lipca 2025 r. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis zdarzenia przysztego

10 marca 2020 r. otrzymata Pani darowizne mieszkan od matki na mocy aktu notarialnego
(Repertorium A nr (...)):

1)przy ul. A. 11/1 (KW (...));
2)przy ul. A. 11/2 (KW (...)).

17 lutego 2025 r. sprzedata Pani mieszkanie przy ul. A. 11/1 (Repertorium A nr (...)) i 26
lutego 2025 r. sprzedata Pani mieszkanie przy ul. A. 11/2 (Repertorium A nr (...)).

Tym samym, jest Pani objeta obowigzkiem podatkowym.

Pienigdze ze sprzedazy chciataby Pani przeznaczy¢ na remont dwoch mieszkan
(potaczonych ze sobg) znajdujgcych sie przy ul. B. 1 w C.

Kamienica przy ul. B. 1 jest Pani wspotwtasnoscig w 50% na mocy aktu notarialnego z 12
lutego 2010 r. (Repertorium A nr (...)).

Pani wiasnosc¢ dotyczy catej kamienicy, a nie ww. mieszkan.

Na mocy umowy quoad usum z 28 listopada 2024 r., zostaty Pani oddane mieszkania do
korzystania na okres 10 lat z duzym prawdopodobienstwem przedtuzenia na kolejne 10
lat.

W mieszkaniach 1i 2 po ich potgczeniu zamierza Pani zamieszkac z rodzing. Bedzie tam
Pani rowniez zameldowana.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu zdarzenia przysztego

Srodki ze sprzedazy mieszkar przy ul. A. 11/1i 11/2 w C. zamierza Pani przeznaczy¢ na
remont mieszkania 1 sktadajgcego sie z potgczonych dwdéch mieszkan, obecnych 12 przy
ul. B. 1 oraz czesci wspodlnych tej kamienicy, bedgcej Pani wtasnoscig w 50%.

Lokale, ktére zamierza Pani wyremontowac, bedg stanowity jedng nieruchomos¢
(potaczong po remoncie).

Bedzie Pani posiadata imienne faktury VAT potwierdzajgce wydatki na remont mieszkania
i czesci wspadlnych.

Wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia mieszkan, nabytych w drodze darowizny w
2020 r., na remont dwdch mieszkan i czesci wspolnych nieruchomosci, o ktérych mowa
we wniosku, nastgpi w okresie do trzech lat, liczac od konca roku 2025.

Zbycie mieszkan nie nastgpito w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;j.

Pytania
1.Czy koszty remontu mieszkania 1 i 2 moze Pani odpisa¢ od podstawy podatkowej
zwigzanej ze sprzedazg mieszkan z ul. A. 11?

2.Czy koszty remontu czesci wspdélnej (wymiana okien, drzwi, remont elewacji,
ocieplenie, potgczenie (...), remont klatki schodowej) kamienicy z B. 1 (50% Pani
wiasnosci) moze Pani odpisa¢ od podstawy podatkowej zwigzanej ze sprzedazg
mieszkan z ul. A. 11?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, koszty remontu potgczonych mieszkan 1 i 2 oraz czesci wspdlnych w
kamienicy przy ul. B. 1 w C. moze Pani pokryc¢ z zysku ze sprzedazy mieszkan potozonych
przy ul. A. 11/2i 11/1 w C. w okresie do trzech lat od korica roku 2025. Opiera sie Pani na
przepisach dot. ulgi mieszkaniowej - wtasnych celéw mieszkaniowych, ktére beda
dotyczy¢ budowy, adaptacji lub remontu wtasnego budynku mieszkalnego (kamienicy)
oraz wtasnego lokalu mieszkalnego. Remontowane mieszkanie bedzie mieszkaniem, w
ktérym zamierza Pani zamieszkac z rodzina.



Koszty remontu czesci wspdlnych w kamienicy przy ul. B. T w C. w 50% (obejmujgce 50%
Pani wtasnosci) moze Pani odpisac¢ od podstawy podatkowej zwigzanej ze sprzedazg
mieszkan przy ul. A. 11/1i11/2 w C. Nie ma Pani mozliwosci wykonania remontu tylko
czesci przynaleznej do mieszkania, w ktorym zamierza mieszkac. Jest to budynek
kamienicy. Ten stan rzeczy zwigzany jest z remontem klatki schodowej z sienig i elewacji.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku, jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 omawianej ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z 0s6b
dokonujgcej zamiany.

Jezeli zatem odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci, oraz
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b-c nastepuje przed uptywem 5
lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i
nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto przychodu, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie w 2025 r. mieszkan
potozonych w C. przy ul. A. 11/1111/2, przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
2020, stanowi dla Pani zrédto przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, podlegajgcego opodatkowaniu.

Na mocy art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W Swietle art. 30 ust. 2 cytowanej ustawy:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.



Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposoOb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Na mocy art. 30e ust. 7 cytowanej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederagji
Szwajcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez



niestanowigce wtasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdétwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Jak wynika z art. 21 ust. 27 omawianej ustawy:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie srodkow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci lub praw nie p6zniej niz
w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Katalog wydatkow stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ww. ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie, w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu ze
sprzedazy.

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat wydatki poniesione m.in. budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 418 ze zm.), jako:

wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych, niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Zgodnie natomiast z art. 3 pkt 7 ww. ustawy, przez roboty budowlane nalezy rozumiec:

budowe, a takze prace polegajagce na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbioérce
obiektu budowlanego.



Niemniej jednak ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych nie odwotuje sie do
art. 3 pkt 8 ustawy - Prawo budowlane. Tym samym definicja ,remontu” funkcjonujgca na
gruncie Prawa budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej
ustawy podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementéw stuzgcych
ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0s6b
fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazaé, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowo powstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/ instalacjg sktadnikow wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Stosownie do wyzej wskazanej definicji remontu, za ,remont” budynku mieszkalnego
/lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, nalezy uznac prace dotyczgce tego budynku
mieszkalnego/lokalu mieszkalnego jako nieruchomosci i jego czesci sktadowych (tj.
wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od budynku mieszkalnego/lokalu mieszkalnego
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku mieszkalnego/lokalu
mieszkalnego we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej,
modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego
przepisu jest réwniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego/lokalu mieszkalnego, a
wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej budynku mieszkalnego/lokalu
mieszkalnego. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego
/lokalu mieszkalnego, a wiec jego $cian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia
technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa
badz innych elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi
budynku mieszkalnego/lokalu mieszkalnego.

Co istotne, z literalnego brzmienia art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych wynika m.in., ze przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych
mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce
wiasnos¢ lub wspotwiasnose podatnika lub do ktorego podatnikowi przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

W zwigzku z tym, ze zamierza Pani przeprowadzi¢ remont kamienicy, ktérej jest
wspotwiascicielkg (posiada Pani 1/2 udziatéw) oraz w mieszkaniach w tej kamienicy
oddanych Pani do uzytkowania na podstawie umowy quoad usum, nalezy odnies¢ sie do
przepiséw ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 ze
zm.).

Zgodnie z art. 46 § 1 ww. Kodeksu:

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkow, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci.

W mysl zas art. 47 § 11 2 Kodeksu:

8 1. Czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem witasnosci i innych
praw rzeczowych.

§ 2. Czescig sktadowg rzeczy jest wszystko, co nie moze byc¢ od niej odtgczone bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odtgczonego.

Stosownie do art. 48 ww. Kodeksu:



Z zastrzezeniem wyjgtkéw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu
nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzgdzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
réowniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Na mocy art. 50 ustawy Kodeks cywilny:
Za czesci sktadowe nieruchomosci uwaza sie takze prawa zwigzane z jej wtasnoscia.
Zgodnie z trescig art. 195 ustawy Kodeks cywilny:

Wiasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnos).

W Swietle art. 196 § 1 Kodeksu cywilnego:

Wspodtwiasnosc jest albo wspdtwiasnoscig w czesSciach utamkowych, albo
wspotwiasnoscig tgczna.

Wedtug art. 196 8§ 2 Kodeksu cywilnego:

Wspdtwtasnos¢ tgczng reguluja przepisy dotyczgce stosunkow, z ktdrych ona wynika.
Do wspotwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego dziatu.

W przypadku wspotwitasnosci wszyscy wspotwiasciciele sg whascicielami catej rzeczy, ale
zaden z nich nie jest wtascicielem catosci. Niepodzielnos¢ wspdlnego prawa wtasnosci
oznacza, ze zaden z wspotwiascicieli nie ma fizycznie wydzielonej czesci rzeczy na swojg
wytgczng wiasnosc. Zaréwno rzecz jako catosé, jak i kazda czesc rzeczy nalezy do
wszystkich wspotwiascicieli. Whasciciele zatem mogg uktadad sie miedzy sobg co do
sposobu korzystania i uzywania wspolnego prawa w granicach okreslonych
niepodzielnoscig tego prawa, nie naruszajac przy tym istoty wspotwtasnosci.

Umowa quoad usum zostata natomiast uregulowana w art. 206 Kodeksu cywilnego. Jest
ona ustawowym sposobem okreslenia wspoétposiadania i korzystania z rzeczy wspadlnej,
ale jednoczesnie nie wytgcza w tym zakresie regulacji umownej oraz ustalenia stosunkéw
miedzy wspotwiascicielami na podstawie orzeczenia sgdowego.

Zgodnie bowiem z tym przepisem:

Kazdy ze wspotwiascicieli jest uprawniony do wspétposiadania rzeczy wspélnej oraz do
korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspotposiadaniem i
korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwiascicieli.

Art. 207 ww. Kodeksu stanowi, ze:

Pozytki i inne przychody z rzeczy wspolnej przypadajg wspotwiascicielom w stosunku
do wielkoSci udziatow; w takim samym stosunku wspoétwtasciciele ponoszg wydatki i
ciezary zwigzane z rzeczg wspolna.

Umowa quoad usum polega tym samym na dokonaniu podziatu nieruchomosci na czesci
do wytgcznego uzytku poszczegdlnych wspétwiascicieli i do odrebnego pobierania z nich
pozytkdéw. Skutkiem takiego podziatu kazdy ze wspodtwiascicieli czesci wspdlnej bedzie
mogt korzystac¢ z wydzielonej czesci nieruchomosci wspdlnej samodzielnie, bez ingerencji i
ograniczen ze strony pozostatych wspotwiascicieli.

Podziat dokonany mocg umowy quoad usum nie wywiera zadnych skutkéw w sferze praw
rzeczowych wspotwiascicieli. Na jego mocy pomiedzy wspotwiascicielami ksztattuje sie
wytgcznie stosunek zobowigzaniowy. Od chwili zawarcia umowy quoad usum na kazdym
ze wspotwtascicieli cigzy obowigzek respektowania (czyli nieingerowania) w prawa
pozostatych wspoétwiascicieli do wytgcznego korzystania z przynaleznej im czesci
nieruchomosci wspdlnej.

Z opisu zdarzenia w szczegblnosci wynika, ze jest Pani wspoétwiascicielkg kamienicy
(posiada Pani 1/2 udziatu). Zawarta Pani umowe quoad usum, zgodnie z ktérg zostaty Pani
oddane mieszkania do uzytkowania, znajdujgce sie w tej kamienicy. W 2025 r. sprzedata
Pani mieszkania, ktére otrzymata w 2020 r. w darowiznie i pienigdze ze sprzedazy chce



przeznaczy¢ na remont czesci wspdlnej ww. kamienicy (wymiana okien, drzwi, remont
elewacji, ocieplenie, potgczenie (...), remont klatki schodowej) i remont mieszkan. W
mieszkaniach tych po ich potgczeniu zamierza Pani zamieszkac z rodzing. Bedzie Pani
posiadata imienne faktury VAT potwierdzajgce wydatki na remont mieszkania i czesci
wspolnych.

Przenoszac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy stwierdzam, ze wydatkowanie
przez Panig przychodu na remont, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, dwdch mieszkan (1 i 2) oddanych Pani do
uzytkowania na mocy umowy quoad usum, w ktérych zamierza Pani zamieszkac wraz z
rodzing, uprawnia Panig do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy. Rowniez wydatki poniesione przez Panig na remont czesci
wspodlnej kamienicy, w ktérej znajdujg sie ww. mieszkania (wymiana okien, drzwi, remont
elewacji, ocieplenie, potgczenie (...), remont klatki schodowej) mieszczg sie w art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d omawianej ustawy i uprawniajg do zastosowania ww. zwolnienia. Z art. 21
ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika bowiem, ze przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy, mozna uwzglednic¢ catg kwote jaka zostata wydatkowana na remont budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, przez osobe, ktdra jest wspotwiascicielem, bez jej
ograniczania do wysokosci udziatu w jego wspotwtasnosci. Zawarcie umowy quoad usum
pozostaje bez wptywu na prawo do ww. zwolnienia.

Zaznaczy(¢ jednakze nalezy, ze ww. zwolnienie obejmuje taka cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym
z odptatnego zbycia.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Dodac nalezy, ze organ interpretacyjny nie ma uprawnien do przeprowadzania
postepowania dowodowego, a informacje niezbedne do wydania interpretacji moze
przyjmowac wytgcznie z przedstawionego przez Panig opisu zdarzenia. Jezel
przedstawiony we wniosku opis zdarzenia bedzie sie réznit od stanu wystepujgcego w
rzeczywistosci, woéwczas wydana interpretacja nie bedzie chronita Panig w zakresie
dotyczagcym rzeczywiscie zaistniatego zdarzenia. Nalezy tez zauwazy¢, ze na podatniku
spoczywa obowigzek udowodnienia w toku ewentualnego postepowania kontrolnego czy
podatkowego okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;



3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



