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Tres¢:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

18 maja 2025 r. wptynagt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit go
Pan pismami z 20 lipca 2025 r. i 13 sierpnia 2025 r. - w odpowiedzi na wezwania. Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego dopracowywany w uzupetnieniach

Postanowieniem Sadu z (...) 2007 r. sygn. akt | (...) w udziale po 1/2 wspotwiascicielami
dziatki nr 1 zostali dwaj bracia A (Pan) i B.A.

Spadkodawcg byt C.A - ojciec A i B.A. Data Smierci spadkodawcy (ojca) to (...) 2002 r.

Wytgcznym sktadnikiem majgtkowym wchodzgcym w sktad spadku byta dziatka nr 1.
Dziatka potozona jest w gminie (...), w miejscowosci X. Nie ma Pan faktycznych i
precyzyjnych informacji o dacie i okolicznosciach nabycia nieruchomosci przez ojca.
Nabycie tej dziatki mogto nastgpic z pokolenia na pokolenie. Nie byto Pana na sSwiecie, gdy
Pana ojciec stat sie wiascicielem dziatki 1. Nie pamieta Pan réwniez, czy gmina miata
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jakie byto przeznaczenie
ww. dziatki. W momencie otrzymania spadku dziatka byta ziemig rolna.

Aktem notarialnym nr (...) z(...) 2019 r. dziatka 1 zostata podzielona na 5 dziatek, m.in. na
dziatkinr 1/1,1/21 1/3.

Zgodnie z tym samym aktem notarialnym nr (...) z(...) 2019 r. ,umowa zniesienia
wspotwiasnosci” - na podstawie 8 3 aktu - A oraz B.A o$wiadczyli, ze dokonujg
czesSciowego zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr 1/211/3 w
obrebie (...) w ten sposdb, ze A nabywa do jego majatku osobistego wtasnos¢
niezabudowanej nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek nr 1/2i 1/3 w obrebie (...) o
tgcznym obszarze 0,1600 ha potozonej w miejscowosci X, w gminie (...), w powiecie (...), w
wojewddztwie (...). Pozostate dziatki nr 1/1 i 1/4 w obrebie (...) pozostajg we
wspotwiasnosci dotychczasowych wspoétwiascicieli w dotychczasowych udziatach. Strong
umowy zniesienia wspétwiasnosci byt A i B.A. Zniesienie wspotwiasnosci byto nieodptatne.
Zgodnie z § 5 aktu, wartosci nieruchomosci nabytej przez A strony okreslity na kwote 90
tys. PLN. Ponadto w akcie notariusz wskazat, iz ,,umowa o nieodptatne zniesienie
wspotwiasnosci” miedzy osobami zaliczanymi do | grupy podatkowej zwolniona jest od
podatku od darowizn stosownie do art. 4 pkt 15 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku
od spadkéw i darowizn.

Dziatka 1/1 od 2007 r. pozostata we wspotwiasnosci po 1/2 Ai B.A.

(...) 2022 r. aktem notarialnym nr (...) dokonat Pan sprzedazy dziatki 1/1 stanowigcej
wytgczng Pana wiasnosc. Cena sprzedazy wyniosta 48 tys. PLN.

Tym samym aktem notarialnym nr (...) z(...) 2022 r. zostata sprzedana dziatka 1/2
stanowigca wtasnosc¢ udziat 1/2 od 2007 r. (Postanowienie Sadu z (...) 2007 r. sygn. akt |
(...)) oraz kolejno udziat 1/2 (akt notarialny nr (...) z (...) 2019 r. ,zrzeczenie sie od brata”).
tgcznie cena sprzedazy na podstawie aktu notarialnego wyniosta 144 tys. PLN.



(...) 2002 r. aktem notarialnym nr (...) dokonat Pan sprzedazy dziatki 1/3 za cene 96 tys.
PLN stanowigcej wiasnos¢ udziat 1/2 od 2007 r. (Postanowienie Sadu z (...) 2007 r. sygn.
akt | (...)) oraz kolejno udziat 1/2 (akt notarialny nr (...) z (...) 2019 r. ,zrzeczenie sie od
brata”).

Nie wykorzystywat Pan w zaden sposéb dziatek nr 1/1, 1/2'i 1/3 od momentu wejscia w ich
posiadanie do chwili sprzedazy.

Podsumowujac, kolejno byt Pan wtascicielem:

- dziatki nr 1/1: nabycie - Postanowienie Sgdu z (...) 2007 r. sygn. akt | (...); sprzedaz - 5
marca 2022 r. akt notarialny nr (...);

- dziatki nr 1/2: nabycie 1/2 - Postanowienie Sadu z (...) 2007 r. sygn. akt | (...), nastepnie
(...)2019r. ,darowizna od brata” udziatu 1/2 nr (...); sprzedaz - 5 marca 2022 r. akt
notarialny nr (...);

- dziatki nr 1/3: nabycie 1/2 - Postanowienie Sadu z (...) 2007 r. sygn. akt | (...), nastepnie
(...) 2019 r. ,darowizna od brata” udziatu 1/2 nr (...); sprzedaz - 27 maja 2022 r. akt
notarialny (...).

Nie dokonywat Pan zadnych profesjonalnych czynnosci zwigzanych z pozyskaniem
kupujacych dla ww. dziatek. Poprzez poczte pantoflowa/informacje sgsiedzkg kupcami
byty osoby z tej samej miejscowosci, gdzie znajduje sie dziatka. Nie poczynit Pan
jakichkolwiek dziatan dotyczgcych zwiekszenia wartosci ww. dziatek, ich uatrakcyjnienia.

Nie prowadzi Pan dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z obrotem
nieruchomosciami. Odptatne zbycie dziatek nr 1/1, 1/2 i 1/3 nie nastgpito w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. 0
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Uzyskany przez Pana przychdd:
-5 marca 2022 r. ze sprzedazy dziatki nr 1/1,
-5 marca 2022 r. ze sprzedazy dziatki 1/2 i
- 27 maja 2022 r. ze sprzedazy dziatki 1/3

wydatkowat Pan w okresie nie pdzniej niz trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, na zakup 19 kwietnia 2023 r. lokalu mieszkalnego.
Zakup mieszkania za cene brutto 341.618,72 PLN nastgpit od dewelopera jako wtasnosc.
Lokal mieszkalny, ktéry Pan nabyt 19 kwietnia 2023 r., potozony jest w Polsce, w
miejscowosci Y.

Celem zakupu byto zabezpieczenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Od marca 2023 r. wynajmuje Pan mieszkanie w formie najmu dtugoterminowego i z tytutu
uzyskiwanego przychodu ptaci podatek w formie ryczattu. Umowa z deweloperem z(...)
2022 r. nr (...), protokot z listopada 2022 r. - w zwigzku z czym wynajem nastgpit od marca
2023. Podpisanie samego aktu notarialnego nastgpito w kwietniu 2023 r.

Na dzien pisania wniosku nie jest Pan w stanie okresli¢ - czy przez caty okres posiadania
mieszkania bedzie je Pan wynajmowat. Okolicznosci zycia oraz czasookres sg tak odlegle i
trudne do sprecyzowania, iz na dany moment nie jest mozliwe z jakimkolwiek
prawdopodobieristwem stwierdzenie tego.

Na dzien pisania wniosku nie jest Pan w stanie okresli¢ czasookresu - czy i kiedy w tym
mieszkaniu Pan zamieszka, poniewaz trudno jest z jakimkolwiek prawdopodobieristwem
wskazac date zamieszkania z uwagi na nieprzewidywalnosc¢ zycia.

Mieszka Pan wspdlnie z zong od ponad 40 lat w domu, ktérego witascicielem do 2025 r.
byta zona oraz Pana szwagier. Obecnie, w 2025 r. nastgpita zmiana w postaci ustalenia
wspolnosci matzenskiej przez zone na Pana rzecz do udziatu zony w domu.



Pytania
1) Czy wynajem mieszkania powoduje utrate zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt

131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych do 1/2 wspotwitasnosci dziatek
nr1/2i1/3?

2) Czy ma Pan prawo do zwolnienia przychodu z tytutu 1/2 wspétwiasnosci dziatek nr 1/2
i 1/3 oraz z dziatki nr 1/1 na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem - w zakresie pytania nr 1 - przystuguje Panu zwolnienie okreslone w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dokonat Pan sprzedazy w nastepujgcy sposob:
- dziatki nr 1/1 - 5 marca 2022 r. aktem notarialnym nr (...);
- udziatu 1/2 dziatki nr 1/2 - 5 marca 2022 r. aktem notarialnym nr (...);
- udziatu 1/2 dziatki nr 1/3 - 27 maja 2022 r. aktem notarialnym nr (...).

Srodki ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczyt Pan na zakup nieruchomosci na wiasne
cele mieszkaniowe. Zakupu tego dokonat Pan w kwietniu 2023 r. Zatem przystuguje Panu
zwolnienie na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku chodowym od 0s6b
fizycznych. Kwestia wynajecia mieszkania w przysztosci w zaden sposéb nie wptywa na
zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, gdyz nie zmienia to faktu, ze zakup ten zostat dokonany na wtasne cele
mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych opodatkowaniu
podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddéw
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych Zzrédtem
przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Zatem jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych nastepuje przed
uptywem 5 lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie i nie

zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej - stanowi zrédto przychodu, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.



Dlatego tez w opisywanym stanie faktycznym odptatne zbycie w 2022 r. 1/2 udziatu do
dziatki nr 1/2 i 1/2 udziatu do dziatki nr 1/3 przed uptywem 5 lat, liczonych od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, stanowito dla Pana zrédto przychodu
podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osob fizycznych na podstawie w
art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych podstawg
obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie,
pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny,
znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten okresla organ
podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie
odpowiednio.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych koszty

uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
C, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady, ktore
zwiekszyly wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6cC i
6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i
ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw - podstawg obliczenia podatku jest dochod
stanowigcy réznice miedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s0b fizycznych (tj. wartoscig
wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ tej ustawy. Tak obliczony dochéd podlega
opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych po
zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o
ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych wynika, ze dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrodet.



W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy w przypadku niewypetnienia warunkéw
okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty
zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za
zwitoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym
mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku wigcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Zwolnienie to obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji,
gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe,
to wéweczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,



d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Na mocy zas$ art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wydatki,
o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito
nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z
ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Przepis art. 21 ust. 26 ww. ustawy wskazuje, ze przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub
pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspodtwiasnosc podatnika lub do ktorego
podatnikowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przez wtasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie rowniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto z art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze za
wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zgodnie z art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych przepis ust. 1
pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2,
ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynac;ji
podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej czesci wydatkdw, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty wydatki okreslone w ust. 25
pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Podkreslenia wymaga fakt, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisow. Stad tez korzystanie z tego zwolnienia
przystuguje podatnikowi wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w ww. przepisach.

Dlatego wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a szczegdtowo okreslone w art. 21 ust. 25 tej ustawy -
pozwala na zastosowanie tego zwolnienia.



W przypadku korzystania z ulg i zwolniert podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych jest fakt wydatkowania - poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz
w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie -
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w
ustawie wtasne cele mieszkaniowe podatnika.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca, przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit,
ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego
z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w diuzszym okresie
czasu. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie Srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z zakupem lokalu
mieszkalnego w sytuacji, gdy nabyt lokal w celu realizacji wtasnych celow mieszkaniowych i
faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Jednoczesnie ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby
posiadanych nieruchomosci, jednak wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia
odnosi sie wytgcznie do tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych. Warunkiem zwolnienia nie jest rowniez nieprzerwane
zamieszkiwanie w lokalu. Nie stoi na przeszkodzie skorzystania z analizowanego
zwolnienia okolicznos¢, ze podatnik nabywa kolejny lokal mieszkalny, jak i to, ze aktualnie
posiada inny lokal mieszkalny, w ktérym zamieszkuje. Niemniej jednak od okolicznosci
faktycznych konkretnej sprawy bedzie zalezato, czy rzeczywiscie taki zakup realizuje
ustawowy warunek uznania wtasnych celéw mieszkaniowych.

Skoro wiec podatnik nabyt mieszkanie, w ktorym bedzie realizowat wtasne cele
mieszkaniowe, tj. bedzie w nim mieszkat (dojdzie do realizacji wtasnego celu
mieszkaniowego) to wydatek poniesiony na nabycie mieszkania jest wydatkiem
poniesionym w zwigzku z realizacjg celow mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

W konsekwencji, wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na
nabycie lokalu mieszkalnego uprawnia do zastosowania zwolnienia przedmiotowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.



Jednoocznie nie spowoduje utraty prawa do zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ww. ustawy, czasowe wynajmowanie lokalu mieszkalnego.

Podsumowujac, wynajem mieszkania nie powoduje utraty zwolnienia okreslonego w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w sytuacji, gdy
podatnik nabyt je w celu realizacji w nim wtasnych celdw mieszkaniowych.

Pana zdaniem - w zakresie pytania nr 2 ostatecznie sformutowanym w uzupetnieniu
whniosku - ma Pan prawo do zastosowania zwolnienia z podatku uzyskanego przychodu z
tytutu 1/2 wspoétwtasnosci dziatek nr 1/2i 1/3 oraz z dziatki nr 1/1 na podstawie art. 10 ust.
1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Podsumowujgc, zwolnienie na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych przystuguje do wartosci uzyskanego przychodu ceny
dziatki w cze$ci 1/2 z dziatki nr 1/2i 1/3 i przychodu z dziatki nr 1/1, poniewaz zostata
spetniona przestanka zwolnienia zbycia nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych -
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku, jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (t. j. Dz.U. 2 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Przepis ten wskazuje, ze opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osdb fizycznych
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody uzyskane przez podatnika z wyjgtkiem tych, ktore
zostaty enumeratywnie wymienione w katalogu zwolnien przedmiotowych zawartym w tej
ustawie badz, od ktérych zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonych w ww. lit. a-c w mysl|
tego przepisu nie powstanie, jezeli spetnione sg tgcznie dwa warunki:

- odptatne zbycie nieruchomosci lub tych praw nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej (nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz

- zostanie dokonane po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje pojecia ,nabycia”. Nalezy
zatem odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.
U.z2025r. poz. 1071), a w szczegdlnosci do art. 155 § 1, ktory stanowi, ze:



Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zatem pojecie ,nabycie” nalezy rozumiec szeroko, tzn. ze nabycie nieruchomosci
nastepuje z chwilg uzyskania prawa wtasnosci, bez wzgledu na charakter czynnosci
prawnej, na podstawie, ktorej doszto do przysporzenia majgtkowego. Tym samym,
poprzez ,nabycie” nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywdw podatnika.

W mysl art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Do wyliczenia piecioletniego okresu, od ktérego uzaleznione jest opodatkowanie
sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest
zatem nie tylko okres posiadania nieruchomosci (praw majgtkowych) przez spadkobierce,
ktory dokonuje sprzedazy, ale takze okres posiadania nieruchomosci (praw majgtkowych)
przez spadkodawce. Jezeli od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie nieruchomosci bgdz nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce, do
momentu odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majatkowych) przez spadkobierce
uptyneto 5 lat - to sprzedaz nie podlega opodatkowaniu.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie zawiera rowniez definicji pojecia
~Spadek” ani tez ,nabycie w drodze spadku”, dlatego tez zasadnym jest odwotywanie sie
do regulacji zawartych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Zgodnie z art. 922 8 1 ustawy Kodeks cywilny:

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng lub
kilka 0s6b stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

W mysl art. 924 Kodeksu cywilnego:

Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.
Natomiast jak stanowi art. 925 ww. Kodeksu:

Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.
Na mocy art. 926 § 1 ww. Kodeksu:

Powotanie do spadku wynika z ustawy albo z testamentu.
Stosownie do art. 1025 &8 1 ww. Kodeksu:

Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych sporzadza
akt poswiadczenia dziedziczenia.

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki staja
sie spadkiem, ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;j.
Z kolei, postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego
otwarcia.

Natomiast wedtug art. 1035 cyt. ustawy:

Jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspdlnosci majgtku spadkowego oraz
do dziatu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspétwiasnosci w czesciach
utamkowych z zachowaniem przepiséw niniejszego tytutu.



Zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Nie stanowi nabycia albo odptatnego zbycia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a-c,
odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie, w drodze dziatu spadku, nieruchomosci
lub praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-¢c, do wysokosci
przystugujgcego podatnikowi udziatu w spadku.

Z art. 195 Kodeksu cywilnego wynika, ze:

Wiasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnos).

W mysl art. 196 Kodeksu cywilnego:

8 1. Wspotwiasnosc jest albo wspodtwtasnoscig w czesciach utamkowych, albo
wspotwiasnoscig tgczna.

8§ 2. Wspotwiasnoscé tgczng regulujg przepisy dotyczgce stosunkéw, z ktoérych ona
wynika. Do wspoétwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego
dziatu.

Wspédtwiascicielom przystugujg czesci wspdlnego prawa wiasnosci (tzw. udziaty), ktérymi
mogg swobodnie rozporzgdzad. Dopoki wiec istnieje wspdtwiasnos¢ mozna mowic tylko o
istnieniu udziatéw w tym prawie, o ich nabywaniu i zbywaniu, nigdy o prawie do czesci
rzeczy, o jej zbywaniu bgdz nabywaniu w czesciach. Wspotwiasciciele majg swoje udziaty w
prawie, ale nie w rzeczy.

Zgodnie z art. 210 8§ 1 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli moze zgdac zniesienia wspotwiasnosci. Uprawnienie to moze
by¢ wytgczone przez czynnos$¢ prawng na czas nie dtuzszy niz lat piec. Jednakze w
ostatnim roku przed uptywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest jego
przedtuzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna ponowic.

Przez zniesienie wspotwtasnosci rozumie sie wiec likwidacje tgczgcego wspotwiascicieli
stosunku prawnego, ktdra nastepuje w drodze umowy lub orzeczenia sadu.

Stosownie do art. 211 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwtasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspdlnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

W mysl natomiast art. 212 8 11 8 2 ww. Kodeksu:

8 1. Jezeli zniesienie wspotwtasnosci nastepuje na mocy orzeczenia sgdu, wartos¢
poszczegdblnych udziatdbw moze by¢ wyréwnana przez doptaty pieniezne. Przy podziale
gruntu sgd moze obcigzy¢ poszczegdlne czesci potrzebnymi stuzebnosciami
gruntowymi.

8 2. Rzecz, ktéra nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do okolicznosci
jednemu ze wspotwiascicieli z obowigzkiem sptaty pozostatych albo sprzedana
stosownie do przepiséw kodeksu postepowania cywilnego.

Zgodnie z teorig prawa rzeczowego, przyznanie danej osobie na wytgczng wtasnosc rzeczy
w drodze zniesienia wspotwtasnosci jest nabyciem tych rzeczy. Natomiast, majac na
uwadze przyjetq linie orzecznictwa Naczelnego Sgdu Administracyjnego, nabyciem rzeczy
w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie
jest przyznanie jej na wytgczng wiasnosc jednemu ze wspotwiascicieli, jesli:

- podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty lub

- wartos¢ otrzymanej przez dang osobe rzeczy miesci sie w ramach posiadanego
dotychczas udziatu.



Zatem zniesienie wspoétwiasnosci nie stanowi nabycia rzeczy tylko wéwczas, jezeli miesci
sie w ramach udziatu jaki przypadat bytym wspétwiascicielom w rzeczach wspdlnych i
odbyt sie bez sptat i doptat.

Za date nabycia nieruchomosci - w przypadku jej sprzedazy, ktdra przypadta danej osobie
w wyniku zniesienia wspoétwiasnosci, nalezy zatem przyjgc date jej pierwotnego nabycia,
ale tylko woéwczas, gdy wartos¢ otrzymanej przez dang osobe nieruchomosci miesci sie w
udziale, jaki przystugiwat jej przed dokonaniem tej czynnosci oraz zniesienie
wspotwtasnosci nastgpito bez sptat i doptat. Natomiast, jezeli udziat danej osoby ulega
powiekszeniu (nawet bez sptat i doptat) to traktowany jest w kategorii nabycia, poniewaz
w ten sposob ulega powiekszeniu zaréwno zakres dotychczasowego wiadztwa tej osoby
nad rzeczg (nieruchomoscig), jak i stan jej majgtku osobistego.

Tak wiec - co do zasady - zniesienie wspotwiasnosci jest formg nowego nabycia wéwczas,
gdy w wyniku tego zniesienia podatnik otrzymuje nieruchomosci, ktérych wartos¢ po
dokonanym podziale przekracza wartos¢ udziatu jaki pierwotnie podatnikowi przystugiwat.

Oznacza to, ze jezeli przy dokonaniu zniesienia wspotwitasnosci wystgpito przysporzenie
majatku ponad udziat posiadany przed zniesieniem wspoétwiasnosci to dla czesci
nieruchomosci nabytej w drodze zniesienia wspotwitasnosci dniem nabycia bedzie dzien, w
ktérym nastgpito zniesienie wspotwiasnosci.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie. Nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym
za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentoéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢, 6d ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Wedle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Stosownie zas$ do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wtasne



cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Na mocy art. 30e ust. 7 cytowanej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

We wniosku wskazat Pan, ze wraz z bratem B nabyt w spadku po zmartym (...) 2002 r. ojcu
po 1/2 udziatu w dziatce nr 1. Nie ma Pan faktycznych i precyzyjnych informacji o dacie i
okolicznosciach nabycia nieruchomosci przez ojca. (...) 2019 r. na podstawie zawartej z
bratem umowy dokonaliscie podziatu dziatki nr 1 oraz czeSciowego nieodptatnego
zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr 1/2 1 1/3 w ten sposéb, ze
nabyt Pan do Pana majatku osobistego wtasnos¢ niezabudowanej nieruchomosci
sktadajgcej sie z dziatek nr 1/2 i 1/3. Dziatki nr 1/1 i 1/4 pozostaty we wspotwiasnosci
dotychczasowych wspétwiascicieli w dotychczasowych udziatach. 5 marca 2022 r. aktem
notarialnym nr (...) dokonano sprzedazy: dziatki nr 1/1 i dziatki nr 1/2, natomiast 27 maja
2022 r. aktem notarialnym (...) dokonano sprzedazy dziatki nr 1/3. Odptatne zbycie tych
dziatek nie nastgpito w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzam, iz dokonujgc w 2022 r. sprzedazy dziatek w
czesci, ktéra odpowiadata udziatowi nabytemu przez Pana w spadku po zmartym (...) 2002
r. ojcu, nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych, gdyz
piecioletni termin, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w zw. z art. 10 ust. 5 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w stosunku do tych udziatéw w dziatkach
niewatpliwie uptynat. Oznacza to, ze nie cigzyt na Panu obowigzek zaptaty podatku
dochodowego z tytutu sprzedazy nabytego w przez Pana w spadku udziatu w dziatkach nr
1/1,1/211/3.



Z opisu sprawy wynlka réwniez, ze wartos¢ nieruchomosci, ktéra przypadta Panu w
wyniku zniesienia wspotwiasnosci przekroczyta wartos¢ udziatdw w nieruchomosciach
nabytych w drodze spadku po ojcu. Nabycie w wyniku zniesienia wspotwtasnosci czesci
majatku (udziatéw w dziatkach nr 1/2 i 1/3), ktory nalezat do innego wspotwiasciciela -
Pana brata, nalezy wiec traktowac jako nabycie w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, gdyz z dniem (...) 2019 r. doszto do zwiekszenia
Pana stanu majatku osobistego.

Wobec powyzszego, dokonane przez Pana odptatne zbycie 5 marca 2022 r. dziatkinr 1/2 i
27 maja 2022 r. dziatki nr 1/3 - w odniesieniu do udziatu nabytego przez Panaw 2019 r. w
wyniku zniesienia wspotwitasnosci ponad przystugujacy Panu pierwotnie udziat - stanowito
zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, ktéry podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych, poniewaz zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tego udziatu w drodze zniesienia
wspotwiasnosci.

Uznatem zatem Pana stanowisko w tym zakresie za nieprawidtowe, poniewaz po pierwsze
- przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych odnosi sie
do zrodta przychodu, a nie do zwolnien podatkowych (katalog zwolnierh podatkowych
znajduje sie w szczegdlnosci w art. 21 ust. 1 tej ustawy); po drugie - wskazat Pan we
witasnym stanowisku, ze ,(...) zostata spetniona przestanka zwolnienia zbycia
nieruchomosci lub ww. praw majatkowych nastepuje przed uptywem 5 lat, liczagc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie”.

Przechodzac do kwestii mozliwosci zastosowania przez Pana zwolnienia od
opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w pierwszej kolejnosci podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe
oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnos$ci opodatkowania, dlatego do interpretacji
przepisow ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac
wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo
do przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi wytgcznie w sytuacji spetnienia
wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy réwniez zastrzec, ze w
przypadku korzystania z ulg i zwolnierr podatkowych, wynlkajqcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujacg o
mozliwosci skorzystania z tego zwolnienia jest przeznaczenie sSrodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci (jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw majgtkowych)
nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona
dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Katalog
wydatkow stanowigcych ,witasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art. 21 ust.
25 ww. ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca
formutujgc przedmiotowe zwolnienie w sposob jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe,
ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a szczegétowo okreslone w art. 21
ust. 25 powotanej ustawy - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Celem takim moze by¢ zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy wydatek poniesiony
na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu



mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wiasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Samo poniesienie wydatku na nabycie lokalu mieszkalnego nie Swiadczy jeszcze o tym, ze
zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem
zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na
zrealizowanie jego wiasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie przychodu na wtasne
cele mieszkaniowe oznacza - wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i
doktrynie - ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad
glowg". Ustawodawca nie odnidst skorzystania z prawa do zwolnienia z opodatkowania od
wykazania zamiaru zamieszkania w nowym lokalu mieszkalnym jedynie w chwili jego
nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele
mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu. Sgdy administracyjne
podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy. Wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego wiasnych celéw
mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Nie zaspokaja swoich wtasnych celéw
mieszkaniowych osoba, ktdra np. posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne
nieruchomosci w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu
celem pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych
innych oséb, np. dzieci lub najemcéw. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o
nabyciu lokalu mieszkalnego w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie
sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie
wydatkdéw na nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze Srodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie winien w nowo nabytej nieruchomosci wtasne cele mieszkaniowe
realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub wspotwiascicielem
nieruchomosci - w nieruchomosci tej trzeba jeszcze faktycznie zamieszkac. Innymi stowy
podatnik, ktéry nabywa lokal mieszkalny dla wtasnych potrzeb ma w tym lokalu
mieszkalnym faktycznie mieszkad. Lokal mieszkalny, ktory nie jest zamieszkaty przez
podatnika, jest niewykorzystywany przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywany
do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg go inne
niz podatnik osoby) nie jest lokalem mieszkalnym, ktérego zakup maogtby zosta¢ uznany za
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu



mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale
w lokalu tym - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu. W takim
przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez jakis
czas lokal mieszkalny bedzie wynajmowany.

Co istotne, nie jest przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie
nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno przed realizacjg wtasnego
celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢
wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos$¢ zostata nabyta w celu
realizacji wiasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie
pdzniejszym. Jezeli podatnik nabywa nieruchomos¢ z zamiarem realizowania w niej
wiasnego celu mieszkaniowego to fakt, ze wczesniej nieruchomos¢ ta bedzie
wynajmowana, nie stoi jeszcze na przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia
podatkowego. Ustawodawca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia
nieruchomosci lub praw tylko do podatnikdéw, ktorzy nie bedg posiadac innych
nieruchomosci niz nabyta. Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby
posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia
odnosi sie wytgcznie do tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wiasnych
potrzeb mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby
wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

We wniosku wskazat Pan, ze uzyskany przez Pana przychdd: 5 marca 2022 r. ze sprzedazy
dziatki nr 1/1, 5 marca 2022 r. ze sprzedazy dziatki nr 1/2i 27 maja 2022 r. ze sprzedazy
dziatki nr 1/3 wydatkowat Pan na zakup 19 kwietnia 2023 r. lokalu mieszkalnego. Celem
zakupu - jak Pan podaje - byto zabezpieczenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Z
wniosku wynika réwniez, ze od momentu nabycia w 2023 r. lokalu mieszkalnego jest on
wynajmowany. Jednoczes$nie nie jest Pan w stanie okresli¢ czasookresu - czy i kiedy w tym
mieszkaniu Pan zamieszka, poniewaz trudno jest Panu z jakimkolwiek
prawdopodobienstwem wskazac¢ date zamieszkania z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zycia.
Nie jest Pan réwniez w stanie okresli¢ - czy przez caty okres posiadania mieszkania bedzie
je Pan wynajmowat. Podnosi Pan, ze okolicznosci zycia oraz czasookres sg tak odlegle i
trudne do sprecyzowania, iz na dany moment nie jest mozliwe z jakimkolwiek
prawdopodobienstwem stwierdzenie tego.

Wobec powyzszego, w okolicznosciach wskazanych we wniosku, stwierdzam, ze nabycie
przez Pana lokalu mieszkalnego nie stanowi realizacji Pana celu mieszkaniowego, ktory
moze by¢ potwierdzony w niniejszej interpretacji. Zamieszkanie przez Pana w tym lokalu
jest bowiem zdarzeniem przysztym i niepewnym. Zeby skorzysta¢ ze zwolnienia musi Pan
natomiast zrealizowac cel zwolnienia. Tymczasem poprzez samg deklaracje - ze celem
zakupu byto zabezpieczenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych - nie zrealizuje Pan
wiasnego celu mieszkaniowego. Sam Pan bowiem wskazat, ze nie jest w stanie okresli¢ -
czy i kiedy w tym mieszkaniu zamieszka. Nie mozna zatem tego stanu rzeczy okresli¢ pod
wzgledem czasowym, jak i materialnym. Na etapie wydawania interpretacji indywidualnej
nie moge wiec stwierdzi¢, ze ustawowy cel mieszkaniowy bedzie ostatecznie przez Pana
zrealizowany. Ocena, czy Pana dziatania bedg podejmowane w celu realizacji wtasnych
celow mieszkaniowych nie moze by¢ dokonywana tylko na podstawie deklarowanych
przez Pana motywow dziatania. W przedmiotowej sprawie okoliczno$¢ zamieszkania przez
Pana w lokalu mieszkalnym jest wiec zdarzeniem przysztym i niepewnym.

Podkreslam, ze zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych jest regulacjg, ktéra nie ma na celu zwalniac¢ kazdego
wydatkowania Srodkéw. Samo poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze
o tym, ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.
Warunkiem zwolnienia podatkowego - jak wskazatem powyzej - jest wykazanie przez
podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw
mieszkaniowych.



Majac na uwadze przedstawiony opis sprawy oraz powotane powyzej przepisy prawa
stwierdzam, ze wydatkowanie przez Pana w $Srodkdw uzyskanych ze sprzedazy dziatek na
zakup lokalu mieszkalnego nie uprawnia Pana do skorzystania z ulgi podatkowe;j
wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.U.
22024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



