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Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe
Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
jest:

-nieprawidtowe w czesci dotyczgcej zaliczenia do kosztow uzyskania przychodow
wydatkow na zakup i montaz instalacji fotowoltaicznej;

-nieprawidtowe w czesci dotyczacej prawa do skorzystania ze zwolnienia wskazanego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych w
odniesieniu do wydatkow, ktore zostang poniesione na zakup mieszkania z
przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najblizszych cztonkdéw
rodziny;

- prawidtowe w pozostatej czesci.

Zakres wniosku wspélnego o wydanie interpretacji indywidualnej

15 maja 2025 r. wptynat Panstwa wniosek wspdlny z 12 maja 2025 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.
Uzupetnili go Panistwo - w odpowiedzi na wezwanie - pismem - brak daty sporzgdzenia
(wptyw 23 czerwca 2025 r.) oraz pismem - brak daty sporzgdzenia (wptyw 2 lipca 2025 r.).
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem

1)Zainteresowana bedgca strong postepowania:
AA
2) Zainteresowany niebedgacy strong postepowania:
BA.
Opis stanéw faktycznych i zdarzenia przysztego

Data zawarcia umowy kredytu hipotecznego to 26 lipca 2013 r. Kredyt hipoteczny zostat
zaciggniety w 2013 r. w Banku. Zgodnie z zawartg umowg o kredyt hipoteczny jako
kredytobiorcy ( tj. Wnioskodawcy) odpowiadali solidarnie za zadtuzenie wynikajgce z
umowy (Rozdziat 9 par. 46 umowy kredytowej). W rozdziale 1 pkt 2 umowy kredytu, kredyt
mieszkaniowy ,(...)" wpisano nastepujgce tresci:

.Przeznaczenie kredytu:
1)Na potrzeby wtasne;
2) Cel: - dokonczenie budowy domu jednorodzinnego,
- sptata kredytu mieszkaniowego,

- dowolny cel nie zawigzany z prowadzong przez kredytobiorce dziatalnoscig
gospodarczg lub gospodarstwem rolnym”.

W budynku mieszkalnym wybudowanym za Srodki pochodzace z kredytu zaciggnietego w
2013 r. Wnioskodawcy zamieszkiwali od wrzesnia 2018 r. do maja 2024 r.

W 2021 r. Wnioskodawcy poniesli naktady finansowe na zakup i montaz instalacji
fotowoltaicznej naziemnej, co zwiekszyto wartos$¢ nieruchomosci.

23.05.2024 r. zostata zawarta umowa sprzedazy ww. kredytowanej nieruchomosci.

W maju 2024 r. Wnioskodawcy dokonali catkowitej sptaty kredytu hipotecznego w kwocie
(...) zt, na ktdora to kwote sktadaty sie:



1)prowizja za przedterminowg sptate kredytu: (...);
2) sptata kredytu - kapitat: (...);

3) sptata kredytu - odsetki: (...);

4) sptata kredytu - odsetki zawieszone: (...).

W pismie, ktore wptyneto do tut. organu w dniu 23 czerwca 2025 r. stanowigcym
uzupetnienie wniosku w odpowiedzi na pytania organu doprecyzowano opis sprawy w
nastepujgcy sposob:

1. Wydatki poniesione na zakup i montaz instalacji fotowoltaicznej naziemnej zostaty
udokumentowane imiennymi fakturami VAT na Wnioskodawczynie.

2.W roku podatkowym 2021 Wnioskodawcy skorzystali z ulgi termomodernizacyjnej w
odniesieniu do wydatkéw na zakup i montaz instalacji fotowoltaicznej naziemne;.
Odliczenia z tego tytutu dokonali w zatgczniku do formularza PIT-37 za 2021 rok.
Kwota wydatkowana to (...) (rok 2021, PIT/0, cze$¢ B, poz. 34).

3.Udzielony Wnioskodawcom kredyt zostat wydatkowany zgodnie z jego
przeznaczeniem, czyli na dokoriczenie budowy domu jednorodzinnego.

4.Zamiar zakupu mieszkania Wnioskodawcy chcg zrealizowac przed 31 grudnia 2027
roku.

5.Mieszkanie Wnioskodawcy planujg zakupi¢ w Polsce z przeznaczeniem na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych najblizszych cztonkéw rodziny - ich dziecka pozostajgcego na
ich utrzymaniu podczas studiow. Wpisuje sie to bowiem w definicje realizacji wiasnych
celéw mieszkaniowych.

6.Ze wzgledu na oddalenie uczelni od miejsca zamieszkania, codzienne dojazdy na

zajecia bedg ucigzliwe, dlatego konieczne bedzie zapewnienie dziecku
Whnioskodawcéw statego miejsca zamieszkania na czas trwania studidw. Zakup
mieszkania bedzie dokonany w celu zapewnienia dziecku stabilnych i godnych
warunkéw do zamieszkania w trakcie odbywania przez nie studiéw stacjonarnych w
innej miejscowosci.

Ponadto w pisSmie, ktére wptyneto do tut. organu 2 lipca 2025 r. Wnioskodawcy

przedstawili opis zaistniatych stanéw faktycznych.

-(...).07.1970 r. - zwigzek matzenski zawarli Ci D A;
-(...).09.1973 r. - urodzit sie syn BA (jedynak);

-(...). 07.1975r. - Ci D A stali sie na podst. aktu wtasnosci ziemi wiascicielami dziatki 1.
Nabycie dziatki 1 przez DA oraz CA nastgpito na prawach wspdlnosci ustawowe;j
(Postanowienie Panstwowego Biura Notarialnego);

-(...).06.1993 r. - zgon DA,

-W 1993 r. na mocy postepowania spadkowego CA staje sie wtascicielkg 3/4 czesci
majatku, a BA -1/4 czesci;

-W 2005 r. dziatka 1 dzieli sie na dziatki 2 (zostaje sprzedana) oraz 3;
-2007 r. - zawarcie zwigzku matzenskiego przez Wnioskodawcéw;

-W 2013 r. - zawarcie umowy kredytu hipotecznego w kwocie (...) tys. zt przez
Whnioskodawcow;

-25.04.2014 r. - UMOWA DAROWIZNY - mgz Wnioskodawczyni daruje matzonce -
Whnioskodawczyni udziat wynoszacy jedng czwartg czesci we wspdtwtasnosci (dz. 3,
ktorej czescig sktadowg jest budynek mieszkalny o numerze porzgdkowym (...) oraz
budynek mieszkalny w budowie) postanawiajgc, ze przedmiot tej darowizny stanowit
bedzie ich majagtek wspdlny;



-13.02.2020 r. - UMOWA ZNIESIENIA WSPOEWEASNOSCI NIERUCHOMOSCI - CA oraz
matzonkowie AA i BA dokonujg zniesienia wspétwiasnosci nieruchomosci potozonej w
(...) w ten sposéb, ze wiasnos¢ (w catosci) tej nieruchomosci - we wspdlnosci
ustawowej majgtkowej matzenskiej - nabywajg matzonkowie AA i BA - do majatku
wspolnego, stwierdzajgc rownoczesnie, ze zniesienia wspotwtasnosci dokonujg bez
sptaty na rzecz CA;

-23.05.2024 r. - UMOWA SPRZEDAZY DOMU (usytuowanego na dziatce 5 powstatej z
podziatu dziatki 3 na dziatki 4 i 5);

-Maj 2024 r. - catkowita sptata kredytu hipotecznego.
Pytania
1.Czy naktady finansowe poczynione podczas uzytkowania nieruchomosci w 2021 r. na
montaz instalacji fotowoltaicznej naziemnej stanowig koszt uzyskania przychodu ze
sprzedazy tejze nieruchomosci (w 2024 r.) i czy korzystanie z ulgi
termomodernizacyjnej wyklucza takg mozliwos¢?

2.Czy w przypadku Wnioskodawcdw sptata kredytu hipotecznego, czyli kapitatu +
odsetek + odsetek zawieszonych jest wydatkiem na wtasne cele mieszkaniowe?

3. Czy zakup mieszkania w ciggu trzech lat od sprzedazy ww. nieruchomosci bedzie
wydatkiem na cele wiasne mieszkaniowe?

Panstwa stanowisko w sprawie

Do kosztow uzyskania przychodu w Swietle art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mozna zaliczy¢ udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢
nieruchomosci w czasie jej posiadania, dlatego Wnioskodawcy uwazajg, ze zakup i montaz
paneli fotowoltaicznych naziemnych stanowi koszt, poniewaz zwiekszyto to wartos¢
nieruchomosci (system fotowoltaiczny znajduje sie na dziatce sprzedanej wraz z
budynkiem), wydatki na fotowoltaike zostaty poniesione w czasie posiadania ww.
nieruchomosci oraz Wnioskodawcy posiadajg fakture VAT.

W art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o PIT ustawodawca podaje, ze wydatki poniesione przez
podatnika na wtasne cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione na sptate kredytu
oraz odsetek od tego kredytu zaciggnietego przez podatnika przed uzyskaniem przychodu
ze sprzedazy nieruchomosci, dlatego Wnioskodawcy uwazajg, ze kwota sptaconego przez
nich kredytu hipotecznego (kapitat + odsetki + odsetki przeterminowane) po sprzedazy
kredytowanej nieruchomosci stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, zatem
kwalifikuje sie do zwolnienia z podatku.

Stanowisko w sprawie zdarzenia przysztego, czyli zakupu mieszkania:

Zbywajac nieruchomos¢, jako sprzedajgcy Wnioskodawcy chcieliby przeznaczy¢ uzyskane
Srodki (oprocz sptaconego kredytu) na remont swojego obecnego miejsca zamieszkania i
zakup drugiej nieruchomosci. Wnioskodawcy uwazajg, ze w takiej sytuacji majg prawo
zaliczy¢ wydane na ww. cele Srodki do wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe i nie jest to
ograniczone tylko do naktadéw poczynionych w nieruchomosci, w ktérej obecnie
mieszkajg. Wnioskodawcy chcieliby zakupione mieszkanie czasowo wynajmowag, a
korzystac z lokalu na wtasne potrzeby planujg w przysztosci.

Podsumowujac:

Whnioskodawcy uwazajg, ze fakt posiadania innych nieruchomosci oraz ich przeznaczenie
nie powinien mie¢ znaczenia. Ustawodawca bowiem nie zastrzega, ze wiasne cele
mieszkaniowe podatnika ograniczac sie muszg do posiadania przez niego tylko jednej
nieruchomosci mieszkalnej (art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT).

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawili Panstwo we wniosku jest w czesSci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.



Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z trescig art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktdrym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci i ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie (wybudowanie) i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej
stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty



nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Tak
obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Z kolei, art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45



ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Z opisu sprawy wynika, ze w 2013 r. zaciggneliscie Panstwo kredyt hipoteczny na budowe
domu jednorodzinnego. W budynku mieszkalnym wybudowanym za srodki pochodzace z
kredytu hipotecznego zamieszkiwaliscie Panstwo od wrzesnia 2018 r. do maja 2024 r.
Ponadto w 2021 r. poniesli Paristwo naktady finansowe na zakup i montaz instalacji
fotowoltaicznej naziemnej, co zwiekszyto wartos¢ nieruchomosci. Wydatki poniesione na
zakup i montaz instalacji fotowoltaicznej naziemnej zostaty udokumentowane imiennymi
fakturami VAT na Panig. W roku podatkowym 2021 skorzystali Panstwo z ulgi
termomodernizacyjnej w odniesieniu do wydatkéw na zakup i montaz instalacji
fotowoltaicznej naziemnej - odliczenia z tego tytutu dokonali w zatgczniku do formularza
PIT-37 za 2021 rok. Kwota wydatkowana to (...) (rok 2021, PIT/0, cze$¢ B, poz. 34). 23 maja
2024 r. zostata zawarta umowa sprzedazy ww. nieruchomosci.

Powzieliscie Panstwo watpliwos¢ czy naktady finansowe poczynione podczas uzytkowania
nieruchomosci w 2021 r. na montaz instalacji fotowoltaicznej naziemnej stanowig koszt
uzyskania przychodu ze sprzedazy tejze nieruchomosci (w 2024 r.) i czy korzystanie z ulgi
termomodernizacyjnej wyklucza takg mozliwosc.

Zauwazyc¢ nalezy, ze okreslony w zacytowanym art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy katalog
wydatkow, ktére mogg zostac uznane za koszty uzyskania przychodu, ma charakter
katalogu zamknietego, w zwigzku z czym tylko wydatki wyraznie w nim wskazane mogg
pomniejszy¢ uzyskany przychdd. Zatem, do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d
ww. ustawy, zaliczy¢ mozna wytgcznie:

a)udokumentowane koszty nabycia,

b) udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Majac zatem na wzgledzie tres¢ art. 22 ust. 6¢ i 6e ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, nalezy stwierdzi¢, ze zaliczenie do kosztéw uzyskania przychodu
poniesionych na nieruchomos¢ nakladéw uwarunkowane zostato koniecznoscia:

a)zwiekszenia jej wartosci,
b) poniesienia w czasie posiadania przedmiotowej nieruchomosci,

c)oraz udokumentowania fakturami VAT lub dokumentami stwierdzajgcymi poniesienie
optat administracyjnych.

Na gruncie podatku dochodowego od 0séb fizycznych za naktady nalezy zatem rozumiec
wszelkie inwestycje, ktére zmieniaja/przeobrazajg dang rzecz, nadajac jej nowg jakosc.
Zatem naktady, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, poniesione w trakcie
posiadania nieruchomosci, mogg stanowic koszt uzyskania przychodu z tytutu jej
odptatnego zbycia, jezeli odznaczajg sie remontowym, modernizacyjnym lub ulepszajgcym
charakterem i zwiekszyty wartos$¢ nieruchomosci.

Przepis ten tworzy katalog zamkniety, ktory w zadnym wypadku nie dopuszcza zaliczenia
do kosztow uzyskania przychoddéw innych wydatkéw niz wymienione. Zatem, sam fakt
poniesienia przez podatnika wydatku nie upowaznia go jeszcze do zaliczenia tego wydatku
do kosztow nabycia lub naktaddw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ i 6d ww. ustawy.

Zaznaczy¢ nalezy jednak, ze odliczeniu podlegajg tylko te wydatki, ktérych ciezar
ekonomiczny ponosi podatnik (uszczuplajg jego majatek). Nie ma mozliwosci odliczenia
wydatkow, ktére w jakiejkolwiek formie pomniejszyty juz zobowigzanie podatkowe
podatnika.



Z opisu sprawy wynika, ze w roku podatkowym 2021 skorzystaliscie Panstwo z ulgi
termomodernizacyjnej w odniesieniu do wydatkéw na zakup i montaz instalacji
fotowoltaicznej naziemnej. Odliczenia z tego tytutu dokonaliscie za 2021 rok. Kwota
wydatkowana to (...) zt.

W powyzszym zakresie nalezy wskazac, ze zgodnie z art. 26h ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych:

Podatnik bedacy wiascicielem lub wspotwtascicielem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego ma prawo odliczy¢ od podstawy obliczenia podatku, ustalonej
zgodnie z art. 26 ust. 1 lub art. 30c ust. 2, wydatki poniesione w roku podatkowym na
materiaty budowlane, urzadzenia i ustugi, zwigzane z realizacjg przedsiewziecia
termomodernizacyjnego w tym budynku, okreslone w przepisach wydanych na
podstawie ust. 10, ktdre zostanie zakoriczone w okresie 3 kolejnych lat, liczgc od
konca roku podatkowego, w ktérym poniesiono pierwszy wydatek.

Natomiast stosownie do art. 26h ust. 5 cytowanej ustawy:
Odliczeniu nie podlegaja wydatki w czesSci, w jakiej zostaty:

1)sfinansowane (dofinansowane) ze Srodkéw Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej lub wojewddzkich funduszy ochrony srodowiska
i gospodarki wodnej lub zwrdcone podatnikowi w jakiejkolwiek formie;

2)zaliczone do kosztéw uzyskania przychodow, odliczone od przychodu na
podstawie ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym lub uwzglednione
przez podatnika w zwigzku z korzystaniem z ulg podatkowych w rozumieniu
Ordynacji podatkowe;j.

Zgodnie z 0g6lng zasada: tego samego wydatku nie mozna rozliczy¢ dwa razy. Zatem jesli
podatnik juz skorzystat z ulgi termomodernizacyjnej, nie moze tych samych wydatkow
drugi raz zaliczy¢ do kosztéw uzyskania przychodéw.

W rezultacie stwierdzi¢ nalezy, ze nie mozecie Parnstwo zaliczy¢ poniesionego wydatku na
zakup i montaz instalacji fotowoltaicznej naziemnej w koszty uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci, poniewaz ten wydatek zostat juz uwzgledniony
(rozliczony) przez Paristwa w ramach ulgi termomodernizacyjnej.

Wobec powyzszego Panstwa stanowisko w tym zakresie jest nieprawidtowe.

Z przedstawionego juz uprzednio opisu sprawy wynika, ze w 2013 r. zaciggneliscie
Panstwo kredyt hipoteczny w Banku budowe domu jednorodzinnego. Udzielony Panstwu
kredyt zostat wydatkowany zgodnie z jego przeznaczeniem, czyli na dokonczenie budowy
domu jednorodzinnego. W budynku mieszkalnym wybudowanym za srodki pochodzace z
kredytu hipotecznego zamieszkiwaliscie Panstwo od wrzesnia 2018 r. do maja 2024 r. N
atomiast 23.05.2024 r. sprzedaliscie Paristwo ww. nieruchomos¢. Srodki ze sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci przeznaczyliscie Panstwo w czesci na sptate zaciggnietego
kredytu hipotecznego wraz z odsetkami, sptaty tej dokonaliscie Paristwo w maju 2024 r. Za
pozostate pienigdze ze sprzedazy nieruchomosci planujecie Panstwo zakupi¢ m.in.
mieszkanie z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najblizszych
cztonkow rodziny - Panstwa dziecka pozostajgcego na Panstwa utrzymaniu podczas
studiéw. Ze wzgledu na oddalenie uczelni od miejsca zamieszkania, codzienne dojazdy na
zajecia bedg ucigzliwe, dlatego zakup mieszkania bedzie dokonany w celu zapewnienia
Panstwa dziecku stabilnych i godnych warunkéw do zamieszkania w trakcie odbywania
przez nie studiéw stacjonarnych w innej miejscowosci. Zamiar zakupu mieszkania chcg
Panstwo zrealizowad przed 31 grudnia 2027 roku.

Powzieliscie Panstwo watpliwos¢, czy w czesci w ktorej ze sSrodkdw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci zakupig Panstwo mieszkanie z przeznaczeniem na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych najblizszych cztonkdéw rodziny - Panstwa dziecka pozostajgcego
na Panstwa utrzymaniu podczas studiéw, wydatki te bedg mogty by¢ uznane za



poniesione na Panstwa wtasne cele mieszkaniowe oraz czy jesli dokonali Paristwo sptaty
kredytu wraz z odsetkami, wydatki te mogg by¢ uznane w tej czesci za poniesione na
Panstwa wiasne cele mieszkaniowe.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu
warunkow okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 ww. ustawy stanowi, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:



a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okres$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 powotanej ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub



pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspoétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na podstawie art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.
W konsekwencji, korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w sytuacji,
gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe
prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkdéw okreslonych w wyzej
cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkow uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegotowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,



obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Nalezy zauwazy¢, ze z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepisow, a w
szczegolnosci z zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe (...)" wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o stosowaniu
powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie przychodéw uzyskanych
ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych na wtasne cele mieszkaniowe. Innymi
stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Termin do
wydatkowania srodkéw rozpoczyna sie bowiem poczgwszy od dnia sprzedazy, a konczy z
uptywem trzech lat liczonych od konca roku, w ktérym miata miejsce sprzedaz
nieruchomosci lub praw. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe musza
bezwzglednie pochodzic ze sprzedazy nieruchomosci lub praw.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wskazuje, ze oproécz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zosta¢ wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,witasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy. Katalog
tych wydatkdéw - jak juz wyzej wyjasniono - ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposob
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu podatnika, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie jego
.Wiasnych celéw mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu
nad gtowg. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie np. lokata kapitatu lub zdobywanie
zrédta zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik.
Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢
podmiotowo do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania
przychodu szczegdtowo okreslonymi w art. 21 ust. 25 ustawy, a nie do wydatkowania
przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zwolnienie to nie obejmuje dochoddw ze sprzedazy nieruchomosci i praw, jesli przychdd
zostanie wykorzystany na nabycie innych nieruchomosci lub praw w sytuacji, gdy dziatania
te wskazujg na charakter zarobkowy, spekulacyjny, inwestycyjny lub inny, ktéry nie jest
ukierunkowany na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Podatnik moze skorzystac z tego zwolnienia w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego,
jesli nabyt go w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub
bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Rowniez wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie wydatkowanie
przychodu na witasne cele mieszkaniowe oznacza, ze celem podatnika jest realizacja
potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze
zwolnienie z opodatkowania dochoddw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy, tj. wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot musi tgczyc sie z
funkcjg jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy (podatnika) - zaspokojenie jego
wiasnych celéw mieszkaniowych.



Nie zaspokaja zatem swoich wtasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np. posiadajgc
wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty kapitatu,
prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem pdzniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb np. dzieci lub najemcéw.
Same subiektywne deklaracje podatnikdw o nabyciu nieruchomosci w celu zaspokojenia
wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia
podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkéw na nabycie/budowe, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego, ze srodkdéw ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie powinien w tym lokalu wtasne cele mieszkaniowe realizowa¢, a wiec
mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub wspdtwiascicielem nieruchomosci.
Nieruchomos¢, ktéra nie jest zamieszkata przez podatnika, nie jest wykorzystywana przez
niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana do innych celéw niz zaspokojenie
wiasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub zamieszkiwa¢ bedg inne niz podatnik
osoby), nie jest nieruchomoscig na rzecz ktérej wydatki mogtyby zostaé uznane za
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 15 lutego 2017 r.
sygn. akt Il SA/Wa 650/16:

W ocenie Sadu art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. nie stoi na przeszkodzie skorzystania z
analizowanej ulgi okolicznos¢, ze podatnik nabywa kilka lokali mieszkalnych, jak i to,
ze aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w ktorym zamieszkuje. Niemniej jednak
od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy bedzie zalezato, czy rzeczywiscie takie
zakupy realizujg ustawowy warunek uznania wtasnych celéw mieszkaniowych. Jezeli
zatem podatnik dokonuje zakupu co najmniej dwoch lokali mieszkaniowych w dwoch
réoznych miejscowosciach, co wynika stad, ze w jednej miejscowosci pracuje, w
drugiej koncentruje sie jego zycie rodzinne wéwczas mozna uznac, ze wiasny cel
mieszkaniowy jest realizowany w odniesieniu do obu lokali. Takze w sytuacji, gdy
dwa potozone obok siebie lokale mogg zosta¢ potgczone mozna uznag, ze cel
mieszkaniowy moze by¢ realizowany. Z drugiej jednak strony nie mozna méwic o
realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych w sytuacji, gdy podatnik deklaruje, ze
jedno z zakupionych mieszkan zamierza przeznaczyc dla dzieci. Podatnik nie realizuje
wowczas wiasnego celu mieszkaniowego ale cel mieszkaniowy innej osoby, i nie ma
tutaj znaczenia w jakim stosunku pokrewienstwa ta inna osoba pozostaje wzgledem
podatnika.

W Swietle powyzszego, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z
nabyciem lokalu mieszkalnego jedynie w sytuacji, gdy dokonuje tego w celu realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje
potrzeby mieszkaniowe.

Tymczasem z tresci wniosku wynika, ze mieszkanie zostanie zakupione przez Panstwa z
przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najblizszych cztonkéw rodziny -
Panstwa dziecka pozostajgcego na Panstwa utrzymaniu podczas studiow.

Bioragc pod uwage powyzsze, nie przystuguje Paristwu prawo do skorzystania ze
zwolnienia wskazanego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w odniesieniu do wydatkéw, ktére zamierzajg Paristwo ponies$¢ na zakup
mieszkania, poniewaz zgodnie z przedstawionymi informacjami nie bedziecie Panstwo
mieszka¢ w tej nieruchomosci i nie bedziecie realizowaé w niej wlasnych celéw
mieszkaniowych.

W tym zakresie Panstwa stanowisko jest nieprawidtowe.

Z kolei, do celdéw, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia, ustawodawca zalicza
wskazang w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez



podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na cele
okreslone w pkt 1, ktére obejmujg m.in. budowe wtasnego budynku mieszkalnego.

Z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie
przeznaczony przychod z odptatnego zbycia nieruchomosci, musi by¢ kredytem
zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt
1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem
premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony
kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac Scisle
okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, a
wiec na cele mieszkaniowe. Wazne jest réwniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed
dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten zaciggniety byt
przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzam, ze bedg Panstwo mogli skorzystac ze zwolnienia,
o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w zwigzku z przeznaczeniem - w okresie 3 lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci - czesci przychodu
z odptatnego zbycia tej nieruchomosci na sptate kredytu hipotecznego wraz z odsetkami
zaciggnietego na budowe domu, w ktérym realizowaliscie Panstwo w okresie 2018-2024 r.
swoje cele mieszkaniowe.

Podsumowujac, wydatkowanie Srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci, na sptate kredytu
hipotecznego wraz z odsetkami i odsetkami zawieszonymi, zaciggnietego na budowe
domu jednorodzinnego, w ktérym Panstwo realizowaliscie do 2024 r. swoje cele
mieszkaniowe, stanowi wydatki poniesione na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

W tym zakresie Panstwa stanowisko jest prawidtowe.
Informacja o zakresie rozstrzygniecia
Interpretacja dotyczy:

-standw faktycznych, ktére Panstwo przedstawili i stanu prawnego, ktoéry obowigzuje w
dacie zaistnienia zdarzenia oraz

-zdarzenia przysztego, ktére Panstwo przedstawili i stanu prawnego, ktory obowigzuje w
dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem stanu faktycznego/zdarzenia przysztego podanym przez Panstwa w ztozonym
wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Zwrocic nalezy takze uwage, ze wydana interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej
przedmiotem wniosku (sformutowanych pytan). Inne kwestie wynikajgce z opisu sprawy
lub wtasnego stanowiska, ktdre nie zostaty objete pytaniami, nie mogg by¢ - zgodnie z art.
14b 8§ 1 Ordynacji podatkowej - w wydanej interpretacji rozpatrzone.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji
-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Panstwa sytuacja bedzie



zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego i zastosujg sie
Panstwo do interpretacji. Z funkcji ochronnej bedg mogli skorzystac Ci z Panstwa,
ktérzy zastosujg sie do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

Zainteresowana bedgca strong postepowania - art. 14r 8 2 Ordynacji podatkowej ma
prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 i art. 14r
ustawy Ordynacja podatkowa.



