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Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

10 lipca 2025 r. wptyngt Pana wniosek z 10 lipca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku dochodowego od 0séb fizycznych. Uzupetnit go Pan
- w odpowiedzi na wezwanie organu - pismem z 4 sierpnia 2025 r. (wptyw do Urzedu
Skarbowego 4 sierpnia 2025 r., wptyw do Krajowej Informacji Skarbowej 21 sierpnia 2025
r.). TreS¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

1. W dniu (data zakupu, np. 14 stycznia 2020 r.) Wnioskodawca zakupit mieszkanie, ktére
jest jego wtasnoscig w majatku osobistym.

2. Mieszkanie to Wnioskodawca zamierza sprzedac¢ w 2025 r. za okoto (...) zt.

3. Srodki uzyskane ze sprzedazy Whnioskodawca zamierza przeznaczy¢ na zakup domu o
wartosci okoto (...) zt. Dom kupuje z Zong, z ktérg ma wspaolnote majgtkowa.

4. Cata kwota za sprzedazy mieszkania zostanie przeznaczona na zakup domu.

W pismie z 4 sierpnia 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Czy posiada Pan nieograniczony obowigzek podatkowy na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w mysl art. 3 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.)?

Odpowiedz: Tak.

2.Czy prowadzi Pan dziatalnos¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, w szczegdlnosci w zakresie obrotu
nieruchomosciami? Jezeli tak, to czy sprzedaz nieruchomosci (mieszkania), bedgcej
przedmiotem wniosku, nastapi w ramach wykonywania tej dziatalnosci?

Odpowiedz: Nie, nie prowadzi Pan dziatalnosci gospodarcze;.
3.Kiedy zakupit Pan mieszkanie, o ktorym mowa we wniosku - prosze podac rok?
We wniosku wskazat Pan bowiem:

W dniu [data zakupu, np. 14.01.2020] zakupitem mieszkanie, ktore jest moja
wiasnoscig w majgtku osobistym. (podkreslenie tutejszego organu)

W zwigzku z powyzszym w opisie sprawy pojawita sie watpliwos¢ dotyczgca rzeczywistej
daty nabycia przez Pana ww. mieszkania.

Odpowiedz: 14 stycznia 2020 r.

4.Czy zakupione przez Pana mieszkanie, o ktorym mowa we wniosku jest potozone w
Polsce? Jezeli nie to w jakim kraju?

Odpowiedz: Tak, mieszkanie znajduje sie w Polsce.

5.Kiedy (nalezy podac przyblizong date) zamierza Pan wraz z zong dokonac¢ zakupu domu?
Czy zakup domu nastgpi w ciggu 3 lat od konca roku podatkowego, w ktérym dojdzie
do sprzedazy Pana mieszkania?

Odpowiedz: Tak, dom zostanie zakupiony w tym samym roku, w ktérym zostanie
sprzedane mieszkanie, ale juz po sprzedazy mieszkania.

6.Czy w zakupionym domu bedzie Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe, tzn. czy Pan
w nim zamieszka? Jesli tak, to od kiedy, czy na state, lub w jakich okresach?

Odpowiedz: Tak, zamieszka Pan tam na state.



7.Czy dom, ktérego zakup Pan planuje bedzie potozony w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: Dom bedzie znajdowat sie w Polsce.

Pytanie
Czy w ramach ulgi na cele mieszkaniowe Wnioskodawca moze przypisac petng wartosc
swojego wktadu, tj. (...) zt, czy tylko do potowy wartosci domu, tj. (...) z?

Pana stanowisko w sprawie

Zgodnie z Pana interpretacjg przepisow, ulga na cele mieszkaniowe przystuguje Panu w
wysokosci (...) zt, poniewaz tyle wynosi Pana faktyczny wktad wiasny w zakup nowego
domu po sprzedazy mieszkania. Uwaza Pan, ze tego rodzaju wydatki, wynikajgce z
uzyskanych srodkéw ze sprzedazy nieruchomosci nabytej w 2020 roku, powinny by¢ w
petni uwzglednione przy rozliczeniu ulgi.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtami przychodéw sg odptatne zbycie z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczeJ [
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WW. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.



Zatem, jezeli nastepuje odptatne zbycie nieruchomosci lub ich cze$ci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionych informacji wynika, ze 14 stycznia 2020 r. zakupit Pan mieszkanie.
Mieszkanie to zamierza Pan sprzedac w 2025 r. Nie prowadzi Pan dziatalnosci
gospodarczej.

Zatem sprzedaz mieszkania - z uwagi na fakt, ze nie minat piecioletni okres, o ktorym
mowa w wyzej cytowanym art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - stanowi¢ bedzie dla Pana zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu
na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Przechodzac do skutkéow podatkowych w zakresie planowanej sprzedazy nieruchomosci
nalezy wskaza¢, co nastepuje:

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie



trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru: D x W/P
gdzie:
D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg czes¢ dochodu
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z
tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Z przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,



e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a omawianej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 28 tej ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz wszelkiego rodzaju ulgi sg wyjatkiem
od zasady powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisow
ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie
Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do
przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji
spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec,
ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnieh podatkowych, wynikajgcych z ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony
wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepiséow
podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepisdw prawa i by¢
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest



przeznaczenie w wyznaczonym terminie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele
mieszkaniowe.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychéd z
odptatnego zbycia ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe". Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, samo poniesienie wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostanie spetniona
przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem zwolnienia
podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na
zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie przychodu na wtasne
cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i
doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad
gtowgq".

Z opisu sprawy wynika, ze 14 stycznia 2020 r. zakupit Pan mieszkanie, ktére jest Pana
wtasnoscig w majatku osobistym. Mieszkanie to zamierza Pan sprzeda¢ w 2025 roku.
Srodki uzyskane ze sprzedazy zamierza Pan przeznaczy¢ na zakup domu, ktory kupuje
Pan wspdlnie z Zong, z ktérg ma wspdlnote majagtkowg. Dom zostanie zakupiony w tym
samym roku, w ktérym zostanie sprzedane mieszkanie, ale juz po sprzedazy
mieszkania. Cata kwota za sprzedazy mieszkania zostanie przeznaczona na zakup
domu. Zaréwno mieszkanie, ktore zamierza Pan sprzedaz, jak i dom, ktéry zamierza
Pan kupi¢ znajdujg sie w Polsce. W domu tym zamieszka Pan na state.

Pana watpliwos¢ dotyczy ustalenia, czy w sytuacji sprzedazy mieszkania bedgcego Pana
majgtkiem osobistym przed uptywem pieciu lat od jego nabycia i przeznaczenia w
wyznaczonym przepisami art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy terminie catych
Srodkdéw uzyskanych z tej sprzedazy na zakup domu wspdlnie z Zong, z ktorg posiada
Pan wspolnos¢ majatkowg, za wydatki na wiasne cele mieszkaniowe moze Pan uznac
petng wartos$¢ swojego wktadu, czy tylko do potowy wartosci domu.

Ze wzgledu na przedmiot Pana zapytania, nalezy odniesc sie do przepiséw ustawy z 25
lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2809 ze zm.). | tak,
w mysl art. 31 8 1 tej ustawy:

Z chwilg zawarcia matzeristwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich
(majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Na podstawie art. 33 pkt 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg przedmioty majgtkowe nabyte
przed powstaniem wspdlnosci ustawowe;j.

W mysl art. 35 ww. ustawy:

W czasie trwania wspolnosci ustawowej zaden z matzonkdéw nie moze zadad
podziatu majatku wspdlnego. Nie moze réwniez rozporzgdzac ani zobowigzywac sie
do rozporzadzania udziatem, ktory w razie ustania wspdélnosci przypadnie mu w
majatku wspdlnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do tego majatku.

Stosownie do art. 43 § 1 wskazanej ustawy:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspdlinym.



Obojgu matzonkom przystuguje petne prawo do catosci majgtku wspdlnego. Zwazywszy
na tak uksztattowang sytuacje prawng matzonkdéw objetych wspolnoscig ustawowq,
definitywne nabycie w czasie jej trwania nieruchomosci oznacza nabycie przez kazdego
z matzonkdw tego prawa w catosci, a nie w okreslonym utamkowo udziale.

Wspdlnos¢ matzenska zostata uksztattowana jako wspdlnosc taczna. Charakteryzuje sie
ona tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych udziatéw w majatku
wspolnym, nie mogg wiec rozporzadzac¢ udziatami, a takze nie mogg zgdac podziatu
majatku objetego wspdlnoscig ustawowg. Obojgu matzonkom przystuguje petne prawo
do catosci majagtku wspdlnego.

Zatem, wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, ktérg jeden
z matzonkdéw nabyt do majatku odrebnego, na zakup nieruchomosci nabywanej do
majatku wspdlnego - przy spetnieniu pozostatych warunkéw wynikajgcych z
analizowanych przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych -
uprawnia do zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Skoro - jak podat Pan we wniosku:

e w Pana zwigzku matzenskim obowigzuje wspdlnota majgtkowa,

e catosc Srodkow uzyskanych z opisanej sprzedazy mieszkania (sktadnika Pana
majatku odrebnego) planuje Pan przeznaczy¢ na wiasne cele mieszkaniowe - zakup
domu, ktory zostanie nabyty przez Pana i Pana zone jako nieruchomos¢ wspadlna,

e zakup domu zostanie dokonany w ciggu 3 lat od korica roku podatkowego, w
ktorym dojdzie do sprzedazy mieszkania nabytego przez Pana do majgtku
osobistego,

e nieruchomosc¢ bedzie przeznaczona do statego zamieszkania przez Pana,

- to uzyskany z tej transakcji dochdd bedzie korzystat ze zwolnienia zawartego w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Jesli wiec - stosownie do przedmiotu Pana pytania - cato$¢ sSrodkéw finansowych
uzyskanych ze sprzedazy tego mieszkania przeznaczy Pana na zakup - do majgtku
wspdlnego - domu, to dochdd uzyskany z tego zbycia bedzie w catosci korzystat z
przedmiotowego zwolnienia.

Odpowiadajac wprost na Pana pytanie, w ramach ulgi na cele mieszkaniowe moze Pan
przyja¢ petng wartos¢ swojego wktadu, a nie do wysokosci potowy wartosci domu.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia przysztego podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Ponadto wyjasniam, ze:

-Wezwaniem z 30 lipca 2025 r. znak 0112-KDSL1-1.4011.436.2025.1.JB poprositem Pana o
uzupetnienie wniosku, pod rygorem pozostawienia go bez rozpatrzenia. Wezwanie
odebrat Pan 30 lipca 2025 .



-Wyznaczony termin do uzupetnienia wniosku uptynat z dniem 6 sierpnia 2025 r. i w tym
czasie nie wptyneto do mnie uzupetnienie brakéw formalnych wniosku.

-Postanowieniem z 20 sierpnia 2025 r. znak 0112-KDSL1-1.4011.436.2025.2.)B
pozostawitem zatem Pana wniosek bez rozpatrzenia. Postanowienie odebrat Pan 20
sierpnia 2025r.

-21 sierpnia 2025 r. (czyli po terminie wyznaczonym do uzupetnienia wniosku oraz po
wydaniu ww. postanowienia) wptyneto do mnie Pana pismo informujace, ze
odpowiedz zostata przez Pana wystana do mnie 4 sierpnia 2025 r., w zwigzku z czym
wnosi Pan o rozpatrzenie wniosku o interpretacje. Ponadto, 21 sierpnia 2025 r.
wptyneto do mnie pismo Naczelnika Urzedu Skarbowego z 20 sierpnia 2025 r.
przekazujgce zgodnie z wtasciwoscig Pana pismo z 4 sierpnia 2025 r. stanowigce
uzupetnienie wniosku. Informuje Pana, ze uzupetnienie wptyneto do niewtasciwego
organu. Pismo z 4 sierpnia 2025 r. nie zostato przez Pana wystane i jednoczesnie nie
wptyneto do mnie 4 sierpnia 2025 r. lecz do Urzedu Skarbowego - zgodnie z Pana
zaadresowaniem. O Pana uzupetnieniu dowiedziatem sie 21 sierpnia 2025 .

Okres opdzZnienia w przekazaniu uzupetnienia zostat spowodowany z przyczyn
niezaleznych ode mnie, a brak wiedzy o wniesionym w terminie uzupetnieniu do Urzedu
Skarbowego, uniemozliwiat mi wczesniejsze procedowanie Pana wniosku z jego
uwzglednieniem.

Jednak w Swietle powyzszego, po przeanalizowaniu wszystkich okolicznosci w sprawie
stwierdzam, ze postanowienie z 20 sierpnia 2025 r. znak 0112-KDSL2-1.4011.436.2025.2.)B
0 pozostawieniu Pana wniosku bez rozpatrzenia byto bezzasadne.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):



-w formie papierowej, w dwodch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



