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Tres¢:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 lipca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 14 lipca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualne;.



Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni jest osobg fizyczng, ma miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i podlega obowigzkowi podatkowemu w Polsce od catosci swoich
dochodéw (przychoddw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychodow
(nieograniczony obowigzek podatkowy). Wnioskodawczyni nie prowadzi dziatalnosci
gospodarczej.

W dniu 14 stycznia 2019 r. Wnioskodawczyni dokonata zakupu lokalu mieszkalnego (dalej
jako: ,Pierwsze Mieszkanie”). W dniu 14 maja 2021 r. Wnioskodawczyni dokonata
sprzedazy Pierwszego Mieszkania. Dokonujgc sprzedazy Pierwszego Mieszkania,
Whnioskodawczyni miata zamiar przeznaczyc¢ i wydatkowac catos¢ srodkéw finansowych
uzyskanych z jego sprzedazy na wtasne cele mieszkaniowe, tzn. na zakup innego lokalu
mieszkalnego, ktory stuzytby zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych Wnioskodawczyni. W
tym celu, Wnioskodawczyni odpowiednio zabezpieczyta te Srodki finansowe, tzn.
utrzymywata je zdeponowane na swoim rachunku bankowym.

W dniu 29 lipca 2024 r. Wnioskodawczyni dokonata zakupu innego lokalu mieszkalnego
(dalej jako: ,Drugie Mieszkanie”). Wnioskodawczyni przeznaczyta na zaptate ceny za Drugie
Mieszkanie catos¢ sSrodkow finansowych uzyskanych ze sprzedazy Pierwszego Mieszkania.

Whnioskodawczyni ma zamiar wykorzystywac Drugie Mieszkanie do zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych. W szczegdlnosci Wnioskodawczyni zamierza zamieszkiwac w
Drugim Mieszkaniu z zamiarem statego pobytu, i w tym zamiarze zaczeta mieszka¢ w
Drugim Mieszkaniu. Natomiast Wnioskodawczyni bierze pod uwage rowniez nastepujace
okolicznosci:

- Drugie Mieszkanie znajduje sie w miejscu stosunkowo odlegtym od zaktadu pracy, w
ktorym zatrudniona jest Wnioskodawczyni;

- charakter pracy wykonywanej przez Wnioskodawczynie wigze sie z dojazdami do
zaktadu pracy (czasami nawet kilka dojazdéw i przejazdéw dziennie);

- jednoczesnie charakter tej pracy wymaga od Wnioskodawczyni z samochodu
osobowego;

- w konsekwencji Wnioskodawczyni ponosi istotne, zwiekszone wydatki zwigzane z
eksploatacjg samochodu (paliwo, serwis, utrzymanie itd.);

- dodatkowo ogdlna sytuacja finansowa Wnioskodawczyni ulegta w ostatnim czasie
pewnemu pogorszeniu, na co ztozyty sie nastepujgce okolicznosci

(...)

Wynajecie Drugiego Mieszkania innej osobie lub osobom przez Wnioskodawczynie
miatoby z gory zatozony charakter czasowy (przejsciowy). Intencjg Wnioskodawczyni nie
jest, aby Drugie Mieszkanie byto przez caty czas, stale i powtarzalnie wynajmowane innej
osobie lub osobom. Intencjg Wnioskodawczyni nie jest tez to, aby odptatnos¢
otrzymywana przez nig od najemcoéw Drugiego Mieszkania przynosita jej zysk (tzn.
potocznie rozumiany ,zarobek” czy ,zwrot”). Wnioskodawczyni nie traktowata i nie traktuje
zakupu Drugiego Mieszkania jako inwestycji, ktéra ma przynosic jej zysk.
Whnioskodawczyni w zadnym razie nie rezygnuje z zamiaru wykorzystywania Drugiego
Mieszkania do zaspokojenia swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Po ustaniu lub
zmianie okolicznosci zyciowych, o ktérych mowa powyzej - np. w razie zmiany pracy przez
Whnioskodawczynie - Wnioskodawczyni zamierza zamieszka¢ w Drugim Mieszkaniu.

Oproécz Drugiego Mieszkania, Wnioskodawczyni nie dysponuje tytutem prawnym do
jakiegokolwiek innego lokalu mieszkalnego (ani do jakiegokolwiek budynku mieszkalnego,
np. domu).



Pytanie

Czy Wnioskodawczyni przystuguje zwolnienie od podatku dochodowego od 0sbéb
fizycznych (dalej jako: "PDOF"), o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26
czerwca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (dalej jako: ,,ustawa o PDOF")
w sytuacji, w ktorej czasowo (przejsciowo) wynajmie ona Drugie Mieszkanie innej osobie
lub osobom, caty czas zachowujgc zamiar p6zniejszego wykorzystania Drugiego
Mieszkania na wtasne cele mieszkaniowe?

Pani stanowisko w sprawie
1. Stanowisko wtasne Wnioskodawczyni

Whnioskodawczyni stoi na stanowisku, ze przystuguje jej zwolnienie od PDOF, o ktorym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PDOF w sytuacji, w ktérej czasowo
(przejsciowo) wynajmie ona Drugie Mieszkanie innej osobie lub osobom, caty czas
zachowujgc zamiar pdézniejszego wykorzystania Drugiego Mieszkania na wiasne cele
mieszkaniowe.

2. Sprzedaz Pierwszego Mieszkania - zrédto przychodu

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PDOF, Zzrodtem przychoddw jest odptatne
zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci - jezeli odptatne
zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane przed
uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W stanie faktycznym bedgcym przedmiotem wniosku, sprzedaz Pierwszego
Mieszkania przez Wnioskodawczynie:

- nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej (Wnioskodawczyni w ogdle nie
prowadzita i nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej);

- nastgpita przed uptywem 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie Pierwszego Mieszkania przez Wnioskodawczynie.

W konsekwencji sprzedaz Pierwszego Mieszkania stanowi dla Wnioskodawczyni zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PDOF.

3. Sprzedaz Pierwszego Mieszkania - przychod i koszty uzyskania przychodu

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy o PDOF, przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PDOF, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Natomiast zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o PDOF, koszty uzyskania przychodu (dalej
jako: ,KUP") z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o
PDOF, stanowig udokumentowane koszty nabycia nieruchomosci, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ nieruchomosci, poczynione w czasie
jej posiadania. Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o PDOF, wysokosc¢ tych naktaddw ustala sie
na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepisdow o podatku od towardw i ustug oraz
dokumentdw stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych. Przy czym - na
podstawie art. 22 ust. 6f ustawy o PDOF - te koszty nabycia sg corocznie podwyzszane,
poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktorym nastgpito nabycie zbywanej
nieruchomosci, do roku poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym nastgpito jej zbycie, w
stopniu odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w
okresie pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego
okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtdéwnego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski".

Odnoszgac to, co powyzej, do indywidualnej sytuacji Wnioskodawczyni bedgcej
przedmiotem wniosku oznacza to, ze:



- cena sprzedazy Pierwszego Mieszkania (pomniejszona o poniesione przez
Whnioskodawczynie koszty sprzedazy, takie jak np. koszty posrednictwa itp.) stanowi
dla Wnioskodawczyni przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci;

- cena zakupu Pierwszego Mieszkania (powiekszona o poniesione przez
Whnioskodawczynie naktady zwiekszajgce wartos¢ Pierwszego Mieszkania,
udokumentowane w sposdb okreslony w przepisach o PDOF) stanowig KUP dotyczgce
tego przychodu.

4. Sprzedaz Pierwszego Mieszkania - wysokos¢ dochodu

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o PDOF, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a, PDOF wynosi 19 % podstawy obliczenia
podatku. Podstawg obliczenia podatku jest - zgodnie z art. 30e ust. 2 ustawy o PDOF -
dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
praw okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o PDOF, a kosztami ustalonymi zgodnie z art.
22 ust. 6c ustawy o PDOF.

W indywidualnej sytuacji Wnioskodawczyni, ktorej dotyczy wniosek, oznacza to, ze
Whnioskodawczyni uzyskata dochdd ze sprzedazy Pierwszego Mieszkania, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem i KUP (ustalonymi jak powyzej). Tak ustalony dochdd co do
zasady podlega opodatkowaniu PDOF wedtug stawki 19%.

5. Sprzedaz Pierwszego Mieszkania - zwolnienie od podatku

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PDOF, zwalnia sie z PDOF dochdéd z odptatnego
zbycia nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 30e ustawy o PDOF, w wysokosci, ktéra
odpowiada:

- iloczynowi tego dochodu;

- udziatu wydatkoéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych;

- jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie 3 lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia
tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe. Udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o PDOF, za wydatki poniesione na
cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PDOF, uwaza sie wydatki
poniesione na nabycie m.in. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢.

W zakresie, w jakim dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci jest objety tym
zwolnieniem, nie podlega on opodatkowaniu PDOF Poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc
podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PDOF dopisujgc
ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwo$¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec
uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PDOF zwolnienie w zamierzeniach
ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, realizowane w dtuzszym okresie czasu.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w



sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego,
ustawa o PDOF nie okre$la kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszkac¢ w nabytym
lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest
podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy
nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z r6znych powodow
- zamieszka po uptywie okreslonego czasu. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie
pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez jakis czas lokal bedzie wynajmowany. Co
istotne, nie jest przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie
nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - zaréwno przed realizacjg wtasnego celu
mieszkaniowego, jak i juz po realizacji tego celu. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢
wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos$¢ zostata nabyta w celu
realizacji wiasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie
pdzZniejszym.

W Swietle powyzszego, co do zasady podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy
nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem
checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie.
Zatem, wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, to wydatek dokonany w
zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Istotny jest zamiar nabycia
nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry to zamiar powinien prowadzi¢ do
zamieszkania (od razu lub w pdZniejszym terminie, w sposéb nieprzerwany lub z
przerwami) w nabytej nieruchomosci.

Zatem, jezeli Wnioskodawczyni dokonata zakupu Drugiego Mieszkania z zamiarem
realizowania w nim wiasnego celu mieszkaniowego - to okolicznos¢, ze Wnioskodawczyni
czasowo (przejsciowo) wynajmie Drugie Mieszkanie innej osobie lub osobom, nie stoi na
przeszkodzie dla zastosowania zwolnienia z PDOF na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PDOF (nie spowoduje utraty przez Wnioskodawczynie prawa do tego zwolnienia).

6. Dotychczasowa linia interpretacyjna i orzecznictwo sgdéw administracyjnych

Whnioskodawczyni - zdajgc sobie sprawe, ze interpretacja indywidualna stanowi
kazdorazowo indywidualne rozstrzygniecie organu odnoszace sie do konkretnej,
jednostkowej sytuacji przedstawionej we wniosku przez podmiot wystepujgcy z wnioskiem
0 jej wydanie - wskazuje porzgdkowo, ze przedstawione przez nig stanowisko znajduje
swoje potwierdzenie w szeregu wydanych do tej pory interpretacji indywidualnych. W
interpretacjach tych Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej (dalej: ,,DKIS") potwierdzit, ze
~wiasne cele mieszkaniowe” sg realizowane (a w konsekwencji stosuje sie zwolnienie od
PDOF na podstawie art 21 ust 1 pkt 131 ustawy o PDOF) w sytuacji, w ktorej:

- podatnik ma zamiar mieszka¢ w danym miejscu (np. w domu, lokalu mieszkalnym) ,w
przysztosci” - przy czym nie jest wymagane, zeby czas zamieszkania w nim byt z géry
doktadnie ustalony;

- podatnik czasowo (przejsciowo) udostepnit to miejsce (np. dom, lokal mieszkalny) innej
osobie lub osobom, w tym réwniez odptatnie na podstawie umowy najmu - przy czym
nie ma z géry okreslonego maksymalnego czasu takiego udostepnienia.

Przyktadowo, takie rozstrzygniecie jest zawarte w nastepujgcych interpretacjach
indywidualnych:



- interpretacja indywidualna DKIS z dnia 30 czerwca 2025 r., sygn. 0112-KDSL1-
2.4011.270.2025.2.AP;

- interpretacja indywidualna DKIS z dnia 23 czerwca 2025 r., sygn. 0110112-KDSL1-
1.4011.252.2025.2.AK;

- interpretacja indywidualna DKIS z dnia 11 czerwca 2025 r., sygn. 0112-KDSL1-
2.4011.201.2025.3.AP;

- interpretacja indywidualna DKIS z dnia 20 maja 2025 r., sygn. 015-KDIT3.
4011.333.2025.1.RS;

- interpretacja indywidualna DKIS z dnia 7 stycznia 2025 r., sygn. 0113-KDIPT2-
2.4011.857.2024.2.EC;

- interpretacja indywidualna DKIS z dnia 11 sierpnia 2023 r., sygn. 0113-KDIPT2-
2.4011.447.2023.3.KR;

- interpretacja indywidualna DKIS z dnia 3 wrzes$nia 2020 r., sygn. 0113- KDWPT.
4011.100.2020.1.MG.

Analogiczne stanowisko wynika réwniez np. z wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego
z dnia 29 listopada 2016 r., sygn. Il FSK 3126/14.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t.j. Dz.U. 2 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 omawianej ustawy, zrédtem przychodu jest odptatne zbycie,
z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) innych rzeczy,

# jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z 0s6b
dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos$¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy,
stanowi zrédto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli nie nastepuje w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej i zostanie dokonane w okreslonym czasie, tj. przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze 14 stycznia 2019 r. nabyta Pani
lokal mieszkalny, ktory sprzedata 14 maja 2021 r.



Majac na uwadze powyzsze, w sytuacji gdy ww. sprzedaz nie nastgpita w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej i dokonana zostata przez Panig przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie, stanowi dla Pani zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku od os6b
fizycznych.

Przechodzgc wiec do skutkéw podatkowych w zakresie dokonanej sprzedazy
nieruchomosci nalezy wskaza¢, co nastepuje:

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub
2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wtgcznie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wiasne



cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug
nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x (W / P), gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wiasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a omawianej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktorymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspdtwitasnosci podatnika budynek, lokal lub



pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, jak stanowi art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w Scisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Podkreslam, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia
podatkowe, jak rowniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza
literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego zwolnienia
przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg
i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych wynika, ze
okolicznoscig decydujgcg o jego zastosowaniu jest przeznaczenie przychoddw uzyskanych
z odptatnego zbycia nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie p6zniej niz w
okresie trzech lat liczac od konca roku podatkowego, w ktérym zostato ono dokonane, na
wiasne cele mieszkaniowe.

Ustawodawca w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele
mieszkaniowe”. Omawiane zwolnienie jest normg celu spotecznego - w zamierzeniach
ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie niezaspokojonych, wtasnych
potrzeb mieszkaniowych obywateli.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Wskazujgc jako cel mieszkaniowy nabycie lokalu mieszkalnego ustawa nie okresla kiedy i
jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, aby zrealizowat cel
mieszkaniowy. Zatem moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z zakupem
lokalu mieszkalnego w sytuacji, gdy nabyt go w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe. Wyrazenie ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do nabycia np.
lokalu mieszkalnego, w ktorym podatnik realizuje bezposrednie potrzeby mieszkaniowe, a
nie do wydatkowania przychodu na nabycie lokalu mieszkalnego w znaczeniu
przedmiotowym.



Omawiane zwolnienie przedmiotowe dotyczy wytgcznie wydatkowania srodkéw na
nabycie nieruchomosci, ktéra ma petni¢ dla podatnika funkcje mieszkalng. Inaczej
mowigc, ma to by¢ przystowiowy ,dach nad gtowga". Istotg zwolnienia jest bowiem
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych podatnika, co powoduje, ze ze zwolnienia nie moze
korzysta¢ wydatkowanie srodkow na zakup lokalu mieszkalnego majgcy cel zarobkowy,
np. inwestycja kapitatu, wynajem czy dalsza odsprzedaz.

Z opisu sprawy wynika, ze srodki uzyskane ze sprzedazy pierwszego lokalu mieszkalnego
przeznaczyta Pani na zakup drugiego lokalu mieszkalnego, w ktérym zamieszkata. Z uwagi
na zmiane sytuacji zyciowej, zdrowotnej jak i finansowej, rozwaza Pani przejsciowy
wynajem drugiego mieszkania, jednak z zamiarem ponownego zamieszkania w nim w
przysztosci.

Pani watpliwos¢ dotyczy ustalenia, czy w sytuacji okresowego wynajmu drugiego lokalu
mieszkalnego, bedzie Pani przystugiwato zwolnienie z opodatkowania w odniesieniu do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy pierwszego lokalu mieszkalnego.

W tym przypadku okolicznos¢, ze z opisanych przyczyn tymczasowo wynajmie Pani nowo
nabyte mieszkanie, nie wptynie na mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia.

Biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne w kontekscie przedstawionego stanu
faktycznego stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przychodu uzyskanego przez Panig z ww.
odptatnego zbycia, na nabycie lokalu mieszkalnego, w ktérym Pani mieszkata i zamieszka
w przysztosci, jednak tymczasowo je wynajmie, uprawnia do skorzystania z ulgi
podatkowej wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Sam fakt tymczasowego wynajecia przez Panig tego mieszkania, ze wzgledu na zaistniatg
sytuacje zyciowg, nie wyklucza mozliwosci skorzystania z omawianego zwolnienia w
przypadku, gdy zostato ono nabyte - jak sama Pani wskazata w opisie sprawy - z
zamiarem zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Dlatego tez stanowisko Pani uznatem za prawidtowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dacie zaistnienia zdarzenia.

Odnosnie powotanych interpretacji indywidualnych oraz wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego informuje, ze dotyczg one tylko konkretnych, indywidualnych spraw
podatnikéw, w okreslonych stanach faktycznych (zdarzeniach przysztych) i w tych
sprawach rozstrzygniecia w nich zawarte sg wigzgce. Natomiast organy podatkowe,
pomimo, ze w ocenie indywidualnych spraw podatnikéw positkujg sie wydanymi
rozstrzygnieciami, to nie majg mozliwosci zastosowania ich wprost, z tego powodu, ze nie
stanowig materialnego prawa podatkowego.

Jednoczes$nie zaznaczam, ze niniejszg interpretacje wydatem w oparciu o opis okolicznosci
faktycznych przedstawionych we wniosku. Rolg postepowania w sprawie wydania
indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego
(zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania
podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania
okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne.

Nie prowadze postepowania dowodowego, ograniczam sie do analizy okolicznosci
podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyrazam swoje stanowisko, ktére
zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego



w danej sprawie przez Wnioskodawce. Jezeli w toku ewentualnego postepowania
kontrolnego organ uzna, ze zdarzenie opisane we wniosku rézni sie od zdarzenia
wystepujgcego w rzeczywistosci, wéwczas wydana interpretacja nie bedzie Pani chronita.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



