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Mozliwos¢ zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
updof do wydatkdéw na zakup dziatki budowlanej, na ktérej
zostanie wybudowany dom dla cérki Wnioskodawcy oraz
wydatkéw na remont lokalu mieszkalnego, w ktérym aktualnie
mieszka Wnioskodawca.
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® budowa-dziatka pod budowe

e cel-cele mieszkaniowe

® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci

® potrzeby-zakup na potrzeby osobiste (wtasne)
® prace-prace remontowe

® przychéd

e wydatek-wydatki mieszkaniowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 1-art. 9-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 26

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 27



Przepis: e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 28

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 1

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 2

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 4

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 5

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 6

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 7

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku

Zagadnienie: dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

12 czerwca 2025 r. wptynagt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy skutkow podatkowych odptatnego zbycia nieruchomosci. Uzupetnit go Pan - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 16 lipca 2025 r. (wptyw do tutejszego organu 21 lipca
2025r.).

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

W marcu 2025 r. sprzedat Pan mieszkanie, ktére nabyt Pan w 2022 r. w darowiznie. Czes$¢
przychodu ze sprzedazy mieszkania przeznaczyt Pan na zakup dziatki budowlanej, drugg
czes¢ przychodu zamierza Pan przeznaczy¢ na remont generalny innego mieszkania,
ktérego jest Pan wspotwiascicielem i w ktorym aktualnie Pan zamieszkuje.

Do remontu zalicza sie: wymiane instalacji elektrycznej, wymiane drzwi wewnetrznych i
zewnetrznych, wymiane podtdg, instalacje klimatyzacji, montaz i zakup mebli na wymiar,
wyposazenie kuchni oraz wymiane glazury, hydrauliki i wyposazenie tazienek.

Uzupetnienie opisu zdarzenia przysztego



Caty przychdd uzyskany w 2025 r. ze sprzedazy mieszkania, ktore zostato nabyte przez
Pana w 2022 r. w drodze darowizny, zostanie wydatkowany nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, na realizacje
wiasnych celéw mieszkaniowych. Srodki te zostang przeznaczone na remont generalny
lokalu mieszkalnego oraz zostaty po czesci przeznaczone na zakup dziatki budowlane;.

Zakupiona dziatka jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP). Zgodnie z tym planem, dziatka przeznaczona jest pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne - budowe domu wolnostojgcego.

Dziatka znajduje sie w wojewodztwie (...).

W okresie najblizszych dziesieciu lat planuje Pan realizacje na tej dziatce wiasnych celéw
mieszkaniowych - budowe wolnostojgcego domu jednorodzinnego dla swojej cérki.

Gtownym i podstawowym celem zakupu dziatki jest budowa domu mieszkalnego. Nie
wyklucza Pan w przysztosci okazjonalnego wykorzystywania terenu w celach
rekreacyjnych, jednak nie stanowi to obecnie przestanki do zakupu.

Remont generalny mieszkania zostanie przeprowadzony w najblizszych miesigcach i
obejmie:

-kuchnie, tazienke i WC (w tym wymiane instalacji hydraulicznej, wentylacji, drzwi
wewnetrznych, a takze montaz klimatyzacji),

-wykonanie trwatej zabudowy meblowej (meble na wymiar),
- pozostate prace remontowe.

Wykonywane przez Pana meble na wymiar bedg stanowity trwate wyposazenie lokalu.
Beda to m.in.: szafy wnekowe, pawlacz, meble kuchenne w zabudowie. Meble te bedg
trwale zwigzane z lokalem i dostosowane do jego uktadu.

W sktad wyposazenia kuchni, tazienki i WC wchodzg: meble kuchenne w zabudowie,
zlewozmywak, umywalki, kabina prysznicowa, zestaw podtynkowy, pralka, lodéwka,
zmywarka, piekarnik, okap.

Dodatkowo planowana jest wymiana instalacji hydraulicznej, drzwi wewnetrznych oraz
wentylacji. W jednym z pomieszczen zostanie zainstalowana klimatyzacja.

Wiekszos¢ prac wykona Pan samodzielnie, natomiast do podtgczen instalacyjnych zatrudni
Pan wykwalifikowanych fachowcow.

Posiada Pan akt notarialny potwierdzajgcy zakup dziatki budowlanej. Wszystkie faktury i
rachunki zwigzane z zakupem materiatéw, remontem oraz ustugami bedg wystawiane na
Pana nazwisko.

Pytania

1.Czy w tej sytuacji bedzie Pan catkowicie zwolniony z podatku, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych?

2.Czy ktores z powyzszych prac remontowych nie wliczajg sie jako wydatki na cele
mieszkaniowe?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, w przedstawionym stanie faktycznym, cato$¢ przychodu uzyskanego ze
sprzedazy mieszkania nabytego w drodze darowizny w 2022 r. przeznaczonego na remont
innego lokalu mieszkalnego nalezgcego do Pana oraz na zakup dziatki budowlanej,
powinna korzystac ze zwolnienia z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, wolne
od podatku dochodowego sg przychody z odptatnego zbycia nieruchomosci, jesli w



terminie 3 lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito zbycie, zostang
przeznaczone na witasne cele mieszkaniowe.

Wydatkowanie srodkéw na:
-remont wtasnego lokalu mieszkalnego,
-zakup dziatki budowlanej objetej MPZP pod budowe domu mieszkalnego,

-budowe domu dla Pana corki (realizujgc cel mieszkaniowy - zapewnienie miejsca
zamieszkania osobie najblizszej),

spetnia kryteria ustawowe i w konsekwencji uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
podatku dochodowego od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z powotanym przepisem, wolne od podatku dochodowego sg przychody ze
sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 jezeli
Srodki te zostang w ciggu 3 lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz,
przeznaczone na wtasne cele mieszkaniowe podatnika.

Wiasnymi celami mieszkaniowymi sg m.in. nabycie dziatki budowlanej pod budowe domu
jednorodzinnego oraz remont lokalu mieszkalnego stuzgce zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

W Pana ocenie realizacja remontu generalnego, o ktérym mowa powyzej, w petni miesci
sie w pojeciu ,wtasnych celéw mieszkaniowych”.

Dodatkowo nabycie dziatki budowlanej pod budowe domu, jako element przysztej
inwestycji mieszkaniowej, réwniez realizuje cel wskazany w przepisie.

W zwigzku z powyzszym stoi Pan na stanowisku, ze przeznaczenie sSrodkow na ww. cele
zwalnia Pana z obowigzku zaptaty podatku dochodowego od oséb fizycznych ze sprzedazy
mieszkania.

W celu udokumentowania poniesionych wydatkéw zamierza Pan przedstawi¢ w urzedzie
skarbowym akt notarialny zakupu dziatki, faktury imienne dokumentujgce koszty
materiatow i ustug zwigzanych z remontem mieszkania, umowy z wykonawcami oraz
potwierdzenia ptatnosci.

Na podstawie przedstawionego stanu faktycznego i zdarzenia przysztego prosi Pan o
potwierdzenie, ze dochdd uzyskany ze sprzedazy mieszkania nabytego w drodze
darowizny w 2022 r., ktdry zostanie przeznaczony w catosci w ciggu trzech lat na cele
opisane powyzej (zakup dziatki budowlanej, remont lokalu mieszkalnego, budowa domu
dla cérki na dziatce budowlanej), bedzie korzystat ze zwolnienia z podatku dochodowego
od o0séb fizycznych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku, jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,



b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy, stanowi zrédto przychoddéw w rozumieniu tego przepisu,
jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje
w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej.

Z uwagi na fakt, ze jak wskazano w opisie zdarzenia, odptatne zbycie lokalu mieszkalnego,
ktéry nabyt Pan w darowiznie w 2022 r. nastgpito w marcu 2025 r., czyli zostato dokonane
przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego
nabycie stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Wobec powyzszego nalezy odwotac sie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych, ktdry stanowi, ze:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyinych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z kolei stosownie do art. 30e ust. 4 wskazanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Wedle art. 30e ust. 6 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1)budowa i sprzedaz budynkdéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntow i prawa wieczystego uzytkowania gruntoéw sg przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika;

2) przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw stanowi przychod z dziatalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkcji rolnej w rozumieniu art. 14 ust.
2 pkt 1.



Z art. 30e ust. 5 tej ustawy wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw maiatkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw maijatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw maijatkowych,
jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktdrym nastagpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych;

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie zas do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z art. 21 ust. 26 ww. ustawy wynika, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos$¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguie spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowiace wtasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspodtwilasnosé albo spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W mysl art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z powotanych powyzej przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wynika, ze zwolnienie wynikajgce z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych ma zastosowania m.in. w sytuacii, gdy przychdd z odptatnego zbycia
nieruchomosci poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito to zbycie, zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe wskazane w 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Zwolnienia oraz ulgi podatkowe sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw je ustanawiajgcych nalezy stosowac wyktadnie Scista,
ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek



wskazanych w przepisach prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z
ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci i praw majgtkowych, jest fakt wydatkowania srodkéw wytgcznie na
enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy
katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z
tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w tym katalogu
nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw majagtkowych przeznaczonych do zaspakajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych.

Z opisu zdarzenia wynika, ze caty przychdd uzyskany w 2025 r. ze sprzedazy mieszkania,
ktdére zostato nabyte przez Pana w 2022 r. w drodze darowizny, zostanie wydatkowany w
okresie nie pdzniej niz trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastapito
odptatne zbycie, na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych. Czes¢ przychodu ze
sprzedazy mieszkania przeznaczyt Pan na zakup dziatki budowlanej, drugg czesc
przychodu zamierza Pan przeznaczy¢ na remont generalny innego mieszkania, ktérego
jest Pan wspotwiascicielem i w ktorym aktualnie Pan zamieszkuje.

Podkresli¢ zatem nalezy, ze ustawodawca w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych okreslit, ze przychdd ze sprzedazy nieruchomosci ma
zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujac
podstawe do zastosowania zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszej
perspektywie czasowej. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania
dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie Srodkow
na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz
nabywcy - zaspokojenie jego celéw mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych



0s6b, np. rodzicéw, dzieci lub najemcow. Nie wystarczy zatem poczynienie wydatkéw na
nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

Zatem, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z
zakupem dziatki pod budowe budynku mieszkalnego, w ktérym bedzie realizowat wtasne
cele mieszkaniowe.

W opisie zdarzenia wskazat Pan, ze czes¢ przychodu ze sprzedazy mieszkania przeznaczyt
Pan na zakup dziatki budowlanej. Zakupiona dziatka jest objeta Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP). Zgodnie z tym planem, dziatka przeznaczona
jest pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne - budowe domu wolnostojgcego. W
okresie najblizszych dziesieciu lat planuje Pan realizacje na tej dziatce wtasnych celéw
mieszkaniowych - budowe wolnostojgcego domu jednorodzinnego dla swojej cérki.
Gtownym i podstawowym celem zakupu dziatki jest budowa domu mieszkalnego. Nie
wyklucza Pan w przysztosci okazjonalnego wykorzystywania terenu w celach
rekreacyjnych, jednak nie stanowi to obecnie przestanki do zakupu.

Skoro zatem zakupit Pan dziatke budowlang i zamierza Pan wybudowac na niej dom, ktéry
bedzie zaspokajat potrzeby mieszkaniowe Pana corki, to tym samym wydatki te nie
zostang poniesione na zaspokojenie Pana wiasnych potrzeb mieszkaniowych i w
konsekwencji nie uprawniajg do zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Odnoszac sie natomiast do remontu generalnego innego mieszkania, ktérego jest Pan
wspotwtascicielem i w ktérym aktualnie Pan zamieszkuje wskazac nalezy, na wydatki, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. Z przepisu tego wynika, ze za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na remont wtasnego budynku mieszkalnego,
jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.

Z opisu zdarzenia wynika, ze do remontu generalnego, ktéry zamierza Pan przeprowadzic
zalicza sie: wymiane instalacji elektrycznej, wymiane drzwi wewnetrznych i zewnetrznych,
wymiane podtdg, instalacje klimatyzacji, montaz i zakup mebli na wymiar, wyposazenie
kuchni oraz wymiane glazury oraz wyposazenie tazienek. Ww. remont bedzie obejmowat:
kuchnie, tazienke i WC (w tym wymiane instalacji hydraulicznej, wentylacji, drzwi
wewnetrznych, a takze montaz klimatyzacji), wykonanie trwatej zabudowy meblowe;j
(meble na wymiar), pozostate prace remontowe.

Wykonywane przez Pana meble na wymiar bedg stanowity trwate wyposazenie lokalu.
Bedg to m.in.: szafy wnekowe, pawlacz, meble kuchenne w zabudowie. Meble te bedg
trwale zwigzane z lokalem i dostosowane do jego uktadu.

W sktad remontowanego wyposazenia kuchni, tazienki i WC wchodzg: meble kuchenne w
zabudowie, zlewozmywak, umywalki, kabina prysznicowa, zestaw podtynkowy, pralka,
lodéwka, zmywarka, piekarnik, okap. Dodatkowo planowana jest wymiana instalacji
hydraulicznej, drzwi wewnetrznych oraz wentylacji. W jednym z pomieszczen zostanie
zainstalowana klimatyzacja.

Wobec powyzszego wskazac nalezy, ze w orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki
spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych mozna uwazac, w szczegdolnosci wykonanie robot budowlanych w istniejgcym
lub nowopowstatym budynku/lokalu mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikéw
wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, cieptej wody).

Przy czym, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania budynkdéw
mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. nr 74, poz. 836 ze zm.):



-przez instalacje gazowg nalezy rozumiec¢ uktad przewodoéw gazowych w budynku wraz z
armaturg, wyposazeniem i urzgdzeniami gazowymi, majgcy poczatek w miejscu
potgczenia przewodu z kurkiem gtéwnym gazowym odcinajgcym te instalacje od
przytacza, a zakonczenie na urzgdzeniach gazowych wraz z tymi urzgdzeniami,

-przez instalacje wodociggowa nalezy rozumiec¢ uktad przewodoéw wody zimnej w
budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majgcy poczgtek w miejscu potgczenia
przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od wodomierza umieszczonego na
przytgczu wodociggowym, a zakonczenie w punktach czerpalnych wody zimnej,

-przez instalacje elektryczng nalezy rozumie¢ uktad przewodéw i kabli w budynku wraz
ze sprzetem i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzgdzeniami, aparaturg rozdzielczg i
sterowniczg, uktadem pomiarowo-rozliczeniowym, urzgdzeniami zabezpieczajgcymi i
ochronnymi oraz uziemieniami, majacy poczatek na zaciskach wyjsciowych
wewnetrznych linii zasilajgcych w ztgczu i koniec na gniazdach wtyczkowych,
wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na state odbiornikach zasilanych
energia elektryczna.

Co istotne, sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku/lokalu mieszkalnym realizowany
jest posrednio dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb
zyciowych cztowieka.

Projektujgc omawiane zwolnienie podatkowe, ustawodawca nie miat na celu zawezenia
katalogu wydatkow mieszkaniowych wytgcznie do tych wydatkow, ktére wigzg sie z
przygotowaniem budynku/lokalu do tzw. ,stanu surowego zamknietego”. Wtasny cel
mieszkaniowy polega¢ ma bowiem na mozliwos$ci zamieszkiwania i funkcjonowania w
budynku/lokalu, czyli normalnej ludzkiej egzystenciji.

W praktyce zaspokojenie wiasnych celéw (potrzeb) mieszkaniowych polega wiec takze na
realizacji prac remontowych/wykonczeniowych obejmujgcych swym zakresem zakup
podstawowych sprzetow gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z realizacjg
potrzeb mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby egzystencjalne,
m in. mozliwos$¢ przygotowywania positkow.

Urzadzenia, takie jak kuchenka gazowa, elektryczna lub gazowo-elektryczna, ptyta
indukcyjna lub ceramiczna, piekarnik, zmywarka, pralka, lodéwka, czy okap kuchenny,
mozna wiec obecnie uznac za standardowe wyposazenie kazdego budynku (lokalu) o
funkcjach mieszkalnych, niezbedne do zabezpieczenia prawidtowej egzystencji cztowieka.
Urzadzenia te w wiekszosci wymagajg uwzglednienia w projekcie budowlanym ich
planowanego rozmieszczenia oraz instalacji specjalnych przytgczy.

Natomiast meble trwale zwigzane z budynkiem (lokalem), wykonane na indywidualne
zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze, zabudowa garderoby i zabudowa kuchenna ,pod
wymiar”, charakteryzujg sie funkcjonalnoscig przystosowang wytgcznie do budynku
(lokalu), w ktérym zostaty pierwotnie zamontowane. Pod wzgledem funkcjonalnosci nalezy
je zatem traktowac jako elementy konstrukcyjne budynku (lokalu).

Wobec powyzszego wydatki, ktére poniesie Pan w zwigzku z generalnym remontem lokalu
mieszkalnego, w ktorym aktualnie Pan zamieszkuje, na wymiane instalacji elektrycznej,
hydraulicznej i wentylacyjnej, wymiane drzwi wewnetrznych i zewnetrznych, wymiane
podtdg i glazury, na instalacje klimatyzacji, montaz i zakup mebli na wymiar (szaf
wnekowych, pawlaczy, mebli kuchennych w zabudowie, ktore bedg trwale zwigzane z
lokalem i dostosowane do jego uktadu), wyposazenie kuchni, tazienki i WC (zakup
zlewozmywaka, pralki, lodowki, zmywarki, piekarnika i okapu, zestawu podtynkowego,
umywalek i kabiny prysznicowej) uprawniajg do zastosowania zwolnienia wynikajgcego z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.



Powyzsze zwolnienie bedzie obejmowato takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego, jaka proporcjonalnie bedzie odpowiadata
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietym
przychodzie z odptatnego zbycia.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji



Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



