Interpretacja indywidualna

ID informac;ji:

Kategoria informaciji:
Status informac;ji:
Data publikaciji:

Tytut (teza):

Autor informacji:

Data wydania:
Sygnatura:

Stowa kluczowe:

Przepis:

Zagadnienie:

Zatgczniki:

Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

653959

Interpretacja indywidualna
Aktualna
2025-08-22T708:20:32.337

Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia na wtasne cele
mieszkaniowe na zakup mieszkania w Szwegji.

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowe;j

2025-08-19T11:16:43.388
0115-KDIT1.4011.406.2025.2.DB

® Szwecja

e cel-cele mieszkaniowe

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® spadek

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntow i spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.

brak
Tresc¢:



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

15 maja 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit
Pan wniosek - na wezwanie organu - 21 lipca 2025 r. Tre$¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

W nawigzaniu do ustalen z (...) US (...) Wnioskodawca przesyta opis swojej sytuacji z prosba
o wydanie interpretacji pozwalajgcej rozliczy¢/uzyskac zwolnienie od podatku
dochodowego, wynikajgcego ze sprzedazy mieszkania w ramach zakupu innej
nieruchomosci na cele mieszkaniowe.

Zakup nieruchomosci dokonany zostat przez Wnioskodawce w Szwecji. Niepewnos¢ w
podjeciu decyzji Urzedu Skarbowego Wnioskodawcy wynika z rozbieznosci ttumaczenia
formy posiadania Jego mieszkania w Szwecji - forma ,Bostadsratt”, ktéra w ttumaczeniu
oznacza spoétdzielczg forme posiadania prawa do mieszkania wraz z prawem posiadania
/wiasnosci catego budynku oraz gruntu pod budynkiem oraz prawem do petnego
zarzadzania mieszkaniem oraz wspolnym zarzgdzaniem budynkiem wraz z mozliwosciag
zawierania zobowigzan dotyczgcych obiektu. Rozbieznos¢ miedzy dostownym
ttumaczeniem z jezyka szwedzkiego na inny jezyk - brak mozliwosci przettumaczenia tego
terminu na inny jezyk w sposob, ktéry w petni oddawatby rozbudowang forme prawng
przystugujgcg wiascicielom mieszkan - a realnymi prawami oraz realiami w Szwecji - w
praktyce oznacza to, ze jest wiascicielem domu oraz gruntu - natomiast brak mozliwosci
przettumaczenia tej formy w skali 1 do 1 ze wszystkimi prawnymi aspektami tej formy
posiadania mieszkania wymaga ze strony Wnioskodawcy dokonania opisu, ktory pozwoli
lepiej zrozumiec aspekty prawne oraz spoteczne wynikajgce z tej formy posiadania
mieszkania.

Ponizej Wnioskodawca opisze, co realnie oznacza forma posiadania Jego lokalu
mieszkalnego w Szwecji, aby zostato ono zakwalifikowane wedtug przepiséw ustawy o
zwolnieniu Go z podatku dochodowego po sprzedazy mieszkania po Mamie (ktéra
odziedziczyta je po babci). Ponizej Wnioskodawca przedstawia kluczowe informacje oraz
korespondencje ze szwedzkg agencjg nieruchomosci.

Chronologia wydarzen:

-Listopad 2019 r. - mama Wnioskodawcy otrzymuje mieszkanie w spadku po zmartej
Babci (mamie mamy Wnioskodawcy);

*(...) 2020 r. - mama Wnioskodawcy umiera, Wnioskodawca jest spadkobiercg
mieszkania po babci, ktére w listopadzie 2019 r. odziedziczyta Jego mama (nie mineto
5 lat);

2022 r. - Wnioskodawca dokonuje sprzedazy odziedziczonego mieszkania i sktada
wniosek o przedtuzenie zaptaty podatku dochodowego wg przepisoéw, ktdre pozwalajg
przeznaczy¢ kwote ze sprzedazy mieszkania na wiasne cele mieszkaniowe;

*Marzec 2025 r. - Wnioskodawca dokonuje zakupu mieszkania w Szwecji, ktérego status
prawny opisany jest w informacji od agencji nieruchomosci oraz zarzadu budynku, w
ktérym dokonat zakupu.

Zakup mieszkania byt dokonany bezposrednio od dewelopera, jednak w Szwecji w takich
transakcjach uczestniczy agencja nieruchomosci, ktéra dba o prawidtowy przebieg
transakcji. W przypadku Wnioskodawcy byta to (...) agencji w Szwecji - (...). Formg zakupu
mieszkania w Szwecji jest forma ,Bostadsratt”, ktéra to funkcjonuje jedynie w Szwecji, stad
prosba od Urzedu Skarbowego Wnioskodawcy o otrzymanie akceptacji umozliwiajgcej
rozliczenie tego mieszkania wedtug przepiséw ustawy na wtasne cele mieszkaniowe.



Caly budynek jest wytgcznie budynkiem mieszkalnym, nie ma mozliwosci prowadzenia
ustug komercyjnych w mieszkaniach. W budynku nie mozna wynajmowac mieszkan.
Mieszkanie Wnioskodawcy nie moze petni¢ innej funkgji niz funkcja mieszkalna. Takie
przepisy obowigzujg w Szwecji. Taka forma wiasnosci jest stosowana praktycznie w catej
Szwecji. Mieszkanie Wnioskodawca kupit na swoje potrzeby mieszkaniowe. Inne formy
wiasnosci w Szwecji praktycznie nie istniejg (tak jak napisata to agentka nieruchomosci w
odpowiedzi na pytanie Wnioskodawcy, ktére brzmiato ,,Prosze o podanie opisu formy
prawnej zakupionego przeze mnie mieszkania w Szwec;ji”). Caty budynek jest budynkiem
mieszkalnym, z jednym lokalem uzytkowym na parterze - nalezgcym do wszystkich
mieszkancow, z ktérego dochody z wynajmu wliczane bedg do budzetu zarzadzajgcego
catym budynkiem.

W praktyce nabycie mieszkania wedtug znanych nam w Polsce zasad ,posiadania aktu
notarialnego” jest w Szwecji niepraktykowana. W zwigzku z tym brak zaliczenia mieszkania
Whnioskodawcy praktycznie uniemozliwiatby mu szanse nabycia mieszkania w Szwecji tak,
aby mogt spetni¢ warunki ustawy obowigzujgcej w Polsce. W trakcie zakupu mieszkania
Whnioskodawca byt przekonany, ze forma ta jest oczywista do zaakceptowania, poniewaz
jak wspomina powyzej oraz jak wspomina Agentka Nieruchomosci, inna forma jest tam
praktycznie niespotykana. Wnioskodawca brat rowniez pod uwage, ze jesteSmy w Unii
Europejskiej i niuanse w formie zapisu nazewnictwa formy prawnej posiadania nie
powinny wykluczac Jego prawa do rozliczenia tego zakupu w mysl przepiséw wynikajgcych
z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT we wspdlnocie Unii Europejskiej oraz w kraju
nalezgcym do Unii (Szwecja), w ktérym zakup nieruchomosci objetej inng formg prawng
posiadania jest niepraktykowana. Wnioskodawca prosi, by wzig¢ pod uwage, ze ta forma
posiadania w Szwecji jest spotecznie i regulacyjnie prawnie réwnowazna jako forma
~hotarialnego” posiadania mieszkania. W sytuacji Wnioskodawcy, w Szwecji to mieszkanie
bytoby zakwalifikowane jako mieszkanie ,notarialne” i zostatoby zaliczone przektadajgc
nasza ustawe jako mieszkanie z przeznaczeniem na cele mieszkalne.

Bedac pewnym, nie widzgc potrzeby weryfikowania tej sytuacji przed dokonaniem zakupu,
Whnioskodawca kierowat sie rowniez rozumieniem ponizszego zapisu: Uzyskany ze
sprzedazy dochdd moze korzystac¢ ze zwolnienia z opodatkowania pod warunkiem
wydatkowania przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na wiasne cele
mieszkaniowe

Nabyte mieszkanie w Szwecji jest jednoznacznie przeznaczone na wtasne cele
mieszkaniowe Wnioskodawcy. Mieszkania nie mozna wynajmowac oraz przeznaczac na
inne cele komercyjne. Nie mozna tego mieszkania traktowac jako formy zarobkowania,
tak jak czesto robi sie w Polsce - kupuje sie mieszkanie na cele zarobkowe (do
wynajmowania). To dodatkowo potwierdza, ze mieszkanie Wnioskodawcy jest stricte
przeznaczone na Jego prywatne cele mieszkaniowe i w takiej formie prawnej gtéwnie
kupuje sie mieszkania w Szwecji. Forma zakupu mieszkania Wnioskodawcy jednoznacznie
mowi, ze lokator jest wiascicielem domu oraz gruntu, na ktérym dom zostat zbudowany,
wiasciciele sami nim zarzadzajg i podejmujg zwigzane z nim decyzje.

Ttumaczenie odpowiedzi od agentki nieruchomosci: ,(...) Forma ,Bostadsratt” istnieje tylko
w Szwegji, o ile wiem, i nie ma na to angielskiego stowa. Mozna powiedzie¢, ze razem ze
wszystkimi osobami mieszkajgcymi w stowarzyszeniu jestescie wiascicielami domu i
gruntu. Wszyscy jestesScie cztonkami stowarzyszenia, a zarzad stowarzyszenia sktada sie z
0sOb mieszkajgcych w stowarzyszeniu. Wraz ze wszystkimi cztonkami ptacicie za
utrzymanie nieruchomosci i odsetki od pozyczek, ktore stowarzyszenie zaciggneto na
nieruchomos¢. W Szwecji prawie nie mamy mieszkan witasnosciowych, wiec ,Bostadsratt”
jest najpopularniejszg forma w Szwecji, z wyjatkiem wynajmu. (...)".

Whnioskodawca prosi o przychylng dla Niego interpretacje podatkowg, pozwalajgcg zaliczy¢
Jego mieszkanie w Szwecji jako mieszkanie zakupione na wtasne cele mieszkaniowe,
biorgc pod uwage realia formy posiadania nieruchomosci w Szwecji oraz lokalnie
panujgce tam zasady spoteczne (potwierdzone w tekscie od agentki nieruchomosci) oraz



ogolnie panujgce w tym kraju zasady dotyczgce formy posiadania wtasnych mieszkan na
cele mieszkaniowe. Po prostu w Szwecji nie jest praktycznie mozliwe, aby zakupi¢ nowe
mieszkanie - w obecnie realizowanych inwestycjach - w innej formie posiadania niz ta, w
ktérej Wnioskodawca dokonat zakupu.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego

Zakup mieszkania w Szwecji oznacza, ze Wnioskodawca nabyt prawo jego wytgcznego
uzytkowania. Wiascicielem mieszkania jest Wnioskodawca - moze on swobodnie
dysponowac tym mieszkaniem (w tym sprzedac je) bez koniecznosci uzyskiwania zgody
spotdzielni czy stowarzyszenia.

Mieszkanie to stuzy Wnioskodawcy do realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych - traktuje
je jako miejsce zamieszkania w okresach, gdy przebywa w Szwecji z powodow
zawodowych i osobistych. Wnioskodawca faktycznie mieszka w tym mieszkaniu. Przebywa
tam cyklicznie, sSrednio 3-4 miesigce w roku, w zwigzku z wykonywang pracg (prowadzi
wiasng dziatalnos¢ gospodarczg zajmujgca sie (...)) oraz zobowigzaniami prywatnymi.

Koniecznos¢ posiadania mieszkania w Szwecji wynika z potrzeby zapewnienia sobie
statego miejsca pobytu na czas przebywania w tym kraju. Mieszkanie to stanowi czes¢
Jego centrum zyciowego podczas pobytow w Szwecji i jest miejscem cyklicznego
/czasowego pobytu.

Whnioskodawca posiada inne nieruchomosci. W Polsce Wnioskodawca jest wiascicielem
mieszkania w (...). Obydwa mieszkania stanowig Jego centra zycia.

Pytanie

Czy Wnioskodawca ma mozliwos¢ zakwalifikowania zakupionego przez siebie mieszkania
w Szwecji na wiasne cele mieszkanie w celu wykorzystania zwolnienia z podatku
wynikajgcego ze sprzedazy opisywanego mieszkania po mamie wedtug przepiséw art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT?

Pana stanowisko w sprawie

Kupujgc mieszkanie w Szwecji, gdzie praktycznie kazda nowa nieruchomos¢ posiada
status prawny posiadania zgodny ze stanem faktycznym posiadania zakupionego
mieszkania przez Wnioskodawce oraz praktycznie niemozliwe jest (sporadyczne sytuacje -
potwierdza to informacja od szwedzkiej agentki nieruchomosci) zakupienie mieszkania,
ktérego bytoby sie wtascicielem w taki sposdb, jak to rozumiemy w Polsce, z posiadaniem
wiasnego aktu notarialnego, Wnioskodawca dokonat zakupu swojego mieszkania w celu
przeznaczenia srodkéw ze sprzedazy mieszkania (po mamie, ktéra odziedziczyta je po
Smierci babci) wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe, co zwigzane jest ze zdjeciem z
Whnioskodawcy obowigzku optacenia podatku dochodowego ze sprzedazy ww. mieszkania.
Biorgc pod uwage, ze jest to standard wtasnosciowy w Szwegcji, ktory w rzeczywistosci
(jako witascicieli budynku oraz gruntu - potwierdzeniem informacja od szwedzkiej agentki
nieruchomosci, pracujacej dla (...)) daje prawo do zarzgdzania wtasng nieruchomoscia,
gruntem oraz sprzedazg nieruchomosci, a jednoczesnie nie pozwala przeznaczac jej np.
na cele biurowe lub dla dochodu w postaci wynajmowania. Uniemozliwienie
zakwalifikowania tej formy wiasnosci w Szwecji praktycznie uniemozliwiatoby
Whnioskodawcy zakupienie nieruchomosci w Szwec;ji, ktéra kwalifikowataby sie do polskiej

ustawy.

Wszystkie te czynniki pozwalajg jednoznacznie ocenic, ze zakupiona przez Wnioskodawce
nieruchomosc jest nieruchomoscia wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe. Takie tez jest
Jego stanowisko w tej interpretacji potgczenia przepiséw szwedzkiego prawa witasnosci,
przektadajac je na przepisy naszego polskiego prawa posiadania do ustawy pozwalajgcej
zwolni¢ Go z podatku, o ktérym mowa we wniosku, w wyniku zakupu Jego mieszkania w
Szwedji.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osdb
fizycznych (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Jezeli odptatne zbycie nieruchomosci nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach
wykonywania dziatalnosci gospodarczej - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota
uzyskana z jej sprzedazy w ogodle nie podlega opodatkowaniu.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ww. ustawy:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktorym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Nalezy przy tym pamietac, ze do celéw stosowania art. 10 ust. 5 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, momentem nabycia nieruchomosci przez spadkodawce,
ktéry te nieruchomos¢ nabyt rowniez w drodze spadku, jest moment nabycia tej
nieruchomosci zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego, tj. w chwili Smierci spadkodawcy.

Wobec powyzszego sprzedaz mieszkania w 2022 r. stanowi dla Pana zrédto przychodu, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych, bowiem jego
sprzedaz nastgpita przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jego nabycie.

Stosownie natomiast do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne



cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Zgodnie z art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania lub innych
ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska,
do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

Na podstawie art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:



1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez
ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalng tres¢ przepisow.
Stad tez korzystanie z omawianego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w
sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Okolicznoscig
decydujacg o zastosowaniu powyzszego zwolnienia jest wiec m.in. przeznaczenie
przychodow uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci wytgcznie na cele i w terminach
okreslonych w tym przepisie. Przy tym enumeratywne wyliczenie wydatkdw
mieszkaniowych, ktorych realizacja powoduje zwolnienie z opodatkowania kwot
przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, ma charakter wyczerpujacy, a nie
przyktadowy. Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do
zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkéw na
realizacje celéw w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania. Inne wydatki niewymienione w tym katalogu nie bedg uprawniaty do
skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego to zwolnienie byto zachecenie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych innych
nieruchomosci lub praw majatkowych przeznaczonych do zaspokajania ich
indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia dopisujgc ten przymiotnik przesgdzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwo$¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika. Zwolnieniem tym nie sg objete przychody ze sprzedazy
nieruchomosci i praw przeznaczone na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji,
gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym,
inwestycyjnym lub innym nie wskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Jak wskazano powyzej wydatki, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia, okreslone
zostaty enumeratywnie w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Jednym z takich celéw jest m.in. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Jak wskazano powyzej, w przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym
niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej
prawo do zwolnienia ustawodawca uzaleznit od istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych umaéw
miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ
podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

W przypadku nabycia nieruchomosci na terytorium Szwecji warunek okreslony w art. 21
ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych zostanie spetniony, bowiem
zgodnie z art. 25 ust. 1 Konwencji miedzy Rzagdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzagdem



Krolestwa Szwecji w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania i zapobiegania
uchylania sie od opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu, podpisanej w
Sztokholmie 19 listopada 2004 r.:

Wiasciwe organy Umawiajgcych sie Panistw bedg wymieniaty takie informacje, ktore
prawdopodobnie mogg miec istotne znaczenie do stosowania postanowien niniejszej
Konwencji albo do wymiaru lub wdrazania wewnetrznego ustawodawstwa
dotyczacego podatkéw bez wzgledu na ich rodzaj i nazwe, natozonych przez
Umawiajgce sie Panstwa lub ich jednostki terytorialne albo organy lokalne w zakresie,
w jakim opodatkowanie to nie jest sprzeczne z Konwencjg. Wymiana informacji nie jest
ograniczona postanowieniami artykutow 1 2.

Majgc powyzsze na wzgledzie, wydatkowanie przez Pana przychodu z odptatnego zbycia
odziedziczonego po matce lokalu mieszkalnego na nabycie lokalu mieszkalnego w Szwecji,
w ktorym - jak podkreslit Pan w tresci wniosku - realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe,
uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia uregulowanego w tresci art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnienn podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):



-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



