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brak
Tresc¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



23 lipca 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnita go
Pani pismem z 6 sierpnia 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢ wniosku jest
nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

W grudniu 2024 r. sprzedata Pani mieszkanie stanowigce Pani majgtek odrebny (nabyte w
drodze darowizny od ojca w 2021 r. przed wstgpieniem w zwigzek matzenski, w ktéry Pani
wstgpita w 2023 r.) i caty przychdd z odptatnego zbycia tego lokalu mieszkalnego chce Pani
w catosci przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe, tj. budowe domu jednorodzinnego na
dziatce, stanowigcej Pani wiasnos¢ (nabyta w drodze darowizny od ojca do majatku
odrebnego), jednak inwestorami domu jest Pani z matzonkiem w matzenskiej wspdlnosci
ustawowej.

Uzupetnienie wniosku
W uzupetnieniu wniosku wskazata Pani, ze:

- W domu jednorodzinnym, na ktérego budowe ma Pani zamiar przeznaczy¢ caty

przychod ze sprzedazy lokalu mieszkalnego, bedzie mieszkata, czyli bedzie realizowata
w nim wiasne cele mieszkaniowe.

- Sprzedaz lokalu mieszkalnego nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej,
sprzedata je Pani prywatnie, jako osoba fizyczna.

- Wydatki na budowe domu poniesie Pani wraz z mezem w ciggu trzech lat od konca
roku, w ktérym sprzedata lokal mieszkalny.

- Grunt, ktory otrzymata Pani od ojca w darowiznie ma status gruntu przeznaczonego
pod budowe domu mieszkalnego (teren zabudowy mieszkalnej) zgodnie z MPZP
miasta A terendw obejmujacych czes¢ dzielnicy B, ograniczonych: dziatkaminr 1/1i 1
/2, jeziorem C, dzielnicg D i ulicg E, zwanego (...).

Pytanie

Czy jesli przychdd z odptatnego zbycia mieszkania stanowigcego Pani majgtek odrebny
przeznaczy na cele mieszkaniowe, tj. budowe domu jednorodzinnego na dziatce bedgcej
Pani wytgczng wtasnoscig w ciggu maksymalnie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, ktérego inwestorami jest Pani z mezem w ramach
matzenskiej wspolnosci ustawowej (bezudziatowej), to caty uzyskany z tego tytutu dochéd,
ktéry przeznaczy Pani na budowe wspdlnie z mezem w ramach wspdlnosci majgtkowe;j
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego zgodnie z art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym?

Pani stanowisko w sprawie

W Pani ocenie, odpowiedz jest twierdzgca. Uwaza Pani, ze zgodnie z interpretacjg
podatkowg Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z 6 lutego 2025 r. (sygn. 0114-KDIP3-
1.4011.980.2024.2.PT) oraz ponizszym uzasadnieniem, jesli cato$¢ przychodu ze sprzedazy
mieszkania stanowigcego Pani majatek odrebny, w przypadku przeznaczenia go w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przeznaczy
Pani na budowe budynku mieszkalnego na dziatce stanowigcej Pani wytgczng wtasnos¢,
gdzie realizowac bedzie wtasne cele mieszkaniowe, ale ktérego to inwestorami jest Pani
wspdlnie z matzonkiem w ramach matzenskiej wspdlnosci ustawowej - to uzyskany
dochéd z tego zbycia bedzie mogta w catosci wykorzysta¢ w ramach zwolnienia od
podatku dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1
uopdof.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 uopdof dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w



przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od
dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego,
w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub
tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe;
udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Kwestia wydatkowania srodkéw pochodzacych z odptatnego zbycia nieruchomosci
wchodzacej do majatku osobistego przez matzonka do majatku wspdlnego matzonkow, po
zawarciu zwigzku matzenskiego moze budzi¢ powazne watpliwosci organdw skarbowych.
Pomocne w kwestii interpretacji przepiséw podatkowych jest orzecznictwo sgdéw
administracyjnych oraz interpretacje podatkowe w sprawach indywidualnych. Jako ze
obowigzujgce przepisy prawne dotyczgcego zagadnienia bedgcego przedmiotem
prawnym zawarte sg w cytowanych stanowiskach prawnych Izb Skarbowych normy
prawne nie sg odrebnie cytowane, gdyz stanowityby ich powtdrzenie. Z najnowszych
interpretacji wytania sie obraz mozliwosci wydatkowania takich srodkéw. W interpretacji z
6 lutego 2025 r. (sygn. 0114-KDIP3-1.4011.980.2024.2.PT), Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej uznat, ze: ,(...) nienastepujgca w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej
planowana sprzedaz przez [Podatniczke] zabudowanej nieruchomosci na dziatce, ktérg
otrzymata [Podatniczka] 3 lata temu w darowiznie, stanowi zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, z ktérego
dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych na
zasadach okre$lonych w art. 30e ww. ustawy. W przypadku przeznaczenia przez
[Podatniczke] przychodu ze sprzedazy ww. nieruchomosci, w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie, na budowe budynku mieszkalnego
na dziatce bedgcej we wspotwtasnosci [Podatniczki] i meza, gdzie realizowac [Podatniczkal]
bedzie wtasne cele mieszkaniowe - uzyskany dochdd z tego zbycia bedzie korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d) uopdof. Zwolnienie od podatku dochodu z odptatnego zbycia,
okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d uopdof, bedzie
obejmowato takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego, jaka proporcjonalnie bedzie odpowiadata udziatowi wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietym z odptatnego zbycia
przychodzie.

Wyjasnic trzeba, ze zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych: Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju
dochody, z wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.
Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww. ustawy: Zrédtem przychoddw jest
odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2: a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci, b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, ¢) prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw, - jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.
Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest



zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu. W
przedmiotowym wypadku sprzedaz lokalu mieszkalnego nastgpita przed uptywem pieciu
lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito jej nabycie i stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, od dochodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku. Stosownie do art. 30e ust.
2 ww. ustawy: Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 uopdof: Po zakonczeniu roku podatkowego
podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3,
wykazac: 1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub 2)
dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131. Natomiast zgodnie z art. 30e ust. 5 ww.
ustawy: Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet. W mysl
art. 19 ust. 1 uopdof: Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartosc¢
wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli
jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych
rzeczy lub praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio. Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww.
ustawy: Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardéw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych. Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci
i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze
jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu warunkéw
okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze: Wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego. Tym samym, aby
dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z podatku
dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku



dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie. Cele mieszkaniowe, ktérych
sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych
uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione zostaty m.in. w art.
21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy. Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych: Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na: a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci
lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem, b) nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie, c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu
w takim gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie
na grunt pod budowe budynku mieszkalnego, d) budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego, e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego; - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej; W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych: Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc
lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub pomieszczenie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli
uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato. Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ww.
ustawy wyliczenie wydatkow mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z
czym tylko realizacja w wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na
zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Zaznaczy¢ rowniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia wynikajgcego z przywotanego wczesniej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym jest fakt wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej
niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie)
Srodkdéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych na wskazane w ustawie
"wiasne cele mieszkaniowe" podatnika. Tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych w terminie i na cele wskazane w
art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczegdtowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.
Przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
"wtasne cele mieszkaniowe". Przy czym "witasne cele mieszkaniowe" nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu "wtasne cele
mieszkaniowe". U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego



zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na witasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie.

Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Powotany art. 21 ust. 1 pkt 131 updof przewiduje
zwolnienie ze wzgledu na ,wtasne cele mieszkaniowe". Jest to cel nadrzedny, przez
pryzmat, ktérego nalezy interpretowac ww. przepis. Ustawodawca nie definiuje jednak
uzytego zwrotu ,witasne cele mieszkaniowe". Odnoszgac sie do powyzszej kwestii
Wojewddzki Sgd Administracyjny w Bydgoszczy w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2015 r.,
sygn. akt | SA/Bd 791/15, stwierdzit, ze pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg
cztowieka, okreslang najczesciej mianem checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy
motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie. Zatem wydatek poniesiony na wtasne cele
mieszkaniowe, to wydatek dokonany w zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze istotny jest zamiar nabycia
nieruchomosci na cele mieszkaniowe, ktéry powinien prowadzi¢ do zamieszkania w
nabytej nieruchomosci, chociaz ustawodawca nie uzaleznit skorzystania z prawa do
zwolnienia z opodatkowania od wykazania zamiaru zamieszkania w nowym budynku czy
lokalu w chwili jego nabycia, czy tez niezwtocznie po nabyciu. Ustawodawca formutujgc
zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat realizacje celéw
mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy.

Jednym z takich celéw - zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy jest poniesienie
wydatkéw na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

W przedstawionym opisie srodki uzyskane z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego,
otrzymanego w darowiznie od rodzicéw, chce Pani przeznaczy¢ na budowe nowej
nieruchomosci - w terminie trzech lat, liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym
doszto do odptatnego zbycia tej nieruchomosci. Wraz z matzonkiem zamierza Pani
wybudowadé dom, w ktérym bedzie realizowac wtasne cele mieszkaniowe. Budowe domu
zamierza Pani rozpocza¢ na dziatce, ktdrg otrzymata w darowiznie od ojca do swojego
majatku odrebnego, jednak dom budowacd bedziecie Panstwo w ramach wspadlnosci
matzenskiej bedgc wspdlnie inwestorami. Watpliwosci budzi kwestia, czy bedzie Pani
mogta skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodu od o0séb fizycznych w tej sytuacji, kiedy na dziatce bedgcej Pani wytgczng
wiasnoscig inwestorami bedzie z matzonkiem w ramach matzenskiej wspdlnosci
ustawowej, ale rowniez w jakim zakresie.

Jak wczedniej wskazano, stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d uopdof, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wiasnego lokalu mieszkalnego. Podkresli¢ nalezy, ze w mysl art. 21 ust. 26 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych, przez wiasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e), rozumie sie budynek, lokal lub
pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspdtwiasnosc podatnika lub do ktérego
podatnikowi przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Z istoty
rozwigzania zawartego w powotanych przepisach art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d oraz art. 21 ust.
26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze aby dochdd uzyskany z
odptatnego zbycia mogt korzysta¢ z omawianego zwolnienia od podatku, podatnik



powinien przeznaczy¢ przychéd m.in. na budowe wtasnego budynku mieszkalnego, w
ktérym planuje realizowac wtasne cele mieszkaniowe, tj. budynku mieszkalnego, do
ktérego przystuguje prawo wtasnosci lub wspétwtasnosci. Poniewaz zamierza Pani
przeznaczyc srodki ze sprzedazy nieruchomosci, stanowigcej Pani majatek osobisty na
budowe domu na dziatce stanowigcej Pani wtasnos¢ jednak w ramach wspélnoty
matzenskiej z mezem (jako inwestorzy zamierzenia budowlanego), konieczne jest
przeanalizowanie regulacji dotyczgcych ustroju wspdlnosci majgtkowej matzenskiej,
zawartych w przepisach ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy.

Zgodnie z art. 31 8 1 wskazanej wyzej ustawy: Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje
miedzy matzonkami z mocy ustawy wspolnos¢ majatkowa (wspolnos¢ ustawowa)
obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdéw
lub przez jednego z nich (majatek wspadlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdolnoscig
ustawowg nalezg do majatku osobistego kazdego z matzonkow.

Na podstawie art. 33 pkt 1 cytowanej ustawy: Do majgtku osobistego kazdego z
matzonkdw nalezg przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdélnosci
ustawowej. Jak wynika z art. 33 pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego: Do majgtku
osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg przedmioty majgtkowe nabyte przez
dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej
postanowit.

Natomiast w mysl| art. 35 tej ustawy: W czasie trwania wspolnosci ustawowej zaden z
matzonkow nie moze zadac podziatu majagtku wspolnego. Nie moze réwniez rozporzgdzad
ani zobowigzywac sie do rozporzadzania udziatem, ktéry w razie ustania wspolnosci
przypadnie mu w majatku wspolnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do
tego majatku. Stosownie do art. 43 § 1 ustawy: Oboje matzonkowie majg réwne udziaty w
majgtku wspdlnym. Zatem wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci, ktérg Pani nabyta do majgtku odrebnego na budowe nieruchomosci na
dziatce bedacej Pani wtasnoscia, ktérej inwestorami bedzie wspdlnie z matzonkiem w
ramach wspadlnosci matzenskiej - przy spetnieniu pozostatych warunkéw wynikajgcych z
analizowanych przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych uprawnia
do zastosowania w catosci zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 uopdof. Na koniec trzeba réwniez wyjasni¢ kwestie definicji wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Nalezy tutaj odwotac sie zaréwno do przepiséw rangi konstytucyjnej oraz cytowanych
przepisow prawa rodzinnego. Art. 18 Konstytucji stanowi, ze matzenstwo jako zwigzek
kobiety i mezczyzny, rodzina, macierzynstwo i rodzicielstwo znajdujg sie pod ochrong i
opiekg Rzeczpospolitej Polskiej. Art. 23 stanowi, ze podstawg ustroju rolnego parnstwa jest
gospodarstwo rodzinne. Natomiast cele mieszkaniowe dotyczg zaréwno zapewnienia
dachu nad gtowg osobie wydatkujgcej przychdéd, ale réwniez wspdlnie z matzonkiem w
ramach gospodarstwa rodzinnego. Wraz z matzonkiem w trakcie budowy budynku
mieszkalnego na nieruchomosci stanowigcej Pani wtasnos¢ bedziecie Panstwo
inwestorami w ramach wspolnosci ustawowej matzenskiej. Wybudowany dom przynalezec
bedzie do Pani majgtku odrebnego w celu wspdlnego zamieszkiwania z rodzing. Budowa
domu ma by¢ finansowana ze srodkow wspdlnych matzonkéw, a takze ze Srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci, ktérg wskazano na wstepie. W zwigzku z budowa
domu matzonkowie poniesli i bedg ponosi¢ wydatki na nabycie nieruchomosci oraz jej
wybudowanie i wykonczenie. Sg to wydatki typu: koszt towardéw i ustug budowlanych
koniecznych do wybudowania, koszty projektu i wszelkich pozwolen. Wydatkuje Pani i
bedzie wydatkowata otrzymane ze sprzedazy mieszkania srodki na nabycie oraz
wykonczenie wspo6lnego domu.

W zwigzku z tym, ztozyta Pani deklaracje PIT-39, w ktérej zadeklarowata kwote dochodu
zwolnionego z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, aby skorzystac ze zwolnienia z
podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 uopdof. Przychdd ze sprzedazy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego zostanie w okresie nie pdzniejszym niz trzech lat od



korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe w catosci. Przychdd uzyskany ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ zamierza Pani przeznaczy¢ na wykonczenie
budynku mieszkalnego, ktéry bedzie stanowit faktycznie Pani wtasnos¢. Dom bedzie stuzyt
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych matzonkéw i zatozonej przez Panstwo rodziny.
Mozliwos¢ zwolnienia z opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych
przychodu uzyskanego z tytutu sprzedazy budynku mieszkalnego, wydatkowanego na cele
mieszkaniowe wspdlnie z matzonkiem przewiduje interpretacja indywidualna z dnia 13
lutego 2014 r. I1zby Skarbowej w todzi IPTPB2/415-687/13-4/KSM. Stwierdzi¢ nalezy, ze
nienastepujgca w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej sprzedaz przez Panig lokalu
mieszkalnego, ktéry otrzymata Pani w darowiznie, stanowi zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, z ktérego
dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych na
zasadach okre$lonych w art. 30e ww. ustawy. W przypadku przeznaczenia przez Panig
przychodu ze sprzedazy ww. lokalu, w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpi odptatne zbycie, na budowe budynku mieszkalnego na dziatce bedgcej
Pani wytgczng wiasnoscig w ramach wspolnosci matzenskiej, gdzie realizowac bedzie Pani
wiasne cele mieszkaniowe - uzyskany dochéd z tego zbycia bedzie korzystat w catosci ze
zwolnienia od podatku dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 1 uopdof.

Przede wszystkim nalezy zauwazyc, ze: 1. sprzedaz przez Panig nieruchomosci lokalowej, a
nastepnie przeznaczenie przychodu ze sprzedazy ww. nieruchomosci w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie, 2. na budowe budynku
mieszkalnego na dziatce bedgcej Pani wytgczng wtasnoscig, gdzie realizowac bedzie
wiasne cele mieszkaniowe, 3. w ramach wspdlnosci matzenskiej, gdzie inwestorami jest
Pani wraz z matzonkiem, tym niemniej wspdtmatzonek bedzie faktycznie w ramach
wspolnosci matzenskiej dokonywat jedynie naktadéw ze wspdlnego majatku na
nieruchomos¢ wytgcznie Pani, 4. na zrealizowanie Pani wiasnych celéw mieszkaniowych w
ramach gospodarstwa rodzinnego, w catosci korzysta ze zwolnienia od podatku
dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 uopdof.

Zwolnienie od podatku dochodu z odptatnego zbycia, okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, bedzie
obejmowato takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego, jaka proporcjonalnie bedzie odpowiadata udziatowi wydatkdw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietym z odptatnego zbycia
przychodzie. Inaczej w opisanym stanie faktycznym wygladataby odwrotnie sytuacja, kiedy
to strong wydatkujgcg przychdd ze sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
wiasnos¢ wydatkowatby drugi z matzonkéw na kupno materiatéw budowlanych
wykorzystanych do budowy domu na dziatce wchodzacg do wytgcznej i odrebnej
wiasnosci podatniczki. Wtedy taki przychdd nie wehodzitby pod dyspozycje zwolnienia z
podatku. Wéwczas maz podatniczki nie skorzystatby z ulgi, albowiem taki wydatek nie
stanowitby wydatku na wtasne cele mieszkaniowe. Dopiero rozszerzenie wspolnosci
majgtkowej matzenskiej przed uptywem trzyletniego okresu z art. 21 ust 1 pkt 131 uopdof
na nieruchomosc¢ na ktérym poczyniono wydatki na materiaty budowlane uprawniatoby
do skorzystania z przedmiotowej ulgi, albowiem organa podatkowe takie rozszerzanie
traktujg jako nabycie nieruchomosci. Podatnik nie bedgcy witascicielem nieruchomosci,
musi w ciggu trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym sprzedat nieruchomosg,
naby¢ prawo wiasnosci lub wspdtwiasnosci budynku, by mdc skorzystac z ulgi
mieszkaniowe;j.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c omawianej ustawy:
Zrédtem przychodu jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

1.(...)

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie (...), w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany;.

Tym samym, kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy,
stanowi zrédto przychoddéw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana w
okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze w 2021 r. otrzymata Pani w
darowiznie od ojca mieszkanie, ktore sprzedata w grudniu 2024 r.

Wobec tego, skoro sprzedaz nieruchomosci nastgpita przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito jej nabycie, to stanowi dla Pani Zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od oséb
fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktéorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w



zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6d przywotanej ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Zgodnie z trescig art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Zwolnienie to obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.



W art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawodawca
okreslit, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

# potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspdtwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos$c¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

# przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wyliczenie
wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy - jest to wyliczenie enumeratywne.



Jednym z tych wydatkéw jest, wskazana w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy, budowa,
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont wtasnego budynku mieszkalnego jego
czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Przy czym poprzedzenie w cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc
podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika. Wtasne cele mieszkaniowe
oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem
podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg".

Ponadto z przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy nie wynika, ze warunkiem skorzystania ze
zwolnienia jest wydatkowanie na wymienione w tym przepisie cele konkretnych srodkéw
pienieznych. Zwolnienie, o ktérym mowa tym przepisie wymaga przeznaczenia natomiast
rownowartosci (w catosci lub w czesci) przychodu ze sprzedazy nieruchomosci na
preferowane przez ustawodawce cele, a takim przychodem jest wartos¢ wyrazona w
umowionej cenie sprzedazy, nie zas faktycznie otrzymane konkretne $Srodki finansowe.

W tym miejscu nalezy takze wskazad, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty
uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz.U. z
2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 ww. ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnosc
majatkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majgtek wspdiny).
Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdw.

Jak wynika z art. 33 pkt 1 i pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Do majagtku osobistego kazdego z matzonkdow naleza:
1) przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowe;;

2) przedmioty majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze
spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit.

Ustréj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdw, uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspolnosc tgczna, bezudziatowa.

Zgodnie z art. 35 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

W czasie trwania wspdlnosci ustawowej zaden z matzonkéw nie moze zgdac podziatu
majatku wspdlnego. Nie moze réwniez rozporzgdzac ani zobowigzywac sie do
rozporzgdzania udziatem, ktory w razie ustania wspdélnosci przypadnie mu w majgtku
wspolnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezacych do tego majgtku.

Stosownie natomiast do art. 43 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspolnym.

Majac na uwadze opis zdarzenia oraz cytowane uprzednio przepisy stwierdzam, ze
rownowartos¢ (w catosci lub w czesci) przychodu uzyskanego ze sprzedazy lokalu
mieszkalnego, ktorg przeznaczy Pani na budowe domu jednorodzinnego na dziatce
stanowigcej Pani wtasnos$¢ jednak inwestorami jest Pani wraz z matzonkiem w matzenskiej
wspodlnosci ustawowej - w ktorym bedzie realizowata Pani wiasne cele mieszkaniowe,
rozumiane jako mieszkanie w tym budynku - stanowi¢ bedzie wydatek poniesiony na



wiasne cele mieszkaniowe, uprawniajgce do zastosowania zwolnienia od podatku na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych.

Przeszkodg nie jest fakt, ze wydatki zostang zrealizowane na cele mieszkaniowe Pani oraz
Pani meza, bowiem matzenska wspolnos¢ majagtkowa charakteryzuje sie tym, ze w czasie
jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych udziatéw w majgtku wspolnym. Nie sposéb
wiec wydzieli¢ lub ograniczy¢ kwote wydatkow poniesionych przez Panig na cele
mieszkaniowe zrealizowane w ramach matzenstwa, w ktérym istnieje wspdlnosc
majgtkowa matzenska. Dla skorzystania przez Panig z tego zwolnienia nie ma znaczenia,
ze wraz mezem bedg Panstwo inwestorami budowy domu jednorodzinnego, oraz czy ww.
wydatki bedg takze finansowane z Paristwa majgtku wspdlnego matzenskiego.

Zaznaczam jednak, ze - jak powyzej wyjasnitem - ww. zwolnienie obejmuje takg czes¢
dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia jaka proporcjonalnie odpowiada

iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
w przychodzie osiggnietym z odptatnego zbycia.

Zatem, w sytuacji, gdy cata rownowartos¢ przychodu uzyskanego przez Panig z
odptatnego zbycia zostanie wydatkowana na budowe domu jednorodzinnego - w ktérym
bedzie realizowata Pani wtasne cele mieszkaniowe, rozumiane jako mieszkanie w nim -
dochdd z tytutu odptatnego zbycia bedzie w catosci zwolniony z podatku dochodowego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktére Pani przedstawita, i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego.



Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres

Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 478 3iart. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



