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Tresé:
Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

6 maja 2025 r. wptynat Pani wniosek z 28 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita Pani wniosek - na wezwanie organu - pismem z 9 lipca 2025 r.
(data wptywu 11 lipca 2025 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni 27 stycznia 2022 r. sprzedata lokal mieszkalny otrzymany uprzednio w
drodze darowizny (...) 2020 r. Sprzedaz ta stanowi zrédto przychoddw zgodnie z art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, zwanej dalej ,,ustawg PIT”, i podlega opodatkowaniu na zasadach okreslonych
w art. 30e ustawy PIT.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT, dochdd z tej sprzedazy moze zostac objety
zwolnieniem od podatku w razie wydatkowania przychodu uzyskanego ze zbycia tej
nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe w okresie trzech lat, liczagc od konca roku
podatkowego, w ktérym doszto do zbycia.

Whnioskodawczyni w ramach wydatkowania przychodu uzyskanego ze zbycia tej
nieruchomosci na witasne cele mieszkaniowe planuje zakup nieruchomosci - udziatu w
budynku mieszkalnym bedgcym czescig majatku osobistego matzonka Wnioskodawczyni.

Nieruchomos¢ majgca by¢ przedmiotem zakupu do (...) 2011 r. byta przedmiotem
wspolnosci majgtkowej matzenskiej Wnioskodawczyni i Jej matzonka, natomiast od tego
dnia ustanowiono rozdzielnos¢ majgtkowa, co skutkuje osobnym udziatem kazdego z
matzonkdédw w majatku bedacym wczesniej sktadnikiem wspdlnosci matzenskiej i wchodzi
do majatku osobistego matzonkdw. W zwigzku z ustaniem wspolnosci matzenskiej kazdy z
matzonkdédw moze osobiscie rozporzgdzac sktadnikami wtasnego majgtku osobistego.
Matzonek Wnioskodawczyni godzi sie na sprzedaz udziatu w budynku mieszkalnym, w
ktérym Wnioskodawczyni posiada swoj udziat, bedacy réwniez sktadnikiem majatku
osobistego Wnioskodawczyni i po dokonaniu transakcji sprzedazy Wnioskodawczyni
bedzie dysponowata catoscig tego budynku mieszkalnego jako jedyny witasciciel.

Matzonek Wnioskodawczyni posiada wiasny lokal mieszkalny, zakupiony z wtasnego
majatku osobistego po ustanowieniu rozdzielnosci majgtkowej.

Cena zakupu udziatu w budynku mieszkalnym pokryje w catosci wartos¢ przychodu ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego.

Uzupetnienie wniosku

Zbyty lokal mieszkalny otrzymany w darowiznie od matki nie zostat przez
Whnioskodawczynie sprzedany w wykonywaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Umowa rozdzielno$ci majatkowej przewidywata jedynie, ze od (...) 2011 r. zostaje
ustanowiony ustrodj rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej. Zaréwno w tej umowie, ani w
zadnej innej nie dokonano podziatu majatku wspdlnego.

Stwierdzenie, ze ,ustanowiono rozdzielnos¢ majgtkows, co skutkuje osobnym udziatem
kazdego z matzonkow w majatku bedgcym wczesniej sktadnikiem wspolnosci majgtkowej”
oznacza, ze umowa majgtkowa matzenska zawarta w celu ustanowienia rozdzielnosci
majatkowej odnosita sie do dotychczas posiadanego wraz z mezem majgtku wspolnego i
przewidywata, ze matzonkowie dzielg ten majatek w taki sposdb, ze kazdemu z nich



przystugujg udziaty 1/2 w poszczegélnych sktadnikach tego majatku. Poprzez umowe
rozdzielnosci majgtkowej w miejsce majgtku wspdlnego wprowadzono odrebny majgtek
Whnioskodawczyni i meza. Majatek wspdlny w wyniku umowy zostat przeksztatcony we
wspotwiasnos¢ w czesciach réwnych, w ktérej udziaty zaréwno meza, jak i
Whnioskodawczyni we wszystkich nalezgcych do Nich przedmiotach wynoszg po 1/2 czesci,
poniewaz nie wystgpili o zmiane tych proporgcji.

Budynek mieszkalny, w ktérym Wnioskodawczyni planuje zakupi¢ udziat nalezacy do
Swojego meza, potozony jest w miejscowosci X, w wojewddztwie (...), powiecie (...). Dla
nieruchomosci Sad Rejonowy w (...) Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w (...) prowadzi

Ksiege Wieczysta nr (...). Jest to budynek o pow. ok. 95 m?, wybudowany w 2003 r.

Udziat w tym budynku Wnioskodawczyni planuje naby¢ w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Wnioskodawczyni zamieszkuje w nim na state od 2003 r. Mgz
Whnioskodawczyni posiada wtasny lokal mieszkalny stanowigcy jego majgtek osobisty,
zlokalizowany w'Y, dla ktérego Sad Rejonowy dla (...) Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
Ksiege Wieczystg nr (...). Nabycie nalezgcego do meza udziatu w budynku zlokalizowanym
w miejscowosci X, w ktérym Wnioskodawczyni zamieszkuje na state, bedzie
uregulowaniem Ich spraw rodzinnych i zaspokoi Jej osobiste potrzeby mieszkaniowe.

Zakup udziatu przez Wnioskodawczynie nastgpi do konca 2025 r.

Pytanie

Czy zakup przez Wnioskodawczynie od matzonka udziatu w budynku mieszkalnym,
stanowigcego majgtek osobisty matzonka, w ktérym Wnioskodawczyni réwniez posiada
udziat stanowigcy majatek osobisty Wnioskodawczyni, stanowi nabycie nieruchomosci na
zaspokojenie wtasnych celow mieszkaniowych i podlega zwolnieniu od podatku ze
sprzedazy nieruchomosci zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT?

Pani stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawczyni, zakup od matzonka udziatu w budynku mieszkalnym,
stanowigcego majgtek osobisty matzonka, w ktérym Wnioskodawczyni réwniez posiada
udziat stanowigcy majatek osobisty Wnioskodawczyni, stanowi nabycie nieruchomosci na
zaspokojenie wtasnych celow mieszkaniowych i podlega zwolnieniu od podatku ze
sprzedazy nieruchomosci zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT.

Wobec istniejgcej od 2011 r. rozdzielnosci majatkowej Wnioskodawczyni i Jej matzonka
istnieje wedtug obowigzujgcego prawa mozliwosc¢ zbycia udziatu w budynku przez jednego
z matzonkdw, w ktorym zaréwno Wnioskodawczyni, jak i matzonek posiadajg osobiste
udziaty majatkowe. Zaréwno Wnioskodawczyni, jak i Jej matzonek mogg samodzielnie
dysponowac swoim majgtkiem osobistym i mogg go zbywac wedtug swojej woli, a fakt
istnienia matzenstwa pomiedzy Wnioskodawczynig i Jej matzonkiem nie stanowi w tym
przypadku przeszkody w zawarciu transakcji zakupu - sprzedazy. Tego typu transakcja nie
zostata wymieniona w ustawie PIT jako uniemozliwiajgca skorzystanie ze zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT, wobec tego zwolnienie to bedzie w opisanej sytuacji
obowigzywato.

Z uwagi na to, ze cena zakupu udziatu w nieruchomosci przewyzszy wartos¢ przychodu ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego, nie wystgpi podatek z odptatnego zbycia nieruchomosci
na zasadach okreslonych w art. 30e ustawy PIT.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):



Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na podstawie art. 21 ust. 28 ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Warunkiem skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej jest wydatkowanie réwnowartosci (w
catosci lub czesci) przychodu osiggnietego z odptatnego zbycia na okreslone cele



mieszkaniowe w terminie trzech lat liczac od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito zbycie nieruchomosci.

W rozpatrywanej sprawie rozstrzygniecia wymaga kwestia czy przeznaczenie przez Panig
po ustanowieniu rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej Srodkow ze sprzedazy
nieruchomosci na zakup od meza udziatu w nieruchomosci, ktérej jest Pani z mezem
wspotwitascicielem w udziatach wynoszgcych po 1/2, stanowi¢ bedzie dla Pani wydatki
poniesione na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z
art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 47 8 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z
2023 r. poz. 2809 ze zm.):

Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdélnos¢
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielno$¢ majgtkowg z wyréwnaniem dorobkoéw (umowa majgtkowa). Umowa taka
moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

Natomiast w mys| art. 50" Kodeksu:

W razie ustania wspdlnosci, udziaty matzonkdw sg réwne, chyba ze umowa majatkowa
matzenska stanowi inacze;.

Z przywotanych przepiséw wynika zatem, ze z chwilg ustania wspdélnosci majgtkowej
miedzy matzonkami wspotwiasnosc tgczna zostaje zastgpiona przez wspotwtasnosé w
czesciach utamkowych, a kazdy z matzonkéw posiada prawo wiasnosci do udziatu 1/2 w
majatku wspdlnym, ktérym to udziatem moze swobodnie dysponowac.

Biorgc powyzsze pod uwage, przeznaczenie przez Panig przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci w 2022 r. (nabytej w drodze darowizny w 2020 r.) na nabycie od meza 1/2
udziatu w nieruchomosci, w ktérej mieszka Pani na state, stanowic bedzie dla Pani
wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1
ustawy. Tym samym jest Pani uprawniona do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dniu zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja be;d2|e mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuaqa be;d2|e zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:



Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



