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Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



29 kwietnia 2025 r. wptynat Pani wniosek z 17 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktory dotyczy podatku dochodowego od 0sob fizycznych. Uzupetnita go
Pani 29 kwietnia 2025 r. oraz 24 czerwca 2025 r., a takze w odpowiedzi na wezwania
organu pismami: z 10 lipca 2025 r. (wptyw 15 lipca 2025 r.) oraz z 1 sierpnia 2025 r. (wptyw
6 sierpnia 2025 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W 2025 roku sprzedata Pani mieszkanie przed uptywem 5 lat od jego zakupu. W marcu
2025 roku ze srodkow ze sprzedazy ww. mieszkania kupita Pani dziatke budowlang,
zbudowang domkiem letniskowym. Dziatke tg wykorzysta Pani na wtasne cele
mieszkaniowe. Dodata Pani, ze na dziatce przekwalifikuje domek letniskowy na mieszkalny
lub wybuduje dom jednorodzinny.

W pismie z 10 lipca 2025 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielita Pani
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu organu pytania:

1.Gdzie konkretnie jest potozona nieruchomosc (dziatka zabudowana domkiem
letniskowym niemieszkalnym), o ktérej mowa we wniosku?

Odpowiedz: W.

2.Jaki tytut prawny przystuguje Pani do ww. nieruchomosci (np. prawo wtasnosci,
wspotwtasnosci)?

Odpowiedz: Wtasnosc.
3.Jakie jest oznaczenie geodezyjne (numer ewidencyjny) nieruchomosci?
Odpowiedz: 1.

4.Czy dziatka, na ktérej znajduje sie domek letniskowy objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego? Jezeli tak, to jakie jest przeznaczenie dziatki
wedtug planu?

Odpowiedz: Zabudowa mieszkalna MN7.

5. Czy wystepowata Pani o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla dziatki, na ktore;j
znajduje sie domek letniskowy? Jesli tak, nalezy wskaza¢ date ztozenia wniosku oraz
jaka decyzje w tym zakresie Pani otrzymata.

Odpowiedz: -

6.Nalezy jednoznacznie wskazad, co ma by¢ przedmiotem wniosku, tj. zakup dziatki w
celu:

a) przekwalifikowania domku letniskowego na mieszkalny czy
b) budowy domu jednorodzinnego.

Odpowiedz: Nie wybuduje Pani domu jednorodzinnego, przekwalifikuje go na
mieszkalny (jest Pani w trakcie). Przedmiot wniosku: A - przekwalifikowanie domku
letniskowego na mieszkalny.

7.Jezeli, w odpowiedzi na pytanie nr 6 - celem bedzie przekwalifikowanie domku
letniskowego na mieszkalny to nalezy wskazac:

a) Czy domek letniskowy w swojej konstrukcji, termoizolacji i przytgczach medidw oraz
systemdw ogrzewania umozliwia w nim catoroczny pobyt? Czy dom letniskowy
przystosowany jest do zamieszkania czasowego czy catorocznego?

Odpowiedz: Tak - catoroczny.

b) Czy opisany we wniosku domek letniskowy miesci sie w definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zawartej w ustawie - Prawo budowlane?

Odpowiedz: -



c) Czy i kiedy ewentualnie przeksztatci Pani dom letniskowy w budynek mieszkalny, tj.
uzyska zezwolenia od wtasciwych organow? Czy dokona Pani tego w ciggu 3 lat,
liczac od korica roku podatkowego, w ktérym nastapita sprzedaz mieszkania, tj. do
31 grudnia 2028 r.?

Odpowiedz: Jest Pani w trakcie.
d) Czy dom letniskowy jest trwale zwigzany z gruntem?
Odpowiedz: Tak.

e) Czy w domu letniskowym, ktory kupita Pani w marcu 2025 r. bedzie Pani realizowata
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych? Jezeli tak, to nalezy wyjasnic, w jaki
sposéb bedzie Pani je realizowad, tj. czy Pani w nim zamieszka? Jesli tak, to od kiedy,
czy na state, lub w jakich okresach? Czy bedzie to Pani jedyne miejsce zamieszkania?

Odpowiedz: Tak - od momentu zakupu, nadal i na state.
f) Czy ww. domek letniskowy przeznaczony jest na cele rekreacyjne?
Odpowiedz: Nie.

8.Jezeli, w odpowiedzi na pytanie nr 6 - celem bedzie budowa domu jednorodzinnego to
nalezy wskazac:

a) Czy rozpoczeta Pani budowe domu? Jezeli tak, to prosze o wskazanie daty.
b) Czy i kiedy ztozy Pani wniosek o pozwolenie na budowe?

c) Czy w wybudowanym domu bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych? Jezeli tak, to nalezy wyjasni¢, w jaki sposob bedzie Pani je realizowad, t;.
czy Pani w nim zamieszka? Jesli tak, to od kiedy, czy na state, lub w jakich okresach?

Odpowiedz: Nie.

9.Gdzie obecnie realizuje Pani witasne cele mieszkaniowe, rozumiane jako miejsce
swojego statego pobytu?

Odpowiedz: W., adres zamieszkania i meldunkowy na state.

Natomiast w piSmie z 1 sierpnia 2025 r. stanowigcym kolejne uzupetnienie wniosku,
udzielita Pani nastepujacych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu organu pytania:

1) Czy opisany we wniosku domek letniskowy (po przekwalifikowaniu na mieszkalny)
miescic¢ sie bedzie w definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawartej w
ustawie - Prawo budowlane?

Jesli nie to jaka bedzie jego kwalifikacja zgodnie z ustawg prawo budowlane?
Odpowiedz: Tak.

2)Czy w okresie do 31 grudnia 2028 r. uzyska Pani zezwolenia od wtasciwych organdéw na
przeksztatcenie domu letniskowego na mieszkalny?

Odpowiedz: Tak.

3)W jaki sposob bedzie Pani realizowac wtasne cele mieszkaniowe w przeksztatconym
domu, tj. czy Pani w nim mieszka/zamieszka (od kiedy)?

Odpowiedz: Mieszka Pani i bedzie mieszka¢. Od momentu kupna nieruchomosci.
Pytanie

Czy zakup tej dziatki zabudowanej domkiem letniskowym niemieszkalnym moze Pani
rozliczy¢ w ramach ulgi mieszkaniowej?

Pani stanowisko w sprawie



Uwaza Pani, ze zakup dziatki budowlanej to spetnienie wtasnego celu. To, ze jest na nim
domek letniskowy nie zmienia faktu, ze moze Pani to wykorzystac na cele mieszkaniowe
poprzez budowe nowego domu lub przekwalifikowanie domku letniskowego.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtami przychodéw sg odptatne zbycie z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
ww. ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze w 2025 roku sprzedata Pani mieszkanie przed
uptywem 5 lat od jego zakupu.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze sprzedaz mieszkania stanowita dla Pani zrédto przychodu
podlegajgce opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, poniewaz nastgpita przed uptywem 5 lat liczonych od
korica roku, w ktorym nabyto nieruchomosc.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:



Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktdrych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu
warunkow okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru: D x W/P
gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest



to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Z art.

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0so6b fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz wszelkiego rodzaju ulgi sg wyjatkiem
od zasady powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw
ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie
Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do



przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji
spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy réwniez zastrzec,
ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnieh podatkowych, wynikajgcych z ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony
wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw
podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnos$ci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢
interpretowane scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczego6towo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze podstawowa
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie w wyznaczonym terminie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele
mieszkaniowe.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychéd z
odptatnego zbycia ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe". Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, samo poniesienie wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostanie spetniona
przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem zwolnienia
podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na
zrealizowanie jego wiasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie przychodu na wtasne
cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i
doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad
gtowgq".

Z opisu sprawy wynika, ze w 2025 roku sprzedata Pani mieszkanie przed uptywem 5 lat od
jego zakupu. W marcu 2025 roku ze Srodkéw ze sprzedazy ww. mieszkania kupita Pani
dziatke budowlang, zbudowang domkiem letniskowym. Dziatke tg wykorzysta Pani na
wiasne cele mieszkaniowe. Dodata Pani, ze na dziatce przekwalifikuje domek letniskowy
na mieszkalny lub wybuduje dom jednorodzinny.

W uzupetnieniach wniosku wskazata Pani, ze nieruchomos¢, o ktérej mowa we wniosku
potozona jest w W., oznaczenie geodezyjne nieruchomosci to 1. Do ww. nieruchomosci
przystuguje Pani tytut wiasnosci. Dziatka, na ktorej znajduje sie domek letniskowy objeta
jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a jej przeznaczenie wedtug
planu to zabudowa mieszkalna MN7. Ponadto doprecyzowata Pani opis zdarzenia
przysztego wskazujac, ze nie wybuduje Pani domu jednorodzinnego, a przekwalifikuje



domek letniskowy na mieszkalny (jest Pani w trakcie). Zatem, przedmiotem wniosku jest
przekwalifikowanie domku letniskowego na mieszkalny. Domek letniskowy w swojej
konstrukgji, termoizolacji i przytgczach medidéw oraz systemow ogrzewania umozliwia w
nim catoroczny pobyt. Dom letniskowy przystosowany jest do zamieszkania catorocznego
- jest trwale zwigzany z gruntem. W domu letniskowym, ktory kupita Pani w marcu 2025 r.
mieszka Pani i bedzie mieszka¢ od momentu zakupu, na state. Realizuje tu Pani wiasne
cele mieszkaniowe, rozumiane jako miejsce swojego statego pobytu, jest to Pani adres
zamieszkania i meldunkowy na state. Domek letniskowy nie jest przeznaczony na cele
rekreacyjne.

Ponadto potwierdzita Pani, ze opisany we wniosku domek letniskowy (po
przekwalifikowaniu na mieszkalny) miescic sie bedzie w definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartej w ustawie - Prawo budowlane oraz, ze w okresie do 31 grudnia
2028 r. uzyska Pani zezwolenia od wtasciwych organéw na przeksztatcenie domu
letniskowego na mieszkalny. Bedzie Pani realizowac wtasne cele mieszkaniowe w
przeksztatconym domu, mieszka Pani w nim od momentu kupna nieruchomosci i bedzie
Pani w nim mieszkac.

Odnoszac sie do przedstawionego opisu sprawy nalezy zauwazy¢, ze do celéw
mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy - ktérych
sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych
uprawnia do skorzystania z omawianego zwolnienia, ustawodawca zakwalifikowat m.in.
wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego oraz nieruchomosci gruntowej pod
budynek mieszkalny.

Przepisy art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych nie zawieraja definicji legalnej pojecia budynku mieszkalnego. Z wyktadni
systemowej mozna wywies¢, ze w pojeciu tym miesci sie takze pojecie domu rekreacji
indywidualnej, tj. tak zwanego domu letniskowego. Ani ustawa dotyczgca prawa
budowlanego ani ustawa podatkowa nie zawiera definicji ,domu letniskowego”. Co do
zasady, o tym czy dom mozna uznac za letniskowy czy za budynek mieszkalny, decyduje
jego przeznaczenie. Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r.
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 ze
zm.), dom letniskowy nalezy do klasy budynkéw mieszkalnych, jednakze dla oceny
mozliwosci skorzystania z ulgi istotne jest ustalenie, czy w danym budynku podatnik
bedzie realizowat swoje cele mieszkaniowe, czy jedynie potrzeby zwigzane z rekreacjg i
wypoczynkiem.

Dom letniskowy moze by¢ zaliczony do kategorii budynkédw mieszkalnych tylko wtedy, gdy
bedzie uzytkowany faktycznie przez wtasciciela i jego bliskich, stuzgc tym samym
zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Jezeli podatnik korzysta z domu
jedynie w celach wypoczynkowych sezonowo, wowczas dom taki uznac¢ nalezy za
letniskowy, rekreacyjny. Zatem budynek mieszkalny ma stanowi¢ osrodek zaspokajania
codziennych potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem i typowymi funkcjami mieszkania.
Nie chodzi bowiem o wykorzystywanie budynku tylko okresowo, podczas wypoczynku,
urlopow, dni wolnych itp.

Zgodnie z przywotanym wyzej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a i c ustawy o podatku dochodowego
od 0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131,
uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w
takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem oraz wydatki
poniesione na nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub



udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt
pod budowe budynku mieszkalnego.

Jak wynika z opisu sprawy, posadowiony na nabytej dziatce budowlanej domek letniskowy
- po przekwalifikowaniu na mieszkalny - miesci¢ sie bedzie w definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zawartej w ustawie - Prawo budowlane, a w okresie do 31
grudnia 2028 r. uzyska Pani zezwolenia od wtasciwych organéw na przeksztatcenie domu
letniskowego na mieszkalny. Bedzie Pani realizowac wtasne cele mieszkaniowe w
przeksztatconym domu, mieszka Pani w nim od momentu kupna nieruchomosci i bedzie
Pani w nim mieszkac.

Zatem, wydatkowanie przez Panig przychodu uzyskanego z dokonanej w 2025 roku
sprzedazy nieruchomosci (mieszkania) na zakup opisanej we wniosku dziatki budowlanej
zabudowanej domkiem letniskowym - uprawnia Panig do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, o ktébrym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1
WW. ustawy.

Tym samym, zakup tej dziatki zabudowanej domkiem letniskowym niemieszkalnym moze
Pani rozliczy¢ w ramach tzw. ulgi mieszkaniowe;j.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia przysztego podanym przez Panig w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest ustalanie zdarzenia przysztego, stanowi to bowiem domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na Pani - podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi
Pani dla siebie korzystne skutki prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego,
ograniczajgc sie do analizy okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych
okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktore zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem
sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez Wnioskodawce -
Pania. Jezeli w toku ewentualnego postepowania organ uzna, ze zdarzenie opisane we
whniosku rézni sie od zdarzenia wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana
interpretacja nie bedzie Pani chronita.

Ponadto informuje, ze wydana interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem
Pani wniosku (zapytania). Inne kwestie, ktére nie zostaty objete pytaniem, nie moga by¢ -
zgodnie z art. 14b § 1 Ordynacji podatkowej - rozpatrzone.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:



1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Ssrodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



