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stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

9 lipca 2025 r. wptynagt Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit go
Pan pismem z 23 lipca 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie. Tre$¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca jest osobg fizyczng, majgcg miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i podlega nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w
rozumieniu przepiséw ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych, t;.
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddw (przychodéw), bez wzgledu na
miejsce potozenia zrodet tych przychodow.

Whnioskodawca nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy
o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, tj. pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarczg, ani
nigdy wczesniej jej nie prowadzit.

Whnioskodawca nie zajmuje sie zawodowo sprzedazg nieruchomosci, ani nie wykonuje
tego typu czynnosci w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub na podstawie
innej umowy prawne;j.

W czerwcu 2007 r. rodzice Wnioskodawcy nabyli wspdlnie, do majatku wspdlinego,
zabudowang nieruchomosc rolng potozong we wsi X, gmina (...), powiat (...), wojewddztwo
(...) (dalej: ,Nieruchomosc¢”), na podstawie aktu notarialnego - umowy sprzedazy -
sporzadzonego pod Repertorium A nr (...).

W (...) 2007 r. rodzice Wnioskodawcy zawarli umowe ustanawiajgcg rozdzielnos¢
majgtkowg, w formie aktu notarialnego Repertorium A nr (...). W rezultacie dokonano
podziatu wspétwiasnosci Nieruchomosci - kazda ze stron matzenstwa stata sie
wiascicielem % udziatu w prawie wtasnosci Nieruchomosci.

W (...) 2021 r. Pani A.A dokonata darowizny swojego %2 udziatu w Nieruchomosci na rzecz
syna, B.A, tj. Wnioskodawcy, na podstawie aktu notarialnego - umowy darowizny -
Repertorium A nr (...). W wyniku tej czynnosci Wnioskodawca stat sie wspotwiascicielem
Nieruchomosci w rownych czesciach ze swoim ojcem - po %2 udziatu.

Po dokonaniu tej darowizny Wnioskodawca i jego ojciec - kierujgc sie przede wszystkim
wzgledami osobistymi, rodzinnymi oraz potrzebg zabezpieczenia ich przysztych warunkdéw
mieszkaniowych - podjeli wspdlng decyzje o budowie domu jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej (,blizniaka”) na przedmiotowej Nieruchomosci. Zgodnie z
ustaleniami, cze$¢ budynku miata by¢ przeznaczona dla Wnioskodawcy, natomiast inna
dla ojca. Taki podziat wynikat z ich faktycznego zamiaru wspdlnego zamieszkania na jednej
nieruchomosci, przy jednoczesnym zapewnieniu kazdej ze stron niezaleznej przestrzeni
mieszkalnej. Taki uktad stanowit rozwigzanie zgodne z ich potrzebami zyciowymi i
rodzinnymi.

W celu realizacji tej inwestycji Wnioskodawca i jego ojciec dotozyli wszelkich mozliwych
staran organizacyjnych i formalnych. Pozyskali oni niezbedng dokumentacje projektows,
uzyskali decyzje o pozwoleniu na budowe oraz przeprowadzili postepowania
administracyjne wymagane przepisami prawa budowlanego i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Catos¢ inwestycji zostata w petni zgodna z przepisami
prawa, a jej realizacja nie miata charakteru komercyjnego, lecz wytgcznie osobisty,
rodzinny i mieszkaniowy.

Budowa Nieruchomosci rozpoczeta sie w 2021 r., jednakze jej przebieg byt roztozony w
czasie z uwagi na koniecznos¢ systematycznego gromadzenia srodkéw finansowych przez



Whnioskodawce i jego ojca. Inwestorzy nie korzystali z zewnetrznego finansowania ani
wsparcia inwestycyjnego - wszystkie prace byly realizowane na ich koszt, w ramach ich
prywatnych srodkéw oraz osobistego zaangazowania.

Realizacja inwestycji wigzata sie z duzym naktadem pracy, czasu oraz wysitku po stronie
Whnioskodawcy i jego ojca. Sam proces budowlany byt znaczgco utrudniony z uwagi na
rosngce ceny materiatéw budowlanych, ustug oraz zmiany sytuacji gospodarczej w Polsce,
w tym wysoki poziom inflacji, jaki wystepowat w latach 2021-2024. Wzrost kosztéw
budowy oraz przewidywane bardzo wysokie koszty wykoriczenia budynku doprowadzity
do znacznego przekroczenia pierwotnie planowanego budzetu inwestycji.

Zarowno ojciec, jak i Wnioskodawca dysponujg obszerng dokumentacjg potwierdzajgca
poniesione wydatki zwigzane z inwestycjg, w postaci faktur VAT lub innych dokumentami,
ktére potwierdzajg wydatki administracyjne. Czes$¢ faktur/dokumentow zostata
wystawiona wytgcznie na ojca Wnioskodawcy, ktéry samodzielnie ponidst wynikajgce z
nich koszty. Inna cze$¢ dokumentow zostata wystawiona na Wnioskodawce, ktéry rowniez
samodzielnie pokryt zwigzane z nimi wydatki. Istniejg rowniez faktury, na ktérych jako
nabywcy wskazani sg zaréwno ojciec, jak i syn - w tych przypadkach poniesli oni koszty
wspolnie w czeSciach rownych.

Whnioskodawca i jego ojciec - mimo ze zamierzeniem pierwotnym byto wspdlne
zamieszkanie w wybudowanym budynku - byli zmuszeni zrewidowac¢ swoje plany.
Ostatecznie podjeli decyzje o sprzedazy czesci Nieruchomosdi, tj. tej, ktéra pierwotnie
miata stuzy¢ jako miejsce zamieszkania dla ojca.

Warto przy tym podkresli¢, ze cze$¢ Nieruchomosci, w ktérej zamieszkaé ma
Whnioskodawcy, nie byta i nie jest przeznaczona do sprzedazy - Wnioskodawca zamierza w
niej faktycznie zamieszkiwac.

W zwigzku z podjeta decyzjg, pod koniec 2024 r. Wnioskodawca i jego ojciec
(wspoétwiascicielem po %2 sprzedawanej czesci Nieruchomosci) zawarli umowe
przedwstepng sprzedazy czesci Nieruchomosci, w formie aktu notarialnego Repertorium
A nr(...), z osobg trzecig zainteresowang nabyciem tej czesci. Kupujgc wptacit zaliczke w
wysokosci 100 000 zt, ktéra zostata podzielona po potowie pomiedzy Wnioskodawce i ojca.

Umowa sprzedazy zostata zawarta w maju 2025 r., rowniez w formie aktu notarialnego -
Repertorium A nr (...). Catkowita wartos$¢ sprzedawanej nieruchomosci wyniosta 850 000
zt, przy czym ostatecznie ojciec Wnioskodawcy otrzymat 480 000 zt, a Wnioskodawca 370
000 zt. Réznica wynika z faktu, ze ojciec Wnioskodawcy poczynit wieksze naktady od
Whnioskodawcy na wybudowania sprzedanej nieruchomosci.

Dodatkowo w zwigzku z planowang sprzedazg czesci Nieruchomosci, Wnioskodawca wraz
z ojcem dokonali wyodrebnienia dziatki przeznaczonej do zbycia (przed sprzedaza), wraz z
przynaleznym do niej budynkiem. Dziatanie to miato na celu zachowanie wymaganych
formalnosci prawnych i umozliwienie przeprowadzenia transakcji w zgodzie z
obowigzujgcymi przepisami.

Nalezy réwniez zauwazyc srodki otrzymane z tytutu zaliczki oraz pozostata czesc
wynagrodzenia naleznego z tytutu sprzedazy nieruchomosci zostang w czesci lub w catosci
przeznaczone na sfinansowanie wykorczenia pozostatej czesci budynku w zabudowie
blizniaczej, w ktorej zamieszka Wnioskodawca. Ojciec Wnioskodawcy nie bedzie
zamieszkiwat w tej czesci nieruchomosci, ani nie bedzie ponosit naktadéw na wykonczenie
czesci blizniaka, w ktérej zamieszka Wnioskodawca.

Pytania
1)Czy w Swietle przedstawionego stanu faktycznego przychéd (dochdd) uzyskany przez
Whnioskodawce z tytutu otrzymanej zaliczki od kupujgcego, przeznaczony na
wykonczenie czesci budynku, w ktorej zamieszka Wnioskodawca, bedg uznane za



wydatkowanie Srodkéw na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i pozwolg skorzystac¢ ze zwolnienia
z opodatkowania?

2) Czy, w Swietle przedstawionego stanu faktycznego, pozostata czes¢ srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci (z wytgczeniem wczesniej otrzymanej zaliczki)
przystugujgca Wnioskodawcy, przeznaczona na wykoriczenie czesci budynku, w ktérej
zamieszka Wnioskodawca, bedg uznane za wydatkowanie srodkéw na cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych i pozwolg skorzystac ze zwolnienia z opodatkowania?

3) Czy w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci opisanej w stanie faktycznym
Whnioskodawca moze zaliczy¢ do kosztow uzyskania przychodu wydatki poniesione na
jej wybudowanie, udokumentowane fakturami VAT wystawionymi na Wnioskodawce?

4) Czy w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci opisanej w stanie faktycznym
Whnioskodawca moze zaliczy¢ do kosztow uzyskania przychodu 50% wartosci
wydatkow udokumentowanych fakturami VAT wystawionymi zaréwno na
Whnioskodawce, jak i na jego ojca, w sytuacji, gdy naktady wynikajgce z tych faktur
zostaty przez obie strony poniesione w rownych czesciach?

Przedmiotem interpretacji jest odpowiedzZ na pytanie nr 1 oraz 2. W pozostatym zakresie
zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie
Ad 1

W ocenie Wnioskodawcy, przychdd uzyskany z tytutu otrzymanej zaliczki od kupujgcego,
przeznaczony na wykonczenie czesci budynku, w ktérej Wnioskodawca zamieszka,
stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych i bedzie zwolniona z opodatkowania.

Ad 2

Zdaniem Wnioskodawcy, rowniez pozostata czes¢ sSrodkdw uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci (poza uprzednio otrzymang zaliczkg) przystugujgce Wnioskodawcy, ktére
zostang przeznaczone na wykonczenie czesci budynku, w ktérej Wnioskodawca bedzie
realizowat wtasne potrzeby mieszkaniowe, stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe,
o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych i bedzie zwolniona z opodatkowania.

UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych;

Z kolei jak wskazuje art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.



Na podstawie powyzszych przepisow, aby Wnioskodawca mogt skorzystac ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci, muszg zostac spetnione
tacznie nastepujgce przestanki:

-Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe - czyli takie, ktore stuzg
zaspokojeniu osobistych potrzeb mieszkaniowych Wnioskodawcy, tzn. budynek lub
lokal ma stuzy¢ jako faktyczne miejsce zamieszkania Wnioskodawcy.

‘Termin trzyletni - przychdéd ze sprzedazy nieruchomosci musi zosta¢ wydatkowany w
terminie do trzech lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita
sprzedaz nieruchomosci.

-Zakres mozliwych wydatkow - Srodki muszg zostac przeznaczone na:

-budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci albo wiasnego lokalu mieszkalnego,

-przy czym, jak rozumie Wnioskodawca z celu przepisu nieruchomos$¢ ta musi by¢
juz wiasnoscig Wnioskodawcy w momencie ponoszenia wydatkow.

-Udokumentowanie wydatkow - wszystkie wydatki muszg by¢ nalezycie
udokumentowane, np. fakturami VAT, umowami lub rachunkami, w sposob
umozliwiajgcy wykazanie ich zwigzku z realizacjg celu mieszkaniowego.

W ocenie Wnioskodawcy, spetnia on wszystkie przestanki uprawniajgce do skorzystania ze
zwolnienia, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Otrzymana zaliczka, jak réwniez pozostata czes¢ srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci, zostang przeznaczone na realizacje wiasnych celéw
mieszkaniowych Wnioskodawcy, tj. na wykonczenie tej czesci budynku mieszkalnego, w
ktérej Wnioskodawca bedzie faktycznie zamieszkiwat i ktora stanowi jego wtasnosc.

Wydatki te stuzg zaspokojeniu osobistych potrzeb mieszkaniowych Wnioskodawcy i
zostaty odpowiednio udokumentowane. Dodatkowo, catos¢ lub cze$¢ sSrodkdw zostang
wykorzystane w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpita
sprzedaz nieruchomosci, co oznacza, ze takze wymadg czasowy zostat dochowany.

W konsekwencji, Wnioskodawca stoi na stanowisku, ze dochdd ze sprzedazy
nieruchomosci korzysta ze zwolnienia z opodatkowania, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, w takiej czesci, w jakiej
zostanie przeznaczony na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych, tj. wykoriczenie tej
czesci nieruchomosci, w ktérej Wnioskodawca planuje zamieszkac.

Powyzsze potwierdza w interpretacji indywidualnej Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej z 10 czerwca 2025 roku sygnatura 0114-KDIP3-1.4011.371.2025.2.MS2:

Fakt, ze po zakupie lokalu mieszkalnego bedzie Pan nadal wtascicielem innych
mieszkan, w ktorych mieszka Pana najblizsza rodzina, nie wykluczy mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia okreslonego w ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, w przypadku, gdy lokal mieszkalny nabyty zostanie w celu realizacji Pana
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Powyzsze potwierdza w interpretacji indywidualnej Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej z 30 sierpnia 2024 roku sygnatura 0115-KDIT3.4011.526.2024.3.M].

Wobec powyzszego, przeznaczajgc czes¢ kwoty uzyskanej ze sprzedazy lokalu A
(stanowigcego Pani majatek osobisty), nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito jego odptatne zbycie, na wydatki wymienione
we whniosku, tj. suszarke wolnostojgcg (tzw. duze AGD), filtr do wody w zabudowie
kuchennej, rolety zewnetrzne na okna oraz klimatyzacje, jest Pani uprawniona do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktére przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej
Zasady opodatkowania

Zasady opodatkowania podatkiem dochodowym dochoddw osdb fizycznych okreslajg
przepisy ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (t.j. Dz.
U.z2025r. poz. 163 ze zm.).

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 tej ustawy:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zasady zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.



Jak stanowi art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktorymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z kolei z art. 21 ust. 26 ww. ustawy wynika, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przez wtasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie réwniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub wspotwtasnosé albo spotdzielcze wiasnosSciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym zgodnie z art. 21 ust. 28 powotanej na wstepie ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Pana wniosek
Z opisu sprawy wynika, ze:

‘W (...) 2021 r. otrzymat Pan w drodze darowizny od matki udziat w nieruchomosci w
wysokosci %2. Pozostaty udziat w nieruchomosci nalezat do Pana ojca.

-Po otrzymaniu darowizny wspadlnie z ojcem podjeli Panowie decyzje o budowie na
nieruchomosci domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej. Zgodnie z
ustaleniami, czes¢ budynku miata by¢ przeznaczona dla Pana, natomiast inna dla ojca.

-Budowa Nieruchomosci rozpoczeta sie w 2021 r. Catos¢ inwestycji zostata w petni
zgodna z przepisami prawa, a jej realizacja nie miata charakteru komercyjnego, lecz
wytgcznie osobisty, rodzinny i mieszkaniowy.

Zaroéwno Pan jak i Pana ojciec dysponujecie Panowie obszerng dokumentacjg
potwierdzajgcg poniesione wydatki zwigzane z inwestycjg, w postaci faktur VAT lub
innych dokumentami, ktére potwierdzajg wydatki administracyjne. Czes¢ faktur
/dokumentdw zostata wystawiona wytgcznie na Pana ojca, ktéry samodzielnie ponidst
wynikajgce z nich koszty. Inna cze$¢ dokumentdw zostata wystawiona na Pana, ktéry
rowniez samodzielnie pokryt zwigzane z nimi wydatki. Istniejg réwniez faktury, na



ktérych jako nabywcy wskazani sg zaréwno Pan jak i ojciec. W tych przypadkach
poniesli Panowie koszty wspdlnie w czesciach rownych.

-Z uwagi na rosngce ceny materiatéw budowlanych, ustug oraz zmiany sytuacji
gospodarczej w Polsce, w tym wysoki poziom inflacji, jaki wystepowat w latach 2021-
2024. Wzrost kosztéw budowy oraz przewidywane bardzo wysokie koszty
wykonczenia budynku doprowadzity do znacznego przekroczenia pierwotnie
planowanego budzetu inwestycji, podjat Pan wspdlnie z ojcem decyzje o sprzedazy
czesci nieruchomosci (czes¢ blizniaka). Przed sprzedazg cze$¢ nieruchomosci
przeznaczona do sprzedazy zostata wyodrebniona.

-Pod koniec 2024 r. Pan wraz z ojcem (wspotwitascicielem po % sprzedawanej czesci
nieruchomosci) zawarli umowe przedwstepng sprzedazy czesci nieruchomosci (czes¢
blizniaka). Kupujgc wptacit zaliczke, ktdra zostata podzielona po potowie pomiedzy
Pana i ojca.

-Umowa sprzedazy zostata zawarta w maju 2025 r.

-Srodki otrzymane z tytutu zaliczki oraz pozostata cze$¢ wynagrodzenia naleznego z
tytutu sprzedazy nieruchomosci zostang przez Pana w czesci lub w catosci
przeznaczone na sfinansowanie wykoriczenia pozostatej czesci budynku w zabudowie
blizniaczej, w ktorej Pan zamieszka. Ojciec Pana nie bedzie zamieszkiwat w tej czesci
nieruchomosci, ani nie bedzie ponosit naktadéw na wykonczenie czesci blizniaka, w
ktérej Pan zamieszka.

W zwigzku z powyzszym watpliwosci Pana budzi m.in. kwestia, czy w sytuagji
przeznaczenia otrzymanej zaliczki na podstawie zawartej przedwstepnej umowy
sprzedazy czesci nieruchomosci oraz pozostatych srodkdéw uzyskanych z jego sprzedazy -
na sfinansowanie wykoriczenia pozostatej czesci budynku w zabudowie blizniaczej, w
ktérej zamieszka, bedzie Pan miat prawo skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika,
ze do zastosowania ulgi w nim przewidzianej konieczne jest spetnienie dwoch warunkdw,
a mianowicie: wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe i dokonanie tej
czynnosci przed uptywem trzyletniego terminu od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito zbycie.

Przy czym zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.



Do celéw tych m.in. zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) nalezg wydatki poniesione na
budowe wtasnego budynku mieszkalnego. Przy czym przez wtasny budynek, o ktérych
mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) omawianej ustawy, rozumie sie budynek stanowigcy wtasnos¢
lub wspotwtasnos¢ podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtow3g".

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z budowg wiasnego domu w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i
faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Z wyktadni jezykowej przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych nie wynika, by dla skorzystania ze zwolnienia musiata zaistniec
chronologia zdarzen (najpierw odptatne zbycie, a nastepnie poniesienie wydatkdéw na
wiasne cele mieszkaniowe).

Podstaw ku temu nie daje uzyty w przepisie zwrot ,poczgwszy od dnia odptatnego zbycia”,
ktory nalezy uznac za element normy wyznaczajgcej termin wydatkowania dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci.

Termin ten, jak z przepisu wynika, ma charakter terminu przewidzianego, ustalonego jako
koncowy, tj. terminu, ktéry konczy sie z uptywem trzech lat od korica roku podatkowego,
w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest zatem wydatkowanie w tym terminie
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe, pod rygorem
wygasniecia prawa do zwolnienia podatkowego. Natomiast z przepisu nie wynika, by
ustawodawca uzalezniat je od uprzedniego chronologicznie odptatnego zbycia
nieruchomosci.

Sprzedaz w rozumieniu cywilnoprawnym ma charakter umowy wzajemnej, do ktorej
odnosi sie wyrazona w art. 488 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 1061 ze zm.) zasada jednoczesnego wykonania Swiadczen, tj. przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci i zaptacenia sprzedawcy ceny.

Przepis ten przewiduje réwniez wyjatki, z ktérych najwazniejsze znaczenie ma umowa

pomiedzy stronami, bowiem w granicach zasady swobody uméw ustanowionej w art. 353!
Kodeksu cywilnego strony mogg ustali¢, ze przed zawarciem definitywnej umowy
sprzedazy kupujgcy moze zaptaci¢ czes¢ lub catos¢ ceny w formie zadatku lub innej wptaty
z tytutu umowy przedwstepnej sprzedazy.

Pojecie i skutki wreczenia zadatku zostaty wprost uregulowane w Kodeksie cywilnym.
Zgodnie z art. 394 § 2 Kodeksu cywilnego:

W razie wykonania umowy zadatek ulega zaliczeniu na poczet Swiadczenia strony,
ktéra go data; jezeli zaliczenie nie jest mozliwe, zadatek ulega zwrotowi.

Podobnie zaliczka, mimo braku wprost uregulowania prawnego, w razie wykonania
umowy ulega zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy.

Kwestia mozliwosci uznania za przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci przychoddw,
jakie uzyskat podatnik przed formalnym przeniesieniem wtasnosci nieruchomosci i
wydatkowat na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy byta
przedmiotem orzecznictwa sgdéw administracyjnych, ktére nie byto jednolite w tym
zakresie.

Wobec zaistniatej rozbieznosci w orzecznictwie sgdéw administracyjnych, Naczelny Sad
Administracyjny podjat 17 lutego 2020 r. uchwate w sktadzie 7 sedzidéw, sygn. akt Il FPS 4
/14, w mysl ktorej:



Kwota zadatku (zaliczki) otrzymana przy zawarciu przedwstepnej umowy odptatnego
zbycia nieruchomosci wydatkowana na cele mieszkaniowe okreslone w art. 21 ust. 25
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (...),
korzysta ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy, jezeli
nastepnie doszto do zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszgcej wtasnosc
nieruchomosci, a kwota zadatku (zaliczki) zostata zaliczona na poczet ceny jej
odptatnego zbycia.

W sytuacji przedstawionej we wniosku doszto do zawarcia umowy przyrzeczone;j
przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci.

Skoro zatem jak Pan wskazat po wykonczeniu pozostatej czesSci budynku w zabudowie
blizniaczej Pan zamieszka, to w sytuacji gdy budowa domu zostanie zrealizowana w
okresie 3 lat od daty zbycia udziatu pozostatej czesci nieruchomosci, to uznaje, ze
wydatkowanie otrzymanej przez Pana zaliczki na podstawie zawartej przedwstepnej
umowy sprzedazy czesci nieruchomosci oraz pozostatych srodkéw uzyskanych z jego
sprzedazy bedzie uprawniato Pana do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Przy czym wskazac nalezy, ze zwolnieniu podlega dochdd w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci. Tym samym ze zwolnienia korzystac
bedzie tylko ta cze$¢ uzyskanego przez Pana przychodu, ktéra zostanie przeznaczona na
budowe domu. Pozostata kwota przychodu bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych.

Tym samym Pana stanowisko ww. zakresie uznaje za prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Przy czym wskazuje, ze ocenie interpretacyjnej podlegaty wytgcznie zagadnienia
nakreslone przez Pana pytaniem nr 3 i 4, tj. czy w sytuacji przedstawionej we wniosku ma
Pan prawo zaliczy¢ do kosztéw uzyskania przychoddw poniesione przez Pana wydatki
(naktady) na budowe nieruchomosci, udokumentowane czesciowo fakturami
wystawionymi wytgcznie na Pana i czeSciowo fakturami wystawionymi na Pana i Pana ojca.

Natomiast ocena czy sposob w jaki dokonat Pan z ojcem podziatu sSrodkdéw pienieznych
uzyskanych z tytutu zbycia udziatu w nieruchomosci, a w konsekwencji wartos¢ srodkow
przeznaczona na cele mieszkaniowe, nie moze by¢ dokonana w ramach postepowania w
sprawie wydania interpretacji indywidualne;.

Zagadnienie te nie jest bowiem elementem zastosowania przepisu. Weryfikacja przyjetych
wartosci i dokonanych obliczeh moze by¢ dokonana dopiero na etapie ewentualnych,
pozniejszych postepowan podatkowych lub kontrolnych, ktéra nie jest mozliwa w ramach
wydawania interpretacji indywidualnych na podstawie art. 14b 8 1 Ordynacji podatkowe;.

Przedmiotem interpretacji indywidualnej moga by¢ jedynie przepisy regulujgce zasady
stosowania zwolnier podatkowych.

W odniesieniu do powotanych przez Pana we wniosku interpretacji stwierdzam, ze zostaty
one wydane w indywidualnych sprawach i nie sg wigzgce dla organu wydajgcego te
interpretacje.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).



Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



