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Tresé:
Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych w zakresie jest
prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

10 lipca 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej dotyczacej
podatku dochodowym od 0séb fizycznych m.in. w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Uzupetnita go Pani pismem z 31 lipca 2025 r. - w
odpowiedzi na wezwanie.

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca.

Opis zdarzenia przysztego

W 2025 r. zakupita Pani mieszkanie wraz z mezem (posiadajg Panistwo rozdzielnosc¢
majatkowg) w kwocie 430 000 zt (w ramach umowy kredytowej).

Operat szacunkowy mieszkania z konca 2024 r. wykonany na potrzeby umowy kredytowej
z bankiem wskazuje warto$¢ mieszkania w kwocie 437 000 zt.

W tym roku (2025) otrzymata Pani notarialng umowg darowizny cze$¢ mieszkania, ktéra
do tej pory nalezata do Pani meza.

Obecnie jako jedyny wtasciciel chce Pani sprzeda¢ przedmiotowe mieszkanie swojej
mamie za kwote 200 000 zt. Mama za takg kwote planuje sprzedac¢ mieszkanie (swoje, nie
bedgace przedmiotem pytania), w ktérym do tej pory mieszkata.

Pienigdze, ktére uzyska Pani z transakcji sprzedazy na rzecz mamy zostang przez Panig
przeznaczone na brakujacg sptate kredytu, ktory zostat wziety na zakup przedmiotowego
mieszkania.

Uzupetnienie wniosku
W uzupetnieniu wniosku podata Pani, ze:
-Dzien nabycia przedmiotowego lokalu to 13 stycznia 2025 r.
-Dzien podpisania umowy kredytowej to (...) 2024 r.
-Kredyt zostat zaciggniety w banku majgcym siedzibe na terenie Unii Europejskiej.

-Zgodnie z trescig umowy kredytowej kredyt zostat zaciggniety na: ,zakup prawa
wiasnosci lokalu na rynku wtérnym”.

-Nie jest Pani jedynym kredytobiorca. Kredyt wzieta Pani razem z mezem (majg Panistwo
rozdzielno$¢ majatkowg). Zgodnie z umowa kredytowg odpowiedzialnos$¢ za sptate
kredytu jest solidarna.

-Darowizne (1/2 udziatu) otrzymata Pani od meza aktem notarialnym (...) 2025 r.
W opisanym we wniosku mieszkaniu nie mieszka ani Pani ani maz.

-Mieszkanie zostato zakupione, aby mieszkata w nim Pani mama i na taki cel jest
wykorzystywane.

Zamierza Pani sprzedac¢ mieszkanie mamie, gdy uda sie jej sprzedac jej wiasne
mieszkanie (jest to inne mieszkanie niz to, ktére stanowi przedmiot zapytania).
Zaktada Pani, ze uda sie to zrobi¢ do korica 2025 .



Pytania
W uzupetnieniu wniosku sformutowata Pani nastepujgce pytania.

1) Czy koszt nabycia mieszkania (w ramach umowy kredytowej) stanowi koszt uzyskania
przychodu zgodnie z art. 30e ustawy dot. podatek dochodowy od 0sdb fizycznych?

2) Czy jesli koszt uzyskania przychodu (kwota zakupu mieszkania w ramach umowy
kredytowej) jest wyzszy niz przychdd uzyskany ze sprzedazy (kwota za jakg planuje
sprzedaz mieszkania mamie), to czy nalezy odprowadzi¢ podatek dochodowy od tej
transakgji?

3)Czy w opisanej sytuacji jest mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego
zgodnie z (art. 21 ust. 1 pkt 131, art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym?

Przedmiotem interpretacji jest odpowiedz na pytanie nr 3. W pozostatym zakresie
zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie

W sformutowanym w uzupetnieniu wniosku wtasnym stanowisku uwaza Pani, ze nie ma
podstaw do skorzystania z ulgi podatkowej, poniewaz sprzedaz nastgpi w okresie
krotszym niz 5 lat, a uzyskane srodki zostang przeznaczone na sptate kredytu
zaciggnietego na zakup przedmiotowego mieszkania.

Mieszkanie stanowi Pani wtasnos$¢, ale nie mieszka Pani w nim. Mieszka w nim Pani mama.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani w uzupetnieniu wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zasady zastosowania zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (t.j. Dz.U. z 2025
r. poz. 163 ze zm.):

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.



Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przez uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponidst wydatki na nabycie.

Jak stanowi art. 21 ust. 28 powotanej na wstepie ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1 - w banku lub
w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i
30.

Jak stanowi art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przez uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych

Z tresci art. 21 ust. 29 cytowanej na wstepie ustawy wynika, ze:



W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit a)-c) oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Przy czym art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej cze$ci wydatkéw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Natomiast na podstawie art. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkga).

Zastosowanie zwolnienia przedmiotowego w Pani sytuacji
Z tresci wniosku wynika, ze:
-Pani oraz Pani mgz macie ustanowiong rozdzielno$¢ majatkowa.

*(...) 2024 r. wraz z mezem podpisata Pani umowe kredytowg. Zgodnie z treScig umowy
kredytowej kredyt zostat zaciggniety na: ,zakup prawa wtasnosci lokalu na rynku
wtornym”. Zgodnie z umowg kredytowg odpowiedzialno$c¢ za sptate kredytu jest
solidarna.

- 13 stycznia 2025 r. zakupita Pani wraz z mezem mieszkanie.

-Aktem notarialnym z (...) 2025 r. otrzymata Pani od meza darowizne 1/2 udziatu w
opisanym we wniosku lokalu mieszkalnym.

Obecnie jako jedyny wtasciciel zamierza Pani sprzeda¢ mieszkanie swojej mamie.

-Pienigdze, ktdre uzyska Pani z transakcji sprzedazy zostang przez Panig przeznaczone
na brakujaca sptate kredytu, ktéry zostat wziety na jego zakup.

Pani watpliwosci na tle przedstawionego we wniosku opisu sprawy dotyczg kwestii czy w
ww. sytuacji wydatkowanie srodkéw ze sprzedazy opisanego we wniosku lokalu
mieszkalnego na sptate kredytu zaciggnietego przez Panig na jej zakup podlega
zwolnieniu na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych.

Odnoszgc sie do kwestii poruszanej przez Panig wskazuje, ze instytucja kredytu
uregulowana zostata przepisami prawa bankowego.

Przez umowe kredytu, zgodnie z trescig art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Prawo bankowe (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1646 ze zm.):

Przez umowe kredytu bank zobowigzuje sie oddac do dyspozycji kredytobiorcy na czas
oznaczony w umowie kwote srodkdéw pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel, a



kredytobiorca zobowigzuje sie do korzystania z niej na warunkach okreslonych w
umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych
terminach sptaty oraz zaptaty prowizji od udzielonego kredytu.

Stosownie do art. 366 § 11 8 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z
2024 r. poz. 1061 ze zm.):

§ 1. Kilku dtuznikdbw moze by¢ zobowigzanych w ten sposdb, ze wierzyciel moze zgdac
catosci lub czesci Swiadczenia od wszystkich dtuznikow tgcznie, od kilku z nich lub od
kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z dtuznikow
zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikéw).

§8 2. Az do zupetnego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg
zobowigzani.

Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikow wynika, ze az do zupetnego zaspokojenia
wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani. Kazdy z dtuznikéw
solidarnych odpowiada wiec za catos¢ dtugu, a nie tylko czes¢, jakg mozna by mu
przypisac¢ poprzez np. réowny podziat kwoty dtugu pomiedzy zobowigzanych.

Zatem Pani i maz jako kredytobiorcy solidarni odpowiadajg do petnej wysokosci za
zadtuzenie wynikajgce z zawartej umowy kredytu.

Z tredci art. 21 ust. 25 pkt 2 li. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, jasno
wynika, ze kredyt (pozyczka), na ktorego sptate zostanie przeznaczony przychdd z
odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem (pozyczkg) zaciggnietym na
udokumentowane wiasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Wazne jest réwniez, aby
sptacany kredyt (pozyczka) zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktdéra uzyskuje przychdd ze
sprzedazy.

Jak wskazata Pani w opisie sprawy kredyt zostat zaciggniety i przeznaczony na zakup
opisanego we wniosku lokalu mieszkalnego. Przy czym podata Pani, ze w nim nie mieszka.
Mieszkanie zostato zakupione, aby mieszkata w nim Pani mama i na taki cel jest
wykorzystywane.

Zatem, w sytuacji opisanej we wniosku wydatkowanie przez Panig przychodu z jej
sprzedazy na sptate kredytu nie mozna uznac za wydatek, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Nie zostat bowiem spetniony warunek realizacji przez Panig wtasnych celow
mieszkaniowych.

W konsekwencji, Pani stanowisko, w mysl ktérego w sytuacji opisanej we wniosku nie ma
podstaw do skorzystania z ulgi podatkowej, poniewaz srodki zostang przeznaczone na
sptate kredytu zaciggnietego na zakup mieszkania, w ktérym mieszka Pani mama, uznaje
za prawidtowe.

Informacje dodatkowe

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:



Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a,

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug,

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30 sierpnia 2002 r.
Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 935;
dalej jako ,,PPSA”".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 &8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



