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Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
stanu faktycznego w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest:

-nieprawidtowe w zakresie braku opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych przychodu ze sprzedazy Lokalu oraz

- prawidtowe w pozostatej czesci.

Zakres wniosku wspélnego o wydanie interpretacji indywidualnej

30 maja 2025 r. wptynat Paristwa wniosek wspdlny z 30 maja 2025 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.
Uzupetnili go Panstwo w odpowiedzi na wezwanie pismem z 2 lipca 2025 r. (wptyw 2 lipca
2025 r.). Tres¢ wniosku wspdlnego jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktorzy wystgpili z wnioskiem

(...)

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawcy sg matzenstwem, z ustrojem wspoélnosci majgtkowej. Oboje na state
mieszkajg w Polsce i posiadajg na terytorium Polski centrum intereséw osobistych. Tutaj
posiadajg rodzine i prace oraz tutaj koncentruje sie ich zycie. Nie prowadzg dziatalnosci
gospodarczej oraz nie sg zarejestrowani jako podatnicy VAT czynni. Nie posiadajg takze
udziatéw w spotkach czy papieréw wartosciowych.

Whnioskodawcy (...) pazdziernika 2002 r. nabyli, do swojego majatku wspolnego,
spotdzielcze lokatorskie prawo (,SPL") do lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego w (...), 0
tacznej powierzchni uzytkowej (...) m[2] (,Lokal”). Budynek mieszkalny, w ktérym potozony
jest Lokal, wraz z gruntem, na ktérym sie znajduje, objety jest ksiegg wieczystg o numerze
(...)i nalezy do Spdtdzielni Mieszkaniowej (...) (,Spétdzielnia”).

Przy zawarciu ze Spoétdzielnig umowy o nabycie SPL Wnioskodawcy wniesli wkiad w
wysokosci (...) zt. Wnioskodawcy zobowigzali sie takze do sptaty zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu w celu realizacji inwestycji w postaci budowy Lokalu. £gczna suma
sptat dokonana przez nich na rzecz spotdzielni z tego tytutu wyniosta (...) zt.

(...) czerwca 2023 r. na mocy aktu notarialnego Rep. (...) Wnioskodawcy oraz Spoétdzielnia
zawarli umowe ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci. Na
mocy tej umowy strony przeksztatcity przystugujgce Wnioskodawcom SPL w odrebng
wiasnos¢ Lokalu. Wnioskodawcy spetnili wszelkie warunki niezbedne do przeksztatcenia
SPL w prawo wtasnosci lokalu, w szczegdlnosci dokonali sptaty odpowiedniej czesci
kredytu, o ktorym mowa powyzej, zaciggnietego przez Spétdzielnie w celu wybudowania
Lokalu. Sptata zadtuzenia zostata dokonana ze srodkéw pochodzgcych z ich majagtku
wspolnego.

Kolejno, (...) stycznia 2024 r. Wnioskodawcy sprzedali Lokal za cene wynoszacg (...) zt. Z tej
kwoty otrzymanej z tytutu zbycia Lokalu, Wnioskodawcy kwote (...) zt przeznaczyli na sptate
kredytu hipotecznego. Kredyt ten zostat zaciggniety przez obojga Wnioskodawcow (...)
maja 2011 r. na podstawie umowy zawartej z (...) (,Kredyt”). Celem zaciggniecia Kredytu
byta budowa nieruchomosci oraz refinansowanie innego kredytu zaciggnietego uprzednio
réwniez na cele mieszkaniowe.

W pismie z 2 lipca 2025 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielili Paristwo
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.W odniesieniu do kredytu, ktory zostat zaciggniety (...) maja 2011 r. prosze wskazac:



a) czy ww. kredyt hipoteczny na budowe nieruchomosci oraz refinansowanie innego
kredytu zostat zaciggniety w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w
innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: Kredyt z dnia (...) maja 2011 r. (,Kredyt") zostat zaciggniety w banku.

b) czy odpowiadajg Panstwo solidarnie (a wiec do petnej wysokosci) za sptate kredytu
hipotecznego na budowe nieruchomosci oraz refinansowanie innego kredytu?

Odpowiedz: Tak, z tytutu tego Kredytu matzonkowie odpowiadajg solidarnie.
c)jakiego rodzaju nieruchomos¢ zostata wybudowana?

Odpowiedz: Zostat wybudowany dom jednorodzinny.
d) czy budowa zostata zakoriczona?

Odpowiedz: Tak, budowa domu jednorodzinnego zostata zakonczona.

2.Czy w nieruchomosci, na budowe ktoérej (...) maja 2011 r. zostat zaciggniety kredyt
hipoteczny, realizowali/realizujg Panstwo wtasne cele mieszkaniowe, tzn. czy Panstwo w
niej mieszkali/mieszkajg? Jesli tak, to kiedy, czy na state, lub w jakich okresach?

Odpowiedz: Tak, w nieruchomosci, na ktérg zostat zaciggniety Kredyt, realizowane sg cele
mieszkaniowe Wnioskodawczyni oraz jej meza, tj. mieszkajg tam na state.

3.W odniesieniu do ,innego kredytu zaciggnietego uprzednio rowniez na cele
mieszkaniowe” prosze wskazac:

a) czy w umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki ww. kredyt zostat zaciggniety,
jezeli tak to jaki cel wynika z tej umowy?
Odpowiedz: Tak, umowa innego kredytu (,Kredyt 2") okreslata cel w postaci zakupu dziatki
pod budowe domu jednorodzinnego.
b)na co zostaty przeznaczone Srodki z kredytu?
Odpowiedz: Zostaty przeznaczone na zakup dziatki pod budowe domu jednorodzinnego.

c) czy ww. kredyt zostat zaciggniety w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w
innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: Kredyt 2 zostat zaciggniety w banku.

d) czy odpowiadali Paristwo solidarnie (a wiec do petnej wysokosci) za sptate tego
kredytu?

Odpowiedz: Tak, Wnioskodawczyni oraz jej mgz odpowiadali solidarnie z tytutu Kredytu 2.

e) czy w nieruchomosci, na ktdrg zostat zaciggniety ww. kredyt, realizowali Panstwo
wiasne cele mieszkaniowe, tzn. czy Panstwo w niej mieszkali? Jesli tak, to kiedy, czy
na state, lub w jakich okresach?

Odpowiedz: To byta dziatka pod budowe domu jednorodzinnego, na ktérej wybudowano
za Kredyt dom rodzinny. Stagd Kredyt zostat zaciggniety w celu m.in. konsolidacji Kredytu 2
oraz pokrycia Srodkéw budowy domu jednorodzinnego, o ktérym mowa powyzej. Czyli
zaleznosci przedstawiajg sie w ten sposob, ze:

-Kredyt 2 finansowat zakup dziatki budowlanej, a

-Kredyt finansowat budowe domu rodzinnego na ww. dziatce oraz sptate tego, co
jeszcze nie zostato sptacone w Kredycie 2 (konsolidacja). W domu jednorodzinnym



Whnioskodawczyni oraz jej maz realizujg witasne cele mieszkaniowe, jak wskazano
powyzej.

Pytania
1.Czy srodki pieniezne uzyskane przez Wnioskodawcéw ze sprzedazy nie bedg w ogdle

podlega¢ opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT (UPDOF) z
uwagi na to, ze uptynat juz 5-letni termin, o ktérym mowa w tym przepisie?

2.W przypadku uznania stanowiska Wnioskodawcoéw co do pytania nr 1 za nieprawidtowe
(tj. przyjecia przez Dyrektora KIS, ze uzyskane ze sprzedazy Lokalu srodki pieniezne
bedg podlegac¢ opodatkowaniu na podstawie ustawy o PIT) - czy przeznaczenie przez
Whnioskodawcéw srodkow pienieznych na sptate Kredytu w kwocie (...) zt,
pochodzacych ze sprzedazy Lokalu, stanowito wydatek na wiasne cele mieszkaniowe
Whnioskodawcéw i tym samym uzasadnia zastosowanie zwolnienia od opodatkowania
dochoddw ze sprzedazy Lokalu na podstawie 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT (tzw. ulga
mieszkaniowa)?

Panstwa stanowisko w sprawie

Stanowisko w zakresie pytania 1

Zdaniem Wnioskodawcéw odpowiedz na to pytanie powinna by¢ twierdzgca, tj. z uwagi na
uptyw 5-letniego terminu od dnia nabycia przez Wnioskodawcéw SPL od Spétdzielni,
Srodki pieniezne uzyskane przez Wnioskodawcow ze sprzedazy Lokalu nie bedg w ogdle
podlega¢ opodatkowaniu. Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a UPDOF, zrédtem przychodu
jest odptatne zbycie nieruchomosci lub ich cze$ci oraz udziatu w nieruchomosci - jezeli
odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane
w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w lit. a-c -
przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(,ustawa o spodtdzielniach”) przez umowe o ustanowienie spo6tdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszczac¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie spétdzielni.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka spotdzielni albo cztonka spoétdzielni i jego matzonka.

Jak wskazuje sie w piSmiennictwie odnos$nie SPL: ,,Zgodnie z dominujgcym stanowiskiem
doktryny, spo6tdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ma charakter
bezwzgledny, jest bowiem bezterminowe (por. A. Jedlinski, Lokatorskie prawo do lokalu, s.
122). Umowa uprawnia cztonka (matzonkéw) oraz osoby z nim stale zamieszkujgce do
korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem na czas nieoznaczony (por. Dziczek,
Spétdzielnie mieszkaniowe, 2014, art. 9 SpMieszkU, Nb 2). (...) Juz tez wskazywano, ze
lokatorskie prawo do lokalu odbiega od charakteru typowych praw obligatoryjnych ze
wzgledu na znaczng niezaleznos¢ uprawnionego od spétdzielni bedgcej drugg strong
stosunku prawnego (por. Gersdorf, Ignatowicz, Prawo spotdzielcze, 1985, s. 418" (...)
Bezterminowos¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz jego
(obecnie odwrdcone) zwigzanie z cztonkostwem w spotdzielni mieszkaniowej wyraza sie
tym, ze umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zasadniczo nie moze by¢ wypowiedziana przez spétdzielnie. (.) (B.
Lackoronski (red.), Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych. Komentarz. Wyd. 7,
Warszawa 2023, wersja elektroniczna Legalis, kom. do art. 9 ustawy o spétdzielniach, Nb
47 - 49).

Z powyzej opisanego charakteru prawnego SPL wynika, ze mimo iz, nie jest ono formalnie
zaliczone do ograniczonych praw rzeczonych (Ksiega Druga ustawy z dnia 23 kwietnia



1964 r. - Kodeks cywilny - Wtasnos¢ i inne prawa rzeczowe), to jednak z uwagi na swoj
bezterminowy charakter oraz znaczng niezaleznosc osoby, ktérej przystuguje takie prawo
od spétdzielni, daje ono zblizone do prawa wtasnosci uprawnienia. Jest to wiec forma
posrednia, ograniczone prawo rzeczowe sui generis. Nie mozna co prawda nim
rozporzadzac, jednak wtasnie przez to ma charakter trwaty i dlatego w zakresie potrzeb
mieszkaniowych daje posiadaczowi tego prawa uprawnienia zblizone do tych, ktére ma
wiasciciel. Przede wszystkim prawo do korzystania z rzeczy pokrywa sie z tg wigzka
uprawnien wiascicielskich, jakie przystuguje samemu wiascicielowi (Lackoronski (red.),
Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych. Komentarz. Wyd. 7, Warszawa 2023, wersja
elektroniczna Legalis, kom. do art. 9 ustawy o spotdzielniach, Nb 51).

Teoretycy prawa wskazujg, ze jesli chodzi o samg konstrukcje prawg SPL, to: ,prawo to nie
ma wprawdzie charakteru rzeczowego, ale jednoczes$nie rézni sie od typowych praw
obligacyjnych” (Komentarz do ustawy: Spotdzielnie mieszkaniowe t. j. z dnia 13-4-2018 (Dz.
U. 2018, Nr 87, poz. 845) Opracowanie redakcyjne na podstawie: Prawo spotdzielcze. Tom
21, Wersja elektroniczna Legalis 2020, Nb 135.)

Z kolei Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 22 kwietnia 1988 r. (Uchwata Sgdu Najwyzszego -
Izba Cywilna i Administracyjna z dnia 22 kwietnia 1988 r., Ill CZP 27/88) wskazuje, ze: ,(...)
na lokatorskie prawo sktada sie (wzorem prawa wtasnosci z art. 140 KC) atrybut
korzystania polegajgcego na uzywaniu lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, wytgczona
jest natomiast mozliwos¢ rozporzgdzania tym prawem i dziedziczenia go.”

SPL powstaje w drodze umowy o budowe lokalu (art. 10 ust. 1 ustawy o spétdzielniach).
Zgodnie z tym przepisem umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierad:

1)zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na
jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4)inne postanowienia okreslone w statucie.

Z przepisu powyzszego wynika wiec wyraznie, ze na osobie, ktdra ubiega sie o
ustanowienie na jej rzecz SPL, cigzy obowigzek poniesienia znacznych kosztéow w zakresie
,Stworzenia” tego prawa. Sg to koszty niemalze réwne kosztom nabycia lokalu
stanowigcego odrebng witasnos¢ lokalu - mowa bowiem w pkt 1) o ,,pokryciu kosztow
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie”.

Dodatkowo, zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy o spétdzielniach na pisemne zgdanie cztonka,
ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia
jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego: sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni
zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkow
- sptaty przypadajgcej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej
odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa, a takze sptaty zadtuzenia z tytutu
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

Oznacza to, ze po spetnieniu ww. warunkow, spotdzielnia mieszkaniowa ma prawny
obowigzek zawrzec z osobg, ktorej przystuguje SPL, umowe przeniesienia wtasnosci



lokalu, ktéry wczesniej byt przedmiotem SPL. W orzecznictwie podkresla sie w odniesieniu
do tego przepisu, ze: ,W art. 12 ust. 1 SpMieszkU nie postuguje sie pojeciem
przeksztatcenia, natomiast trafnie wskazano, ze jest to konstrukcja przypominajgca
przeksztatcenie, gdyz nowe prawo powstaje wytgcznie dzieki prawu juz istniejgcemu i
odnosi sie do tego samego przedmiotu” (Wyrok Sgdu Okregowego w Poznaniu - XV
Wydziat Cywilny Odwotawczy z dnia 16 czerwca 2020 r., XV Ca 1626/19, Legalis nr
2429685). Co wiecej, prawny obowigzek spoétdzielni w tym zakresie czyni z posiadacza SPL
w zasadzie juz wiasciciela in spe. Doda¢ w tym miejscu trzeba, ze o ile samo SPL jest
niezbywalne i nie przechodzi na spadkobiercéw (art. 9 ust. 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych), o tyle nabyte przez cztonka przed jego Smiercig roszczenie o zawarcie
umowy przenoszacej wtasnos¢ zajmowanego przez niego lokalu jest dziedziczne. Po
Smierci cztonka spotdzielni, ktéremu przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, a ktéry przed Smiercig wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci
lokalu, jego spadkobiercy moga zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jesli
zaden z nich nie jest cztonkiem spétdzielni. Podstawg zawarcia umowy ze spotdzielnig jest
art. 12 ust. 1 ustawy o spétdzielniach (Lackoronski (red.), Ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych. Komentarz. Wyd. 7, Warszawa 2023, wersja elektroniczna Legalis, kom.
do art. 12 ustawy o spétdzielniach, Nb 5).

Tak wiec, jak wida¢, SPL, mimo ze nie stanowi ograniczonego prawa rzeczowego i nie
wymienia go tez art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, to jednak rézni sie istotnie od praw
obligacyjnych. Daje posiadaczowi niepomiernie szersze uprawnienia niz ma najemca czy
dzierzawca. Co wiecej, skoro zawarcie umowy o przeksztatcenie w SPL jest obligatoryjne
dla spétdzielni po spetnieniu przez posiadacza tego prawa warunkéw wskazanych w
ustawie, a nadto jest to roszczenie niezbywalne, skutek prawny tego jest taki, ze zwigzanie
SPL z prawem odrebnej wtasnosci lokalu jest tak Sciste, ze przeksztatcenie SPL w odrebng
wiasnos¢ lokalu winno by¢ postrzegane jedynie jako nabycie wiekszych uprawnien
wiascicielskich (nowej wigzki uprawnien) - w tym przypadku w zakresie rozporzgdzania
takim lokalem, a nie nabycie nowego prawa przez uprzedniego posiadacza SPL.

Z tego wiec nalezy wywies¢, ze ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz
przeniesienie prawa wtasnosci na zadanie posiadacza SPL w swojej istocie nie jest
zdarzeniem prawnopodatkowym, ktore nalezy utozsamiac z nabyciem, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy o PIT. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego jest tylko kolejnym etapem, przeksztatceniem juz istniejgcego prawa, jakim
jest SPL, ktére jego posiadaczowi daje juz samo w sobie uprawnienia do korzystania z
lokalu w sposdb znacznie wykraczajgcy poza prawo obligacyjne z jednej strony, a z drugiej
strony jest niepetnym jeszcze prawem wiasnosci (bo nie mozna nim jeszcze w petni
rozporzgdzac). Jest to wiec swoisty prius prawa witasnosci lokalu, ktéry w zupetnosci
warunkuje jego powstanie i powstanie tego prawa witasnosci lokalu jest wytgcznie zalezne
od woli posiadacza SPL, skoro spotdzielnia przy spetnieniu ustawowych przestanek ma
obowigzek jego zawarcia. Ow wiasciwosc¢ tego prawa podkresla sie takze w orzecznictwie.

Z uwagi na to wszystko powyzsze, przeksztatcenie spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego w odrebng wtasnosc¢ jest jedynie zmiang formy prawnej
dysponowania lokalem mieszkalnym. A zatem na gruncie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT,
date nabycia Lokalu nalezy utozsamiac z chwilg pierwotnego nabycia prawa do tego
lokalu, tj. z datg nabycia SPL przez Wnioskodawcow. W przedmiotowej sprawie jest to
dzien (...) pazdziernika 2002 r., bo wtedy Wnioskodawcy zawarli umowe ze Spétdzielnig o
ustanowienie na ich rzecz SPL. Tym samym, 5-letni termin okreslony w przywotanym
przepisie nalezy liczy¢ od konca roku kalendarzowego, w ktorym doszto do nabycia ww.
prawa, co w omawianej sprawie nastgpito w dniu (...) pazdziernika 2002 r. Tak wiec minat
on juz i tym samym zbycie Lokalu nie powinno podlegac w ogdle opodatkowaniu.



Stanowisko w zakresie pytania 2

Zdaniem Wnioskodawcdéw odpowiedz na to pytanie powinna by¢ twierdzgca, tj.
przeznaczenie przez Wnioskodawcow srodkéw pienieznych na sptate Kredytu stanowito
wydatek na wiasne cele mieszkaniowe Wnioskodawcéw i uzasadnia zastosowanie
zwolnienia od opodatkowania dochoddw ze sprzedazy Nieruchomosci na podstawie 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o PIT Zzrodtem przychoddw jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci. Jezeli odptatne zbycie nie
nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato przed uptywem pieciu lat,

liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie nieruchomosci.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o PIT, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku. Zgodnie z art. 30e ust. 2 ustawy o PIT podstawg obliczenia podatku
jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci
lub praw okreslonym zgodnie z art. 19 UPDOF, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22
ust. 6¢ i 6d ustawy o PIT, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa
w art. 22h ust. 1 pkt 1 ustawy o PIT, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Jednakze mimo powstania ww. przychodu (dochodu) mozliwe jest zastosowanie tzw. ulgi
mieszkaniowej. Jak wynika z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe. Udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o PIT za wydatki poniesione na cele, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie: wydatki poniesione sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1, sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a, sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)



zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w
lit. a lub b - w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo- kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi czes¢
kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w tych
przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki poniesione na
cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce na sptate kredytu
(pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki od tej czesci kredytu
(pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Jak wskazuje sie w orzecznictwie i doktrynie, celem wprowadzenia ulgi mieszkaniowej byta
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg” i u podstaw omawianego
zwolnienia lezy zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane $rodki wydane na realizacje
wiasnego celu mieszkaniowego zbywajgcego nieruchomosc.

Whnioskodawcy przeznaczajgc kwote (...) zt na sptate Kredytu, zaciggnietego w celu
finansowania budowy nieruchomosci, powinni z takiej ulgi skorzysta¢ w zakresie tych
Srodkdéw, bowiem zostaty one przeznaczone w celu realizacji ich wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Wydatki opisane przez Wnioskodawcow na sptate Kredytu spetniajg wiec
wskazane wyzej ustawowe warunki. W szczegdlnosci nalezy podkresli¢, ze zawarcie
umowy kredytu przez Wnioskodawcdw miato miejsce przed osiggnieciem przychodu ze
zbycia Lokalu.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawili Panstwo we wniosku jest w cze$ci nieprawidtowe i w czesci
prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,



- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
WWw. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich cze$ci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Wyjasni¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje
pojecia ,nabycie”, a takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne.
Nie okresla réwniez na podstawie jakiej czynnosci prawnej badz zdarzenia prawnego,
moze nastgpic¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw
majatkowych. Zatem, pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem
nieruchomosci lub praw majatkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa
wiasnosci do nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej,
na podstawie ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub
praw.

Aby ustali¢, jaka czynnos¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego terminu nalezy
odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu cywilnego
nabycie jest to uzyskanie prawa wtasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majatkowe ulegaja
zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy rozumie¢ kazde zwiekszenie aktywéw majgtku
podatnika.

Natomiast moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym okres$lony jest
zgodnie z normami prawa cywilnego. W tym zakresie nalezy odwotac sie do przepiséw
ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.), a w
szczegoblnosci do art. 155 § 1, ktéry stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

W pierwszej kolejnosci Panstwa watpliwos¢ budzi kwestia, czy Srodki pieniezne ze
sprzedazy Lokalu nie bedg podlega¢ opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a
ustawy o PIT.

Jak wynika z tresci wniosku, (...) pazdziernika 2002 r. nabyli Panstwo do majatku
wspolnego spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. (...) czerwca 2023 r. na
mocy aktu notarialnego Rep (...) Panstwo oraz Spoétdzielnia zawarliscie umowe



ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wiasnosci. Na mocy tej umowy
przystugujgce Panstwu lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zostato przeksztatcone
w odrebng wtasnos¢ Lokalu.

W odniesieniu do powyzszego zauwazyc¢ nalezy, ze zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 558):

Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje sie oddad osobie, na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie
whnies$¢ wkitad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie
spotdzielni. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka spétdzielni albo cztonka spoétdzielni i jego matzonka.

W mysl art. 9 ust. 2 ww. ustawy:

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspétwtasnosé spotdzielni.

Zgodnie z art. 9 ust. 3 powotanej ustawy:

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

W mysl art. 9 ust. 4 ww. ustawy:

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o
ktérej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;j.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ww. ustawy:

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkdw.

Z tresci powyzszych przepisOw ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych wynika zatem, ze
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w zadnym wypadku nie ma
charakteru wtasnosciowego. Prawa tego nie mozna naby¢, mozna je jedynie ustanowic.
Prawo to jest niezbywalne i nie przechodzi na spadkobiercéw. Osoba posiadajgca takie
prawo jest jedynie osobg uprawniong do uzywania lokalu jako najemca, nie jest natomiast
jego wiascicielem. W konsekwencji ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego nie jest nabyciem w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Jednakze, stosownie do art. 12 ust. 1 ww. ustawy:

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a
jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z
innych Srodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.



Z powyzszego przepisu wynika, ze po spetnieniu okreslonych warunkéw, na rzecz oséb,
ktorym przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielnia ma obowigzek
przenies¢ wiasnosc lokalu na rzecz cztonkéw spotdzielni. Nabycie prawa wiasnosci
nastepuje zatem dopiero z chwilg zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc.

Zatem dopiero ustanowienie w 2023 r. odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wtasnosci jest zdarzeniem prawnopodatkowym, ktére nalezy utozsamiac z
nabyciem, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Do tego momentu nie mieli Paristwo zadnych praw wtasnosciowych do lokalu
mieszkalnego. Tym samym, piecioletni termin okreslony w tym przepisie moze by¢ liczony
od konca roku kalendarzowego, w ktorym doszto do nabycia prawa zbywalnego, czyli
przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng
wiasnosc¢ lokalu mieszkalnego, co w omawianej sprawie nastgpito w 2023 r.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze dopiero zawarcie w 2023 r. umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
Panstwa rzecz stanowi nabycie przez Panstwa prawa wtasnosci do tego lokalu. Zatem nie
mozna zgodzi¢ sie z Panstwem, ze datg nabycia lokalu mieszkalnego jest data
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Majac na uwadze powyzsze, odptatne zbycie przez Paristwa lokalu mieszkalnego w 2024
r., stanowi dla Panstwa zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu podatkiem
dochodowym, poniewaz zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od korica roku, w
ktérym nastgpito nabycie lokalu mieszkalnego przez Paristwa.

W zwigzku z powyzszym, Panstwa stanowisko w zakresie pytania oznaczonego we
wniosku nr 1 nalezato uzna€ za nieprawidtowe.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Na podstawie art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Wedtug art. 30e ust. 4 ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazad:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

pkt 8

lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt
131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu
warunkow okreslonych w tym przepisie.



Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru: D x W/P
gdzie:
D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe
wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany
na witasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 ww. ustawy stanowi, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,



b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okre$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktorych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 powotanej ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspoétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,



prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na podstawie art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktdrym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajace na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W konsekwencji, korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w sytuacji,
gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe
prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej
cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkdw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkow na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Nalezy zauwazy¢, ze z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepisow, a w
szczegolnosci z zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odpiatnego zbyC|a nieruchomosci (...), jezeli
poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe (...)" wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o stosowaniu
powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie przychodow uzyskanych



ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych na wiasne cele mieszkaniowe. Innymi
stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Termin do
wydatkowania Srodkéw rozpoczyna sie bowiem poczgwszy od dnia sprzedazy, a konczy z
uptywem trzech lat liczonych od konhca roku, w ktérym miata miejsce sprzedaz
nieruchomosci lub praw. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe muszg
bezwzglednie pochodzi¢ ze sprzedazy tych nieruchomosci lub praw.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wskazuje, ze oproécz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zostac wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkdéw stanowigcych ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy. Katalog
tych wydatkéw - jak juz wyzej wyjasniono - ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania
bgdz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Podatnik moze skorzystac z tego zwolnienia w zwigzku z zakupem/budowg lokalu/domu
mieszkalnego, jesli nabyt/wybudowat go w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i
faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze (...) maja 2011 r. na podstawie umowy
zawartej z (...) zaciggneli Panstwo kredyt hipoteczny. Celem zaciggniecia kredytu byta
budowa nieruchomosci oraz refinansowanie innego kredytu zaciggnietego uprzednio
rowniez na cele mieszkaniowe. (...) stycznia 2024 r. sprzedali Panstwo Lokal mieszkalny,
o ktérym mowa we wniosku, za cene wynoszacg (...) zt. Z tej kwoty (...) zt przeznaczyli
Panstwo na sptate kredytu hipotecznego.

Z kolei, z uzupetnienia wniosku wynika, ze odpowiadajg Panstwo solidarnie (a wiec do
petnej wysokosci) za sptate ww. kredytu hipotecznego. W nieruchomosci, na budowe
ktérej zostat on zaciggniety, realizujg Panstwo wiasne cele mieszkaniowe, tj. mieszkajg
Panstwo w nim na state. W odniesieniu do ,innego kredytu zaciggnietego uprzednio
rowniez na cele mieszkaniowe” wskazali Panstwo, ze umowa innego kredytu (,Kredyt
2") okreslata cel w postaci zakupu dziatki pod budowe domu jednorodzinnego. Ww.
kredyt rowniez zostat zaciggniety w banku. Odpowiadali Panstwo solidarnie za sptate
ww. Kredytu 2. Podsumowujac:

-Kredyt 2 finansowat zakup dziatki budowlanej, a

-Kredyt finansowat budowe domu rodzinnego na ww. dziatce oraz sptate tego, co jeszcze
nie zostato sptacone w Kredycie 2 (konsolidacja). W domu jednorodzinnym realizujg
Panstwo wiasne cele mieszkaniowe.

Do celdéw, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia, ustawodawca zalicza takze wskazang
w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych sptate



kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na cele
okreslone w pkt 1 ustawy.

Wskazad réwniez nalezy, ze do celow, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia,
ustawodawca zalicza takze wskazang w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. b ustawy o podatku
dochodowym sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w
lit. a, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majacych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a oraz lit. b ww. ustawy jasno wynika, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
majatkowych, musi by¢ kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktére
zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢
jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania.
Musi to by¢ kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a oraz lit. b
ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1, a wiec na wtasne cele
mieszkaniowe. Wazne jest réwniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem
uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten zaciggniety byt przez
osobe (osoby), ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Biorac powyzsze pod uwage stwierdzam, ze wydatkowanie czesci uzyskanego przychodu
ze sprzedazy lokalu na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego przez Panstwa (...) maja
2011 r. w (...) na budowe nieruchomosci, w ktérej realizujg Paristwo wiasne cele
mieszkaniowe, a takze na refinansowanie innego kredytu zaciggnietego uprzednio
réwniez na cele mieszkaniowe, uprawnia do skorzystania ze zwolnienia od podatku
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

W zwigzku z powyzszym, Panstwa stanowisko w zakresie pytania oznaczonego we
wniosku nr 2 nalezato uzna€ za prawidtowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem stanu faktycznego przedstawionego przez Panstwa w ztozonym wniosku. W
zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we
whniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Wydana interpretacja dotyczy tylko kwestii bedgcych przedmiotem Panstwa wniosku
(zapytan). Inne kwestie, ktére nie zostaty objete pytaniami, nie mogg byc¢ - zgodnie z art.
14b 8§ 1 Ordynacji podatkowej - rozpatrzone.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji



Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Panstwa sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego. Z funkcji ochronnej bedg mogli
skorzystac Ci z Panstwa, ktérzy zastosujg sie do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktory
jest strong postepowania

Pani (...) (Zainteresowana bedaca strong postepowania - art. 14r 8 2 Ordynacji
podatkowej) ma prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r
Ordynacji podatkowe;j.



