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Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
stanu faktycznego i zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od oséb fizycznych jest
prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

18 czerwca 2025 r. wptynat Panstwa wniosek wspdlny z 12 czerwca 2025 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej. Uzupetnili go Panstwo pismami z 7 lipca 2025 r. oraz z 9 lipca
2025 r. - w odpowiedzi na wezwania.

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem:
1)Zainteresowana bedgca strong postepowania:
A.A, ul. (...), PESEL: (...),
2) Zainteresowany niebedgacy strong postepowania:
B.A, ul. (...), PESEL: (...).
Tres¢ wniosku jest nastepujaca.

Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego
Zaistniaty stan faktyczny

Sg Panstwo polskimi rezydentami podatkowymi podlegajgcymi w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu oraz nieruchomosci, w ktérych mowa we
whniosku, potozone sg na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

B.A 15 maja 2019 r. nabyt zabudowang budynkiem jednorodzinnym nieruchomos¢
potozong w X (dalej ,Nieruchomos¢ 1”) za kwote 555 000 zt. W dacie nabycia
nieruchomosci byt kawalerem.

Koszty zwigzane z nabyciem Nieruchomosci 1 (podatek od czynnosci cywilnoprawnych,
taksa notarialna, optaty sgdowe) poniesione przez B.A na nabycie Nieruchomosci i
wskazane w akcie notarialnym wyniosty 14 658 zt. Nieruchomos¢ 1 nie miata charakteru
rekreacyjnego.

W nabytej Nieruchomosci 1 Wnioskodawczyni, czyli A wowczas jeszcze C, oraz B.A
zaspakajali wtasne potrzeby mieszkaniowe i prowadzili wspdlne gospodarstwo domowe.

(...)2019r.(...)., dalej ,Bank" udzielit B.A oraz Wnioskodawczyni kredytu mieszkaniowego
(...) na kwote 544 000 zt.

Zgodnie z umowg kredytowg celem kredytu byt remont i modernizacja Nieruchomosci 1
oraz refinansowanie kosztéw, jak rowniez inne cele. Kredyt byt zabezpieczony na hipotece
Nieruchomosci 1.

Zwigzek matzenski pomiedzy Wnioskodawczynig, a B.A zostat zawarty (...) 2021 r. w ustroju
matzenskiej wspdlnosci majatkowe;j.

1 kwietnia 2022 r. Wnioskodawczyni i B.A zawarli umowe darowizny, na mocy ktorej B.A
darowat do majatku wspolnego matzonkdw Nieruchomos¢ 1.

5 sierpnia 2024 matzonkowie A odptatnie zbyli stanowigcg ich wspotwtasnosc na zasadach
wspaolnosci ustawowej majgtkowej Nieruchomos¢ 1 za cene 1 699 000 zt.

Zgodnie z zaswiadczeniem wydanym przez Bank pozostajgca do sptaty na moment zbycia
Nieruchomosci 1 cze$¢ kredytu zabezpieczona na jej hipotece w czesci kapitatowe;j
wynosita 503 240 zt.



Sptaty kredytu przed zbyciem Nieruchomosci 1 (kapitat w wysokosci 40 760 zi)
dokonywane byty solidarnie przez obu kredytobiorcéw, tj. Wnioskodawczynie i B.A. Cena
sprzedazy Nieruchomosci 1 zostata uregulowana przez nabywcéw przelewem na rzecz
Banku w wysokosci 505 000 zt, a pozostatej czesci przelewem na rzecz Wnioskodawczyni i
jej meza, przy czym Strony postanowity, ze w przypadku nadptaty z tytutu sptaty
wierzytelnosci Banku, powstata z tego tytutu réznica nalezna bedzie sprzedajgcym, aw
przypadku niedoptaty Sprzedajacy zobowigzuja sie pokryc jg ze wiasnych. R6znica mogta
powstac z tytutu wzrastajgcej kazdego dnia wierzytelnosci Banku w czesci odsetkowej, w
stosunku do wartos$ci odsetek uwzglednionej w wydanym przez Bank zaswiadczeniu.

W okresie od daty nabycia Nieruchomosci 1, tak przed jak po zawarciu zwigzku
matzenskiego jak rowniez przed i po wniesieniu Nieruchomosci nr 1 do majatku
wspodlnego matzonkdéw zaréwno Wnioskodawczyni jak B.A ponosili udokumentowane
fakturami VAT naktady na remont i modernizacje Nieruchomosci 1.

Whnioskodawczyni i jej maz ustalili przychdd ze sprzedazy Nieruchomosci wykazany w
deklaracji PIT- 39 za 2024 r. kazdego z matzonkdéw poprzez podzielenie przychodu ze
zbycia Nieruchomosci 1 przez dwa.

Analogicznie zostaty ustalone koszty uzyskania przychoddw, tj. ich suma, zwaloryzowana,
poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito nabycie Nieruchomosci 1,
a w stosunku do naktadéw, ktére zwiekszyty wartos¢ Nieruchomosci 1 poczynionych w
czasie posiadania Nieruchomosci 1, od roku nastepujgcego po ich poniesieniu, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym nastgpito zbycie Nieruchomosci 1,
wskaznikiem wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech
kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego okresu roku ubiegtego,
ogtaszanym przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski", niezaleznie od tego, ktore z matzonkow
poniosto koszt nabycia i wydatkéw na remont nieruchomosci, zostata podzielona na dwa.

Tym samym, tak Wnioskodawczyni jak jej matzonek, wykazali w zeznaniu PIT 39 za 2024 .
dochdd stanowigcy réznice pomiedzy potowg przychodu ze zbycia Nieruchomosci 1, a
potowg zwaloryzowanych naktadéw poniesionych na jej nabycie i remont.

Whnioskodawczyni powzieta watpliwos¢ na gruncie brzmienia art. 22 ust 6¢-6f ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych co do sposobu ustalenia kosztéw odptatnego
zbycia Nieruchomosci 1 przez nig samg i przez jej matzonka.

Zdarzenie przyszte

Zarowno Wnioskodawczyni jak jej mgz zamierzajg skorzystac z ulgi mieszkaniowej, t;.
zamierzajg wydac przychdéd ze sprzedazy Nieruchomosci 1 w okresie nie przekraczajgcym
trzech lat na zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych, poprzez nabycie gruntu i
wybudowanie na tym gruncie domu jednorodzinnego.

Suma naktadow na nabycie gruntu oraz budowe domu jednorodzinnego przekroczy
kwote przychodu ze sprzedazy Nieruchomosci 1. Matzonkowie bedg zmuszeni do
zaciggniecia kredytu bankowego na dokonczenie budowy domu jednorodzinnego.

Po osiggnieciu przychodu ze sprzedazy Nieruchomosci 1 (data zawarcia aktu notarialnego
przenoszgcego wiasnos¢ Nieruchomosci 1) jej nabywca uregulowat czes¢ ceny sprzedazy
(505 000 zt) poprzez sptate kredytu (...) zaciggnietego przez Wnioskodawczynie i B.A.

Przy czym wydatki na remont Nieruchomosci 1, poniesione przez Wnioskodawczynie lub
jej meza po dacie zaciggniecia sptacanego kredytu wynosity 118 475 zt 94 gr. (przed
waloryzacjg o wskaznik GUS).

Na moment ztozenia niniejszego wniosku, matzonkowie nabyli 28 sierpnia 2024 r., tj. po
dacie zbycia Nieruchomosci 1, nieruchomos¢ gruntowg potozong w miejscowosci Y, dalej
Nieruchomos¢ 2, ktdra zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w terenie zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej o symbolu M.



Cena nabycia nieruchomosci gruntowej wyniosta 300 000 zt, a koszty zwigzane z jej
nabyciem uwzglednione w akcie notarialnym wyniosty 2 923 z+ 10 gr.

Nieruchomos$¢ gruntowa nie ma charakteru rekreacyjnego. Matzonkowie zamierzaja
wybudowacd na tej nieruchomosci gruntowej budynek jednorodzinny, w ktérym bedg
zaspakajac wiasne potrzeby mieszkaniowe.

Matzonkowie wystgpili z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe i je otrzymali.
Szacowane naktady na budowe domu jednorodzinnego wyniosg 1 500 000 zt i bedg
poniesione przed uptywem lat trzech liczac od daty zbycia Nieruchomosci 1.

Matzonkowie nie mogg wykluczy¢, ze naktady rzeczywiste bedg wyzsze lub nizsze od
szacowanych jednak na pewno przekroczg kwote 1 396 077 zt, tj. kwote stanowigcg
réznice pomiedzy tgcznym przychodem ze sprzedazy Nieruchomosci 1, a kwotg
dotychczas wydatkowang na nabycie nieruchomosci gruntowe;j.

Wydatki na budowe domu jednorodzinnego udokumentowane bedg fakturami VAT
wystawionymi na Wnioskodawczynie lub na jej meza, z ktérym pozostaje w ustroju
matzenskiej wspdlnosci majatkowe;.

Ani Wnioskodawczyni ani jej matzonek nie korzystali z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym w zwigzku z
nabyciem i remontem Nieruchomosci 1.

Uzupetnienie wniosku
W uzupetnieniu wniosku z 7 lipca 2025 r. podali Panstwo, ze:

-Nabycie 15 maja 2019 r. przez Pana B.A Nieruchomosci 1 nastgpito z jego sSrodkow
wiasnych, w tym pochodzgcych w znacznej czesci z darowizny od rodzica.

-Koszty dot. Nieruchomosci 1, refinansowane ze Srodkéw pochodzgcych z udzielonego
Panstwu 14 sierpnia 2019 r. kredytu, w catosci byty kosztami remontu Nieruchomosci
1, przy czym wydatki na remont Nieruchomosci 1, poniesione przez Panstwo po dacie
zaciggniecia sptacanego kredytu i udokumentowane fakturami VAT wynosity 118 475
zt 94 gr. Pozostata cze$¢ wydatkéw na remont Nieruchomosci 1, stanowigca przedmiot
refinansowania przez bank nie byta udokumentowana fakturami VAT.

-Srodki pochodzace z kredytu zostaty w catoéci przeznaczone na remont Nieruchomosci
1. Naktady remontowe czesciowo byty udokumentowane fakturami VAT (118 475 zt 94
gr), a w pozostatej czesci nie byly udokumentowane fakturami VAT.

-Sformutowanie ,sptaty kredytu dokonane byty solidarnie przez obu kredytobiorcéw”
oznacza, ze sptaty kredytu dokonywane byty przez kazdego ze wspotkredytobiorcow,
tj. Panstwo jako, strony umowy kredytu. Zgodnie z trescig umowy kredytowej sg
oznaczeni sg Panstwo jako ,Kredytobiorca”. Zgodnie z umowa kredytowga
Kredytobiorca jest zobowigzany m.in. do sptaty catosci wynikajgcego z umowy
zadtuzenia w terminie: do (...) 2049 r.

-Stanowisko w zakresie pytania nr 2 nie ulega zmianie. Z uwagi na cigzgcy na podatniku
ciezar dowodowy i koniecznos¢ udokumentowania wydatkowania srodkéw na
okreslony ustawg cel stojg Panstwo na stanowisku, ze:

Kazdemu z matzonkdw przystuguje ulga mieszkaniowa w stosunku do tej czesci
dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia Nieruchomosci 1, jaka
proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na dokonang
bezposrednio przez nabywce sptate kredytu zaciggnietego w 2019 r. oraz odsetek od
tego kredytu, w przychodzie z odptatnego zbycia Nieruchomosci 1. Przy czym, zgodnie
z dyspozycjg art. 21 ust. 29 ustawy o PIT wysokos¢ sptaty kredytu (...) uprawnia do
zastosowania ulgi mieszkaniowej proporcjonalnie do kwoty udokumentowanych
fakturami VAT wydatkéw na remont Nieruchomosci 1.

Z kolei w uzupetnieniu wniosku z 9 lipca 2025 r. podali Panstwo, ze:



-Zgodnie z trescig umowy kredytu kredyt zostat udzielony na cel ,Remont/modernizacja -
dom jednorodzinny; refinansowanie kosztéw - dom jednorodzinny; dowolny cel".

-Srodki z udzielonego kredytu zostaty faktycznie przeznaczone na remont Nieruchomosci
1, przy czym wydatki na remont Nieruchomosci 1, poniesione przez Panstwo i
udokumentowane fakturami VAT wynosity 118 475 zt,94 gr. Pozostata cze$¢ wydatkow
na remont Nieruchomosci 1 nie byta udokumentowana fakturami VAT. Nie dysponujg
Panstwo przy tym zadnymi dowodami wydatkowania pozostatej czesci sSrodkow
pochodzgcych z kredytu na okreslony ustawg cel.

-Przed uzyskaniem kredytu nie byty ponoszone zadne wydatki na Nieruchomos¢ 1. Co
najwyzej mogty by¢ zaciggane zobowigzania wobec wykonawcéw ustug budowlanych
lub dostawcéw materiatéw budowlanych.

-Wydatki na remont ponosili Paristwo wytgcznie po dacie uzyskania kredytu i ze sSrodkéw
pochodzacych z udzielonego kredytu

-Pod sformutowaniem refinansowanie kosztow rozumiejg panstwo zaptate za biezgce
zobowigzania wobec dostawcéw powstate zaréwno po dacie udzielenia kredytu jak i
ewentualnie przed tg datg, o ile do dnia udzielenia kredytu zostaty one zaciggniete i
nie zostaty one uregulowane.

-Doprecyzowujg Panstwo pytanie oznaczone we wniosku nr 2 oraz wtasne stanowisko w
jego zakresie.

Pytania
1) Czy matzonkowie postgpig prawidtowo uwzgledniajgc wydatek na sptate kredytu (...)
jako uprawniajgcy ich do zastosowania ulgi mieszkaniowej w czesci odpowiadajgcej
poniesionym po dacie zaciggniecia kredytu (...) wydatkom na remont Nieruchomosci 1
i udokumentowanych fakturami VAT? (pytanie sformutowane w uzupetnieniu wniosku
z9lipca 2025r.)

2)Czy w przypadku wydatkowania catosci przychodu ze sprzedazy na wtasne cele
mieszkaniowe w rozumieniu ustawy o PIT, matzonkowie uprawnieni bedg do
skorzystania z ulgi mieszkaniowej niezaleznie od tego czy, a jesli tak w jakiej dacie
zostanie zaciggniety kolejny kredyt na dokoriczenie budowy Nieruchomosci 2? (pytanie
sformutowane we wniosku z 12 czerwca 2025 r.)

Paristwa stanowisko w sprawie
Ad 1 (stanowisko przedstawione w uzupetnieniu wniosku z 9 lipca 2025 r.)

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednic sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada

udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:



dochdd zwolniony = D x (W / P) gdzie:
D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P -przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem. b)-nabycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie.

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego, dobudowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego, e)-rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego budynku
niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym

mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a.

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b



- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Przy czym, stosownie do tresci art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesSci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci - przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Reasumujac, podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, w
stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, jest fakt wydatkowania
Srodkow wytgcznie na enumeratywnie wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma
charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w
nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki
niewymienione w tym katalogu nie bedg uprawniaty do skorzystania z powyzszego
zwolnienia.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe". Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celow
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie ,dachu nad gtowg". Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny byc
opodatkowane Srodki wydane na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
whnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Na podstawie art 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e. rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspoétwtasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.



Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na.

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub 2)
*budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Artykut 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktdéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Zgodnie natomiast z art. 21 ust. 30a omawianej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscig lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczkga).

Katalog wydatkéw spetniajgcych przestanki zwolnienia podatkowego, wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych obejmuje m.in. wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego na cele wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, przy czym jedynym
warunkiem wskazanym w ustawie o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jest
zaciggniecie kredytu (pozyczki) przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia. W
ustawie o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie zastrzezono natomiast warunku,
zgodnie z ktérym, zeby wydatek na sptate kredytu (pozyczki) stanowit realizacje wtasnego
celu mieszkaniowego, kredyt (pozyczka) ten musi by¢ zaciggniety na inng (nowg)
nieruchomosc.

Stanowisko to pozostaje w zgodzie z intencjg ustawodawcy, co potwierdza réwniez zmiana
polegajgca na dodaniu ww. art. 21 ust. 30a, wprowadzona przez Polski tad (czyli ustawe z
dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2021 r. poz. 2105 z p6zn. zm.), ktéry ma zastosowanie do przychodéw
uzyskanych od 1 stycznia 2022 r.

Ponadto z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy jasno wynika tez, ze kredyt, na ktérego
sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego musi by¢
kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktdre zostaty wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy



byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez
podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz
musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) -
co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1.

Zatem w przypadku, gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat wskazany cel jej
przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej faktyczne przeznaczenie srodkéw z niej
pochodzgcych) wskazujg, ze celem jej zaciggniecia byta realizacja przez podatnika
wiasnego celu mieszkaniowego - przy spetnieniu pozostatych warunkéw okreslonych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25-30 ustawy - wydatki na sptate takiego kredytu lub
pozyczki oraz odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z ulgi, o
ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy.

Natomiast, w przypadku, gdy kredyt byt zaciggniety na cel (ktéry zostat wskazany w
umowie) inny niz realizacja wiasnego celu mieszkaniowego (np. kredyt inwestycyjny
zaciggniety w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej), nawet w przypadku
faktycznego przeznaczenia przez podatnika sSrodkéw pochodzgcych z niego na wiasne cele
mieszkaniowe, nie ma podstaw, zeby stwierdzi¢, ze wydatki takie stanowig wydatki, o
ktorych mowa w art 21 ust 25 pkt 2 ustawy.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika,
ze do zastosowania ulgi w nim przewidzianej konieczne jest spetnienie dwoch warunkdw,
a mianowicie: wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe i dokonanie tej
czynnosci przed uptywem trzyletniego terminu od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito zbycie.

Przy czym, zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkdéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Z opisu sprawy wynika, ze w 2024 r. Wnioskodawczyni wraz z mezem dokonata sprzedazy
Nieruchomosci 1 stuzgcej zaspokojeniu ich celéw mieszkaniowych, ktéra zostata
wyremontowana dzieki zaciggnietemu w 2019 r. kredytowi (...). Nabywca, w 2024 r. wptacit
czes¢ Srodkéw bezposrednio na konto rachunku kredytu bankowego zwigzanego z
refinansowaniem zakupu i remontem Nieruchomosci 1. Sptacany kredyt zaciggniety byt
przez Wnioskodawczynie i jej matzonka przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy
Nieruchomosci 1.

Majac wiec na uwadze opisany stan faktyczny oraz zacytowane przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie srodkéw uzyskanych
ze sprzedazy Nieruchomosci 1, w ktorej wraz z mezem Wnioskodawczyni zamieszkiwata

na sptate kredytu udzielonego na remont i refinansowanie kosztéw zakupu

Nieruchomosci 1 uprawnia do zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy, albowiem w Nieruchomosci 1 Wnioskodawczyni i jej maz realizowali
wiasne cele mieszkaniowe i Nieruchomosc¢ 1 nie byta Nieruchomoscig rekreacyjng oraz
kredyt (...) byt zaciggniety przed uzyskaniem przychodu ze sprzedazy Nieruchomosci 1. Z
opisu sprawy wynika, ze Wnioskodawczyni nie jest w stanie udokumentowac w zaden
sposéb wydatkowania czesci Srodkdéw pochodzacych z kredytu na przewidziany ustawg cel.

Podkreslenia wymaga kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnie podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy spetnieniu
wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie przewiduje scisle okreslonego sposobu dokumentowania wydatku
poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy. Jednak, skoro podatnik
zamierza skorzystac ze zwolnienia powinien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania sSrodkdéw ze sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ



podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego, uprawniony jest zgdac od podatnikdéw udokumentowania poniesienia
wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z ktérych w sposob
niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np.
czy srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego faktycznie wydatkowane zostaty
przez podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
podatniku obowigzki, wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego
nalezy dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie.
W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegbtowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Z opisu sprawy wynika, ze
Whnioskodawczyni i jej maz sg w stanie udowodni¢ przeznaczenie srodkéw na cele
mieszkaniowe wytgcznie w stosunku do kwoty 118 475,94 zt.

Majac wiec na uwadze opisany stan faktyczny oraz zacytowane przepisy ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie srodkéw uzyskanych
ze sprzedazy Nieruchomosci 1, w ktorej wraz z mezem Wnioskodawczyni zamieszkiwata,
na sptate kredytu udzielonego na remont Nieruchomosci 1, w czesci odpowiadajgcej
wydatkom udokumentowanych fakturami VAT, uprawnia matzonkéw do zastosowania
zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, albowiem w Nieruchomosci 1
Whnioskodawczyni i jej maz realizowali wtasne cele mieszkaniowe i Nieruchomos¢ 1 nie
byta Nieruchomoscig rekreacyjng oraz kredyt (...) byt zaciggniety przed uzyskaniem
przychodu ze sprzedazy Nieruchomosci 1. Przy czym, zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 29
ustawy o PIT, jako ze Wnioskodawczyni nie jest w stanie udokumentowa¢ wydatkowania
czesci sSrodkow na cel objety zwolnieniem, wysokos¢ sptaty kredytu (...) uprawnia do
zastosowania ulgi mieszkaniowej proporcjonalnie do kwoty udokumentowanych
fakturami VAT wydatkéw na remont Nieruchomosci 1.

Zatem, matzonkowie postgpig prawidtowo uwzgledniajgc wydatek na sptate kredytu (...)
jako uprawniajgcy ich do zastosowania ulgi mieszkaniowej w czesci odpowiadajgce;j
poniesionym po dacie zaciggniecia kredyt (...) wydatkom na remont Nieruchomosci 1 i
udokumentowanych fakturami VAT.

Ad 2 (stanowisko przedstawione we wniosku z 12 czerwca 2025r.)

Prawo do zastosowania ulgi mieszkaniowej uwarunkowano uprzednim powstaniem
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci w rozumieniu art. 19 ust 1 ustawy. W
Swietle zatem art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci jest wartos¢ wyrazona w umowie, o ile odpowiada
wartosci rynkowej pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Zwazyc¢ nalezy, ze w przypadku, gdy umowa sprzedazy przyjmuje z mocy prawa charakter
czynnosci zobowigzujgco-rozporzgdzajgcej, przeniesienie wtasnosci nastepuje
bezposrednio w wyniku zawarcia samej umowy. Taki charakter ma wtasnie umowa
sprzedazy nieruchomosci, co wynika z art. 155 8 1 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem:



Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wiasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

W takim przypadku samo zawarcie umowy powoduje skutek rozporzadzajgcy. Pozostate
obowigzki stron, takie jak np. wydanie rzeczy, jej odebranie oraz zaptata ceny, majg
charakter drugorzedny i ich wykonanie lub niewykonanie nie wptywa w zaden sposéb na
kwestie przeniesienia wtasnosci, podobnie jak na kwestie waznosci umowy.

Z tresci powyzszych przepisdw wynika jednoznacznie, ze przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci nastepuje z chwilg zawarcia w formie aktu notarialnego umowy sprzedazy
nieruchomosci, a nie z chwilg zaptaty ceny czy wydania rzeczy i to w tej dacie powstaje
przychéd u Wnioskodawczyni i jej meza.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest wydatkowanie nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie
nieruchomosci, przychodu uzyskanego ze zbycia tej nieruchomosci na wiasne cele
mieszkaniowe, pod rygorem wygasniecia prawa do zwolnienia podatkowego.

Z opisu zdarzenia przysztego wynika, ze Wnioskodawczyni i jej mgz poniosg wydatki na
nabycie Nieruchomosci 2, tj. nabycie gruntu oraz na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, w ktérym zaspakajac¢ bedg wtasne potrzeby mieszkaniowe. Wydatki na
budowe Nieruchomosci 2 zostang udokumentowane fakturami VAT wystawionymi na
Whnioskodawczynie lub jej meza. Nieruchomos¢ 2 nie jest nieruchomoscig rekreacyjna.
Wydatki zostang poniesione w terminie nie przekraczajgcym trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie Nieruchomosci 1, a ich wysokos$¢
przekroczy wysokos¢ przychodu ze sprzedazy Nieruchomosci 1.

Zatem, tak Wnioskodawczyni, jak jej mezowi przystugiwac bedzie prawo do zastosowania
ulgi mieszkaniowej w udziale % niezaleznie od tego czy, a jesli tak i w jakim terminie
zostanie zaciggniety kredyt na dokonczenie budowy Nieruchomosci 2.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika
koniecznos¢ wydatkowania na wtasne cele mieszkaniowe uzyskanego przychodu, a nie
konkretnych Srodkéw, ktére ten przychdd wygenerowaty.

Potwierdzit to Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z 4 wrzesnia 2019 r., sygn. akt ||
FSK 3110/17, w ktérym czytamy, ze:

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia przewidzianego w art. 21 usL1 pkt 131 u.p.d.o.
f. nie jest wydatkowanie na wymienione w tym przepisie cele konkretnych pieniedzy,
lecz wartosci przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub prawa
majgtkowego.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawili Panstwo w we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zasady zastosowania zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od



korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) i d) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika,
ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1 - w banku lub
w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i
30.

Jak stanowi art. 21 ust. 25a ww. ustawy:



Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przez uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponidst wydatki na nabycie.

Z kolei z art. 21 ust. 26 ww. ustawy stanowi, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przez wtasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie réwniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wiasnos$¢ lub wspdtwiasnosc albo spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym zgodnie z art. 21 ust. 28 powotanej na wstepie ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Z tresci art. 21 ust. 29 cytowanej na wstepie ustawy wynika, ze:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit a)-c) oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Przy czym art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Natomiast na podstawie art. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-¢c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Zastosowanie zwolnienia przedmiotowego w Paristwa sytuacji
Z tresci wniosku wynika, ze:



-15 maja 2019 r. Pani maz nabyt zabudowang budynkiem jednorodzinnym
nieruchomos¢. W dacie nabycia nieruchomosci byt kawalerem.

14 sierpnia 2019 r. zaciggneli Paristwo wspdlnie kredyt mieszkaniowy (...). Do sptaty
kredytu zobowigzani byli Paristwo jako kredytobiorcy solidarnie. Zgodnie z trescig
umowy kredytu kredyt zostat udzielony na cel ,Remont/modernizacja - dom
jednorodzinny; refinansowanie kosztow - dom jednorodzinny; dowolny cel".

-Srodki z udzielonego kredytu zostaty faktycznie przeznaczone na remont Nieruchomosci
1, przy czym czes$¢ wydatkéw na remont Nieruchomosci 1, poniesionych Panstwo jest
udokumentowane fakturami VAT, a czes¢ nie.

-Przed uzyskaniem kredytu nie byty ponoszone zadne wydatki na Nieruchomos¢ 1.
Wydatki na remont ponosili Panstwo wytgcznie po dacie uzyskania kredytu i ze
srodkéw pochodzgcych z udzielonego kredytu.

-Zwigzek matzenski zawarli Panstwo (...) 2021 r. w ustroju matzeriskiej wspdlnosci
majgtkowe;j.

-1 kwietnia 2022 r. zawarli Parnstwo umowe darowizny, na mocy ktérej Pani maz darowat
do majatku wspdlnego matzonkdéw nabytg 15 maja 2019 r. nieruchomosd.

-5 sierpnia 2024 r. dokonali Paristwo zbycia ww. nieruchomosci. Cena sprzedazy
Nieruchomosci 1 zostata uregulowana przez nabywcow: czes¢ przelewem na rzecz
Banku oraz czes$¢ przelewem na rzecz Panstwa.

-28 sierpnia 2024 r., tj. po dacie zbycia Nieruchomosci 1, nabyli Panstwo nieruchomos¢
gruntowg, dalej Nieruchomos¢ 2, ktéra zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w terenie zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej o symbolu M. Nieruchomos¢ gruntowa nie ma charakteru
rekreacyjnego. Zamierzajg Panstwo wybudowac na tej nieruchomosci gruntowe;j
budynek jednorodzinny, w ktérym bedg zaspakajac wtasne potrzeby mieszkaniowe.
Przy czym naktady rzeczywiste bedg wyzsze lub nizsze od szacowanych. Na pewno
przekroczg kwote stanowigcg réznice pomiedzy tgcznym przychodem ze sprzedazy
Nieruchomosci 1, a kwotg dotychczas wydatkowang na nabycie nieruchomosci
gruntowej.

Panstwa watpliwosci na tle przedstawionego we wniosku opisu sprawy dotyczg kwestii:

1) Czy w ww. sytuacji wydatkowanie srodkow ze sprzedazy Nieruchomosci 1 na sptate
kredytu zaciggnietego przez Panstwo na remont sprzedanej nieruchomosci podlega
zwolnieniu na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

2)Czy w przypadku wydatkowania catosci przychodu ze sprzedazy na wiasne cele
mieszkaniowe w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, bedg
Panstwo uprawnienie do skorzystania z ulgi mieszkaniowej niezaleznie od tego czy, a
jesli tak w jakiej dacie zostanie zaciggniety kolejny kredyt na dokonczenie budowy
Nieruchomosci 2.

Odnoszgc sie w pierwszej kolejnosci do kwestii poruszanej przez Panstwo w pkt 1 wskazac
nalezy, ze instytucja kredytu uregulowana zostata przepisami prawa bankowego.

Przez umowe kredytu, zgodnie z trescig art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Prawo bankowe (t. j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1646):

Przez umowe kredytu bank zobowigzuje sie oddac do dyspozycji kredytobiorcy na czas
oznaczony w umowie kwote srodkéw pienieznych z przeznaczeniem na ustalony cel, a
kredytobiorca zobowigzuje sie do korzystania z niej na warunkach okreslonych w
umowie, zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych
terminach sptaty oraz zaptaty prowizji od udzielonego kredytu.



Stosownie do art. 366 8 18 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1061):

§ 1. Kilku dtuznikow moze by¢ zobowigzanych w ten sposéb, ze wierzyciel moze zgdac
catosci lub czesSci Swiadczenia od wszystkich dtuznikow tacznie, od kilku z nich lub od
kazdego z osobna, a zaspokojenie wierzyciela przez ktéregokolwiek z dtuznikow
zwalnia pozostatych (solidarnos¢ dtuznikéw).

8 2. Az do zupetnego zaspokojenia wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg
zobowigzani.

Z istoty solidarnej odpowiedzialnosci dtuznikéw wynika, ze az do zupetnego zaspokojenia
wierzyciela wszyscy dtuznicy solidarni pozostajg zobowigzani. Kazdy z dtuznikéw
solidarnych odpowiada wiec za catos¢ dtugu, a nie tylko czes¢, jakg mozna by mu
przypisac poprzez np. rowny podziat kwoty dtugu pomiedzy zobowigzanych.

Zatem Panstwo jako kredytobiorcy solidarni odpowiadajg do petnej wysokosci za
zadtuzenie wynikajgce z zawartej umowy kredytu.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 li. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, jasno
wynika, ze kredyt (pozyczka), na ktdérego sptate zostanie przeznaczony przychéd z
odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem (pozyczkg) zaciggnietym na
udokumentowane wiasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Wazne jest rowniez, aby
sptacany kredyt (pozyczka) zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktora uzyskuje przychdéd ze
sprzedazy.

Jak wskazali Panstwo w opisie sprawy kredyt zostat zaciggniety i przeznaczony w catosci na
remont Nieruchomosci 1, w ktérej Panstwo mieszkali. Prace miaty miejsce po dacie
uzyskania kredytu. Podali Panstwo réwniez, ze na cze$¢ wydatkéw nie posiadajg dowodow
ich poniesienia. Zatem, w sytuacji opisanej we wniosku wydatkowanie przez Panstwa
przychodu z jej sprzedazy na sptate kredytu mozna uznac za wydatek, o ktéorym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Przy czym zwolnieniem objeta bedzie ta czes¢ sptaty
kredytu, ktora bedzie dotyczy¢ udokumentowanych wydatkéw na remont Nieruchomosci
1.

Odnoszgac sie w dalszej kolejnosci do Panistwa watpliwosci czy na mozliwos¢ skorzystania
przez Panstwa ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym do 0séb fizycznych bedzie miat wptyw fakt, ze zostanie przez Paristwo
zaciggniety kolejny kredyt na dokonczenie budowy Nieruchomosci 2 nalezy wskazac, ze
warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest wydatkowanie nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci,
przychodu uzyskanego ze zbycia tej nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe
wymienione w art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy.

Z tresci wniosku wynika, ze srodki pieniezne ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 zostaty
przez Panstwo przeznaczone na sptate kredytu oraz na zakup nieruchomosci gruntowej,
na ktérej zamierzajg wybudowac dom jednorodzinny, w ktérym bedg zaspakaja¢ wiasne
potrzeby mieszkaniowe. Wydatki zostaty poniesione w okresie nie przekraczajgcym trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie Nieruchomosci 1.

Tym samym spetnione zostaty przez Panstwo warunki uprawniajgce do skorzystania z ulgi
okreslonej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym do o0séb fizycznych.
Kwestia zaciggniecia przez Panstwa kolejnego kredytu na dokonczenie budowy
Nieruchomos¢ 2 pozostaje bez wptywu na mozliwos¢ skorzystania przez Panstwa z ulgi
okreslonej w ww. przepisach.

Podsumowujac, biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne w kontekscie
przedstawionego stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego stwierdzam, ze



wydatkowanie przychodu uzyskanego przez Panstwo z odptatnego zbycia Nieruchomosci
1 na sptate kredytu zaciggnietego na jej remont, uprawnia Panstwa do skorzystania z ulgi
podatkowej wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 2 lit. a) i ust. 25 pkt
1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w czesci odpowiadajgcej
udokumentowanym i poniesionym po dacie zaciggniecia kredytu wydatkom na remont
Nieruchomosci 1. Na mozliwos¢ skorzystania przez Panstwa z ww. ulgi nie wptywa kwestia
ewentualnego zaciggniecia przez Panstwa kolejnego kredytu na dokoriczenie budowy
Nieruchomosci 2, na ktérego sptate nie przeznaczycie Panstwo przychodu uzyskanego ze
sprzedazy Nieruchomosci 1.

Informacje dodatkowe

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia oraz zdarzenia przysztego, ktére Panstwo
przedstawili i stanu prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretac;ji.

Przy czym podkreslam, ze przy wydawaniu interpretacji dokonatem wytgcznie analizy
okolicznosci podanych we wniosku.

Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan faktyczny
(zdarzenie przyszte) jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego
stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy
obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych
wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne.

Koncowo, odnoszgc sie do powotanego przez Panstwo wyroku wskazuje, ze dotyczy on
konkretnej, indywidualnej sprawy w okreslonym stanie faktycznym i tylko w nim jest
wigzacy. Dlatego, stosownie do art. 87 ustawy z dnia 2 kwietnia 1997 r. - Konstytucja
Rzeczypospolitej Polskiej wskazuje, ze wyroki sgddw nie sg zrédtem powszechnie
obowigzujgcego prawa i tym samym nie mogg by¢ wigzace dla organu wydajgcego
interpretacje indywidualna.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Paristwa sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosujg sie
Panstwo do interpretac;ji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 1193,

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug,

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.



Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego ktéry
jest strong postepowania

Pani A.A (Zainteresowana bedgca strong postepowania -art. 14r 8 2 Ordynacji podatkowej)
ma prawo wnies¢ skarge na te interpretacje indywidualng do Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm., dalej jako: ,,PPSA".

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA) albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowej.



