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brak
Tresc¢:

- stanowisko w czesci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe

Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:

nieprawidtowe w czesci dotyczacej prawa do skorzystania ze zwolnienia wskazanego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych w
odniesieniu do zakupu kuchenki mikrofalowej do zabudowy, zakupu pedzli, tasm
malarskich, szpachel, pac oraz wykonania palisady o funkcji muru oporowego,
wykonania bramki wejsciowej od strony ogrodu, wykonania ogrodzenia ogrodu
wyzszego o dodatkowe 20 cm niz w standardzie deweloperskim oraz

-prawidtowe w pozostatej czesci.

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania ulgi mieszkaniowej
wobec wydatku na zakup oraz montaz sprzetu AGD do zabudowy, tj. zmywarki, ptyty
indukcyjnej, piekarnika, sprzetu AGD wolnostojgcego: lodéwka, pralka oraz suszarki do
ubran, zabudowy kuchennej, mebli wykonanych w zabudowie realizowanych na
zamowienie u stolarza, tj. szafy wnekowej poziom 1, zabudowy pomieszczenia
technicznego, szafy na ubrania wnekowej na pietrze, szafki biurowej, dzieciecej, garderoby
w sypialni, szafki technicznej. W tym zakresie Pana wniosek jest przedmiotem odrebnego
rozstrzygniecia.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 kwietnia 2025 r. wptynagt Pana wniosek z 23 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnit go Pan pismem z 28 maja 2025 r. (wptyw), pismem z 16 czerwca
2025 r. (wptyw) oraz pismem z 14 lipca 2025 r. (wptyw) - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Dnia 5 sierpnia 2020 r. Wnioskodawca, bedgcy stanu wolnego, kupit do majatku
osobistego mieszkanie przy ul. A. 11/1 w B., finansujac zakup kredytem hipotecznym
zabezpieczonym hipotekg na tej nieruchomosci.

W dniu 8 sierpnia 2020 r. Wnioskodawca zawart zwigzek matzenski.

W dniu 19 sierpnia 2024 r., przed podpisaniem umowy deweloperskiej, matzonkowie
zawarli umowe rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej z uwagi na fakt, ze dziatajac
wspolnie nie mogli uzyskac wystarczajgcej wartosci kredytu koniecznej do sfinansowania
planowanego zakupu nieruchomosci.

W dniu 29 sierpnia 2024 r., a zatem przed uptywem 5 lat od zakupu nieruchomosci,
Whnioskodawca sprzedat lokal mieszkalny przy ul. A. 11/1 w B., ktéry stanowit sktadnik jego
osobistego majatku. Wnioskodawca w kwietniu 2025 roku ztozyt deklaracje na formularzu
PIT-39 deklarujac, ze cate srodki pochodzgce ze sprzedazy bedzie wydatkowac na wiasny
cel mieszkaniowy.

W dniu 16 wrzes$nia 2024 r. matzonka Wnioskodawcy zawarta umowe deweloperskg na
zakup lokalu przy ul. C. 11/1 w B. Do umowy deweloperskiej staneta sama matzonka
Whnioskodawcy. Planowana umowa przeniesienia wtasnosci ma zosta¢ dokonana do konca
lipca 2025 r. Lokal przy ul. C. 11/1 w B. ma spetniac cele mieszkaniowe dla Wnioskodawcy,
jego matzonki i przysztych dzieci, jakie narodzg sie ze zwigzku matzenskiego. Ma byc to
miejsce zamieszkania matzonkdw i rodziny, ktérg wspodlnie tworzg.

W dniu 3 pazdziernika 2024 r. Wnioskodawca przekazat swojej matzonce darowizne w
wysokosci 60 000 zt, ktéra to darowizna zostata zgtoszona do Urzedu Skarbowego na
druku SD-Z2.

Przekazane w darowiznie pienigdze zostaty przekazane jako wktad wtasny na zakup
nieruchomosci matzonki objetej umowg deweloperska z dnia 16 wrzesnia 2024 r.
Uzyskana w ten sposdb kwota zostata w catosci przekazana na rachunek bankowy
dewelopera, a w konsekwencji zostata zaliczona na poczet ceny mieszkania przy ul. C. w B.



W trakcie procesu budowy inwestycji (mieszkanie kupowane w trakcie budowy, na
podstawie umowy deweloperskiej) Wnioskodawca sfinansowat ze swoich srodkéw prace
dodatkowe podwyzszajgce standard mieszkania w stosunku do standardu z umowy
deweloperskiej: wykonanie instalacji klimatyzacji, wykonanie ogrzewania podtogowego,
cokotu wokdt lokalu, montaz elektrycznych rolet, wode ogrodowag. Prace te nie sg czescig
umowy deweloperskiej - sg odrebnym zobowigzaniem.

Whnioskodawca zawart umowy bezposrednio z deweloperem, na niego wystawiono
faktury, za ktére zaptacit. Finansowanie prac nastepowato jeszcze przed uzyskaniem tytutu
prawnego do nieruchomosci.

Whnioskodawca sprzedajac lokal mieszkalny stanowigcy jego sktadnik osobisty - lokal przy
ul. A. 11/1 w B. - uwolnit hipoteke tego lokalu poprzez zmiane nieruchomosci
zabezpieczonej hipotecznie. Hipoteka zostata przepisana na nieruchomos¢ jego rodzicéw,
a kredyt hipoteczny, ktéry finansowat nabycie lokalu przy ul. A. 11/1 w B. (jego sktadnik
osobisty) i remont tego lokalu nie zostat sptacony. Kredyt hipoteczny zaciggniety w 2020 r.
jest stale sptacany. Dzieki Srodkom, ktérymi Wnioskodawca nadal dysponuje jest w stanie
czyni¢ naktady finansowe na podwyzszenie standardu i wyposazenie mieszkania przy ul.
C. w B. (mieszkanie, ktére zostanie wniesione do wspdlnoty majatkowej matzenskiej). Brak
sptaty kredytu przez Wnioskodawce wynika z faktu, ze kredyt hipoteczny zostat udzielony
mu w 2020 r. na warunkach finansowych, ktére w 2024 r. sg duzo gorsze, wobec czego nie
optacato mu sie regulowac zobowigzania do banku.

W matzenstwie Wnioskodawcy na dzien ztozenia przedmiotowego wniosku nadal panuje
ustréj rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej. Po uzyskaniu prawa wtasnosci lokalu
mieszkalnego objetego umowg deweloperska z dnia 16 wrzesnia 2024 r. przez matzonke
Whnioskodawcy, zniesiona zostanie rozdzielnos¢ majgtkowa matzeriska, a wspdlnota
majgtkowa matzenska zostanie rozszerzona o lokal przy ul. C. w B. (lokal objety umowa
deweloperskg z dnia 16 wrzesnia 2024 r.).

Rozszerzenie wspdlnoty majgtkowej matzenskiej zostanie dokonane przed uptywem 3 lat
liczonych od konca roku podatkowego, w ktérym doszto do odptatnego zbycia
nieruchomosci Wnioskodawcy, tj. mieszkania przy ul. A. 11/1 w B. (tj. przed korncem 2027
r.).

Strony planujg w akcie rozszerzenia wspdélnoty majatkowej matzenskiej o lokal przy ul. C.
w B. rozliczy¢ réwniez dokonang darowizne pieniezng Wnioskodawcy, tj. kwote 60 000 zt z
dnia 3 pazdziernika 2024 r., w ten sposob, ze wskazane zostanie, ze matzonka dokona
naktadu uzyskanych w ten sposéb srodkéw finansowych na rzecz majgtku wspadlnego.

Whnioskodawca planuje z kwoty nabytej w wyniku sprzedazy mieszkania przy ul. A. w B.
(sktadnik jego majatku osobistego) poczyni¢ wydatki na poczet zakupu i wykonczenia
mieszkania przy ul. C. w B., tj. mieszkania, ktére zostanie wniesione do wspdlnoty
majatkowej matzenskiej oraz dodatkowo kupic¢ udziaty w domu rodzicdw Wnioskodawcy.
Zakup udziatow w domu rodzicéw Wnioskodawcy stanowi zakup z myslg o przysziym
miejscu, w ktérym Wnioskodawca wraz z rodzing bedzie realizowat cele mieszkaniowe.

Whnioskodawca planuje rowniez wydatkowac srodki na wykonanie przez architekta wnetrz
projektu wykonczenia i wyposazenia lokalu przy ul. C. w B., przy zatozeniu, ze na
podstawie rozszerzenia wspolnoty majgtkowej matzenskiej w terminie 3 lat liczonych od
konca roku podatkowego, w ktérym doszto do odptatnego zbycia nieruchomosci
Whnioskodawcy, bedzie wspdétwitascicielem lokalu przy ul. C. w B.

Whnioskodawca zamierza odsetki kredytu hipotecznego naliczac za okres od zaciggniecia
kredytu hipotecznego (w 2020 r.) do dnia uptywu 3 lat liczgc od konca roku podatkowego,
w ktérym doszto do odptatnego zbycia nieruchomosci Wnioskodawcy, tj. do kohca 2027 r.

Uzupetnienie wniosku
W uzupetnieniu wniosku z 16 czerwca 2025 r. odpowiedziat Pan na nastepujgce pytania:



1.Czy prowadzi Pan zarejestrowang pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarczg lub
kiedykolwiek wcze$niej prowadzit Pan zarejestrowang pozarolniczg dziatalnosc¢
gospodarczg? W przypadku, jezeli prowadzi/prowadzit Pan dziatalno$¢ gospodarczg
prosze, zeby Pan wskazat w jakim zakresie, w jakim okresie i jaka byta/jest forma
opodatkowania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej?

Nie prowadzi Pan dziatalnosci gospodarcze;.

Tak, w przesztosci prowadzit Pan dziatalnos$¢ gospodarcza, w okresach: od 16
pazdziernika 2013 r. do 31 grudnia 2018 r. w zakresie wspierajgcej dziatalnos¢
bankowg (umowa b2b z bankiem na pozyskiwanie klientéw ), od 1 czerwca 2020 r. do
31 grudnia 2021 r. w zakresie pozyskiwania klientéw na ubezpieczenie (dziatalnos¢
agentow ubezpieczeniowych) oraz w okresie 1 wrzesnia 2022 r. do 31 marca 2023 r. w
zakresie handlu przez internet (dropshipping - handel bez magazynu) oraz jako agent
ubezpieczeniowy. We wszystkich tych okresach dziatalno$¢ byta opodatkowana na
skali podatkowe].

2.W jaki sposéb lokal mieszkalny przy ul. A. byt przez Pana wykorzystywany przez (caty)
okres jego posiadania?

Mieszkanie byto wykorzystywane na cele mieszkaniowe.
Czy mieszkanie to byto przedmiotem najmu? Jesli tak - to w jakim okresie?
Nie, mieszkanie nie byto przedmiotem najmu.

Czy w mieszkaniu tym realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe rozumiane jako
mieszkanie w nim, tj. zapewnienie sobie ,dachu nad gtowg"? Jesli tak - to w jakim
okresie?

W mieszkaniu realizowat Pan wiasne cele mieszkaniowe wraz ze swojg matzonka, tj.
zapewnit Pan sobie i swojej matzonce ,,dach nad gtowg”. Mieszkanie kupione zostato 5
sierpnia 2020 r., nastepnie prowadzony byt w nim remont, wprowadziliscie sie
Panstwo do niego we wrzesniu 2021 r. Do dnia 28 sierpnia 2024 r. mieszkanie to byto
wykorzystywane na cele mieszkaniowe przez Pana i Pana matzonke.

3.Czy sprzedaz lokalu mieszkalnego przy ul. A. w 2024 r. nie nastgpita w wykonaniu
zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej?

Nie, sprzedaz lokalu przy ul. A. nie nastapita w wykonaniu zarejestrowanej dziatalnosci
gospodarczej. Mieszkanie to nie byto nabyte na cele zwigzane z prowadzong
dziatalnos$cig gospodarczg, stuzyto na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

4. Kiedy konkretnie zostanie podpisana z deweloperem umowa notarialna przenoszaca
na Pana matzonke wtasnos¢ lokalu przy ul. C. (tj. czy nastgpi do dnia 31 maja 2025 . -
czyli w dacie podanej przez Pana we wniosku, czy w innym terminie - jakim?).

Termin zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc lokalu przy ul. C. miedzy
Deweloperem a Pana matzonkg nie nastgpi zgodnie z zatozeniami do dnia 31 maja
2025 r., ze wzgledu na opdznienie w realizacji inwestycji deweloperskiej. Nie jest Pan w
stanie wskazac konkretnej daty zawarcia umowy, Pana matzonka chce, aby nastgpito
to jak najszybciej. Wedtug Dewelopera przeniesienie wtasnosci bedzie mozliwe do
korica czerwca 2025 r., przy czym nalezy zatozy¢ zapas czasowy i osSwiadcza Pan, ze
najpdzniej do dnia 31 grudnia 2025 r. zostanie przeniesiona wtasnosc¢ lokalu przy ul. C.
na rzecz Pana matzonki, a nastepnie zostanie rozszerzona bez zbednej zwtoki
wspoélnota majgtkowa matzenska o ten lokal.

5.Czy przedmiotem zawartej przez Pana zony umowy deweloperskiej jest:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, a takze
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem?



b) nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
lokalem?

c)nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie?

d) nabycie prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie?

Przedmiotem zawartej przez Pana zone umowy deweloperskiej jest nabycie
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wraz z udziatem w
nieruchomosci wspadlnej, zwigzanym z tym lokalem, a zatem ppkt b wskazany
powyzej.

6.Czy 3 pazdziernika 2024 r. dokonat Pan przelewu kwoty 60 000 zt z Pana majatku
odrebnego do majatku odrebnego Pana zony?

Tak, przelewu kwoty 60 000 zt w dniu 3 pazdziernika 2024 r. dokonat Pan ze swojego
majgtku odrebnego do majatku odrebnego zony. W Panistwa matzenstwie od dnia 19
sierpnia 2024 r. panuje ustroj rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej, a kwota 60 000 zt
pochodzita ze sprzedazy mieszkania przy ul. A. w B., ktére to mieszkanie stanowito
Pana odrebny majatek.

Kiedy - prosze, zeby Pan podat przyblizong date - i na podstawie jakiej czynnos¢
prawnej dojdzie do wtgczenia/przekazania nieruchomosci (lokalu przy ul. C.) do
majgtku wspdlnego (np. umowa rozszerzajgca ustrdj ustawowej wspolnosci
majatkowej matzenskiej, umowa darowizny)?

Niezwtocznie po przeniesieniu wiasnosci lokalu mieszkalnego przez Dewelopera na
matzonke dojdzie do zawarcia notarialnej umowy ustanawiajgcej wspolnote
majatkowg matzensky i rozszerzenie tej wspdlnoty o lokal przy ul. C. A zatem, w
umowie tej lokal mieszkalny przy ul. C. w B. zostanie wniesiony do wspolnoty
majgtkowej matzenskiej. Umowa ustanawiajgca wspodlnote majgtkowg matzenska oraz
rozszerzajgca wspoélnote majatkowg o ww. lokal, bedzie zawarta najpdzniej do 31
stycznia 2026 r.

a) O jakich wydatkach ,na prace ulepszajgce mieszkanie” jest mowa? Co one
doktadnie obejmowaty?

Mowa o pracach dodatkowych, ktére nie sg ujete w standardzie deweloperskim,
a stanowig dodatkowy naktad na nieruchomos¢, ktére rozumie Pan jako ,prace
ulepszajgce mieszkanie”. Prace te polegajg na: wykonaniu instalacji klimatyzacji
(w tym podtynkowe przeprowadzenie rur), wykonaniu ustugi dekarskiej pod
agregat klimatyzacji, wykonaniu ogrzewania podtogowego, cokotu wokot lokalu,
montaz elektrycznych rolet (pod elewacjg bez mozliwosci ich deinstalacji bez
naruszania elewacji), wykonanie wody ogrodowej, wydatki zwigzane z
wykonaniem projektu wnetrza lokalu przez architekta wnetrz, wykonanie
dodatkowych prac hydraulicznych (instalacja pod pralke na pietrze mieszkania).
Dodatkowo planowane sg dalsze prace zwigzane z urzgdzeniem ogrodu, a co z
tym zwigzane z ulepszeniem tej nieruchomosci, tj. wykonanie betonowego
tarasu, wykonanie palisady, wykonanie bramki wejsciowej od strony ogrodu,
wykonanie ogrodzenia ogrodu wyzszego o dodatkowe 20 cm niz w standardzie
deweloperskim. Co wiecej, lokal mieszkalny, ktdry matzonka nabedzie od
Dewelopera nie bedzie wykonczony, a prace remontowe wraz z wyposazeniem
wnetrz w tym meblami w zabudowie, realizowanymi na zamdwienie u stolarza,
beda finansowane przez Pana, tj. Wnioskodawce.



b) Co Pan rozumie pod pojeciem ,woda ogrodowa"? Jakich wydatkéw zwigzanych z
~wodg ogrodowg"” dotyczy wniosek?

Pod pojeciem woda ogrodowa rozumie Pan wykonanie instalacji wodnej z
kranikiem na zewnatrz budynku, do ktérego moze zosta¢ podpiety szlauch.
Dodatkowo, czerpanie wody ogrodowej z tak wykonanego kranu nastepowac
bedzie na podstawie odrebnego licznika wodociggowego, za inng (mniejszg)
optata, bowiem woda ogrodowa przeznaczona jest do podlewania roslin i nie ma
potrzeby ponoszenia kosztéw za odprowadzanie tej wody do kanalizacji. A zatem,
woda ogrodowa to instalacja wodociggowa, ktéra umozliwia czerpanie wody na
zewnatrz lokalu, a rachunki za jej uzytkowanie realizowane bedg na podstawie
odrebnego licznika.

c)Czy ,prace dodatkowe” byty wliczone w cene nieruchomosci, czy moze stanowity
one dodatkowe wydatki?

Nie, prace dodatkowe nie byty wliczone w cene nieruchomosci. Stanowig one
dodatkowe wydatki.

d) Kto oraz kiedy ponidst te wydatki?

Wydatki ponidst Pan przed przeniesieniem wtasnosci lokalu na matzonke, a takze
przed rozszerzeniem wspolnoty majgtkowej matzenskiej o ten lokal. Wynika to z
tego, ze lokal kupowany byt od Dewelopera na etapie budowy i mozliwym byto
wprowadzanie zmian przy realizacji tej inwestycji, co z kolei umozliwi
zaoszczedzenie sSrodkow na remont, podczas ktorego nie trzeba bedzie chocby
zmieniac przebiegu instalacji elektrycznej, czy kuc¢ scian pod wprowadzenie
orurowania dla klimatyzacji.

e) Czy wydatki te zwiekszyty wartos¢ nieruchomosci?
Tak, prace dodatkowe zwiekszyty wartos¢ nieruchomosci.

f) Czy posiada Pan wystawione na siebie rachunki, faktury lub inne
udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z
wykonawcg lub potwierdzenie zaptaty za wykonanie) potwierdzajgce
wydatkowanie pieniedzy na ,prace ulepszajgce mieszkanie"? Jesli tak, to jakie to
dokumenty?

Tak, na wszystkie wydatki posiada Pan faktury imienne na swoje nazwisko
(Wnioskodawcy) oraz potwierdzenia przelewdw z Pana konta. Dodatkowo, czesc¢
prac realizowana byta na podstawie umdw jak np. umowa z architektem wnetrz
czy porozumienie o wykonaniu przez Dewelopera dodatkowych prac. Kazda z
prac dodatkowych rozliczana byta na podstawie faktury, wystawionej na Pana
(Wnioskodawce).

a)Kiedy - prosze, zeby Pan podat date - oraz jakiej wielkosci udziaty nabedzie Pan w
domu rodzicéw?

Zamierza Pan naby¢ 1/4 udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci swoich
rodzicéw przed uptywem 3 lat liczonych od konca roku podatkowego, w ktorym
doszto do odptatnego zbycia nieruchomosci Wnioskodawcy, tj. do dnia 31
grudnia 2027 r.

b) Na podstawie jakiej czynnosci prawnej nabedzie Pan udziaty w domu rodzicow?
Udziaty w domu moich rodzicéw chce Pan naby¢ na podstawie umowy sprzedazy.

¢) Czy dom Pana rodzicéw potozony jest w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej
lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo
w Konfederacji Szwajcarskiej?



Dom Pana rodzicow potozony jest w Polsce, w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej.

d) Czy dom Pana rodzicoéw jest budynkiem mieszkalnym, tj. co najmniej potowa
catkowitej powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celow mieszkalnych?

Tak, dom Pana rodzicéw jest budynkiem mieszkalnym, w catosci powierzchnia
uzytkowa jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych.

e) Czy w nabytym domu Pana rodzicéw, bedzie realizowat Pan wtasne cele
mieszkaniowe rozumiane jako mieszkanie w nim, tj. zapewnienie sobie ,dachu
nad gtowg"? Jesli tak - to w jakim okresie?

Tak, bedzie Pan realizowat w nim wtasne cele mieszkaniowe, bowiem Pana
rodzice sg przewlekle chorzy, potrzebujg opieki i nie sg zdolni do samodzielnego
funkcjonowania z uwagi na wiek. Dzi$ Pana rodzice sg w wieku ponad 75i 79 lat i
coraz czesciej nie radzg sobie przy codziennych obowigzkach.

f)Jakie okolicznosci Swiadczg o zamiarze realizowania przez Pana wtasnych celéw
mieszkaniowych w tej nieruchomosci?

Ze Srodkow, ktore zostang przekazane rodzicom w umowie sprzedazy udziatéw
w domu zostang wykonane prace remontowe umozliwiajgce wydzielenie
dodatkowego, odrebnego mieszkania w tym samym budynku, co umozliwi
przeprowadzke do niego. W domu swoich rodzicéw bedzie Pan nocowat co drugi
dzien, co uzasadnia Pan tym, ze na przemian z ojcem czuwa nad snem swojej
matki, ktérej towarzyszg spadki cisSnienia powodujgce koniecznos¢ wzywania
karetki pogotowia. Co wiecej, nabycie udziatbw w domu swoich rodzicéw, co
umozliwi dokonanie naktadéw na ulepszenie nieruchomosci ma stanowic
rozliczenie na potrzeby przysztej sprawy spadkowej po Pana rodzicach, aby
wyraznie zostato zaznaczone jaki udziat podlega dziedziczeniu i ewentualnemu
rozliczeniu z Pana siostrzenicg, ktéra réwniez z mocy ustawy bedzie powotana do
spadku.

a)Kto i kiedy - prosze, zeby Pan podat date - oraz na jaki cel - zgodnie z umowg
kredytowg - zostat zaciggniety opisany przez Pana kredyt? Czy z zawartej umowy
kredytowej wynika, ze kredyt ten zostat zaciggniety na zakup sprzedanej
nieruchomosci?

Whnioskodawca zawart umowe kredytowg 30 lipca 2020 r. Z umowy
jednoznacznie wynika, ze celem byto kupno i remont sprzedanej nieruchomosci
(lokalu przy ul. A.).

b) Czy kredyt ten zostat zaciggniety w banku lub w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Kredyt zostat udzielony Wnioskodawcy w banku X majgcego siedzibe w Polsce.
c)Kto - zgodnie z umowg - byt zobowigzany do jego sptaty?

Zobowigzanym do jego sptaty byt Wnioskodawca.
d) Czy ww. kredyt byt/jest przez Pana regularnie sptacany?

Oczywiscie, kredyt byt i jest przez Pana sptacany.
e)Kiedy ,hipoteka zostata przepisana na nieruchomos¢ Pana rodzicow™?

Hipoteka na Pana rodzicéw zostata przepisana 25 lipca 2024 r. tak, aby mozliwym
byto dokonanie sprzedazy lokalu na ul. A. bez obcigzenia hipotecznego.



f) Czy hipoteka obcigza tylko Pana udziat we wspdtwiasnosci nieruchomosci czy catg
nieruchomosc¢?

Whnioskodawca nie posiada w tej chwili zadnego udziatu w nieruchomosci
rodzicow (jak wskazano wczesniej chce Pan kupic¢ 1/4 udziatéw). Hipoteka obcigza
catg nieruchomosc.

g) Czy Pana rodzice przystgpili do zawartej przez Pana umowy kredytowej?

Nie, umowa kredytowa byta podpisywana przez bank i przez Pana. Ponadto, ze
wzgledu na podeszty wiek rodzice nie mogli podejs¢ do umowy kredytowe;j.

h)Kiedy i w jakiej czeSci sptacit Pan ww. kredyt hipoteczny przychodem uzyskanym
ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul. A.?

Z przychodu ze sprzedazy nieruchomosci przy ul. A. kredyt nie zostat sptacony ani
nie zostat nadptacony kredyt hipoteczny, dalej jest regularnie sptacany przez
Pana (Wnioskodawce).

10.Jaki konkretnie bedzie zakres ustug wykonanych przez architekta wnetrz, tzn. czy ustugi
te obejmowac bedg jedynie elementy samego wyposazenia budynku mieszkalnego,
np. dobdr mebli, dodatkdw, czy tez ustugi te zwigzane bedg z zaprojektowaniem
wnetrz w zakresie rozmieszczenia $cian dziatowych, wnek, oswietlenia, doprowadzenia
wody, czy rozmieszczenia instalacji elektrycznej, doborem materiatow
wykonczeniowych, itp. Prosze, zeby Pan wyczerpujgco podat, co sktada sie na ten
wydatek oraz szczegotowg charakterystyke kazdego elementu, ktérego ten wydatek
dotyczy.

Z architektem wnetrz podpisana jest umowa o wykonanie projektu wnetrza. Architekt
wnetrz zobowigzuje sie do wykonania projektu aranzacji wnetrz mieszkania
znajdujgcego sie w B. przy ul. C. 11/1 (wszystkich pomieszczen w tym lokalu). Projekt
sktada sie z nastepujacych etapdw realizacji umowy: wybor podstawowych materiatéw
+ tablice produktowe mood board, wizualizacje, projekt wykonawczy, projekt mebli na
wymiar, dokumentacja techniczna dla ekipy budowlanej, niezbedna do rozpoczecia
prac, czy lista zakupow z wyliczeniem ilosci materiatow budowlanych. Umowa zawiera
rowniez nadzér na miejscu inwestycji nad pracami budowlanymi i ewentualne korekty
instalacji czy innych rzeczy, ktére wyjdg podczas budowy Wartos$c¢ tej umowy to kwota
16 500 zt. Ponadto, z architektem wnetrz podpisana zostata odrebna umowa na
wykonanie projektu instalacji elektrycznej i hydraulicznej. Byta to odrebna umowa,
wykonana priorytetowo z uwagi na zaawansowanie prac przez Dewelopera. Na
postawie tej umowy miedzy innymi dokonano przesuniecia jednej Scianki tak, aby na
pietrze lokalu mozliwym byto podtgczenie pralki i suszarki. Na podstawie tej umowy
przewidziano oswietlenie w lokalu, rozmieszczenie instalacji elektrycznej (catg
instalacje elektryczng, w tym wyprowadzenie instalacji na zewnatrz budynku, do
ogrodu, czy tez umiejscowienie i zasilanie klimatyzacji), doprowadzanie wody,
rozmieszczenie instalacji hydraulicznej (odptyw i hydraulika do pralki zostata
przewidziana na pietrze lokalu. Wartos¢ tej umowy to kwota 4 000 zt. Nie przesuwano
wiecej niz jednej Sciany.

11.Gdzie od momentu zbycia lokalu mieszkalnego przy ul. A. realizowat/realizuje Pan
swoje cele mieszkaniowe, tzn. gdzie Pan mieszkat/mieszka?

Od momentu sprzedazy mieszkania przy ul. A. mieszkam Pan w domu swoich tesciow
wraz z matzonkg, w domu tym Pana matzonka posiada udziat w prawie wtasnosci.
Dodatkowo, co drugi dzieh nocuje Pan u rodzicow.

12.Czy opisane we wniosku nieruchomosci (lokal mieszkalny przy ul. A., lokal przy ul. C.,
dom Pana rodzicéw) byty/sg/bedg przedmiotem najmu, dzierzawy lub umow o
podobnym charakterze? Jesli tak - to prosze, zeby Pan wskazat w jakich okresach roku i
na jaki czas byty/sg/bedg one wykorzystywane na powyzszych warunkach?



Nie, nieruchomosci opisane we wniosku (lokal mieszkalny przy ul. A., lokal przy ul. C.,
dom Pana rodzicéw) nie byty i nie sg przedmiotem najmu, dzierzawy lub umoéw o
podobnym charakterze. Nie mam Pan zamiaru réwniez w przysztosci wynajmowac
tych nieruchomosci.

13.Czy opisane we wniosku nieruchomosci (lokal mieszkalny przy ul. A., lokal przy ul. C.,
dom Pana rodzicéw) byty/sg/bedg przystosowane do catorocznego zamieszkania?

Tak, lokal mieszkalny przy ul. A. oraz dom Pana rodzicéw sg lokalami przystosowanymi
do catorocznego zamieszkania. Lokal przy ul. C. bedzie przystosowany do
catorocznego zamieszkania po dokonaniu jego remontu (wykonczenia) i wyposazenia
wnetrz.

14.Czy opisane we wniosku nieruchomosci (lokal mieszkalny przy ul. A., lokal przy ul. C,,
dom Pana rodzicéw) byty/sg/bedg przeznaczone na cele rekreacyjne?

Nie, lokal mieszkalny przy ul. A., lokal przy ul. C., dom Pana rodzicéw nie byty/ nie sg i
nie bedg przeznaczone na cele rekreacyjne.

15.Czy posiada Pan inne nieruchomosci? Jesli tak - to: a) lle i jakie? b) Czy udostepniat/
udostepnia Pan te nieruchomosci innym osobom na podstawie umowy najmu,
dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze?

Tak, posiada Pan na wtasnos¢ jeden lokal mieszkalny nabyty w 2018 roku we D. przy
ul. E. 1, ktéry wynajmuje osobie trzeciej na podstawie umowy najmu okazjonalnego.
Nie posiada Pan wiecej nieruchomosci.

16.Czy dokonywat juz Pan zbycia innych nieruchomosci niz te, o ktérych mowa we
whniosku? Jesli tak - to:

a)Kiedy i w jaki sposéb wszedt Pan w ich posiadanie?
b)W jakim celu zostaty one przez Pana nabyte?

c)W jaki sposob byty one wykorzystywane przez Pana od momentu wejscia w ich
posiadanie do chwili sprzedazy?

d) Kiedy dokonat Pan ich sprzedazy i co byto przyczyng ich sprzedazy?
e)Na co zostaty przeznaczone srodki z ich sprzedazy?

Nie, nie dokonywat Pan zbycia innych nieruchomosci niz te opisane we wniosku,
czyli zbycie lokalu przy ul. A.

17.Czy planuje Pan w przysztosci nabyc jeszcze inne nieruchomosci? Jesli tak - w jakim celu
je bedzie Pan nabywac?

Tak, nie wyklucza Pan, ze bedzie w przysztosci nabywat jeszcze inne nieruchomosci na
cele mieszkaniowe, w tym zakup dziatki pod budowe domu. Uzaleznia Pan jednak te
plany od swoich mozliwosci finansowych, nad ktérymi pracuje.

W uzupetnieniu wniosku z 14 lipca 2025 r. wyja$nit Pan:
Ad 1

Tak, instalacja wody ogrodowej jest trwale potgczona z elementami konstrukcyjnymi
budynku mieszkalnego i stanowi jego czes¢ sktadowg w rozumieniu art. 47 § 2 kodeksu
cywilnego.

Szczegbtowy opis instalacji wody ogrodowej:

Przewody wodociggowe PE 25mm zostaty poprowadzone podtynkowo wewngatrz Sciany
zewnetrznej budynku na dtugosci 4,5 metra.

-Instalacja przechodzi przez przegrode budowlang (Sciane zewnetrzng o grubosci 30cm) i
jest zabetonowana w murze.

-Przewody sg prowadzone w bruzdzie o gtebokosci 5 cm.



-Punkt czerpania wody (zawor czerpalny ze ztgczkg do weza) jest trwale zamontowany w
elewacji budynku.

Demontaz tej instalacji wymagatby:
-Skucia tynku na powierzchni ok. 2 m2 wewnatrz budynku.
-Wykucia bruzdy na catej dtugosci prowadzenia rur (3,5 m).
-Demontazu zaworu czerpalnego z elewacji.
-Naprawy powstatych ubytkow w Scianie.
Uzupetnienia tynkéw i malowania.
-Naprawy elewacji zewnetrznej.

Ad 2

Projektowany taras z ptyt betonowych bedzie stanowit trwatg czes¢ sktadowg
nieruchomosci w rozumieniu art. 47 § 2 Kodeksu cywilnego.

Taras bedzie na state przylegat do Sciany budynku i zespojony betonowo ze stolarkg
okienng. Konstrukcja bedzie trwale osadzona w gruncie na specjalnej podbudowie
kamiennej, z ptytami osadzonymi na betonie i zafugowanymi.

Demontaz tarasu wymagatby znaczgcych prac rozbiérkowych obejmujgcych:
-rozbicie ptyt betonowych mtotami pneumatycznymi,
-wywiezienie okoto 15 ton gruzu,
‘naprawe uszkodzen elewacji i progu drzwi tarasowych,
-odtworzenie pierwotnego uksztattowania terenu.
Ad 3

Planowane jest wykonanie zabezpieczenia skarpy na dtugosci 16 metréw o wysokosci
okoto 60 cm w celu zapobiezenia osuwaniu sie ziemi, co jest konieczne ze wzgledéw
bezpieczenstwa, rowniez ruchu pieszego na poziomie skarpy (bliska odlegtos¢ Sciezki
pieszej). Zabudowa skarpy wykonana zostanie z elementow betonowych.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielkg wysokos¢ skarpy, zabezpieczenie bedzie
funkcjonowato jako mur oporowy, ktory nie wymaga zastosowania zbrojonych elementéw
prefabrykowanych.

Skarpa bedzie zabezpieczona z elementéw betonowych o nastepujgcych parametrach:
-grubosc: 8 cm « wysokos¢: 1 metr,
spos6b osadzenia: w betonie na gtebokosci 30 cm plus dodatkowe 10 cm ziemi,
-czesS¢ nadziemna: wystajgca na okoto 50-60 cm nad poziom terenu,

Funkcja: Zabezpieczenie skarpy przed osuwaniem sie i zapewnienie stabilnosci terenu.

Ad 4

Palisada o funkcji muru oporowego bedzie integralng czescig ogrodu przynaleznego do
lokalu, jednak nie jest bezposrednio potgczona z budynkiem.

Funkcje i znaczenie palisady:
-stanowi niezbedny element zagospodarowania dziatki,
-zabezpiecza przed osuwaniem sie gruntu na teren ogrodka przydomowego,

-zabezpiecza ruch pieszy (projektowana sciezka) na wyzszym poziomie przed osuwaniem
i pekaniem - jest wymagana ze wzgledow bezpieczenstwa,

-umozliwia bezpieczne uzytkowanie ogrodu przydomowego,



-zwieksza wartos¢ catej nieruchomosci,

Palisada bedzie trwale potgczona z terenem poprzez:
-wykopanie koparkg rowu pod fundamenty,
-zasypanie kruszywem,

-zalanie betonem z zbrojeniem,
-0sadzenie w tej konstrukgji ptyt betonowych.

Trwatos¢ potaczenia:

Bez uzycia ciezkiego sprzetu budowlanego, zniszczenia ptyt betonowych i przywrdcenia
wysokim kosztem dawnego ksztattu terenu nie bedzie mozliwe rozebranie tej palisady
petnigcej funkcje muru oporowego.

Powyzsze okolicznosci wskazujg na trwaty charakter potgczenia palisady z nieruchomoscia.
Ad 5

Przez ,prace remontowe wraz z wyposazeniem wnetrz w tym meblami w zabudowie,
realizowanymi na zamowienie u stolarza” rozumie Pan kompleksowe wykonczenie lokalu
mieszkalnego w stanie deweloperskim do stanu umozliwiajgcego zamieszkanie.
Szczegdtowy wykaz prac i wydatkow:

a) b) Wydatki na prace wykonczeniowe i instalacje trwale zwigzane z lokalem:
Prace wykonczeniowe:

-Malowanie lokalu - kupno farb, pedzli, rozpuszczalnikéw, tasm malarskich,
wypozyczenie agregatu malarskiego, robocizna,

-Gtadzie na Scianach - kupno gtadzi, szpachel, pac, wypozyczenie maszyny do gtadzi,
robocizna szpachlowania,

-Obnizenie sufitu - kupno stelazy, mocowan, srub, ptyt GK, profili, wykonanie konstrukgcji
nosnej, montaz ptyt,

-Glazura i ptytki ceramiczne - kupno ptytek/glazury, fug, podktadow, kleju, wypozyczenie
przycinarki do ptytek, systemy poziomowania jednorazowe, robocizna uktadania,

-Podtogi - kupno paneli, listew, podktadéw, wykonanie wylewki wyréwnujgcej, ciecie
paneli, robocizna uktadania.

Instalacje elektryczne:

-Zmiany rozmieszczenia punktéw - kupno puszek, okablowania, wykonanie bruzd pod
tynkami, gips do zasypania bruzd, robocizna,

-Montaz kontaktéw i gniazd - kupno gniazd, kontaktéw, przetgcznikow, wykonanie
otwordw w Scianach, okablowanie podtynkowe, robocizna montazu,

-OsSwietlenie LED - kupno lamp LED, wykonanie bruzd w Scianach, wyciecie otworéw w
ptytach GK pod konkretne rozmiary, okablowanie podtynkowe, mocowania, robocizna,

-Oswietlenie wiszgce - kupno lamp i kinkietow, wykonanie otworéw w Scianach i sufitach,
okablowanie podtynkowe, mocowania trwate, robocizna.

Systemy bezpieczenistwa - trwale zwigzane z lokalem:

*Monitoring i alarm - kupno kamer, centrali, kontaktronéw, okablowania, wykonanie
podtynkowego okablowania, montaz centrali oraz alarmu przytwierdzonych do
elewacji, kontaktrony przytwierdzone do stolarki okiennej i drzwiowej. Monitoring
zamowiony pod lokal i na state z nim zwigzany. Koszty: okablowania, kamer,
kontaktrondw, centrali, mocowan, alarmu oraz robocizna instalacji.

Instalacje mechaniczne - trwale zwigzane z lokalem:



-Klimatyzacja - kupno agregatu split, klimatyzatoréw (.), rur, okablowania, centrali
sterowania, instalacja wykonana podtynkowo i podpodtogowo pod lokal z agregatem
typu split na dachu. Dach specjalnie przystosowany do agregatu w tym wyprowadzona
wigzka okablowania i rur przez dach pod agregat. Agregat bedzie w tym miejscu na
dachu na state. Okablowanie i orurowanie w tym odprowadzenie skroplin w lokalu
pod wylewkg podtogi oraz tynkami scian. Klimatyzatory na Scianie z okablowaniem i
orurowaniem podtynkowym - po zdjeciu bytaby dziura. Szerokos$¢ poprzeczna rur jest
doktadnie pod klimatyzatory (.) zrobiona i agregat split. Nie da sie zdjg¢ bez
wymuszenia remontu $ciany - ciecia rur, kabli, tynkowania i malowania. Instalacja na
state zwigzana z lokalem. Koszty: sprzetu (agregat, klimatyzatory, orurowanie, kable),
doprowadzenie pradu przez elektryka, centrala sterowania, mocowania oraz
robocizna,

-Przesuniecia punktéw wodnych - kupno rur, ztgczek, wykonanie bruzd w Scianach, gips
do zasypania, robocizna hydrauliczna,

-Biaty montaz - kupno umywalek, muszli klozetowych, kranéw, wanny, prysznica, zlewu
kuchennego, armatury, mocowan, uszczelniaczy, robocizna podtgczenia.

Elementy wyposazenia - trwale zwigzane z lokalem:

-Drzwi i oscieznice - kupno drzwi, oscieznic, klamek, zawiaséw, wykonanie otworéw w
$cianach, mocowania, robocizna montazu,

-Sprzet AGD do zabudowy - kupno zmywarki, mikrofaléwki, ptyty indukcyjnej, piekarnika,
wykonanie podtgczen elektrycznych i hydraulicznych, dopasowanie do mebili,
robocizna. Sprzet trwale zwigzany z meblami kuchennymi na zamdwienie, demontaz
oznaczatby znaczgace zniszczenie mebli,

-AGD niezbedne do wypetnienia funkcji egzystencjalnej, zgodnie z interpretacjg 0115-
KDIT2.4011.33.2023.2.KC, zakup duzego sprzetu AGD uprawnia do zastosowania
zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych. Planuje Pan kupi¢ duzy sprzet AGD wolnostojacy:
lodéwka, pralka oraz suszarki do ubran (pralka i suszarka w szafie za zamdwienie od
stolarza), dodatkowo doliczy¢ nalezy koszty podtgczenia,

-Uzdatniacz wody - kupno uzdatniacza, filtréw, wykonanie podtgczen hydraulicznych,
robocizna instalacji. Przewidziany w projekcie oraz potrzebny ze wzgledu na wysoka
twardos¢ wody w rejonie. Uzdatniacz stanowi czes¢ systemu hydraulicznego lokalu.

Prace dodatkowe:

-1zolacja strychu - kupno piany poliuretanowej, wypozyczenie agregatu, wykonanie
natrysku, kupno ptyt GK, stelazy, robocizna zabudowy,

-Schody na strych - kupno schoddw opuszczanych, wykonanie otworu w stropie,
mocowania, robocizna montazu.

c) Meble wykonane w zabudowie realizowane na zamdwienie u stolarza - trwale zwigzane
z lokalem:

Meble zamdwione u stolarza na indywidualne zamdwienie charakteryzujg sie trwatym
zwigzkiem z lokalem - sg dostosowane do wymiaréw pomieszczen co do centymetra,
dostosowane do szerokosci wnek. Meble nie mogtyby by¢ uzywane gdzie indziej bo by nie
pasowaty, ich demontaz ze wzgledu na Sciste dopasowanie wigzatby sie z czeSciowym
zniszczeniem mebli oraz Scian wewnetrznych lokalu.

Zakres zamoOwienia do stolarza na realizacje mebli na wymiar obejmowac ma zabudowe:

-Zabudowa kuchenna - caty zabudowany obszar kuchenny dostosowany do wymiaréw
co do centymetra.

-Szafa wnekowa poziom 1 - w wiatrotapie dostosowana do szerokosci wneki.



Zabudowa pomieszczenia technicznego - nietypowe wysokosci i skosy od schoddéw nie
pozwalajg na dobranie mebli ze sklepu.

-Szafa na ubrania wnekowa na pietrze - dostosowana do konkretnej wneki.

-Szafka biurowa, dziecieca, garderoba w sypialni - dostosowane do wymiardow
konkretnych pomieszczen.

-Szafka techniczna - na pralke, suszarke i przybory, dostosowana do wymiardéw
przedpokoju, zabudowa na korytarzu na | pietrze lokalu.

-Schody wewnetrzne z balustradg - wykonane z parteru na 1 pietro lokalu.

Wszystkie powyzsze elementy sg trwale zwigzane z lokalem, dostosowane do jego
konkretnych wymiaréw i nie mogg by¢ przeniesione do innego miejsca bez ich zniszczenia.

Ad 6

a) Potwierdza Pan, ze wszystkie wymienione wydatki zostang poniesione przed uptywem
3 lat od konca roku podatkowego 2024, w ktérym nastapita sprzedaz lokalu przy ul. A.
w B., tj. do dnia 31 grudnia 2027 roku.

b) Posiada Pan i bedzie posiadat kompletng dokumentacje potwierdzajgcg poniesione
wydatki:

-Faktury VAT wystawione na Pana dane,

-Umowy z wykonawcami robat,

-Projekty techniczne i wykonawcze,

-Potwierdzenia przelewdéw bankowych lub pokwitowania odbioru gotéwki.

Czes$¢ dokumentacji juz Pan posiada (dotyczgca prac juz wykonanych), pozostata bedzie
sukcesywnie gromadzona w miare realizacji kolejnych etapdw inwestycji.

Ad 7

Wyjasnia Pan, ze w pytaniach nr 2 i nr 5 swojego wniosku chodzi o ten sam projekt
architektoniczny dotyczacy lokalu mieszkalnego przy ul. C. 11/1 w B. Dwukrotne
wymienienie projektu wynikato z Pana przekonania, ze projekt architektoniczny stanowi
odrebng kategorie wydatkdéw, jednak dotyczy on tego samego lokalu i tej samej inwestycji.

Projekt obejmuije:
-Kompletng aranzacje wnetrz wszystkich pomieszczen,
-Rozmieszczenie instalacji elektrycznych i hydraulicznych,
-Projekt mebli na wymiar,
-Dobo6r materiatéw wykonczeniowych,
-Wizualizacje 3D,
-Rysunki techniczne dla wykonawcéw.

Il. Cze$¢ druga

Zgodnie z zawartg umowg deweloperskga, matzonka nabywa prawo wtasnosci lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wraz z udziatem w nieruchomosci

wspolnej. Do lokalu przynalezy ogrdd o powierzchni ok. 200 m?, ktéry stanowi czes¢
nieruchomosci wspdlnej z prawem do wytgcznego korzystania (podziat quoad usum).

Odpowiadajgc na pytanie - wariant a) jest prawidtowy:
-0grod jest czescig nieruchomosci wspélnej.
-Wiascicielom lokalu przystuguje prawo wytgcznego korzystania z ogrodu.
-Ogrod nie posiada odrebnej ksiegi wieczyste;.



Po przeniesieniu wtasnosci lokalu na matzonke i rozszerzeniu wspdlnosci majgtkowej
matzenskiej, oboje bedg Panistwo wspodtwiascicielami lokalu wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z ogrodu.

Pytania
1.Czy darowizna srodkow pienieznych w wysokosci 60 000 zt dokonana w opisane;j

sytuacji moze by¢ uznana za wydatek na cel mieszkaniowy w rozumieniu art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych?

2.Czy wydatki na prace ulepszajgce poniesione przed uzyskaniem tytutu prawnego do
nieruchomosci mogg byc zaliczone jako wydatki na cele mieszkaniowe w rozumieniu
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

3.Czy wydatki na cele mieszkaniowe mogg dotyczy¢ wiecej niz jednej nieruchomosci w
rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

4.Czy odsetki od kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup zbytej nieruchomosci
mogg byc¢ zaliczone jako wydatek na cele mieszkaniowe w opisanej sytuacji w
rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych?

5.Czy wydatek na wykonanie przez architekta wnetrz projektu wykonczenia i
wyposazenia lokalu moze by¢ uznany za wydatek na cel mieszkaniowy w rozumieniu
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie
Ad 1

Zdaniem Wnioskodawcy dokonang w dniu 3 pazdziernika 2024 r. darowizne srodkow
pienieznych mozna uznac za wydatek na cel mieszkaniowy, pod warunkiem, ze
Whnioskodawca w terminie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktdrym nastgpito
odptatne zbycie nieruchomosci, nabedzie wspétwitasnosc lokalu mieszkalnego, na poczet
ktérego wydatkowano te srodki i realizujgcego jego cele mieszkaniowe oraz naktad ten
zostanie wskazany w umowie o rozszerzenie wspoélnoty majgtkowej matzenskiej.

Analiza tresci normy prawnej sformutowanej w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a w szczegdlnosci uzyte w nim stowa ,wydatki
poniesione na nabycie” prowadzi do jednoznacznego wniosku, ze tylko wydatkowanie
przychodu na definitywne nabycie nieruchomosci mieszkalnej, to znaczy skutkujgce
nabyciem tytutu wspotwitasnosci w terminie trzech lat liczonych od korica roku
podatkowego, w ktérym doszto do odptatnego zbycia, upowaznia do skorzystania ze
zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy.

Whnioskodawca wychodzi z zatozenia, ze rozszerzenie wspolnoty majgtkowej matzenskie;
na podstawie art. 33 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego spowoduje nabycie przez
niego prawa wspoétwiasnosci do lokalu matzonki przy ul. C. w B., co z kolei spetni
ustawowe wymogi okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Zdaniem Wnioskodawcy zaréwno zawarcie umowy deweloperskiej, jak tez dokonanie,
stosownie do tej umowy wptaty na poczet ceny, pomimo ze mogg prowadzi¢ do nabycia
wiasnosci nieruchomosci, to nie sg z nim réwnowazne w Swietle art. 158 § 1 Kodeksu
cywilnego. Trescig tej umowy jest jedynie zobowigzanie sie stron do zawarcia umowy
przenoszgcej wtasnos¢, lecz tej wkasnosci sama umowa nie przenosi zgodnie z art. 155
Kodeksu cywilnego. Brak zawartej w formie aktu notarialnego umowy nabycia wtasnosci
nieruchomosci (art. 158 Kodeksu cywilnego) powoduje niewypetnienie jednego z
warunkow zwolnienia okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych i pozbawia do niego prawa.

Strony planujg w akcie rozszerzenia wspolnoty majgtkowej matzenskiej o lokal przy ul. C.
w B. rozliczy¢ réwniez dokonang darowizne pieniezng Wnioskodawcy, tj. kwote 60 000 zt z



dnia 3 pazdziernika 2024 r., w ten sposob, ze wskazane zostanie, ze matzonka dokona
naktadu uzyskanych w ten sposéb srodkéw finansowych na rzecz majgtku wspolnego
zgodnie z art. 44 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego. Uzyskana w ten sposéb kwota
zostata w catosci przekazana na rachunek bankowy dewelopera, a w konsekwencji zostata
zaliczona na poczet ceny mieszkania przy ul. C. w B., co zostanie udokumentowane
odpowiednimi dokumentami bankowymi i fakturami.

Wobec powyzszego, zdaniem Wnioskodawcy, dokonana przez niego darowizna srodkéw
pienieznych w wysokosci 60 000 zt, wskazana w umowie o rozszerzenie wspolnoty
majatkowej matzenskiej, udokumentuje wydatki poniesione na cel mieszkaniowy
Whnioskodawcy i powinna zosta¢ uwzgledniona do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, pod warunkiem, ze na podstawie umowy
rozszerzajgcej wspoélnote majatkowg matzenska, Wnioskodawca stanie sie réwniez
wspotwiascicielem nieruchomosci przy ul. C. w B., w terminie ustawowym.

Ad 2

Definicja wydatkéw na cel mieszkaniowy podana zostata w art. 21 ust. 25 i ust. 26 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Takim wydatkiem jest m.in. wydatek na
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wiasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych). Kluczowe znaczenie ma art. 21 ust.
26 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, zgodnie z ktérym: przez wiasny
budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie
rowniez niestanowigce wiasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie ich
wiasnos¢ lub wspdtwiasnosé albo spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli
uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Powyzszy przepis wprowadza fikcje prawng, zgodnie z ktérg za ,wtasny” uwaza sie réwniez
budynek/ lokal, do ktérego podatnik nie ma tytutu prawnego w momencie ponoszenia
wydatkow, ale ktory nabedzie w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie. Ta regulacja ma na celu umozliwienie podatnikom ponoszenia
wydatkéw mieszkaniowych jeszcze przed formalnym nabyciem tytutu prawnego, co jest
szczegolnie istotne przy zakupach od deweloperéw, gdzie proces nabycia wtasnosci jest
roztozony w czasie.

Prace dodatkowe wykonane w trakcie budowy, takie jak instalacja klimatyzacji, ogrzewanie
podtogowe czy elektryczne rolety, stuzg poprawie warunkow mieszkaniowych i jako takie
mieszczg sie w pojeciu ,remontu” w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zdaniem Wnioskodawcy prace dodatkowe, rozszerzajgce standard lokalu, wykonane w
trakcie budowy lokalu mieszkalnego, do ktérego tytut wspotwtasnosci Wnioskodawca
nabedzie na podstawie umowy rozszerzajgcej wspélnote majgtkowg matzenskg, mogg
zostac zaliczone jako wydatki na cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d i art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Ad 3

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
zwolnienie dotyczy wydatkéw poniesionych na ,wiasne cele mieszkaniowe”, co nie
ogranicza sie do jednej nieruchomosci. Ustawa nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszkac¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, aby zrealizowat cel mieszkaniowy, ani
nie wprowadza ograniczenia co do liczby nieruchomosci, na ktére mogg by¢ wydatkowane
Srodki ze sprzedazy.



Organ podatkowy w praktyce interpretacyjnej potwierdza, ze ustawodaweca regulujgc
omawiane zwolnienie nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia
nieruchomosci tylko do jednego z wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 celéw, jednakze
wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika. Ustawodawca nie zastrzegt, ze wiasne cele mieszkaniowe
podatnika ograniczac sie muszg do posiadania przez niego tylko jednej nieruchomosci
mieszkalnej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych za
wydatki na cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki na nabycie budynku mieszkalnego, jego
czesci, lokalu mieszkalnego, udziatu w takich nieruchomosciach lub prawa ich
uzytkowania wieczystego. Nabycie udziatéw w nieruchomosci mieszkalnej jednoznacznie
miesci sie w tym katalogu.

Zdaniem Wnioskodawcy, nabycie udziatu w domu jego rodzicéw ma realizowac¢ nabycie
wspotwtasnosci w domu jednorodzinnym, w ktérym on wraz z rodzing bedzie
zamieszkiwat w przysztosci, co stanowi realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych w
rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Jednoczesne wydatkowanie sSrodkéw na mieszkanie przy ul. C. i na udziaty w domu
rodzicow stuzy kompleksowemu zabezpieczeniu potrzeb mieszkaniowych Wnioskodawcy i
jego rodziny.

Ad 4

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych za
wydatki poniesione na cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia na cele okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1.

Szczegdblne znaczenie ma art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, ktéry stanowi: ,Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze
wydatki na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki),
zaciggnietego w zwigzku ze zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele
okreslone w ust. 25 pkt 1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci
wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem
(pozyczka)”.

Art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych przewiduje
proporcjonalne naliczanie odsetek w przypadku kredytéw mieszanych, natomiast art. 21
ust. 30 wytgcza mozliwos¢ podwdjnego wykorzystania tych samych wydatkow.

Zdaniem Wnioskodawcy, skoro jest on w stanie udokumentowag, ze zaciggniety przez
niego kredyt hipoteczny w 2020 r., umozliwiajacy mu zakup mieszkania przy ul. A. 11/1w
B. nie zostat sptacony i nadal ponosi ciezary zwigzane z jego sptatg, a dokonuje tego celem
dalszego dysponowania pozyczong od banku sumg pieniedzy, ktéra zostanie
spozytkowana na zakup i montaz wyposazenia trwale zwigzanego z lokalem mieszkalnym
przy ul. C. w B., to ustawodawca na podstawie art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a w zwigzku z art. 21
ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych umozliwia mu poniesione
koszty odsetek od zaciggnietego kredytu zaliczy¢ na poczet wydatkéw na cele
mieszkaniowe.

Podkreslenia wymaga, ze w czasie korzystania ze sprzedanego mieszkania (przy ul. A. 11
/1) odsetki byty ekonomicznie uzasadnionym kosztem celu mieszkaniowego - stad
poczatek okresu naliczania odsetek przez Wnioskodawce - od dnia zaciggniecia kredytu
hipotecznego w 2020 r. Brak sptaty kredytu przez Wnioskodawce wynika z racjonalnych
przyczyn ekonomicznych, a jednoczesnie kosztem dysponowania pozyczonymi srodkami
jest koszt ptacenia odsetek od tego kredytu, ktory zostanie spozytkowany na zakup i
wykonczenie lokalu przy ul. C. w B. zgodnie z celami okreslonymi w art. 21 ust. 25 pkt 1
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.



Ad 5

Whnioskodawca stoi na stanowisku, ze kwalifikacji umowy z architektem wnetrz jako
wydatku na cel mieszkaniowy w kontekscie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych ustawodaweca nie wyklucza, a szerokie brzmienie
przepisow oraz ich celowosciowa wyktadnia przemawia za uznaniem takich wydatkow.

Kluczowym dokumentem w kwestii kwalifikacji wydatkow na cel mieszkaniowy jest
interpretacja ogdlna Ministra Finansow z dnia 13 pazdziernika 2021 r., ktéra
doprecyzowuje katalog wydatkoéw uznawanych za poniesione na wtasne cele
mieszkaniowe. W dokumencie tym Minister Finanséw wskazuje na podejscie
celowosciowe, stwierdzajac: ,Z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” nalezy uznac, ze sam cel mieszkaniowy w danym budynku (lokalu)
realizowany jest posrednio dzieki mozliwos$ci zabezpieczenia i realizacji w nim
podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka”.

Minister podkreslit rowniez: ,,Projektujgc omawiane zwolnienie podatkowe, ustawodawca
nie miat na celu zawezenia katalogu wydatkéw mieszkaniowych wytgcznie do tych
wydatkow, ktére wigzg sie z przygotowaniem budynku (lokalu) do tzw. stanu
deweloperskiego”. Zgodnie z interpretacjg ogolng, za wydatki na cele mieszkaniowe
uznaje sie m.in. wydatki na: zakup i montaz wyposazenia kuchennego, zakup i montaz
sprzetow AGD w zabudowie lub wolnostojgcych, oSwietlenie sufitowe i Scienne
wewnetrzne, okapy kuchenne, meble w zabudowie wykonane na indywidualne zlecenie
(szafy wnekowe, zabudowa garderoby), meble w zabudowie kuchenne;j.

Zgodnie z zasadami wyktadni celowosciowej przepisy dotyczgce zwolnier podatkowych
nalezy interpretowad w sposéb umozliwiajgcy realizacje celu, dla ktérego zostaty
wprowadzone, ktérym w przypadku art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych jest utatwienie podatnikom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

Choc¢ w przytoczonej interpretacji ogélnej Ministra Finanséw nie ma bezposredniego
odniesienia do umowy z architektem wnetrz, to jednak wydatek ten stanowi wydatek na
elementy wykoriczeniowe i wyposazenie mieszkania (jak meble na wymiar czy
osSwietlenie), ktore sg jednoznacznie uznawane za wydatki na cele mieszkaniowe zgodnie z
interpretacjg ogolnq Ustugi projektowe architekta wnetrz sg bezposredmo zwigzane z
tymi elementami i stanowig ich nieodtgczng czesc - bez projektu nie mozna wykonad
zabudowy na wymiar, odpowiedniego oswietlenia czy rozmieszczenia wyposazenia
kuchennego.

Minister Finansow przyjat szeroka, celowosciowg interpretacje pojecia ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, wskazujgc na potrzeby zyciowe cztowieka i mozliwos¢ normalne;j
ludzkiej egzystencji jako kryterium. Ustugi architekta wnetrz sg bezposrednio zwigzane z
przygotowaniem konkretnego mieszkania - lokalu przy ul. C. w B. do zamieszkania i
realizacjg podstawowych potrzeb zyciowych, co w petni wpisuje sie w interpretacje
Ministra Finansow oraz ratio legis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Dodatkowo, projekt architekta wnetrz stanowi wydatek pomocniczy, niezbedny do
poniesienia innych wydatkéw jednoznacznie uznawanych za mieszkaniowe (meble na
wymiar, oswietlenie, rozmieszczenie AGD), co na podstawie zasady akcesoryjnosci
oznacza, ze powinien byc traktowany tak samo jak wydatki gtéwne, ktére umozliwia.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 omawianej ustawy, zrédtem przychodu jest odptatne zbycie,
z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z 0s6b
dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos$¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy,
stanowi zrédto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana w
okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze 5 sierpnia 2020 r. nabyt Pan lokal
mieszkalny, ktory sprzedat Pan 29 sierpnia 2024 r.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro ww. sprzedaz dokonana zostata
przez Pana przed uptywem pieciu lat, liczac od kornca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito jej nabycie, stanowi dla Pana zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od oséb fizycznych.

Przechodzgc wiec do skutkow podatkowych w zakresie dokonanej sprzedazy lokalu
mieszkalnego nalezy wskaza¢, co nastepuije:

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ww. ustawy:



Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku witgcznie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x (W / P), gdzie: D - dochdéd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,



c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy, za wydatki poniesione na
cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych
mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a omawianej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Przy czym, jak stanowi art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci
-przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Stosownie do art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-¢, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki



od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Na podstawie art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w $cisle okreslonym czasie, sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy, wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z budowg wiasnego domu w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych i
faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc ww. zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do jednego z
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy celdw, jednakze - przy spetnieniu
pozostatych przestanek - wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na
zrealizowanie wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy, ustawodawca
nie zastrzegt, ze wiasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac sie muszg do posiadania
tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej.

W Swietle takiego wyjasnienia osoba, ktéra posiada miejsce zamieszkania moze
wybudowac lub naby¢ kolejng nieruchomos¢ mieszkalng w celu zaspokojenia wtasnych
celdw mieszkaniowych. Zatem, podatnik, ktory uzyskat przychéd ze sprzedazy



nieruchomosci lub praw moze przeznaczy¢ go na budowe lub zakup nieruchomosci
mieszkalnej czy prawa, pomimo ze jest wtascicielem lub wspoétwitascicielem innych
nieruchomosci mieszkalnych, zachowujac przy tym prawo do ww. zwolnienia, jednakze
przy spetnieniu przestanki, ze budowa domu lub zakup ma stuzy¢ faktycznemu
zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych tego podatnika.

Skoro - jak wskazat Pan - nabycie 1/4 udziatu w domu rodzicéw stanowi zakup z myslg o
przysztym miejscu, w ktorym Pan wraz z rodzing bedzie realizowat cele mieszkaniowe, to
uznaje, ze wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego na zakup
ww. udziatu bedzie uprawniato Pana do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Wskazac rowniez trzeba, ze zgodnie z cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a)
ustawy za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed
dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, w banku lub w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt (pozyczka), na ktérego
sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢
kredytem (pozyczkg) zaciggnietym na udokumentowane witasne cele mieszkaniowe, ktore
zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢
jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania.

Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww.
ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem
stanowi, ze kredyt (pozyczka) majg by¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na
cele mieszkaniowe. Wazne jest réwniez, aby sptacany kredyt (pozyczka) zaciggniety byt
przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Ponadto zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uznaje sie wytgcznie sptate
kredytu (pozyczki), ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz odsetki od
tego kredytu (pozyczki). Takimi wydatkami nie sg inne optaty oraz prowizje, w tym
zwigzane z wczesniejszg sptata kredytu (pozyczki).

We wniosku wskazat Pan, ze kredyt hipoteczny, ktory zaciggnat Pan w 2020 r. na kupno i
remont zbytej nieruchomosci zostat przepisany na nieruchomos¢ Pana rodzicéw. Pan
nabedzie 1/4 udziatu w prawie wtasnosci nieruchomosci swoich rodzicoéw przed uptywem
3 lat liczonych od konca roku podatkowego, w ktérym doszto do odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego i w nieruchomosci tej bedzie Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe.
Biorgc powyzsze pod uwage nalezy uzna¢, ze wydatkowanie przychodu uzyskanego przez
Pana z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego, na sptate odsetek od ww. kredytu
hipotecznego uprawnia do skorzystania z ulgi podatkowej wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt
131 w zwigzku z ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych.

Odnoszac sie natomiast do darowizny srodkéw pienieznych z Pana majatku odrebnego do
majatku odrebnego Pana zony, w pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, ze przepisy ustawy



o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nie definiujg pojecia lokalu mieszkalnego. Dla
zdefiniowania ww. pojecia odwotac sie nalezy do przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.).

Stosownie do art. 2 ust. 2 ww. ustawy:

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio rowniez do samodzielnych lokali
wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Natomiast w mysl| art. 2 ust. 4 ww. ustawy:

Do lokalu mogg przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, cho¢by nawet
do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach nieruchomosci
gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci:
piwnica, strych, komodrka, garaz, zwane dalej ,pomieszczeniami przynaleznymi”.

Art. 3 ust. 1 ww. ustawy, stanowi, ze:

W razie wyodrebnienia wtasnosci lokali wtascicielowi lokalu przystuguje udziat w
nieruchomosci wspdlnej jako prawo zwigzane z wtasnoscig lokali. Nie mozna zgdac
zniesienia wspotwitasnosci nieruchomosci wspdlnej, dopdki trwa odrebna wtasnos¢
lokali.

W mysl art. 3 ust. 2 ww. ustawy:

Nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku witascicieli lokali.

Zgodnie z art. 3 ust. 3 ww. ustawy:

Udziat whasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Udziat wiasciciela samodzielnych lokali
niewyodrebnionych w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi.

Zgodnie z art. 46 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2024 r.

poz. 1061 ze zm.):

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkdw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.

W mysl zas art. 47 § 1 i 2 Kodeksu cywilnego:

8 1. CzeS¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wtasnosci i innych
praw rzeczowych.

§ 2. CzesScig sktadowg rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odtgczone bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odtgczonego.

Stosownie do art. 48 Kodeksu cywilnego:

Z zastrzezeniem wyjgtkéw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu
naleza



w szczegolnosci budynki i inne urzgdzenia trwale z gruntem zwigzane, jak rowniez
drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Ponadto nalezy wskaza¢, ze zgodnie z art. 50 ustawy Kodeks cywilny:
Za czesci sktadowe nieruchomosci uwaza sie takze prawa zwigzane z jej wtasnoscia.

Stosownie do powotanych przepiséw w sktad lokalu mieszkalnego mogg wchodzic
pomieszczenia pomocnicze (art. 2 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali), a takze pomieszczenia
przynalezne (art. 2 ust. 4 ustawy o wtasnosci lokali). Pomieszczenia pomocnicze zawsze
stanowig czes¢ lokalu znajdujgc sie w jego obrebie, np. przedpokdj, tazienka, toaleta,
garderoba, spizarnia. Natomiast pomieszczenia przynalezne nie musza do niego
bezposrednio przylegac i nawet mogg znajdowac sie poza budynkiem byleby byty
potozone w granicach nieruchomosci gruntowej, na ktdrej on stoi, np. piwnica, strych,
komodrka, garaz. Pomieszczenia pomocnicze i przynalezne stanowig czes¢ sktadowg lokalu,
CO 0znacza, nie moga by¢ odrebnym przedmiotem wtasnosci i innych praw rzeczowych i
dzielg los prawny wtasnosci lokalu (art. 47 § 1 Kodeksu cywilnego).

Zgodnie z trescig art. 195 ustawy Kodeks cywilny:

Wiasnos$c tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwitasnos).

W Swietle art. 196 § 1 Kodeksu cywilnego:

Wspodtwiasnosé jest albo wspdtwiasnoscig w czesciach utamkowych, albo
wspotwiasnoscig tgczna.

Wedtug art. 196 &8 2 Kodeksu cywilnego:
Wspotwiasnosc tgczng regulujg przepisy dotyczgce stosunkow, z ktérych ona wynika.
Do wspotwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego dziatu.

Regulacje dotyczgcg umowy quoad usum odzwierciedla art. 206 ustawy Kodeks cywilny,
ktéry jest ustawowym sposobem okreslenia wspotposiadania i korzystania z rzeczy
wspolnej, ale jednoczesnie nie wytgcza w tym zakresie regulacji umownej oraz ustalenia
stosunkéw miedzy wspoétwtascicielami na podstawie orzeczenia sgdowego.

W mysl natomiast art. 206 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli jest uprawniony do wspétposiadania rzeczy wspélnej oraz do
korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspotposiadaniem i
korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwiascicieli.

Art. 207 ww. Kodeksu stanowi, ze:

Pozytki i inne przychody z rzeczy wspolnej przypadajg wspotwiascicielom w stosunku
do wielkoSci udziatow; w takim samym stosunku wspoétwtasciciele ponoszg wydatki i
ciezary zwigzane z rzeczg wspolna.

Umowa quoad usum polega tym samym na dokonaniu podziatu nieruchomosci na czesci
do wytgcznego uzytku poszczegdlnych wspétwiascicieli i do odrebnego pobierania z nich
pozytkdéw. Skutkiem takiego podziatu kazdy ze wspotwiascicieli czesci wspdlnej bedzie
mogt korzystacd z wydzielonej czesci nieruchomosci wspdlnej samodzielnie, bez ingerencji i
ograniczen ze strony pozostatych wspotwiascicieli.

Podziat dokonany mocg umowy quoad usum nie wywiera zadnych skutkéw w sferze praw
rzeczowych wspotwiascicieli. Na jego mocy pomiedzy wspotwiascicielami ksztattuje sie
wytgcznie stosunek zobowigzaniowy. Od chwili zawarcia umowy quoad usum na kazdym
ze wspotwtascicieli cigzy obowigzek respektowania (czyli nieingerowania) w prawa
pozostatych wspoétwiascicieli do wytgcznego korzystania z przynaleznej im czesci
nieruchomosci wspdlnej.



W opisie sprawy skazat Pan, ze Pana matzonka nabedzie prawo wtasnosci lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej. Do lokalu przynalezy ogréd o powierzchni ok. 200 m2, ktéry stanowi czesc
nieruchomosci wspdlnej z prawem do wytgcznego korzystania (podziat quoad usum).
Ogrdd nie posiada odrebnej ksiegi wieczyste;.

W sytuacji, gdy pomieszczenia przynalezne typu miejsce postojowe, garaz czy np. komérka
lokatorska sg Scisle powigzane z lokalem mieszkalnym i nie stanowig odrebne;j
nieruchomosci uregulowanej odrebng ksiegg wieczystg, wéwczas mozna przyjac, ze jako
catos¢ stanowig lokal mieszkalny mieszczacy sie w katalogu wydatkéw, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego
1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.):

Zgodnie z art. 31 8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspolnosc
majatkowa (wspolnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek wspdlny).
Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkdow.

Ustréj wspolnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkéw uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdlnosc tgczna, bezudziatowa.

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg miedzy innymi przedmioty
majatkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej, przedmioty nabyte przez
dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej
postanowit (art. 33 ust. 1i 2 wskazanej ustawy).

Natomiast zgodnie z art. 47 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego:

§ 1. Matzonkowie mogg przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspdlnosc
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowic¢ rozdzielnos¢ majatkowa lub
rozdzielnos¢ majagtkowg z wyréwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa taka
moze poprzedzac zawarcie matzenstwa.

§ 2. Umowa majgtkowa matzeriska moze by¢ zmieniona albo rozwigzana. W razie jej
rozwigzania w czasie trwania matzenstwa, powstaje miedzy matzonkami wspolnosc
ustawowa, chyba ze strony postanowity inaczej.

W mysl art. 51 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

W razie umownego ustanowienia rozdzielnosci majatkowej, kazdy z matzonkéw
zachowuje zaréwno majgtek nabyty przed zawarciem umowy, jak i majatek nabyty
pozZnie;.

Stosownie do art. 51" Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Kazdy z matzonkdw zarzgdza samodzielnie swoim majgtkiem.

W przypadku zawarcia umowy o rozdzielnosci majgtkowej juz w trakcie trwania
matzenstwa, rozdzielnos¢ wstepuje w miejsce ustawowej wspolnosci majgtkowej i
powoduje, ze kazdemu z matzonkéw pozostawia sie petng swobode dysponowania swoim
majatkiem.

Umowa o rozszerzenie wspdlnosci ustawowej uregulowana w art. 47 § 1 Kodeksu
rodzinnego i opiekuniczego w zakresie, w jakim ustanawia zasade ksztattujgcg ustroj
majatkowy, jest stricte umowg majgtkowg matzeniskg, dziatajgcg na przysztos¢ i majaca
charakter organizacyjny.

W powyzszej kwestii wyksztatcita sie jednolita linia orzecznicza sgdow administracyjnych
prezentujgca stanowisko wskazujgce, ze rozszerzenie wspoélnosci majatkowej matzenskiej



poprzez wigczenie do majgtku wspdlnego nieruchomosci wchodzgcej uprzednio w sktad
majatku osobistego jednego z matzonkdw, nie stanowi nabycia tej nieruchomosci przez
drugiego z matzonkdéw w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych. Przyktadowo, poglad taki wyrazit Naczelny Sgd Administracyjny w
wyroku z dnia 13 maja 2016 r., sygn. akt Il FSK 1110/14. Tozsamej oceny dokonano w
szeregu innych wyrokach NSA (przyktadowo: z dnia 22 marca 2017 r., sygn. akt Il FSK 456
/15, z dnia 7 kwietnia 2016 r., sygn. akt Il FSK 313/14).

Zatem wigczenie do majatku matzonkdédw w drodze umowy rozszerzajgcej ustawowg
wspolnos¢ majatkowg nieruchomosci stanowigcej majgtek odrebny jednego matzonka,
nie jest nabyciem tej nieruchomosci przez drugiego matzonka, w rozumieniu art. 10 ust. 1
pkt 8 powotanej wyzej ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Powyzsze oznacza, ze w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy za date nabycia
nieruchomosci, ktéra bedzie stanowi¢ majatek odrebny Pana zony, przyjmie Pan dzien, w
ktérym zona nabedzie te nieruchomos¢ do majgtku odrebnego.

Zaznaczyc jednak nalezy, ze warunkiem skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o
ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy jest poniesienie wydatkdw na wtasne cele
mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Jak wskazat Pan we wniosku - przekazane w darowiznie pienigdze zostaty przekazane jako
wktad wiasny na zakup nieruchomosci matzonki objetej umowg deweloperskg z dnia 16
wrzes$nia 2024 r. Uzyskana w ten sposdb kwota zostata w catosci przekazana na rachunek
bankowy dewelopera, a w konsekwencji zostata zaliczona na poczet ceny mieszkania przy
ul. C. w B.

Planuje Pan w akcie rozszerzenia wspdélnoty majgtkowej matzenskiej o lokal przy ul. C. w B.
rozliczy¢ rowniez dokonang darowizne pieniezng, tj. kwote 60 000 zt, w ten sposéb, ze
wskazane w akcie zostanie, ze matzonka dokonata naktadu uzyskanych w ten sposéb
Srodkow finansowych na rzecz majgtku wspdlnego.

Biorgc pod uwage, ze z aktu rozszerzenia wspdlnoty majgtkowej matzenskiej bedzie
wynikato, ze Pana matzonka otrzymane od Pana w darowiznie srodki przeznaczyta jako
wktad wiasny na zakup nieruchomosci objetej umowg deweloperskg z dnia 16 wrzesnia
2024 r. i najpdzniej do dnia 31 grudnia 2025 r. zostanie przeniesiona wtasnos¢ lokalu przy
ul. C. na rzecz Pana matzonki, a nastepnie zostanie rozszerzona wspolnota majgtkowa
matzenska o ten lokal, przed uptywem 3 lat liczonych od konca roku podatkowego, w
ktérym doszto do odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego - uznaje, ze wydatki te
uprawniajg do zastosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Pana watpliwosci dotyczg réwniez mozliwosci skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych w sytuacji, gdy
Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci przeznaczy Pan na dodatkowe prace
ulepszajgce podwyzszajgce standard mieszkania w stosunku do standardu z umowy
deweloperskiej oraz na wykonanie przez architekta wnetrz projektu wykonczenia i
wyposazenia lokalu.

Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Takimi celami moga by¢ m.in. budowa,
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych), a takze nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy).



Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025
r. poz. 418):

llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg
zakonczenia robét budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego lub uptywu terminu po zgtoszeniu zakonczenia rob6t budowlanych przy
braku sprzeciwu organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumiec
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce
obiektu budowlanego.

Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy uznaé wykonanie robot
budowlanych dotyczgcych elementéw budynku, ktore stanowig jego substancje lub sg
trwale z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie wszystkich przytgczy i uzbrojen dziatki w
media (gaz, woda, kanalizacja, energetyka, instalacja grzewcza).

W przypadku natomiast skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z
wykonczeniem wybudowanego budynku mieszkalnego, w ktérym podatnik zamierza
realizowac wiasne cele mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych nie zawiera wprost w katalogu wydatkéw mieszkaniowych wydatkow
na wykonczenie budynku ale tez nie definiuje pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Dla wyjasnienia tego
pojecia, nalezy odniesc sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. |
tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos$ budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci;
naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa,
odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumiec wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtég, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.



W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazaé, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku mieszkalnym
wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np.
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi
z tego okreslone skutki prawne. Jednakze powotane wyzej przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, odnoszgc sie do wydatkéw na cele mieszkaniowe, nie
przewiduja Scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku.

Wobec powyzszego, do prawidtowego dokumentowania w tym zakresie, trzeba wzigé pod
uwage ogolne reguty dowodowe okreslone w art. 180 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).

W mysl art. 180 8 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia sprawy,
a nie jest sprzeczne z prawem.

Zatem, organ podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego uprawniony jest zgdac od podatnikéw udowodnienia
poniesienia wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z
ktérych w sposdb niebudzacy watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek
ponidst. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, paragony, umowy,
akt notarialny, bgdz tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg w sposéb wiarygodny
potwierdzic.

W Pana przypadku, jak zostato wskazane w opisie sprawy, posiada Pan i bedzie posiadac
kompletng dokumentacje potwierdzajgcg poniesione wydatki: faktury VAT wystawione na
Pana dane, umowy z wykonawcami robét, projekty techniczne i wykonawcze
potwierdzenia przelewdw bankowych lub pokwitowania odbioru gotowki.

Ponadto srodki ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zostang przeznaczone na wszystkie
wymienione wydatki przed uptywem 3 lat od konca roku podatkowego 2024, w ktérym
nastgpita sprzedaz ww. lokalu, tj. do dnia 31 grudnia 2027 roku.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis sprawy oraz powotane przepisy prawa
stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przez Pana czesci sSrodkéw pienieznych (przychodu)
uzyskanego ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na wykonanie instalacji klimatyzacji (w tym
podtynkowe przeprowadzenie rur), wykonanie ustugi dekarskiej pod agregat klimatyzacji,
wykonanie ogrzewania podtogowego, cokotu wokét lokalu, montazu elektrycznych rolet
(pod elewacjg bez mozliwosci ich deinstalacji bez naruszania elewacji), wykonanie projektu
wnetrza lokalu przez architekta wnetrz, wykonanie dodatkowych prac hydraulicznych
(instalacja pod pralke na pietrze mieszkania), tj:

Prace wykonczeniowe:

-malowanie lokalu - kupno farb, rozpuszczalnikdw, wypozyczenie agregatu malarskiego,
robocizna,

-gtadzie na Scianach - kupno gtadzi, wypozyczenie maszyny do gtadzi, robocizna
szpachlowania,

-obnizenie sufitu - kupno stelazy, mocowan, srub, ptyt GK, profili, wykonanie konstrukg;ji
nosnej, montaz ptyt,



-glazura i ptytki ceramiczne - kupno ptytek/glazury, fug, podktadow, kleju, wypozyczenie
przycinarki do ptytek, systemy poziomowania jednorazowe, robocizna uktadania,

-podtogi - kupno paneli, listew, podktadéw, wykonanie wylewki wyréwnujgcej, ciecie
paneli, robocizna uktadania.

Instalacje elektryczne:

-zmiany rozmieszczenia punktéw - kupno puszek, okablowania, wykonanie bruzd pod
tynkami, gips do zasypania bruzd, robocizna,

-montaz kontaktéw i gniazd - kupno gniazd, kontaktéw, przetgcznikdw, wykonanie
otwordw w Scianach, okablowanie podtynkowe, robocizna montazu,

-oSwietlenie LED - kupno lamp LED, wykonanie bruzd w Scianach, wyciecie otworéw w
ptytach GK pod konkretne rozmiary, okablowanie podtynkowe, mocowania, robocizna,

-oSwietlenie wiszgce - kupno lamp i kinkietéw, wykonanie otwordéw w Scianach i sufitach,
okablowanie podtynkowe, mocowania trwate, robocizna.

Systemy bezpieczenistwa - trwale zwigzane z lokalem:

-monitoring i alarm - kupno kamer, centrali, kontaktrondw, okablowania, wykonanie
podtynkowego okablowania, montaz centrali oraz alarmu przytwierdzonych do
elewacji, kontaktrony przytwierdzone do stolarki okiennej i drzwiowej. Koszty:
okablowania, kamer, kontaktronéw, centrali, mocowan, alarmu oraz robocizna
instalacji.

Instalacje mechaniczne - trwale zwigzane z lokalem:

-klimatyzacja - kupno agregatu split, klimatyzatordw (.), rur, okablowania, centrali
sterowania, instalacja wykonana podtynkowo i podpodtogowo pod lokal z agregatem
typu split na dachu. Koszty: sprzetu (agregat, klimatyzatory, orurowanie, kable),
doprowadzenie pradu przez elektryka, centrala sterowania, mocowania oraz
robocizna,

-przesuniecia punktéw wodnych - kupno rur, ztgczek, wykonanie bruzd w Scianach, gips
do zasypania, robocizna hydrauliczna,

-biaty montaz - kupno umywalek, muszli klozetowych, kranéw, wanny, prysznica, zlewu
kuchennego, armatury, mocowan, uszczelniaczy, robocizna podtgczenia.

Elementy wyposazenia - trwale zwigzane z lokalem:

-drzwi i oscieznice - kupno drzwi, oscieznic, klamek, zawiaséw, wykonanie otworéw w
$cianach, mocowania, robocizna montazu,

-uzdatniacz wody - kupno uzdatniacza, filtréw, wykonanie podtgczen hydraulicznych,
robocizna instalacji.

Prace dodatkowe:

-izolacja strychu - kupno piany poliuretanowej, wypozyczenie agregatu, wykonanie
natrysku, kupno ptyt GK, stelazy, robocizna zabudowy,

-schody na strych - kupno schodéw opuszczanych, wykonanie otworu w stropie,
mocowania, robocizna montazu,

schody wewnetrzne z balustradg - wykonane z parteru na 1 pietro lokalu,
-w lokalu mieszkalnym, ktére ma spetniac cele mieszkaniowe dla Pana, Pana matzonki i
przysztych dzieci, jakie narodzg sie ze zwigzku matzenskiego, miesci sie w kategorii

wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wydatkéw poniesionych na remont i wykonczenie lokalu mieszkalnego. Tym



samym wydatki te sg wydatkami zwigzanymi z celami mieszkaniowymi i uprawniajg
Pana do skorzystania ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Natomiast wydatki poniesione na zakup pedzli, tasm malarskich, szpachel, pac nie
kwalifikujg sie do wydatkéw na cele mieszkaniowe. Jakkolwiek zakup ww. rzeczy jest
niezbedny do przeprowadzenia remontu, to jednak nie majg one bezposredniego wptywu
na udziat w przywréceniu lub poprawie stanu technicznego remontowanego lokalu
mieszkalnego, a nadto mogg by¢ nadal uzywane po zakonczeniu remontu albo stuzy¢
innym celom. Wydatki te nie moga zatem by¢ uwzglednione przy wyliczeniu wysokosci
dochodu zwolnionego od opodatkowania.

W odniesieniu do wykonania wody ogrodowej oraz betonowego tarasu, wskazac nalezy,
ze elementem budynku moze byc taras oraz instalacja wody ogrodowej. Jednak aby
stanowity one czes¢ budynku muszg by¢ konstrukcyjnie zwigzane z budynkiem. Zatem
wydatki zwigzane z wodg ogrodowg oraz betonowym tarasem trwale potgczone z
budynkiem, a wiec bedgcymi elementem budynku, mieszczg sie w kategorii wydatkéw
zwigzanych z realizacjg celow mieszkaniowych.

Wydatkami niemieszczgcymi sie w definicji wydatkow na cele mieszkaniowe bedg
natomiast wydatki na wykonanie palisady o funkcji muru oporowego, wykonanie bramki
wejsciowej od strony ogrodu, wykonanie ogrodzenia ogrodu wyzszego o dodatkowe 20
cm niz w standardzie deweloperskim. Nie sg one bezposrednio zwigzane z budynkiem
mieszkalnym, nie spetniajg wiec dyspozycji zawartej w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Wykonanie ogrodzenia nieruchomosci, bram
wejsciowych, palisad nie jest budowg, rozbudowg, nadbudowg przebudowg czy
remontem witasnego budynku mieszkalnego, lecz zagospodarowaniem terenu wokot
budynku. Bez watpienia istnieje zwigzek pomiedzy ogrodzeniem nieruchomosci oraz
wykonaniem bramki wejsciowej, a inwestycjg zwigzang z budowg budynku mieszkalnego i
pracami wykonczeniowymi w tym budynku, jednakze ustawodawca nie przewidziat
zwolnienia dla catej inwestycji, ale dla budowy/remontu budynku mieszkalnego, co
oznacza, ze wydatki takie nie sg wydatkami uprawniajgcymi do uwzglednienia przy
obliczaniu zwolnienia od podatku. Nie majg one charakteru mieszkalnego, a jak juz
wskazano w niniejszej interpretacji, zawarty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy katalog
wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko
wydatkowanie Srodkéw na realizacje celow w nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze
zwolnienia z opodatkowania.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze w dniu 13 pazdziernika 2021 r. Minister Finanséw, Funduszy
i Polityki Regionalnej, dziatajgc na podstawie art. 14a 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651 ze zm.), w celu zapewnienia
jednolitego stosowania przepiséw prawa podatkowego przez organy podatkowe, wydat
interpretacje ogdélng Nr DD2.8202.4.2020, ktdra zostata opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 14 pazdziernika
2021 r., poz. 145, w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg niektérych
wydatkow poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci jako wydatkow
stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

W interpretacji tej wskazano, ze podstawowg funkcjg zwolnienia przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych jest rozwdj okreslonej
dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego. Dlatego tez, badajgc przestanki wypetnienia
~witasnego celu mieszkaniowego”, nalezy mie¢ na uwadze wsparcie panstwa w
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli. Przepisy art. 21 ust. 25 powotanej
ustawy majg charakter nieostry, elastyczny, wtasnie z uwagi na koniecznos¢ dostosowania
regulacji podatkowych do dynamicznych zmian zachodzgcych na rynku obrotu
nieruchomosciami, w tym do zmian technologii stosowanych w budownictwie oraz
pewnych wspotczesnie przyjetych standardow wykorniczeniowych. Wydatki bedgce



podstawg do skorzystania z ulgi mieszkaniowej muszg zatem uwzgledniac¢ spoteczny cel
przedmiotowego zwolnienia, a tym samym nie mogg byc¢ kwalifikowane w oderwaniu od
realiow spotecznych.

Co istotne, z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nalezy
uznac¢, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest posrednio
dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb zyciowych
cztowieka.

W przedmiotowej interpretacji ogélnej Minister Finansow, Funduszy i Polityki Regionalnej
wskazat, zakup jakiego ,sprzetu AGD” stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, ;.
zakup kuchenki gazowej, kuchenki elektrycznej lub gazowo-elektrycznej, ptyty indukcyjnej,
ptyty ceramicznej, piekarnika, zmywarki, pralki, lodéwki. Ponadto zaznaczyt, ze za sprzet
umozliwiajgcy realizacje podstawowych potrzeb zyciowych nie mozna uznawac tzw.
.matego AGD", czyli ekspreséw do kawy, tosteréw, opiekaczy, kuchenek mikrofalowych,
itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne przedmioty, bez ktérych pomieszczenie
kuchenne utracitoby czeSciowo swa funkcjonalnoscé.

Przechodzgc na grunt rozpatrywanej sprawy wskazac nalezy zatem, ze zakupu
mikraofaléwki (nawet jesli jest w zabudowie) nie sposdb zakwalifikowac do wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe, poniewaz nie sg one sprzetem umozliwiajgcym realizacje
podstawowych potrzeb zyciowych. Nalezy wskaza¢, ze zaspokojenie wtasnych celdéw
(potrzeb) mieszkaniowych polega takze na realizacji prac remontowych/wykoriczeniowych
obejmujgcych swym zakresem zakup podstawowych sprzetéw gospodarstwa domowego
(sprzetu AGD), gdyz z realizacjg potrzeb mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg
pozostate potrzeby egzystencjalne.

Aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, w
pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢ przystosowany do realizacji i
zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze
za sprzet umozliwiajacy realizacje podstawowych potrzeb zyciowych nie mozna uznawac
tzw. ,matego AGD", czyli ekspresdw do kawy, tosteréw, opiekaczy, kuchenek
mikrofalowych itp. Sg to bowiem akcesoria, a nie elementarne przedmioty, bez ktérych
pomieszczenie kuchenne utracitoby czesciowo swg funkcjonalnosc. Zatem, zakup matego
sprzetu AGD, tj. mikrofali nie miesci sie w pojeciu wydatkow, o ktérych mowa w art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Wydatki te nie moga
byc traktowane jako wydatki budowlane, remontowe lub wykoriczeniowe, gdyz nie mozna
ich uznac za sprzety umozliwiajgce realizacje podstawowych potrzeb zyciowych. Wobec
powyzszego wydatki poniesione na te cele nie mieszczg sie w katalogu wydatkéw
wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a
zatem nie uprawniajg do zastosowania zwolnienia.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji

Podkresli¢ nalezy, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego. Jest
Scisle zwigzany przedstawionym we wniosku opisem zdarzenia przysztego. Pan ponosi
ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we
whniosku opisu zdarzenia. Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe
tylko wtedy, o ile rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji



pokrywat sie bedzie z opisem zdarzenia podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu sprawy przedstawionego we wniosku,
udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Ponadto w odniesieniu do powotanych wyrokéw Sadoéw i interpretacji, wskazac nalezy, ze
nie sg one wigzace dla organu wydajgcego interpretacje. Interpretacje organu
podatkowego dotyczg tylko konkretnych, indywidualnych spraw, w okreslonym stanie
faktycznym czy zdarzeniu przysztym i tylko w tych sprawach rozstrzygniecia w nich
zawarte sg wigzgce, zatem nie mogg przesgdzac o niniejszym rozstrzygnieciu. Natomiast
organy podatkowe, mimo ze w ocenie indywidualnych spraw podatnikow positkujg sie
wydanymi rozstrzygnieciami Sgdéw i innych organéw podatkowych, to nie majg
mozliwosci zastosowania ich wprost, z tego powodu, ze nie stanowig one materialnego
prawa podatkowego, nie negujac jednak orzeczen, jako cennego zrodta w zakresie
wskazywania kierunkéw wyktadni norm prawa podatkowego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

a.z zastosowaniem art. 119a;

b.w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

C.z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).



Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



