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e cel-cele mieszkaniowe
e kredyt

® spadek

® ulga-ulga mieszkaniowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tresc¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

24 kwietnia 2025 r. wptyngt Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualne;.
Uzupetnita go Pani pismem z 23 maja 2025 r. (wptyw 23 maja 2025 r.) oraz pismem z 22
czerwca 2025 r. (wptyw 8 lipca 2025 r.) - w odpowiedzi na wezwania. Tres¢ wniosku jest
nastepujaca:

Opis stanu faktycznego
W uzupetnieniu wniosku z 23 maja 2025 r. wskazata Pani:

W 2024 odziedziczyta Pani dwie nieruchomosci mieszkalne, w tym jedng obcigzong
kredytem hipotecznym, ktéry zostat zaciggniety przez spadkodawce.

Druga nieruchomos¢ bez obcigzenh zostata sprzedana w 2024 roku, a Srodki ze sprzedazy
zostaty przeznaczone na sptate tego kredytu hipotecznego.

Nastepnie ztozyta Pani zeznanie podatkowe PIT-39, jednak nie skorzystata Pani z ulgi
mieszkaniowej z uwagi na watpliwosci, czy sptata odziedziczonego kredytu hipotecznego
moze zostac¢ uznana za wiasny cel mieszkaniowy, dajgcy prawo do odliczenia tego kredytu
od dochodu.

W uzupetnieniu wniosku z 22 czerwca 2025 r. wskazata Pani:

W 2024 r. w wyniku dziedziczenia spadkowego otrzymata Pani dwie nieruchomosci po
swojej zmartej mamie A.A (zm. (...) 2023 r.). Pierwsze mieszkanie znajdowato sie w X przy
ulicy A1, natomiast drugie w'Y przy ulicy B1.

Oprdécz Pani oba mieszkania odziedziczyta jeszcze Pani siostra B.B.

Pozostali spadkobiercy dziedziczyli wytgcznie jedno z mieszkan: byli to wuj C.A (brat
zmartej) oraz wdowa po Pani ojcu D.D z drugiego matzenstwa wraz z matoletnim synem E.
D.

tacznie oba lokale posiadaty szeSciu wspotwiascicieli.

Pani mama mieszkanie X nabyta w wyniku zgonu swoich rodzicéw, Fi G.A (zm. (...) 2023 r. i
(...) 2022 r.), dziedziczac je razem z bratem C.A w udziale 1/2. W sktad masy wchodzit
wtedy jeszcze samochdd F (...) o wartosci 1 250 zt. Poniewaz Pani i siostra dziedziczytyscie
automatycznie takze ten samochdd po Smierci matki, przeniosty Panie na wuja C swoje
udziaty poprzez umowe darowizny z dnia (...) 2024 r.

Z kolei mieszkanie X nabyta Pani w wyniku dziedziczenia ustawowego w dniu (...) 2023 r.,
gdy matka zmarta. Pani wuj C.A otrzymat 1/2 czes$ci spadku, natomiast Pani z siostrg B.B
po 1/4 czesci.

Poniewaz mieszkanie nie byto obcigzone kredytami, po wspélnym uzgodnieniu,
postanowiliscie Panstwo je wystawic na sprzedaz. W dniu (...) 2024 r. po sporzgdzeniu aktu
notarialnego sprzedaliscie Panstwo lokal X w cenie 320 000 ztotych.

Kwote podzieliscie Panstwo zgodnie z udziatami. Wczesniej wszyscy spadkobiercy zostali
zwolnieni od podatku od darowizn i spadkéw po spadkodawcy.

W tym czasie zdecydowata sie Pani wréci¢ do Y, aby zamieszkac na B1 w drugim
mieszkaniu na state i uregulowac zobowigzania.

To mieszkanie w Y stanowito wspoétwtasnos¢ spadkodawczyni razem z dwczesnym mezem
H.D (Pani ojcem), ktére zakupili (...) 1999 r. na kredyt hipoteczny. Ten zostat sptacony, ale
Pani ojciec zaciggnat kolejne zobowigzanie w dniu (...) 2012 r., co stato sie przedmiotem
sporu w toku rozpraw rozwodowych.

W wyniku wyroku sgdu orzekajgcego o separacji z dnia (...) 2013 roku A.A (wtedy D)
dokonata podziatu majatku pozostajgcego we wspotwtasnosci; w sktad masy wchodzity:
lokal mieszkalny w'Y, samochdéd marki (...) i domek letniskowy (...). Miedzy rodzicami
doszto do porozumienia: w zamian za zrzeczenie sie wspotwitasnosci samochodu i domku



matka nie ptacita swojej czesci rat kredytu, ktére zobowigzat sie w catosci pokry¢ H.D.
Decyzje podtrzymat sad na sprawie rozwodowej z dnia (...) 2016 r. Po rozwodzie Pani
ojciec wszedt w ponowny zwigzek matzenski z D.D, z ktérg nastepnie miat dziecko E.D. Po
Smierci taty w dniu (...) 2022 r. mama odziedziczyta catkowitg czes¢ jego kredytu (1/2).
Druga czes$¢ przypadta D.D i matoletniemu synowi E. Tak wiec z catej masy spadkowej
mama ostatecznie odziedziczyta tylko mieszkanie w udziale 1/2 wraz z kredytem
hipotecznym, co przeszto po jej Smierci na Panig, siostre i D.D wraz matoletnim synem E.

Mieszkanie przy ulicy B1 w czesci po matce nabyta Pani dziedziczeniem ustawowym, a w
czesSci po ojcu w wyniku postanowienia sgdu z dnia (...) 2023 r., o ktére Pani wniosta, chcac
inaczej podzieli¢ majatek, gdyz siostra spadek po ojcu odrzucita, a matka miata wcigz
swojg czes¢ lokalu (1/2), zanim zmarta.

Dlatego na stan dzisiejszy lokal po Smierci rodzicow posiada obecnie az czterech
spadkobiercéw: Panig (1.D), Pani siostre B.B oraz wdowe D.D wraz z synem E.D.

Pani udziat wynosi 1/4 i 1/6 (od obojga rodzicéw), siostry 1/4 (tylko cze$¢ matki), natomiast
Pani D i E majg udziat po 1/6 (tylko czes$¢ ojca). Na mieszkaniu tym cigzyt kredyt hipoteczny
zaciggniety dnia (...) 2012 r. w (...) (obecnie w upadtosci) we frankach szwajcarskich przez
ojca i matke. Kredyt byt przeznaczony na remont mieszkania, ktéry ojciec zrealizowat na
przetomie 2012 / 2013 roku. Po Smierci ojca matka nie byta w stanie sptacac swojej czesci
kredytu, co wygenerowato dtugi.

Od czasu sprzedazy mieszkania w X, tj. (...) 2024 r. uzytkuje Pani lokal wY na B1.

Z kwoty po sprzedazy mieszkania zgodnie z Pani udziatem w mieszkaniu X, tj. 1/4, czyli
okoto 78 000 zt 50 gr, pokryta Pani zalegtosci w kredycie hipotecznym w kwocie 14 723,71
frankow (stan z 3 lipca 2024 r.), czyli okoto 20 000 ztotych. Po uregulowaniu zalegtosci
dowiedziata sie Pani, ze do konca sptaty kredytu zostaty jeszcze cztery miesigce poczgwszy
od 31 lipca 2024 r. do ostatniej raty w grudniu na tgczng kwote 3 419,37 frankéw. Rata
miesieczna wynosita 576,44 frankow, tj. okoto 2 500 zt. Kredyt sptacono catkowicie w dniu
31 grudnia 2024 r.

Ponadto istniaty takze dtugi spoétdzielcze zwigzane z niezaptaconym czynszem (okoto 10
000 ztotych), gdyz po Smierci taty lokal w Y nie byt wynajmowany przez rok, a jego zona-
wdowa nie zajmowata sie tym wcale, mieszkajgc w V.

Wiec aby uregulowac te zobowigzania Pani i siostra usitowaty sie porozumiec z D.D.
Ustality Panie ze:

a)dtugi w spétdzielni mieszkaniowej ,(...)" w Y pokryje Pani i Pani D po potowie, tj. 5 000
ztotych,

b) zalegtos$¢ kredytu nieptaconego przez matke po Smierci ojca ureguluje Pani catkowicie
w kwocie okoto 20 000 ztotych po przeliczeniu kursu.

Sporng kwestig okazata sie sptata nastepnych rat kredytu frankowego w kwocie 576
frankdw, tj. okoto 2 500 ztotych w zaleznosci od kursu. Ostatecznie:

a) Pani ptfacita swojg czes$¢ po obojgu rodzicach: tj., okoto 1 200 zt. (5/12, czyli okoto 41%
udziatu mieszkania),

b) Siostra ptacita swojg czes(, tj. okoto 700 zt (%, czyli okoto 20%),

c)Pani D (i jej syn E) odmowita sptaty swojej czesci rat, ttumaczac to tym, ze sptacata
wczesniej kredyt we wspotwtasnosci z Pani ojcem, jej rata to okoto 900 zt (1/6 i 1/6,
30%).

W tym przypadku Pani i siostra B podzielityScie sie ratg pani D i E po potowie, gdyz zalezato
Paniom na jak najszybszym sptaceniu tego kredytu. Ptacity Panie okoto 500 zt + Wasze
wiasne zobowigzania w zaleznosci od kursu franka.

Ostatecznie, Pani - LA, poniosta nastepujgce koszty zwigzane z zalegtosciami na B1:



1.Uregulowata Pani dtug spotdzielczy w kwocie 5 000 ztotych,
2.Uregulowata Pani dtug frankowy w kwocie 20 000 ztotych,

3. Ptacita Pani cztery raty kredytu, poczagwszy od lipca do grudnia, w tym potowe raty
innej wspoétwiascicielki, tj. razem okoto: 1 700 zt.

tgcznie: 78 000 - 5 000 = 73 000 (spoétdzielnia)

73 000 - 20 000 - (1 700 x 4 = 6 800,88 zt) = 46 000,18 (kredyt)
Catosc sptat zalegtych wyniosta: 46 000,18 zt!

Catosc sptaty kredytu wyniosta: 41 000,18 zH!

Tak kolosalne kwoty zalegtosci kredytowych znacznie obcigzyty Pani budzet pomimo
posiadania pracy i uzytkowania mieszkania oraz zalegtosci kredytowych czesci ze strony
ojca, ktére nie byty brane pod uwage w tym wniosku, gdyz nie stanowity dtugéw
mieszkaniowych.

Natomiast w kwietniu dowiedziata sie Pani, ze musi zaptaci¢ podatek PIT-39 zwigzany ze
sprzedazg mieszkania w X. W tym samym czasie utracita Pani zatrudnienie, co potozyto
Panig w bardzo trudnej sytuacji. Obliczyta wiec Pani podatek nalezny skarbdéwce: tj. okoto
15 000 ztotych z pomocg Urzedu Skarbowego. Od Krajowej Informacji Skarbowe;j
dowiedziata sie Pani, ze nie moze odliczy¢ odziedziczonego kredytu, gdyz go Pani nie
zaciggneta osobiscie.

Majac oszczednosci w kwocie ok. 20 000 ztotych, Urzedowi zaptacita Pani 10 000 ztotych.
Majgc drugg potowe 10 000 ztotych jako bufor na przetrwanie, poprosita Pani Urzad
Skarbowy o roztozenie zalegtosci w okoto 5 738 zt na raty. US odmowit rat, wniosta Pani
odwotanie, na ktére odpowiedz ze strony US Pani czeka. W tym czasie Urzad Skarbowy
wszczat postepowanie egzekucyjne, ktorego wykonanie doprowadzi Panig do braku
Srodkow do zycia, gdyz uzytkuje Pani lokal na B1.

Whniosta Pani odwotanie i wcigz czeka na decyzje.

Jednak majgc w pamieci informacje od KIS, postanowita Pani poprosic¢ o indywidualng
interpretacje przepiséw prawa, ktére pozwolityby Pani odliczy¢ kredyt hipoteczny od
przychodu, a nawet catos$¢ poniesionych wydatkéw lokalu B1, co przetozytoby sie na
zmniejszenie kwoty potrzebnej do zaptaty podatku.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku z 22 czerwca 2025 r.)

Czy w opisanej sytuacji moze Pani odliczy¢ od przychodu srodki poniesione na sptaty
zalegtosci obcigzajgce nieruchomos¢ w Y zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy, mimo ze
kredyt hipoteczny na tym mieszkaniu nie zostat pierwotnie zaciggniety przez Panig, tylko
przez Pani rodzicow? Czy spetnia Pani kryterium wydatkow na cele mieszkaniowe?

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku z 22
czerwca 2025r.)

Uwaza Pani, ze moze odliczy¢ od przychodu wartos¢ kredytu hipotecznego w kwocie 41
000 ztotych, gdyz jego sptata stuzyta zabezpieczeniu lokalu mieszkalnego, w ktérym
obecnie Pani zyje. Zalezato Pani na uporzgdkowaniu spraw majatkowych i przejrzystej
sytuacji mieszkaniowej, tym bardziej gdy pani D nie wyrazata woli wspétpracy w kwestii
sptaty kredytu, ktory na niej takze cigzyt. Z wtasnej dobrej woli (i Pani siostry) pokryta Pani
jej czes¢ kredytu, gdyz nie musiaty Panie tego robic¢. Mogta Pani takze odrzuci¢ spadek po
matce (i ojcu), ale zdecydowata sie Pani z petng Swiadomoscia przyjac na siebie
zobowigzania kredytowe i podjg¢ prébe ratowania swojego domu w Y, w ktérym sie Pani
wychowata.

W takim samym stopniu uregulowata Pani dtugi spétdzielcze, gdyz spotdzielnia zamierzata
wystgpic¢ z nimi do sagdu. Mimo, ze mieszkanie przy ulicy B ma czterech spadkobiercéw,
fizycznie tylko Pani zajmuje lokal i dba o niego, ptacac regularnie czynsz, wydatki zwigzane



z energig elektryczng i ogrzewaniem i inne jak np. coroczne sprawozdanie z uzytkowania
wody. Ponadto mieszkanie wymagato drobnych napraw, miedzy innymi gniazdek
elektrycznych oraz bardziej skomplikowanej wymiany baterii w zlewie. Réwniez zakupita
Pani nowg lodéwke, ktéra bardzo odcigzyta rachunki za prad, ale przede wszystkim
poprawita komfort przechowywania zywnosci. Niestety, nie ma Pani faktur za te naprawy i
wymiany, jedynie paragony.

Dodatkowo to wiasnie Pani poniosta najwiecej kosztéw zwigzanych z mieszkaniem na B1
jako spadkobierczyni dziedziczgca najwiekszg czesc (41%), gdyz (...) nie brat pod uwage
podziatu majatku, wytgcznie kwoty zalegte. Podobne stanowisko przedstawita spétdzielnia
mieszkaniowa. Pani i inne spadkobierczynie przyjetyscie taki podziat, gdyz byt on po
prostu sprawiedliwy i bardzo przejrzysty dla Was w kwestii dtugdw.

Ponadto odliczenie tego kredytu (i wydatkow ze spétdzielni) znacznie poprawitoby Pni
obecnie bardzo trudng sytuacje zyciowg zwigzang z nagtg utratg pracy i zalegtosciami w
Urzedzie Skarbowym. Tym bardziej, ze zaptacita Pani US czes$¢ podatku, a wiec nie uchyla
sie Pani od zobowigzan wzgledem niego. Jest Pani osobg prowadzgcg samotne
gospodarstwo domowe bez wtasnej dziatalnosci gospodarczej. Co prawda zarejestrowata
sie Pani w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna, jednak nie przyznano Pani prawa do
zasitku, ktéry pomaogtby Pani w tej sytuacji. Zaptacenie petnej kwoty zalegtosci naraza
Panig na brak srodkéw do zycia albo zadtuzania sie w spétdzielni w przypadku braku
regulowania czynszu.

Tak wiec wydatki poniesione na mieszkaniu przy ulicy B1 w kwotach 41 000 lub 46 000 zt
spetniajg kryteria celéw mieszkaniowych oraz mogg zostac odliczone od przychodu,
zmniejszajgc kwote podatku PIT-39.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6éb fizycznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.
Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, w przypadku zamiany
okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci lub praw
wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, przed uptywem pieciu lat, liczac od



korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i ktore nie
nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majatkowego przez spadkodawce.

Do wyliczenia 5-letniego okresu, od ktérego uzaleznione jest opodatkowanie odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest
zatem nie tylko okres witasnosci nieruchomosci (praw majatkowych) spadkobiercy, ktéry
dokonuje odptatnego zbycia, ale takze okres wtasnosci nieruchomosci (praw
majgtkowych) spadkodawcy. Jezeli od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastapito
nabycie lub wybudowanie nieruchomosci bgdz nabycie prawa majgtkowego przez
spadkodawce, do momentu odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majagtkowych) przez
spadkobierce uptyneto 5 lat - to odptatne zbycie nie podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Zatem ustalenie daty nabycia odziedziczonych nieruchomosci i ww. praw majatkowych
przez spadkodawce ma istotne znaczenie dla okreslenia skutkédw podatkowych ich
odptatnego zbycia.

Natomiast jezeli spadkodawca réwniez nabyt nieruchomos¢ w drodze spadku, moment

nabycia tej nieruchomosci dla celéw stosowania art. 10 ust. 1 pkt 8 w zw. z art. 10 ust. 5

ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, przyja¢ nalezy zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego, tj. w chwili Smierci jego spadkodawcy/spadkodawcow.

W mysl art. 922 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1061 ze zm.):

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng lub
kilka os6b stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

Zgodnie z art. 924 Kodeksu cywilnego:

Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy, natomiast spadkobierca nabywa
spadek z chwilg otwarcia spadku (art. 925 Kodeksu cywilnego).

Stosownie do art. 1025 8 1 Kodeksu cywilnego:

Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych sporzadza
akt poswiadczenia dziedziczenia.

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki stajg
sie spadkiem, ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;j.
Z kolei, postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego
otwarcia.

W przedmiotowej sprawie udziat w opisanym we wniosku lokalu mieszkalnym w X,
odziedziczyta Pani po Pani matce (Spadkodawczyni), ktéra prawo do udziatu w tej
nieruchomosci nabyta w spadku po swoich rodzicach, tj. Fi G.A w dacie ich Smierci (tj.
odpowiednio (...) 2023 r. i (...) 2022 r.).

W zwigzku z tym sprzedaz przez Panig udziatu w przedmiotowej nieruchomosci w 2024 r.
stanowi dla Pani zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o



podatku dochodowym od oséb fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych, bowiem zostata dokonana przed uptywem pieciu lat,
liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito jego nabycie.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a - ¢ podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mys| natomiast art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze
spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada



tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢, 6d ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Z wniosku wynika, ze uzyskane ze sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym w X Srodki
pieniezne przeznaczyta Pani m.in. na sptate kredytu hipotecznego, ktérym obcigzony byt
lokal mieszkalny w Y. Kredyt zostat zaciggniety (...) 2012 r. w (...) we frankach szwajcarskich
przez Pani ojca i matke, przeznaczony na remont mieszkania, ktory Pani ojciec zrealizowat
na przetomie 2012 / 2013 roku.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 cytowanej ustawy:



Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego

budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wiasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,

o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych
mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkdéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub



2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na mocy art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W mysl art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Stosownie do art. 21 ust. 30a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscig lub prawem majatkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktore sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem, oceniajac cigzgce na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
wskazuje, ze oprdcz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zosta¢ wydatkowany, istotny jest réwniez cel, na ktory zostat wydatkowany.

Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych
,Wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy. Katalog tych wydatkéw ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposob
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.



zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
~.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych.

U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane
Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg
wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika wiec, ze kredyt, na ktorego sptate
zostanie przeznaczony przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢ kredytem
zaciggnietym na udokumentowane wiasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty wymienione
w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem (pozyczka), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania.

Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww.
ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem
stanowi, ze kredyt (pozyczka) majg byc¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na
cele mieszkaniowe oraz, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania
przychodu ze sprzedazy lokalu mieszkalnego i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe,
ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy (podatnika).

Jednym z celdéw, ktorych realizacja uprawnia do zwolnienia jest wskazana w art. 21 ust. 25
pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, sptata kredytu (pozyczki)
oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na
cele okreslone w pkt 1, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednoSciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.
Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub witasnego lokalu mieszkalnego.

Podatnikiem jest zas osoba, u ktdrej powstat z tytutu sprzedazy nieruchomosci obowigzek
podatkowy. To oznacza, ze sptata kredytu, ktéry zostat zaciggniety przez inng niz podatnik
osobe - na remont przez nig nieruchomosci - nie stanowi w Swietle powotanego przepisu
wydatku na wtasne cele mieszkaniowe.

Nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych dopuszcza
mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze
sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1



pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy. Niemniej jednak, aby podatnik
mogt wywodzi¢ prawo do zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z
niego skorzysta¢, musi bezwzglednie spetni¢ wynikajace z tego przepisu warunki.

W opisanym we wniosku stanie faktycznym warunek wydatkowania przychodu na wtasne
cele mieszkaniowe nie zostat spetniony, jako ze uzyskany przez Panig przychod
przeznaczyta Pani na sptate kredytu, ktérego Pani nie zaciggneta. Kredytobiorcg jest w tym
przypadku poprzedni wiasciciel nieruchomosci. Taki sposéb wydatkowania przez Panig
przychodu nie wypetnia dyspozycji wydatkowania przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe, o czym wprost stanowi przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W przedstawionym stanie faktycznym sprawy, to Pani rodzice zaciggneli kredyt
hipoteczny, a nie Pani, natomiast przychdd z odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci
uzyskata Pani, tym samym nie zostata zachowana tozsamos$¢ podmiotow.

Jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze z tresci przepisu art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze za wydatki poniesione na wtasne
cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione na sptate kredytu oraz odsetek od tego
kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci, na cele okreslone w art. 21 ust 25 pkt 1 ww. ustawy. Oznacza to, ze
zaréwno czynnosc i cel zaciggniecia kredytu, jak i uzyskanie przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci musi dotyczy¢ tego samego podatnika a nie innych 0séb (co nie ma
miejsca w niniejszej sprawie).

Pani watpliwosci budzi ponadto kwestia czy przeznaczenie srodkdéw ze sprzedazy udziatu
w lokalu mieszkalnym w X na pokrycie zalegtosci spétdzielczych zwigzanych z
niezaptaconym czynszem moze zosta¢ uznane za wydatek na wiasne cele mieszkaniowe
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Ponownie wskazuje, ze powotany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych przychodu wytgcznie na cele wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zatem wydatki poniesione na pokrycie zalegtosci spotdzielczych zwigzanych z
niezaptaconym czynszem nie znajdujg prawnego uzasadnienia aby mogty zosta¢ uznane
za realizacje celdow mieszkaniowych. Przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy
udziatu w lokalu mieszkalnym na zalegty czynsz do spoétdzielni nie zostato ujete w katalogu
wydatkéw uprawniajgcych do skorzystania z omawianego zwolnienia, wskazanym w art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

Podsumowujgc, wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia udziatu w
lokalu mieszkalnym, ktéry nabyta Pani w drodze spadku, na sptate kredytu zaciggnietego
przez inne osoby oraz na sptate zalegtosci spoétdzielczych nie uprawnia Panig do
zastosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Koricowo zaznaczam ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw
prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Nie prowadze réwniez postepowania dowodowego.
Dlatego odpowiedzi udzielono wytgcznie w oparciu o informacje podane we wniosku.



Ponadto wyjasniam, ze 8 lipca 2025 r. wptyneto Pani pismo (przestane przez Ministerstwo
Finanséw) stanowigce odpowiedz na wezwanie, ktére wystaliSmy do Pani 10 czerwca 2025
r. (znak wezwania 0115#KDIT3.4011.396.2025.2.KP).

Brak Pani odpowiedzi na wyzej wskazane wezwanie (braku wptywu niniejszego pisma)
stanowito podstawe dla zakoriczenia postepowania w tej sprawie (postepowanie w
sprawie wydania interpretacji indywidualnej z wniosku ztozonego przez Panig 24 kwietnia
2025 r. - procedowanego pod znakiem 0115-KDIT3.4011.396.2025.KP - zostato zakoriczone
7 lipca 2025 r. wydaniem postanowienia znak 0115-KDIT3.4011.396.2025.3.KP o
pozostawieniu tego wniosku bez rozpatrzenia).

Ze wzgledu na okolicznos$¢, ze przedmiotowe uzupetnienie (wniesione przez Panig w
terminie do dokonania tej czynnosci) zostato nam przekazane 8 lipca 2025 r. przez
Ministerstwo Finanséw, powotane postanowienie - z dniem wydania tej interpretacji - staje
sie bezprzedmiotowe.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja be;d2|e mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuaqa be;d2|e zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do



zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



