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Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe
Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku wspélnego o wydanie interpretacji indywidualnej

30 kwietnia 2025 r. wptynat Panstwa wniosek wspdlny z 29 kwietnia 2025 r. o wydanie
interpretacji indywidualnej. Uzupetnili go Panstwo pismem z 17 czerwca 2025 r. (wptyw 17
czerwca 2025 r.) - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢ wniosku wspdlnego jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem
1.Zainteresowana bedgca strong postepowania:

(...)

2.Zainteresowany niebedgacy strong postepowania:

(...)
Opis zdarzenia przysztego



Zainteresowany bedgacy Strong postepowania (dalej: ,Wnioskodawca") oraz
Zainteresowany nie bedgacy Strong postepowania (dalej: ,Zainteresowany”) sg polskimi
rezydentami podatkowymi, pozostajgcymi we wspoélnosci majgtkowej matzenskiej.

(...) marca 2024 r. Wnioskodawca oraz Zainteresowany na podstawie umowy dozywocia
zawartej z matkg Zainteresowanego nabyli nieruchomosci zlokalizowane w Polsce (dalej:
+Nieruchomosci”). Trzy z tych Nieruchomosci zostaty sprzedane na przestrzeni roku 2024,
tj. przed uptywem 5 lat od ich nabycia. Srodki ze sprzedazy przedmiotowych
Nieruchomosci zostaty przeznaczone w czesci lub w catosci na nabycie nieruchomosci
mieszkalnej potoznej na (...), dalej: ,Mieszkanie”. Nabycie Mieszkania nastgpito do majatku
wspolnego matzonkow (...) wrzesnia 2024 r.

W momencie nabycia Mieszkania Wnioskodawca oraz Zainteresowany na zasadach
wspolnosci majgtkowej matzenskiej sg m.in. wtascicielami lokalu mieszkalnego
znajdujgcego sie w Polsce, w ktérym obecnie zamieszkujg i po nabyciu Mieszkania nadal
bedg mieszkad. Posiadany lokal mieszkalny rowniez nalezy do majatku prywatnego
matzonkow.

Whnioskodawca wskazuje, ze zaréwno on, jak i mgz prowadzg wiasne dziatalnosci
gospodarcze, dodatkowo Wnioskodawca Swiadczy ustugi doradztwa podatkowego oraz
ksiegowego w ramach spotki z 0.0., w ktérej petni rowniez funkcje Prezesa zarzgdu. Przy
czym wskazac nalezy, ze zaréwno Wnioskodawca, jak i Zainteresowany Swiadczg ustugi,
ktére mogg wykonywac zdalnie.

Tryb i rodzaj pracy pozwala im juz teraz przez dowolny w zasadzie, ustalony przez nich
samych okres czasu zamieszkiwa¢ w Mieszkaniu. W okresie zamieszkiwania na (...)
Whnioskodawca i Zainteresowany mogg by¢ i bedg aktywni zawodowo, a zatem pobyty tam
nie bedg miaty charakteru rekreacyjnego. Wnioskodawca oraz Zainteresowany planujg, ze
w przysztych latach bedg mieszkac na (...) w okresach zimowych, a docelowo na state
zamieszkajg na (...), tj. prawdopodobnie po osiggnieciu wieku emerytalnego z uwagi na
panujgce tam sprzyjajace ich zdrowiu i samopoczuciu warunki klimatyczne.

Jak juz wskazywano, Mieszkanie zostato nabyte do majgtku prywatnego, nie jest
wykorzystywane w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ani Wnioskodawcy, ani
Zainteresowanego. Wnioskodawca i Zainteresowany nabyli Mieszkanie na wtasne
potrzeby mieszkaniowe.

W piSmie stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielili Panstwo nastepujgcych
odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Czy zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz ust. 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.), ma Pani oraz
Pani maz nieograniczony obowigzek podatkowy w Polsce?

Odpowiedz: Zaréwno Pani, jak i Pani maz macie nieograniczony obowigzek podatkowy
w Polsce zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz ust. 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.).

2.W jakim zakresie wykonujg Panstwo, tj. Pani i Pani mgaz dziatalno$¢ gospodarczg w
rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, w
szczegoblnosci czy prowadzi Pani i Pani maz dziatalnos¢ w zakresie obrotu
nieruchomosciami?

Odpowiedz: Jest Pani doradcg podatkowym i prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg
polegajgcg na Swiadczeniu ustug ksiegowych oraz ustug doradztwa podatkowego (PKD
69.20.2).

Pani maz prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg polegajgcg na wynajmie nieruchomosci
wiasnych oraz dzierzawionych (PKD 68.20.Z). Obecnie Pani mgz w ramach jednoosobowej
dziatalnosci gospodarczej wynajmuje nieruchomosci nie bedgce Panstwa wiasnoscig, tylko
bedgce przedmiotem najmu przez Pani meza od innych witascicieli. Wynajmowana jest



réowniez 1 nieruchomos¢ mieszkalna bedgca Panstwa wiasnoscig. W konsekwencji, w
Panstwa ocenie nie jest to dziatalnos¢ w zakresie ,,obrotu” nieruchomosciami.

3.W odniesieniu do nieruchomosci nabytych na podstawie umowy dozywocia, nalezy
wskazac:

a)ile nieruchomosci nabyta Pani wraz z mezem na podstawie umowy dozywocia?

b) czy ww. nieruchomosci byty niezabudowane czy zabudowane? Jesli byty
zabudowane - czy byty nieruchomos$ciami mieszkalnymi czy uzytkowymi?

c)w jaki sposdb sg wykorzystywane przez Panig i Pani meza nieruchomosci, ktére
nie zostaty sprzedane?

d)jakie konkretnie trzy nieruchomosci byty przedmiotem sprzedazy? Prosze
wymienic.

e)w jaki sposéb wykorzystywata Pani wraz z mezem trzy nieruchomosci, ktére
zostaty sprzedane, od momentu nabycia do chwili sprzedazy?

f)kiedy doktadnie (dd-mm-rrrr) zostaty sprzedane trzy nieruchomosci, ktére nabyta
Pani wraz z mezem na podstawie umowy dozywocia?

g) czy zamierza Pani wraz z mezem sprzedad pozostate nieruchomosci nabyte na
podstawie umowy dozywocia?

Odpowiedz: Na podstawie umowy dozywocia wraz z mezem od matki Pani meza
otrzymali Panstwo (z uwagi na jej stan zdrowia, tj. bardzo ciezka choroba nowotworowa
wymagajgca wsparcia w codziennym zyciu oraz zapewnienia opieki) prawo wtasnosci do
nieruchomosci wymienionych ponizej. Przy czym nieruchomos¢ opisana w pkt 3, tj.
lokal mieszkalny zostat nabyty wraz z miejscem parkingowym w podziemnym garazu
wielostanowiskowym, udziatem w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci
zabudowanej parkingiem oraz udziatem w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci
niezabudowanej - stanowigcej droge (ktére to nieruchomosci posiadajg odrebne ksiegi
wieczyste), natomiast we wniosku nieruchomosci te wskazane zostaty jako jedna z
trzech sprzedanych (jedna umowa sprzedazy). Nalezy wiec doprecyzowag, ze sprzedany
zostat lokal mieszkalny wraz z prawem do wytgcznego korzystania z miejsca
postojowego nr (...), jak rowniez udziatem w uzytkowaniu wieczystym parkingu oraz
drogi.

1)Zabudowana nieruchomos¢ stanowigca dziatke gruntu nr 1 potozona w miejscowosci
(...), mieszczgca sie w pod adresem (...). Ww. nieruchomos¢ byta nieruchomoscia
mieszkalng - domem rodzinnym zmartej (...), matki Pani meza. Ww. nieruchomos¢
zabudowana byta budynkiem mieszkalnym - domem jednorodzinnym, budynkiem
letniskowym (powstatym z zaadaptowanej w przesztosci stodoty), budynkiem
gospodarczym oraz dwoma budynkami - stajniami dla koni i wiatg gospodarczg (objete
jedng ksiegg wieczystg).

Ww. nieruchomos¢ zostata przez Panstwo sprzedana (...) sierpnia 2024 r.

Ww. nieruchomos¢ od momentu nabycia do momentu sprzedazy nie byta przez
Panstwo w zaden sposdb wykorzystywana, w szczegdlnosci nie byta przedmiotem
umowy najmu, dzierzawy ani uzyczenia.

2)Nieruchomos¢ gruntowa stanowigca dziatke nr 2 potozong w miejscowosci (...),
zabudowana byta domkami letniskowymi oraz wiatg rekreacyjng (charakter
niemieszkalny). Na przedmiotowej nieruchomosci znajdowat sie rowniez staw. Ww.
nieruchomos¢ oddalona byta od domu rodzinnego zmartej (...) o okoto 200 m.

Ww. nieruchomosc zostata przez Panstwo sprzedana (...) sierpnia 2024 r.

Ww. nieruchomos¢ od momentu nabycia do momentu sprzedazy nie byta przez
Panstwo w zaden sposdb wykorzystywana, w szczegdlnosci nie byta przedmiotem
umowy najmu, dzierzawy ani uzyczenia.



3) Prawo wtasnosci lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢ - lokalu mieszkalnego
numer 3 mieszczacego sie przy (...) wraz z miejscem postojowym w garazu
podziemnym wielostanowiskowym (tj. udziat w nieruchomosci objetej odrebng ksiega
wieczystg), miejscem parkingowym na zewnatrz (tj. udziat w uzytkowaniu wieczystym
nieruchomosci zabudowanej parkingiem objetej odrebng ksiegg wieczystg) oraz udziat
w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci niezabudowanej objetej odrebng ksiegg
wieczystg (dziatka ta stanowi droge).

Ww. lokal mieszkalny wraz z miejscem postojowym w garazu podziemnym, a takze
udziatem w parkingu na zewnatrz oraz udziatem w drodze zostat przez Panstwo
sprzedany (...) maja 2024 r.

Ww. nieruchomosci od momentu nabycia do momentu sprzedazy nie byly przez
Panstwo w zaden sposob wykorzystywane, w szczegblnosci nie byty przedmiotem
umowy najmu, dzierzawy ani uzyczenia.

Dodac nalezy, ze decyzja o zakupie ww. nieruchomosci - mieszkania (...) podjeta
zostata przez zmartg (...) w zwigzku z wykryciem u niej choroby nowotworowej, jej
przeprowadzka do (...) znaczgco utatwiata dostep do opieki medycznej. Jak juz wyzej
wskazano - przekazanie Panstwu nieruchomosci na podstawie umowy dozywocia
réwniez nastapito z uwagi na koniecznos¢ udzielania opieki i statego wsparcia w
kazdym aspekcie zycia (...).

4)Niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 4 potozona w
miejscowosci (...). Ww. niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa (...) listopada 2024 r.
zostata darowana siostrze meza (...), zgodnie z ostatnig wolg ich matki (...).

Ww. nieruchomos$¢ od momentu nabycia do momentu darowizny nie byta przez
Panstwo w zaden sposob wykorzystywana, w szczegdlnosci nie byta przedmiotem
umowy najmu, dzierzawy ani uzyczenia.

5)Niezabudowana nieruchomosc¢ gruntowa oznaczona jako dziatka numer 5. Ww.
nieruchomos¢ od momentu nabycia nie jest przez Panstwo w zaden sposdob
wykorzystywana, w szczegolnosci nie jest przedmiotem umowy najmu, dzierzawy ani
uzyczenia. Nie planujg Panistwo sprzedazy ww. nieruchomosci.

6) Niezabudowana nieruchomosc¢ gruntowa oznaczona jako dziatka numer 6. Ww.
nieruchomos¢ od momentu nabycia nie jest przez Panstwo w zaden sposdb
wykorzystywana, w szczegolnosci nie jest przedmiotem umowy najmu, dzierzawy ani
uzyczenia. Nie planujg Panistwo sprzedazy ww. nieruchomosci.

7)Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa oznaczona jako dziatka numer 7. Ww.
nieruchomos¢ od momentu nabycia nie jest przez Panstwo w zaden sposdb
wykorzystywana, w szczegolnosci nie jest przedmiotem umowy najmu, dzierzawy
ani uzyczenia. Nie planujg Panstwo sprzedazy ww. nieruchomosci.

4.Czy posiada Pani wraz z mezem inne nieruchomosci (z wyjagtkiem wskazanych we
wniosku, tj. nieruchomosci nabytych na podstawie umowy dozywocia oraz lokalu
mieszkalnego w Polsce)? Jesli tak, prosze podac ile nieruchomosci, jakiego rodzaju
posiada Pani wraz z mezem i wskazac odrebnie dla kazdej z tych nieruchomosci:

a)kiedy (data), w jaki sposéb i w jakim celu nabyta Pani wraz z mezem nieruchomos¢?
b)w jaki sposéb wykorzystuje Pani wraz z mezem te nieruchomos¢?

) czy nieruchomos(¢ jest niezabudowana czy zabudowana? Jesli jest zabudowana -
czy zabudowa ma charakter mieszkalny czy uzytkowy?

d) czy zamierza Pani sprzedad te nieruchomos$c¢?
Odpowiedz: Tak, posiada Pani z mezem réwniez inne nieruchomosci.



Obecnie Pani maz jest wtascicielem 1 lokalu mieszkalnego nr x w budynku nr x oraz
wiascicielem udziatu wynoszgcego (...) w garazu wielostanowiskowym (miejsce
postojowe nr x) potozonych przy (...). Lokal mieszkalny wraz z miejscem postojowym w
garazu podziemnym wielostanowiskowym nabyty zostat (...) pazdziernika 2008 r. do
jego majatku osobistego.

Pierwotnie mieszkanie nabyte zostato przez Pani meza w celu zaspokojenia wiasnych
potrzeb mieszkaniowych. W pdzZniejszym okresie byto przedmiotem wynajmu.

Obecnie ww. lokal mieszkalny nie jest wynajmowany, planowana jest jego sprzedaz
(podpisana zostata umowa przedwstepna sprzedazy).

Obecnie jestescie Panstwo rowniez wiascicielami na zasadzie matzenskiej wspolnosci
majatkowej tgcznej 2 nieruchomosci mieszkalnych:

1)nieruchomosci mieszkalnej zabudowanej budynkiem mieszkalnym w zabudowie
blizniaczej mieszczacej sie w (...). Nieruchomos¢ nabyta zostata (...) kwietnia 2024 r. i
sfinansowana w (...) z zaciggnietego na ten cel kredytu. Nieruchomosc nabyta
zostata w celu wynajmu na cele mieszkaniowe. Srodki wtasne ((...) wartosci
nieruchomosci) przeznaczone na zakup ww. nieruchomosci nie zostaty rozliczone w
ramach ulgi mieszkaniowej. Obecnie nieruchomos¢ jest wynajmowana na cele
mieszkaniowe. Obecnie nie planujg Panstwo sprzedazy ww. nieruchomosci,

2) nieruchomosci mieszkalnej zabudowanej budynkiem mieszkalnym mieszczgcym sie
w (...). Nieruchomos¢ nabyta zostata (...) maja 2025 r. i sfinansowana w (...) z
zaciggnietego na ten cel kredytu. Nieruchomos¢ nabyta zostata w celu wynajmu na
cele mieszkaniowe. Nieruchomosc nie jest obecnie wynajmowana, ale planuja
Panstwo jej wynajecie na cele mieszkaniowe. Srodki wtasne ((...) wartosci
nieruchomosci) przeznaczone na zakup ww. nieruchomosci nie zostaty rozliczone w
ramach ulgi mieszkaniowej. Obecnie nie planujg Panistwo sprzedazy ww.
nieruchomosci.

Pytanie

Czy w przedstawionym stanie faktycznym, dochdd ze sprzedazy ww. Nieruchomosci, w
czesci, ktora odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe, tj. nabycie Mieszkania na (...), w przychodzie z odptatnego
zbycia ww. Nieruchomosci, jest zwolniony z podatku dochodowego na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT?

Paristwa stanowisko w sprawie

W ocenie Wnioskodawcy oraz Zainteresowanego, srodki pieniezne pochodzgce ze
sprzedazy ww. Nieruchomosci przed uptywem 5 lat od ich nabycia, zostaty w catosci lub
W czesci przeznaczone na realizacje wiasnych celéw mieszkaniowych, w zwigzku z czym
dochdd ze sprzedazy ww. Nieruchomosci w wysokosci, ktora odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci bedzie korzystat ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci;

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowe;;

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,



- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c-przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem po6t roku,
liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Z powyzszego wynika zatem, ze w przypadku gdy odptatne zbycie nieruchomosci lub
ww. praw majgtkowych nastepuje przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu
dziatalnos$ci gospodarczej, to stanowi zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o PIT.

W przedmiotowym stanie faktycznym Wnioskodawca i Zainteresowany sprzedali
Nieruchomosci przed uptywem 5 lat. W zwigzku z powyzszym, co do zasady, powstanie
przychdd podlegajgcy opodatkowaniu na zasadach okreslonych w art. 19 ust. 1 ustawy
o PIT.

Zgodnie z ww. art. przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartosc¢
wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.
Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej
tych rzeczy lub praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci
rynkowej. Art. 14 ust. 1 ustawy o PIT zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W konsekwencji, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Niemniej jednak w ocenie Wnioskodawcy i Zainteresowanego, w przedmiotowym stanie
faktycznym zastosowanie znajdzie zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT wolne od podatku dochodowego sg
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Zauwazyc nalezy, ze zwolnienie wynikajgce z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT
obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci,
jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkow na wtasne cele
mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. Oznacza to, ze w
przypadku, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego, jezeli natomiast w czesci, to tylko ta czes¢
dochodu bedzie korzystata ze zwolnienia, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. Taka sytuacja miata miejsce w przedmiotowym stanie faktycznym, tj.
Srodki pochodzgce ze zbycia ww. trzech Nieruchomosci zostaty w catosci lub w czesci
wydatkowane na zakup Mieszkania.

Co istotne, zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o PIT za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe uwaza sie:



1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego,

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederagji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o PIT wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c,
uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw
wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na
nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ustawy o PIT przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub
pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktorego
podatnikowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie rowniez niestanowigce witasnosci lub wspdétwiasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lub wspotwtasnos¢ albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w
takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto, jak wynika z tresci art. 21 ust. 27 ustawy o PIT w przypadku ponoszenia
wydatkow na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych umaéw
miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez
organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego parnstwa, na
ktorego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Co istotne, na podstawie art. 21 ust. 28 ustawy o PIT za wydatki na cele mieszkaniowe
nie uwaza sie przy tym, wydatkéw poniesionych na:



1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z powyzszego wynika, ze podstawg do zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT jest fakt wydatkowania od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wskazane w ustawie
wiasne cele mieszkaniowe podatnika.

Co istotne w ustawie wprost wskazano, ze chodzi o wydatkowanie na ,wtasne” cele
mieszkaniowe. Z uksztattowanej juz linii orzeczniczej oraz ze stanowisk organdéw
podatkowych wynika, ze ,,celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane
na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu.

Sady administracyjne podkreslaja, ze ,zwolnienie z opodatkowania dochodow
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
ma charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie Srodkéw na
okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz
nabywcy - zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych”. Tak, DKIS w
indywidualnej interpretacji podatkowej z 24 pazdziernika 2024 r., sygn. 0113-KDIPT2-
2.4011.630.2024.2.MK.

Podkresli¢ nalezy, ze ustawodawca wskazujgc jako cel mieszkaniowy nabycie lokalu
mieszkalnego nie okreslit kiedy i jak dtugo podatnik powinien w nabytym lokalu
zamieszkiwac, aby doszto do realizacji celu mieszkaniowego. W zwigzku z powyzszym,
podatnik do przychodu osiggnietego ze zbycia nieruchomos$ci moze zastosowac
zwolnienie wynikajgce z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, gdy nabyt go w celu
realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w
nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Ze stanowisk organdw podatkowych wynika np. z indywidualnej interpretacji
podatkowej DKIS z 26 pazdziernika 2022 r. znak: 0115-KDIT2.4011.554.2022.1.KC, ze
.nie zaspokaja swoich wiasnych celéw mieszkaniowych osoba, ktéra np. posiadajgc
wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty kapitatu,
prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem pdzZniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb np. dzieci lub najemcow.
Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu nieruchomosci w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkdw na nabycie, lecz
konieczne jest, oby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych”.

W zwigzku z powyzszym, w przedstawionym stanie faktycznym niewgtpliwie przestanki
zastosowana zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT zostaty
spetnione. Wnioskodawca i Zainteresowany nabyli Mieszkanie w celu realizacji wtasnych
potrzeb mieszkaniowych. Moment rozpoczecia realizacji celu, dtugos¢ okresu
zamieszkiwania w ich ocenie nie ma znaczenia dla mozliwosci zastosowania ww.
zwolnienia, co tez potwierdzajg organy podatkowe w wydawanych indywidualnych
interpretacjach podatkowych. Wnioskodawca i Zainteresowany posiadajg juz
mieszkanie w Polsce, w ktérym mieszkajg. Takie stanowisko potwierdzit DKIS w
indywidualnej interpretacji podatkowej z 4 listopada 2024 r. znak: 0112-KDSL1-
1.4011.528.2024.1.AK.



Podkresli¢ nalezy, ze zakup drugiego mieszkania nie oznacza, ze Wnioskodawca i
Zainteresowany nie mogg realizowac celu mieszkalnego, czyli zaspakaja¢ wtasnych
potrzeb mieszkaniowych zamieszkujgc w dwdch mieszkaniach, w dwéch réznych
lokalizacjach, w przypadku, gdy Mieszkanie nie zostato nabyte w celach lokaty kapitatu,
prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem pdzniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb np. dzieci lub najemcéw.

Stanowisko takie potwierdzit réwniez:

-DKIS np. w indywidualnej interpretacji podatkowej z 29 lipca 2024 r., znak: 0115-KDIT1.
4011.363.2024.2.JG, w ktorej DKIS wskazat: ,,ustawodawca nie ograniczyt prawa do
zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje, ze
skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do tych nieruchomosci, ktére
faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Z punktu widzenia
ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane
na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika”.

-Naczelny Sagd Administracyjny w wyroku z 17 maja 2017 r., sygn. akt Il FSK 1053/15,
wskazat: ,Dokonujac jednak wyktadni art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, nie mozna
poprzestac wytgcznie na wyktadni jezykowej tego przepisu, tracgc tym samym z pola
widzenia cel, jaki ustawodawca zamierzat osiggnac regulujgc te materie. Odczytanie
wytgcznie verba legis art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT
powodowatoby, w ocenie NSA, niedopuszczalne zawezenie omawianego zwolnienia.
Nalezy zaakcentowac, ze bedgce przedmiotem rozpatrywanej sprawy zwolnienie
zastgpito ulge meldunkowq. Zdaniem NSA celem przedmiotowego zwolnienia byto
wspieranie réznych form budownictwa mieszkaniowego poprzez zwolnienie od
opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, wydatkowanego na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1-3 ustawy o PIT. Jak podkreslono w trakcie prac legislacyjnych, »
dodawane zwolnienie mieszkaniowe moze pozytywnie wptyng¢ na rynek
mieszkaniowy oraz zacheci¢ do lokowania dochodu uzyskanego z omawianego
tytutu w nowe inwestycje mieszkaniowe« (zob. uzasadnienie projektu ustawy o
zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych oraz o zmianie
niektorych innych ustaw Sejm RP VI Kadencji, druk sejmowy nr 1075). Ustawodawca
w odniesieniu do omawianego zwolnienia postuguje sie zwrotem niedookreslonym »
wiasnych celéw mieszkaniowych«. W ocenie NSA zwrotu tego nie mozna jednak
zawezac. Ustawodawca w zaden sposdb nie limituje bowiem lokali, ktére podatnik
moze nabyc. To zas, czy podatnik w drodze nabytych lokali realizuje wtasne cele
mieszkaniowe, bgdz jego dziatania wypetniajg znamiona prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, wymaga indywidualnej oceny w konkretnym stanie faktycznym”.

W zwigzku z powyzszym, stwierdzi¢ nalezy, ze Srodki pieniezne pochodzace ze
sprzedazy trzech Nieruchomosci przed uptywem 5 lat od ich nabycia, zostaty w catosci
lub w czesci przeznaczone na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych, w zwigzku z
czym dochdd ze sprzedazy ww. Nieruchomosci bedzie korzystat ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT odpowiednio w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawili Panstwo we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Wedtug art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):



Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majatkowego nastgpi po uptywie pieciu lat
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie,
nie stanowi ono zrédta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego w ogéle nie
podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich cze$ci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych ma moment i sposéb jej nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) marca 2024 r. otrzymali Panstwo na podstawie umowy
dozywocia, od Pana matki prawo wtasnosci do:

1)nieruchomosci zabudowanej (budynek mieszkalny, dom rodzinny Pana zmartej matki) -
dziatki gruntu nr 1 potozonej w miejscowosci (...) zabudowanej domem
jednorodzinnym, budynkiem letniskowym (powstatym z zaadaptowanej w przesztosci
stodoty), budynkiem gospodarczym oraz dwoma budynkami - stajniami dla koni i wiatg
gospodarczg (objete jedng ksiegg wieczystg). Ww. nieruchomos¢ zostata przez Paristwo
sprzedana (...) sierpnia 2024 r., od momentu nabycia do momentu sprzedazy nie byta
przez Panstwo w zaden sposdb wykorzystywana, w szczegdlnosci nie byta
przedmiotem umowy najmu, dzierzawy ani uzyczenia;

2) nieruchomosci gruntowej - nieruchomos¢ nr 2 potozona w miejscowosci (...)
zabudowanej domkami letniskowymi oraz wiatg rekreacyjng (charakter niemieszkalny).
Na przedmiotowej nieruchomosci znajdowat sie rowniez staw. Ww. nieruchomos¢
oddalona byta od domu rodzinnego Pana zmartej matki o okoto 200 m. Ww.
nieruchomosc zostata przez Panstwo sprzedana (...) sierpnia 2024 r., od momentu
nabycia do momentu sprzedazy nie byta przez Panstwo w zaden sposoéb
wykorzystywana, w szczegolnosci nie byta przedmiotem umowy najmu, dzierzawy ani
uzyczenia;

3)lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢ - lokalu mieszkalnego nr 3 mieszczacego
sie przy (...) wraz z miejscem postojowym w garazu podziemnym wielostanowiskowym,
miejscem parkingowym na zewnatrz oraz udziatem w uzytkowaniu wieczystym
nieruchomosci niezabudowanej (drodze). Ww. lokal mieszkalny wraz z miejscem



postojowym w garazu podziemnym, a takze udziatem w parkingu na zewngatrz oraz
udziatem w drodze zostat przez Panstwo sprzedany (...) maja 2024 r., od momentu
nabycia do momentu sprzedazy nie byty przez Panstwo w zaden sposob
wykorzystywane, w szczegdlnosci nie byty przedmiotem umowy najmu, dzierzawy ani
uzyczenia;

4)nieruchomosci niezabudowanej gruntowej - dziatki nr 4 potozonej w miejscowosci (...),
ktéra gruntowa (...) listopada 2024 r. zostata darowana Pana siostrze, zgodnie z
ostatnig wolg matki. Ww. nieruchomos$¢ od momentu nabycia do momentu darowizny
nie byta przez Panstwo w zaden sposob wykorzystywana, w szczegdlnosci nie byta
przedmiotem umowy najmu, dzierzawy ani uzyczenia;

5)nieruchomosci niezabudowanej gruntowej - dziatki nr 5, od momentu nabycia nie jest
przez Panstwo w zaden sposdb wykorzystywana, w szczegdlnosci nie jest przedmiotem
umowy najmu, dzierzawy ani uzyczenia. Nie planujg Panstwo sprzedazy ww.
nieruchomosci;

6) nieruchomosci niezabudowanej gruntowej - dziatki nr 6, od momentu nabycia nie jest
przez Panstwo w zaden sposdb wykorzystywana, w szczegdlnosci nie jest przedmiotem
umowy najmu, dzierzawy ani uzyczenia. Nie planujg Panstwo sprzedazy ww.
nieruchomosci;

7) nieruchomosci niezabudowanej gruntowej - dziatki nr 7, od momentu nabycia nie jest
przez Panstwo w zaden sposdb wykorzystywana, w szczegdlnosci nie jest przedmiotem
umowy najmu, dzierzawy ani uzyczenia. Nie planujg Panstwo sprzedazy ww.
nieruchomosci.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, a
takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie okresla réwniez,
na podstawie jakiej czynnosci prawnej badz zdarzenia prawnego moze nastgpi¢ nabycie
nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych. Zatem,
pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub praw
majatkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do nieruchomosci lub
tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie ktérej doszto do
przysporzenia majgtkowego w postaci wtasnosci rzeczy lub praw.

Zauwazyc nalezy, ze moment przeniesienia wtasnosci nieruchomosci zostat okreslony w
art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1061
ze zm.) zgodnie z ktorym:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Natomiast w mysl art. 158 Kodeksu cywilnego:

Umowa zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci powinna byc
zawarta w formie aktu notarialnego. To samo dotyczy umowy przenoszacej
wiasnos¢, ktdra zostaje zawarta w celu wykonania istniejgcego uprzednio
zobowigzania do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci; zobowigzanie powinno by¢
w akcie wymienione.

Na podstawie art. 908 8 1 tej ustawy:

Jezeli w zamian za przeniesienie wiasnosci nieruchomosci nabywca zobowigzat sie
zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie (umowa o dozywocie), powinien on, w
braku odmiennej umowy, przyjgc¢ zbywce jako domownika, dostarcza¢ mu



wyzywienia, ubrania, mieszkania, Swiatta i opatu, zapewni¢ mu odpowiednig pomoc i
pielegnowanie w chorobie oraz sprawi¢ mu wtasnym kosztem pogrzeb
odpowiadajacy zwyczajom miejscowym.

Jak wynika z przywotanego przepisu - przez umowe o dozywocie wtasciciel nieruchomosci
zobowigzuje sie przenies¢ jej wikasnos¢ na nabywce, nabywca za$ zobowigzuje sie
zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie, pomoc i pielegnacje. Umowa o dozywocie jest
zatem umowg zobowigzujgcg i wzajemna.

Art. 910 § 1 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

Przeniesienie wiasnosci nieruchomosci na podstawie umowy o dozywocie nastepuje
z jednoczesnym obcigzeniem nieruchomosci prawem dozywocia. Do takiego
obcigzenia stosuje sie odpowiednio przepisy o prawach rzeczowych ograniczonych.

Z kolei, stosownie do art. 910 § 2 Kodeksu cywilnego:

W razie zbycia nieruchomosci obcigzonej prawem dozywocia nabywca ponosi takze
osobistg odpowiedzialnos¢ za Swiadczenia tym prawem objete, chyba ze staty sie
wymagalne w czasie, kiedy nieruchomos¢ nie byta jego wiasnoscig. Osobista
odpowiedzialnos¢ wspotwiascicieli jest solidarna.

Powyzsze oznacza, ze nabywca nieruchomosci pomimo natozonych zobowigzan
wynikajgcych z ustanowionego dozywocia nie jest ograniczony w rozporzgdzaniu nabytg
nieruchomoscig i moze jg zby¢.

Zauwazyc nalezy, ze charakterystyczng cechg dozywocia jest ekwiwalentnos¢ Swiadczen
stron tej umowy, przy czym w doktrynie uznaje sie, ze jest to ekwiwalentno$¢ rozumiana w
sensie subiektywnym, a nie obiektywnym, co oznacza, ze Swiadczenia stron wzgledem
siebie nie muszg mie¢ tego samego wymiaru ekonomicznego, ustalanego wedtug
kryteriow obiektywnych. Podkreslenia wymaga, ze tego rodzaju umowy zaliczane sg do
odptatnych czynnosci prawnych, ktére charakteryzujg sie tym, ze kazda ze stron uzyskuje
jakas korzys¢ majgtkowg (niekoniecznie w postaci pienieznej).

Uwzgledniajgc powyzsze, umowa o dozywocie polegajgca na tym, ze w zamian za
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci nabywca zobowigzat sie zapewnic zbywcy
dozywotnie utrzymanie ma charakter umowy wzajemnej, a w konsekwencji jest
czynnoscig prawng o charakterze odptatnym, tj. w jej wyniku dochodzi do odptatnego
zbycia nieruchomosci.

Majac na uwadze powotane przepisy prawa oraz opis stanu faktycznego stwierdzam, ze
nabycie ww. nieruchomosci nastgpito w chwili przeniesienia na Panstwa rzecz w drodze
umowy dozywocia prawa do opisanych nieruchomosci, tj. (...) marca 2024 r., dlatego tez z
tg datg nalezy wigzac skutki podatkowe wynikajgce ze sprzedazy (...) sierpnia 2024 r.
nieruchomosci zabudowanej (dziatki gruntu nr 1), (...) sierpnia 2024 r. nieruchomosci
gruntowej (nieruchomos¢ nr 2) oraz (...) maja 2024 r. lokalu mieszkalnego nr 3 wraz z
miejscem postojowym w garazu podziemnym wielostanowiskowym, miejscem
parkingowym na zewnatrz i udziatem w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci
niezabudowanej (drodze).

Zatem sprzedaz ww. nieruchomosci - z uwagi na fakt, ze nie minat piecioletni okres, o
ktorym mowa w wyzej cytowanym art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych - stanowi dla Panstwa zrédto przychodu podlegajgce opodatkowaniu
na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Przechodzgc wiec do skutkdéw podatkowych w zakresie sprzedanych ww. nieruchomosci
nalezy wskaza¢, co nastepuje:

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.



Na podstawie art. 30e ust. 2 powotanej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 19 ust. 3 cyt. ustawy:

Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegolnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychad.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Wedtug art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Art. 22 ust. 6e cyt. ustawy stanowi, ze:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentoéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:



Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na podstawie art. 30e ust. 5 powotanej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 cyt. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordow, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci



i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Z przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wiasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Wedtug art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu
podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych,
ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy
informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium
podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Przy czym, art. 21 ust. 28 ww. ustawy stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Wskazac nalezy, ze zawarte w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wyliczenie wydatkéw
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujgcy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w stosunku do
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub ich cze$ci oraz udziatu w
nieruchomosci jest fakt wydatkowania Srodkéw z ich odptatnego zbycia - poczgwszy od
dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na enumeratywnie (wyczerpujgco) wskazane w
ustawie cele mieszkaniowe.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika.

Wyjasnienia wymaga, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby



zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie sSrodkow na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s6b, np. rodzicéw lub najemcédw. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu
lokalu w celu zaspokojenia witasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do
uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkdéw na nabycie, lecz
konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze Srodkow ze sprzedazy innej nieruchomosci
podatnik faktycznie powinien w nowo nabytej nieruchomosci realizowac wtasne cele
mieszkaniowe, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem wtascicielem lub
wspotwiascicielem nieruchomosci. Nieruchomosé, ktéra nie jest zamieszkata przez
podatnika, nie jest wykorzystywana przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana
do innych celéw niz zaspokojenie wtasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg ja lub
zamieszkiwac bedg inne niz podatnik osoby), nie jest nieruchomoscia, ktérej zakup
mogtby zostac uznany za realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Co istotne, wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego.

Tym samym brak jest podstaw do stwierdzenia, ze nie dojdzie do realizacji celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy podatnik nie nabedzie lokalu mieszkalnego w celu
zamieszkania w nim na state, ale lokal ten - z réznych powodow - bedzie zamieszkiwany
sezonowo, przez czesc¢ roku.

Ponadto, ustawodawca - regulujgc omawiane zwolnienie - nie ograniczyt wydatkowania
przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg
posiadac innych nieruchomosci (lokali mieszkalnych) niz nabyta lub wybudowana. Zatem,
dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie bedzie miato znaczenia dysponowanie
przez podatnika prawem wtasnosci innego lokalu mieszkalnego. Ustawa nie ogranicza
prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych lub nabywanych nieruchomosci (lokali
mieszkalnych), jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko
i wytgcznie do tych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktore faktycznie stuzg
zaspokojeniu witasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Oznacza to, ze w momencie
poniesienia wydatku celem podatnika powinno by¢ dgzenie, aby w tym nowym lokalu
zamieszkac. Wyrazenie ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu na nabycie mieszkania w znaczeniu przedmiotowym.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy



nabyt ten lokal mieszkalny w celu realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe.

Jednak wyjasni¢ nalezy, ze w przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w
innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej prawo do zwolnienia ustawodawca uzaleznit od istnienia podstawy prawnej
wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych
umow miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez
organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego paristwa, na ktérego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

W przypadku nabycia nieruchomosci na terytorium Hiszpanii warunek okreslony w art. 21
ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - zostanie spetniony, w mysl
bowiem art. 26 ust. 1 zdanie pierwsze umowy miedzy Rzgdem Polskiej Rzeczypospolitej
Ludowej a Rzgdem Hiszpanii o unikaniu podwdjnego opodatkowania w zakresie podatkow
od dochodu i majagtku podpisanej w Madrycie dnia 15 listopada 1979 r. (Dz. U. z 1982 r. Nr
17 poz. 127):

Wiasciwe wiadze Umawiajgcych sie Panistw bedg wymieniaty informacje konieczne
do wykonywania niniejszej umowy, a takze informacje dotyczgce prawa
wewnetrznego Umawiajgcych sie Panstw co do podatkéw objetych niniejszg umowg
w takim zakresie, w jakim opodatkowanie, ktére one przewiduja, jest zgodne z
umowa.

Jak wynika z opisu sprawy, srodki ze sprzedazy trzech nieruchomosci, tj. nieruchomosci
zabudowanej (dziatki nr 1), nieruchomosci gruntowej (nieruchomos¢ nr 2) oraz lokalu
mieszkalnego nr 3 wraz z miejscem postojowym w garazu podziemnym
wielostanowiskowym, miejscem parkingowym na zewngatrz i udziatem w uzytkowaniu
wieczystym nieruchomosci niezabudowanej (drodze) zostaty przeznaczone w czesci lub w
catosci na nabycie nieruchomosci mieszkalnej (Mieszkania) potoznej na (...). Nabycie
Mieszkania nastgpito do majgtku wspdolnego matzonkdw (...) wrzesnia 2024 r. Mieszkanie
nie jest wykorzystywane w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ani Pani, ani Pana.
Mieszkanie nabyli Paristwo na wtasne potrzeby mieszkaniowe. Tryb i rodzaj pracy pozwala
Panstwu juz teraz, przez dowolny w zasadzie, ustalony przez Pahstwa samych okres czasu,
zamieszkiwa¢ w Mieszkaniu. W okresie zamieszkiwania na (...) mogg by¢ i bedg Panstwo
aktywni zawodowo, a zatem pobyty tam nie bedg miaty charakteru rekreacyjnego. Planujg
Panstwo, ze w przysztych latach bedg mieszkac na (...) w okresach zimowych, a docelowo
na state zamieszkajg na (...), tj. prawdopodobnie po osiggnieciu wieku emerytalnego z
uwagi na panujgce tam sprzyjajgce ich zdrowiu i samopoczuciu warunki klimatyczne.
Posiadajg Panstwo réwniez inne nieruchomosci. W momencie nabycia Mieszkania sg
Panstwo na zasadach wspdlnosci majgtkowej matzenskiej sg m.in. wtascicielami lokalu
mieszkalnego znajdujgcego sie w Polsce, w ktérym obecnie zamieszkujg i po nabyciu
Mieszkania nadal bedg mieszkac. Posiadany lokal mieszkalny réwniez nalezy do Panstwa
majatku prywatnego. Obecnie Pan jest wtascicielem 1 lokalu mieszkalnego nr 9 w
budynku nr 8 oraz witascicielem udziatu wynoszacego (...) w garazu wielostanowiskowym
(miejsce postojowe nr x) potozonych przy (...). Lokal mieszkalny wraz z miejscem
postojowym w garazu podziemnym wielostanowiskowym nabyty zostat (...) pazdziernika
2008 r. do Pana majatku osobistego. Pierwotnie mieszkanie nabyte zostato przez Pana w
celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych, w pézniejszym okresie byto
przedmiotem wynajmu. Obecnie ww. lokal mieszkalny nie jest wynajmowany, planowana
jest jego sprzedaz (podpisana zostata umowa przedwstepna sprzedazy). Sq Panstwo
rowniez wtascicielami na zasadzie matzenskiej wspélnosci majgtkowej tgcznej 2
nieruchomosci mieszkalnych:

1)nieruchomosci mieszkalnej zabudowanej budynkiem mieszkalnym w zabudowie

blizniaczej mieszczacej sie w (...). Nieruchomos¢ nabyta zostata (...) kwietnia 2024 r. i
sfinansowana w (...) z zaciggnietego na ten cel kredytu. Nieruchomos¢ nabyta zostata w



celu wynajmu na cele mieszkaniowe. Srodki wiasne ((...) wartoéci nieruchomosci)
przeznaczone na zakup ww. nieruchomosci nie zostaty rozliczone w ramach ulgi
mieszkaniowej. Obecnie nieruchomos¢ jest wynajmowana na cele mieszkaniowe, nie
planujg Panstwo sprzedazy ww. nieruchomosci;

2) nieruchomosci mieszkalnej zabudowanej budynkiem mieszkalnym mieszczgcym sie w
(...). Nieruchomos¢ nabyta zostata (...) maja 2025 r. i sfinansowana w (...) z
zaciggnietego na ten cel kredytu. Nieruchomos$¢ nabyta zostata w celu wynajmu na
cele mieszkaniowe. Nieruchomos¢ nie jest obecnie wynajmowana, ale planujg Panistwo
jej wynajecie na cele mieszkaniowe. Srodki wtasne ((...) wartosci nieruchomosci)
przeznaczone na zakup ww. nieruchomosci nie zostaty rozliczone w ramach ulgi
mieszkaniowej. Obecnie nie planujg Panstwo sprzedazy ww. nieruchomosci.

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze w rozpatrywanej sprawie przeznaczajac
w czesci lub w catosci Srodki ze sprzedazy trzech nieruchomosci, tj. nieruchomosci
zabudowanej (dziatki nr 1), nieruchomosci gruntowej (nieruchomos¢ nr 2) oraz lokalu
mieszkalnego nr 3 wraz z miejscem postojowym w garazu podziemnym
wielostanowiskowym, miejscem parkingowym na zewnatrz i udziatem w uzytkowaniu
wieczystym nieruchomosci niezabudowanej (drodze), otrzymanych od Pana matki na
podstawie umowy dozywocia, na nabycie nieruchomosci mieszkalnej potoznej na (...),
ktéra - jak wynika z opisu sprawy - jest i bedzie wykorzystywana na Panstwa wiasne
potrzeby mieszkaniowe, mogg Panstwo skorzystac ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a i ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, w odniesieniu do czesci dochodu uzyskanego z tej sprzedazy jaka
proporcjonalnie odpowiada udziatowi ww. wydatku poniesionego na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie uzyskanym przez Panstwo z odptatnego zbycia.

Zatem, odpowiadajgc na Paristwa pytanie stwierdzam, ze dochéd ze sprzedazy ww.
nieruchomosci, w czesci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe, tj. nabycie Mieszkania na (...), w przychodzie z
odptatnego zbycia ww. nieruchomosci, jest zwolniony z podatku dochodowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a i ust. 27 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia przysztego podanym przez Panstwa w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc¢.

Przy wydawaniu niniejszej interpretacji tutejszy organ dokonat wytgcznie analizy
okolicznosci podanych we wniosku. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawione
we wniosku zdarzenie przyszte jest zgodne ze stanem rzeczywistym. W ramach
postepowania o0 wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego organ nie
przeprowadza postepowania dowodowego, lecz opiera sie jedynie na zdarzeniu przysztym
przedstawionym we wniosku. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi domene
ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne.

W odniesieniu do powotanych przez Panstwa interpretacji indywidualnych oraz wyroku
sgdu nalezy wskaza¢, ze rozstrzygniecia w nich zawarte dotyczg tylko konkretnych,



indywidualnych spraw i nie majg zastosowania ani konsekwencji wigzacych w odniesieniu
do zadnego innego zaistniatego stanu faktycznego czy tez zdarzenia przysztego.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Paristwa sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego. Z funkcji ochronnej bedg mogli
skorzystac Ci z Panstwa, ktérzy zastosujg sie do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

Pani (...) (Zainteresowana bedgca strong postepowania - art. 14r 8 2 Ordynacji
podatkowej) ma prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewdédzkiego
Sadu Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r
Ordynacji podatkowe].



