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Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

19 maja 2025 r. wptynat Pana wniosek z 19 maja 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnit go Pan pismami z 8 czerwca 2025 r. (wptyw 8 czerwca 2025r.)
oraz z 10 czerwca 2025 r. (wptyw 10 czerwca 2025 r.) - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

(...) grudnia 1998 r. zakupit Pan wraz z zong L nieruchomos¢ gruntowa w miejscowosci S.
Srodki na zakup nieruchomosci pochodzity z majatku wspdélnego wspdlnosci majgtkowej
matzenskiej. Wtedy juz posiadaliscie Panstwo jedyne dziecko, syna B.

Na nieruchomosci rozpoczeliscie Panstwo budowe domu jednorodzinnego, zgodnie z
pozwoleniem na budowe z 18 maja 2009 r., ktérego budowa zakonczyta sie 18 lipca 2012 .

(...) czerwca 2020 r. rozwiddt sie Pan z zong. Nie dokonaliscie Panstwo podziatu majatku. Z
domu sie Pan wyprowadzit. W domu tym, od czasu Pana wyprowadzki, zostata byta zona i
syn B, ktorzy wspoélnie w tym domu mieszkali.

(...) listopada 2021 r., na podstawie aktu notarialnego umowy darowizny, darowat Pan
synowi B caly swoj udziat w przedmiotowej nieruchomosci wynoszacy 1/2 udziatu w
nieruchomosci i od tego czasu stat on sie wspotwiascicielem tej nieruchomosci z Pana bytg
zona.

(...) sierpnia 2023 r. syn B zmart (to Panstwa jedyne dziecko) i zgodnie z zasadami
dziedziczenia stat sie Pan na powrdt wspotwiascicielem tej nieruchomosci. Jego czesc
odziedziczyt Pan z bytg zong w czesciach rownych po 1/2 udziatu. W zwigzku z powyzszym,
udziaty bytej zony w nieruchomosci stanowity 3/4, a Pana 1/4.

Od czasu rozwodu w 2020 r. nie zawart Pan sformalizowanego zwigzku matzenskiego,
jednakze wspdlnie zyje Pan w zwigzku partnerskim z partnerkg - Panig J.

Z partnerkg zakupit Pan (...) grudnia 2020 r. dom jednorodzinny w miejscowosci C i tam
Panistwo zamieszkaliscie. Dom zostat zakupiony czeSciowo ze Srodkéw witasnych Pana i
Pana partnerki, a czesciowo z kredytu hipotecznego, o ktéry wystgpiliscie Parstwo
wspolnie i ktéry zgodnie z umowa kredytu hipotecznego otrzymaliscie Panstwo razem.
Dom kupowaliscie Paristwo w udziatach: Pana udziat 3/10 a Pana partnerki 7/10 czesci.
Kredyt bankowy zostat udzielony Panstwu wspdlnie w wysokosci (...) tys. zt (w akcie
notarialnym zakupu domu wskazano udziaty kredytowe 7/10 dla Pana partnerki w
wysokosci (...) zt i Pana udziat 3/10 w wysokosci (...) z}).

W umowie kredytowej z (...) grudnia 2020 r. zaznaczono, ze kredytobiorcami jestescie
Panstwo razem co do catosci kredytu, bez wskazywania udziatow, zatem, jak Pan
domniemywa i potwierdzita to Pana rozmowa z bankiem, zobowigzania do sptaty kredytu
sg solidarne. Zatem kazde z Panstwa odpowiada za sptate catosci kredytu. Na poczet
sptaty kredytu w banku (...) zatozyliScie Panstwo wspdlne konto bankowe, z ktérego
dokonywana jest sptata kredytu hipotecznego.

Pana pytanie dotyczy sposobu wydatkowania Srodkéw finansowych otrzymanych tytutem
sprzedazy nieruchomosci w S, Pana udziatu 1/4 w kwocie (...) zt i kwestii podatku
dochodowego od tej sprzedazy.



Informowat sie Pan telefonicznie w Krajowej Informacji Skarbowej, czy fakt posiadania
przez Pana nieruchomosci w S od 1998 r. jest terminem, od ktérego nalezy liczy¢ ciggtosc
posiadania. Otrzymat Pan informacje, ze fakt, iz darowat Pan synowi, ktéry pézniej zmart,
swojg czes¢ nieruchomosci owg ciggtos¢ posiadania przerwat, pomimo ze odziedziczyt Pan
na powrot nieruchomosé, ktdrej wezesniej byt Pan wspdétwiascicielem. Zatem ciggtosc ta
liczona by¢ powinna od dnia kiedy darowat Pan synowi nieruchomos¢, czyli od (...)
listopada 2021 r. W takim uktadzie okres zwolnienia z podatku dochodowego od
sprzedawanej nieruchomosci wynoszacy 5 lat jeszcze nie uptyng, wiec powinien Pan
zaptaci¢ podatek dochodowy w wysokosci 19%, rozliczajgc sie w zeznaniu podatkowym za
2025 r. deklaracjg sktadang w 2026 r. w PIT 39.

Jezeli jednak przeznaczy Pan $Srodki ze sprzedazy tej nieruchomosci na cel mieszkaniowy,
bedzie Pan mdgt skorzystac ze zwolnienia podatkowego i tego podatku nie ptacic.
Okresem wydatkowania srodkéw na cel mieszkaniowy jest 36 miesiecy liczone od roku
nastepujgcego po roku sprzedazy nieruchomosci, powiekszonego o miesigce w 2025r.,
czyli sprzedaz nieruchomosci w maju 2025 r., a wiec moze Pan liczy¢ miesigce od czerwca
do grudnia 2025 r., czyli 7 miesiecy (razem 43 miesigce).

Celem mieszkaniowym jest sptata kredytu hipotecznego i odsetek od tego kredytu. Kredyt
hipoteczny, ktéry zaciggnat Pan z Pana partnerkg w 2020 r. byt zaciggniety przed datg
darowania i spadkobrania nieruchomosci w S. Aktualna wysokos¢ do sptaty kredytu
hipotecznego to (...) tys. zt. Chciatby Pan jednakze wykorzystac¢ wydatkowanie srodkéw ze
sprzedazy na cele mieszkaniowe, ktore bylyby ratami kredytowymi sptacanymi przez Pana
co miesigc. Aktualna rata miesieczna kredytu hipotecznego wraz z odsetkami to (...) zt ((...)
zt rata kapitatowa, (...) zt kwota odsetek). Zatem wysokos$¢ sptaty przez okres 36 miesiecy
(3 lata) + 7 miesiecy za 2025 r., to (...) zt.

Zastanawiat sie Pan, czy jako cel mieszkaniowy moze Pan policzy¢ catos¢ miesiecznej raty
(...) zt, czy tylko Pana udziat w domu jednorodzinnym w C wynoszgcy 3/10 czesci, czyli (...)
zt.

Na infolinii Krajowej Informacji Skarbowej otrzymat Pan informacje, ze jako cel
mieszkaniowy moze Pan przeznaczyc¢ catos¢ sptacanej raty kredytowej wraz z odsetkami i
wysokos¢ Pana udziatéw w domu jednorodzinnym w C nie ma tu znaczenia, jezeli w
kredycie hipotecznym nie zostaty zaznaczone jakiekolwiek ograniczenia sptaty kredytu do
wysokosci udziatéw, a takiego zapisu w Pana umowie kredytowej nie ma. Aktualnie sptata
kredytu odbywa sie tak, ze na konto wspélne (Pana i Pana partnerki - J) w (...), dokonuje
Pan comiesieczne wptaty wysokosci raty kredytowej z Pana konta osobistego.

W zwigzku z powyzszym Pana obliczenia wygladajg tak, ze wydatkowanie srodkéw na cel
mieszkaniowy, liczagc raty kredytowe 43 miesigce x (...) zt to kwota (...) zt. Zatem do
opodatkowania pozostata by kwota (...) zt. Gdyby nie chciat Pan tej kwoty wydac¢ na cel
mieszkaniowy to musi Pan od tej kwoty zaptaci¢ podatek 19%, t. (...) zt, chyba ze owe (...) z
przeznaczy Pan na cel mieszkaniowy np. nadptate zaciggnietego kredytu hipotecznego.
Zdaje sobie Pan tez sprawe, ze jako koszt uzyskania przychodu moze Pan uznac¢ zaptate
(faktura) za czynnosci posrednictwa biura obrotu nieruchomosciami, ktére
przeprowadzito transakcje.

Zdaje sobie Pan sprawe z tego, ze sposéb wydatkowania srodkéw ze sprzedazy
nieruchomosci i kwoty przeznaczone na wydatkowanie na cel mieszkaniowy musi Pan
zadeklarowac przy rozliczeniu rocznym PIT w 2026 r. za 2025 r.

Rozwaza Pan z Pana partnerkg zawarcie zwigzku matzeniskiego w 2025 r., czy w jakikolwiek
sposéb miatoby to zwigzek z opisywang sytuacjg podatkowg?

W pismie, ktore wptyneto 10 czerwca 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit
Pan nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:



1.Czy zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz ust. 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.) ma Pan
nieograniczony obowigzek podatkowy w Polsce?

Odpowiedz: Tak - ma Pan nieograniczony obowigzek podatkowy w Polsce.

2.Czy prowadzi Pan dziatalnos$¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych? W przypadku odpowiedzi twierdzgcej
prosze wyjasnic:

-w jakim doktadnie zakresie i od kiedy prowadzi Pan takg dziatalnosS¢ (np. w zakresie
obrotu nieruchomosciami)?

- czy odptatne zbycie nieruchomosci potozonej w miejscowosci S nastgpito w ramach
wykonywania tej dziatalnosci?

Odpowiedz: Nie - nie prowadzi Pan dziatalnosci gospodarcze;.

3.W odniesieniu do kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup nieruchomosci w
miejscowosci C, prosze wskazac:

a)czy w umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki zostat on zaciggniety, jezeli
tak to jaki cel wynika z tej umowy?

b) czy z umowy kredytowej wynika, ze wszyscy kredytobiorcy (czyli Pan wraz z Pana
partnerkg) odpowiadajg solidarnie za wynikajgce z niej zadtuzenie?

Innymi stowy, czy w zwigzku z zawartg umowg kredytowg ponosi Pan solidarng
odpowiedzialnos¢ za zobowigzania wynikajgce z ww. umowy kredytowej?

Odpowiedz: Tak, w umowie kredytowej zostat okreslony cel na jaki zostat zaciggniety
kredyt hipoteczny: przeznaczenie kredytu - nabycie domu jednorodzinnego.

Tak, z umowy kredytowej wynika, ze wszyscy kredytobiorcy (Pan i Pana partnerka)
odpowiadajg solidarnie za wynikajgce z niej zadtuzenie. W zwigzku z zawartg umowg
kredytowg ponosi Pan solidarng odpowiedzialnos¢ za zobowigzania wynikajgce z ww.
umowy kredytowe;j.

4. Czy przychéd uzyskany przez Pana ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci potozonej
w miejscowosci S, zostanie wydatkowany przez Pana, w okresie nie pdzniej niz
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na Pana
wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, tj. na sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego na nabycie (zakup) nieruchomosci w miejscowosci C?

Odpowiedz: Tak, bedzie to suma rat kredytu z odsetkami sptaconymi do korica 2028 r.,
a od pozostatej kwoty zaptaci Pan podatek dochodowy.

Pytanie
Czy sptacane przez Pana raty kredytu hipotecznego, zaciggnietego wspodlnie z Pana

partnerkg, na zakup domu jednorodzinnego (raty + odsetki) moze Pan w catosci uznac
jako wydatki z przeznaczeniem na cel mieszkaniowy?

Pana stanowisko w sprawie

Pana stanowisko oparte na informacjach uzyskanych z Krajowej Informacji Skarbowej jest
takie, ze moze Pan cato$¢ miesiecznych rat kredytu hipotecznego (rata kapitatowa i
odsetki) uznac jako cel mieszkaniowy, bez wzgledu na posiadane przez Pana udziaty w
domu jednorodzinnym w C, na ktéry razem z partnerkg zaciggnat Pan kredyt hipoteczny.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.



Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek zaptaty
podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub prawa nastgpito po uptywie pieciu lat liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, nie jest zrédtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oso6b
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub prawa w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Jednoczesnie, wedtug art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub
praw majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majatkowego przez
spadkodawce.

Z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych wynika, ze jezeli
nieruchomosci lub prawa majgtkowe okreslone przez art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c tej ustawy
zostaty nabyte w drodze spadku, to ich odptatne zbycie (dokonane poza dziatalnoscig
gospodarczg) stanowi przychdd podlegajgcy opodatkowaniu, jezeli nastgpito ono przed
uptywem 5 lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci badz nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Do wyliczenia 5-letniego okresu, od ktérego uzaleznione jest opodatkowanie sprzedazy
nieruchomosci lub praw majagtkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest zatem nie
tylko okres posiadania nieruchomosci (praw majgtkowych) przez spadkobierce, ktéry
dokonuje sprzedazy, ale takze okres posiadania nieruchomosci (praw majatkowych) przez
spadkodawce. Jezeli od konica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie nieruchomosci bgdz nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce, do
momentu odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majatkowych) przez spadkobierce
uptyneto 5 lat - to sprzedaz nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, nabytej w drodze



spadku istotne znaczenie ma ustalenie daty nabycia tej nieruchomosci przez
spadkodawce.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie zawiera definicji pojecia ,spadek”
ani tez ,nabycie w drodze spadku”, dlatego tez zasadnym jest odwotywanie sie do
regulacji zawartych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1061 ze zm.).

Zgodnie z art. 922 § 1 Kodeksu cywilnego:

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka 0séb stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

W mysl art. 924 i art. 925 Kodeksu cywilnego:

Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy. Spadkobierca nabywa spadek z
chwilg otwarcia spadku.

Jak stanowi art. 926 § 1 Kodeksu cywilnego:
Powotanie do spadku wynika z ustawy albo z testamentu.
Art. 932 8 1i 8 3 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

W braku zstepnych spadkodawcy powotani sg do spadku z ustawy jego matzonek i
rodzice.

W braku zstepnych i matzonka spadkodawcy caty spadek przypada jego rodzicom w
czeSciach réwnych.

Stosownie do art. 1025 8§ 1 cytowanej ustawy:

Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
sporzgdza akt poswiadczenia dziedziczenia.

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki
stajg sie spadkiem, ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila
Smierci) spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy
spadkowej. Z kolei, postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt
poswiadczenia dziedziczenia sporzgdzony przez notariusza potwierdzajg jedynie prawo
spadkobiercy do tego spadku od momentu jego otwarcia.

Aby zatem ustali¢, czy w przedmiotowej sprawie sprzedaz czesci nieruchomosci nabytej w
spadku po Pana zmartym synu, podlegac¢ bedzie opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych, istotne jest ustalenie, czy jej odptatne zbycie miato miejsce po uptywie
5 lat liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci
przez Pana spadkodawce, tj. Pana zmartego syna.

Uzyty w ww. przepisie termin ,nabycie” oznacza kazde uzyskanie tytutu wtasnosci (nabycie
wiasnosci) lub kazde uzyskanie okreslonego prawa (nabycie prawa) bez wzgledu na fakt
czy jest to nabycie w czeSci utamkowej, czy w catosci. Poprzez ,nabycie” nalezy rozumiec
kazde zwiekszenie aktywow podatnika.

Moment przeniesienia prawa wiasnosci w prawie podatkowym okreslony jest zgodnie z
normami prawa cywilnego.

Stosownie do art. 155 § 1 Kodeksu cywilnego:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.



Naby¢ nieruchomos¢ lub prawo majgtkowe mozna wiec, np. w drodze zakupu, bgdz
uzyskujgc pod tytutem darmym (w formie darowizny, spadku), a w przypadku zas
ograniczonych praw rzeczowych réwniez zawierajgc umowe o ustanowieniu tego prawa.

Z tresci wniosku wynika, ze (...) listopada 2021 r. na podstawie aktu notarialnego umowy
darowizny darowat Pan synowi - B - caty swéj udziat w nieruchomosci potozonej w
miejscowosci S, wynoszacy 1/2 udziatu i od tego czasu stat on sie wspotwiascicielem tej
nieruchomosci. (...) sierpnia 2023 r. Pana syn B zmart i zgodnie z zasadami dziedziczenia
stat sie Pan na powroét wspotwiascicielem tej nieruchomosci. Jego czes$¢ odziedziczyt Pan
wraz z bytg zong w czesciach rownych po 1/2 udziatu. W zwigzku z powyzszym udziaty
Pana bytej zony w nieruchomosci stanowity 3/4, a Pana 1/4.

Przystepujgc do oceny skutkow podatkowych zbycia w maju 2025 r. przez Pana udziatu (1
/4) nieruchomosci potozonej w miejscowosci S zauwazyc¢ nalezy, ze do nabycia przez Pana
ww. udziatu nieruchomosci doszto w drodze spadku po zmartym synu. Zatem datg
nabycia przez Pana ww. udziatu nieruchomosci jest data nabycia tej nieruchomosci przez
Pana syna, czyli 2021 r. Wobec powyzszego, piecioletni termin przewidziany w art. 10 ust.
1 pkt 8 w zw. z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nalezy
liczy¢ od konca roku, w ktérym nastgpito nabycie udziatu nieruchomosci potozonej w
miejscowosci S przez Pana syna, tj. od konca 2021 r.

W konsekwencji, odptatne zbycie przez Pana w maju 2025 r. przedmiotowego udziatu w
nieruchomosci, nienastepujgce w ramach dziatalnosci gospodarczej, stanowi dla Pana
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w zw. z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, bowiem zostato dokonane przed uptywem pieciu lat,
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.

Przechodzac wiec do skutkéw podatkowych w zakresie sprzedazy ww. udziatu w
nieruchomosci nalezy wskazaé, co nastepuje:

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychdd.



Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposdb szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

W Swietle art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Wedtug art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Z kolei art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45



ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Na podstawie art. 45 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym zeznanie, wedtug ustalonego
wzoru, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym,
w terminie od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym. Zeznania ztozone przed poczatkiem terminu uznaje sie za ztozone w
dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac¢ objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majgtkowego, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych. W
sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas
uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku
dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na



wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okre$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.



W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 29 ww. ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajace na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W mysl art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w sytuacji, gdy spetnione sg
wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe prawng danej
preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej cytowanym art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych podatnik traci prawo
do ulgi i jest zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy



spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Ustawodawca w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych
~wiasne cele mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy. Katalog tych wydatkéw ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy
realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a
nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania bgdz zapewnienie dachu nad
gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z
réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu w
znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych jasno
wynika, ze kredyt, na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychéd z odptatnego zbycia
nieruchomosci musi by¢ kredytem zaciggnietym na wiasne cele mieszkaniowe, ktére
zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy. Celem ustawodawcy byto bowiem
premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony
kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac Scisle
okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie
z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1.

Istotne jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie z wyzej cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy, za wydatki poniesione
na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1, czyli m.in. na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww.
ustawy).

Z powyzszych przepiséw wprost wynika, ze aby kredyt mogt by¢ uznany za kredyt na
wiasny cel mieszkaniowy, to musi by¢ kredytem okreslonego rodzaju - czyli zaciggnietym
przez podatnika na nabycie/budowe m.in. budynku mieszkalnego, stanowigcego wtasnos¢
lub wspotwtasnosc tego podatnika. Zatem, wskutek zaciggniecia kredytu i jego
wykorzystania zgodnie z celem udzielenia kredytu podatnik musi naby¢ prawo wtasnosci
lub wspdtwtasnosci do tej nieruchomosci. Tylko wéwczas uzna¢ mozna, ze kredyt spetnia
ustawowe warunki, a wiec jest kredytem zaciggnietym na nabycie budynku mieszkalnego.

Jezeli kredytobiorcy ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zobowigzania wynikajgce z
umowy kredytowej, czyli zgodnie z umowg kredytobiorcy odpowiadajg solidarnie za
kredyt, to podatnik jako kredytobiorca solidarny za zadtuzenie wynikajgce z tej umowy



réwniez odpowiada solidarnie, a wiec do petnej wysokosci. W takiej sytuacji bez znaczenia
pozostaje fakt, iz podatnik jest wspotwitascicielem nieruchomosci i posiada % udziatu we
wspotwiasnosci. Przy obliczaniu dochodu zwolnionego mozna uwzglednic catg kwote jaka
zostata wydatkowana na sptate kredytu zaciggnietego na zakup nieruchomosci.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) grudnia 2020 r. wraz z partnerkg zakupit Pan dom
jednorodzinny w miejscowosci C, w ktérym Panstwo zamieszkaliscie. Dom zostat
zakupiony czesciowo ze srodkéw witasnych Pana i Pana partnerki, a czesciowo z kredytu
hipotecznego, o ktory wystgpiliscie Panstwo wspdlnie i ktory zgodnie z umowg kredytu
hipotecznego otrzymaliscie Panstwo razem. Dom kupowaliscie Paristwo w udziatach: Pana
udziat 3/10, a Pana partnerki 7/10 czesci. W umowie kredytowej z (...) grudnia 2020 r.
zaznaczono, ze kredytobiorcami jestescie Paristwo razem co do catosci kredytu, bez
wskazywania udziatéw. W umowie kredytowej zostat okreslony cel na jaki zostat
zaciggniety kredyt hipoteczny: przeznaczenie kredytu - nabycie domu jednorodzinnego. Z
umowy kredytowej wynika, ze wszyscy kredytobiorcy (Pan i Pana partnerka) odpowiadajg
solidarnie za wynikajgce z niej zadtuzenie. W zwigzku z zawartg umowg kredytowg ponosi
Pan solidarng odpowiedzialnos¢ za zobowigzania wynikajgce z ww. umowy kredytowe;j.
Kredyt hipoteczny, ktdry zaciggnat Pan z wraz z partnerkg w 2020 r. byt zaciggniety przed
datg darowania i spadkobrania nieruchomosci potozonej w miejscowosci S. Przychéd
uzyskany przez Pana ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci potozonej w miejscowosci S,
zostanie wydatkowany przez Pana na raty kredytu z odsetkami sptacanymi do konca 2028
r., a od pozostatej kwoty zaptaci Pan podatek dochodowy.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzam, ze wydatki poniesione przez Pana - w okresie
trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastagpito odptatne zbycie udziatu w
nieruchomosci potozonej w miejscowosci S - na sptate kredytu zaciggnietego uprzednio
na zakup domu jednorodzinnego wraz z Pana partnerkg, gdzie za zadtuzenie wynikajace z
zawartej umowy ponosi Pan wraz z partnerka odpowiedzialno$¢ solidarng, i w ktérym to
domu jednorodzinnym realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe, moga stanowi¢ wydatki
na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych i podlegaé rozliczeniu przy ustalaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania na warunkach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Bez znaczenia pozostaje dla skorzystania z
ulgi, czy dokona Pan sptaty kredytu jednorazowo, czy bedzie go Pan sptaca¢ zgodnie z
harmonogramem rat. Istotne jest jedynie zeby przychéd uzyskany ze sprzedazy udziatu w
nieruchomosci zostat wydatkowany przez Pana w okresie 3 lat liczac od korca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie udziatu nieruchomosci potozonej w
miejscowosci S.

Zaznaczy(¢ jednak nalezy, ze ww. zwolnienie obejmie takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu sprzedazy udziatu w nieruchomosci jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie osiggnietym z odptatnego zbycia ww. nieruchomosci.

Zatem tylko ta cze$¢ przychodu z odptatnego zbycia w 2025 r. udziatu w nieruchomosci,
ktdrg przeznaczy Pan, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego w 2020 r.
na zakup domu jednorodzinnego, obecnie zamieszkiwanego przez Pana i Pana partnerke,
moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.



Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem sprawy podanym przez wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc¢.

Zwracam uwage, ze wydana interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem
Pana wniosku (zapytania) w oparciu o przedstawiony opis. Inne kwestie, ktre nie zostaty
objete pytaniem, nie mogg byc¢ - zgodnie z art. 14b 8 1 Ordynacji podatkowej - w wydanej
interpretacji rozpatrzone.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarodw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3 i art. 54 §8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).



Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



