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fizycznych dla wydatkdéw na zakup domu letniskowego i jego
remont w celu przeksztatcenia budynku letniskowego na
mieszkalny.

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej

2025-07-03T21:32:07.285
0112-KDSL1-1.4011.293.2025.3.M]

e cel-cele mieszkaniowe

e dom-dom letniskowy

® sprzet-sprzety gospodarstwa domowego
® ulga-ulga mieszkaniowa

e ustugi-ustugi remontowo-budowlane

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych-Zwolnienia
przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku dochodowego.-
Sprzedaz nieruchomosci i praw majgtkowych.

e Podatek dochodowy od 0séb fizycznych-Zrédta
przychodow.-Specyfika zrédet przychoddéw.-Odptatne
zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw i spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu.
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Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe w zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych dla wydatkéw na zakup domu letniskowego,
jego remont w celu przeksztatcenia budynku letniskowego na mieszkalny catoroczny i
podniesienia jego standardu (rozbudowa i modernizacja instalacji elektrycznej,
dostosowanie instalacji hydraulicznej, instalacja nowego zrédta ogrzewania, ocieplenie
Scian i dachu, wymiana stolarki budowlanej, docieplenie i wygtuszenie podtdg, wymiana
wykonczenia podtdg na panele podtogowe i ptytki ceramiczne, montaz wentylacji
mechanicznej z rekuperacja, przebudowa ogrzewania kominkowego, wykonanie tazienki
wyposazonej w howoczesne urzgdzenia sanitarne, zakup bojlera elektrycznego,
malowanie, klejenie oraz gipsowanie w ramach wykonczenia wnetrz, zakup i montaz
listew przypodtogowych wykonanych z PVC oraz ozdobnych listew wykanczajgcych
krawedzie podtog).

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osob
fizycznych w czesci dotyczgcej wydatkdw na zakup: lodéwki, piekarnika elektrycznego,
ptyty indukcyjnej, okapu kuchennego, pralki automatycznej, oswietlenia wiszgcego
sufitowego oraz nasciennego wewnetrznego, zabudowy kuchennej na wymiar.

W tym zakresie zostato wydane odrebne rozstrzygniecie.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 kwietnia 2025 r. wptynat Pana wniosek z 29 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sbb fizycznych. Uzupetnit go Pan
30 kwietnia 2025 r. oraz w odpowiedzi na wezwanie pismem z 2 czerwca 2025 r. (wptyw 2
czerwca 2025 r.) oraz pismem z 26 czerwca 2025 r. (26 czerwca 2025r.)i 1 lipca 2025 r.
(wptyw 1 lipca 2025 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

31 maja 2021 roku Wnioskodawca otrzymat nieruchomos¢ w drodze darowizny.
Nieruchomos(¢ te sprzedat w dniu 11 grudnia 2024 roku. Poniewaz sprzedaz nastgpita
przed uptywem pieciu lat od daty nabycia nieruchomosci, zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami Wnioskodawca jest zobowigzany do zaptaty 19% podatku dochodowego od
przychodu uzyskanego z tej sprzedazy. Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy
nieruchomosci Wnioskodawca przeznaczyt na zakup domu letniskowego, potozonego na
dziatce rekreacyjnej. Dom ten jest obecnie jedyng nieruchomoscig Wnioskodawcy. Szybki
zakup nowej nieruchomosci byt podyktowany wyjatkowymi okolicznosciami rodzinnymi.
Stan zdrowia babci Wnioskodawcy znacznie sie pogorszyt, co wymagato podjecia dziatan w
celu zapewnienia jej codziennej opieki. W zwigzku z tym Wnioskodawca podjat decyzje o
przeprowadzce oraz zamieszkaniu razem z nig, aby méc sprosta¢ nowym obowigzkom
wynikajgcym z jej sytuacji zdrowotnej. Wnioskodawca obecnie mieszka w zakupionej
nieruchomosci na state. Wnioskodawca optaca wszelkie rachunki za media zwigzane z jej
uzytkowaniem, co potwierdza fakt, ze wykorzystuje jg jako miejsce zamieszkania.
Dodatkowo Wnioskodawca posiada w niej meldunek, co formalnie potwierdza state
zamieszkanie Wnioskodawcy. Wnioskodawca podkresla rowniez, ze nie traktuje tej
nieruchomosci jako domu wypoczynkowego czy rekreacyjnego, lecz jako gtébwne miejsce
zaspokajania swoich potrzeb mieszkaniowych. Co wiecej, Wnioskodawca posiada
dokument wystawiony przez wtasciwy organ gminy, ktory wskazuje, ze zgodnie z



miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwos¢ zmiany
charakteru tej nieruchomosci z letniskowej na mieszkalng. Taki krok Wnioskodawca
planuje podjac¢ w przysztosci, a sSrodki finansowe uzyskane ze sprzedazy wczesniejszej
nieruchomosci zamierza przeznaczy¢ na realizacje tej zmiany.

W uzupetnieniu wniosku 2 czerwca 2025 r. doprecyzowanym pismem 1 lipca 2025 r.,
udzielit Pan nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Kiedy dokonat Pan zakupu domu letniskowego potozonego na dziatce rekreacyjnej?
Nalezy wskazac date.

Odpowiedz: Zgodnie z dotgczonym aktem notarialnym nieruchomos¢ potozona w
miejscowosci Boguchwatowice zostata przez Wnioskodawce zakupiona dnia 5 lutego 2025
roku.

2.Czy dziatka, na ktérej znajduje sie dom letniskowy objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego? Jezeli tak, to jakie jest przeznaczenie dziatki
wedtug planu?

Odpowiedz: Dziatka, na ktérej posadowiony jest budynek, objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym przez rade gminy (...). Zgodnie z
ustaleniami zawartymi w tym planie, teren ten przeznaczony jest pod zabudowe
rekreacyjng indywidualng oznaczong symbolem (...), jednoczesnie jest zapis mowigcy o
mozliwosci przebudowy rekreacji indywidualnej na budynek mieszkalny jednorodzinny
przy zachowaniu warunkoéw technicznych.

3. Czy wystepowat Pan o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla dziatki, na ktore;j
znajduje sie dom letniskowy? Jesli tak, nalezy wskaza¢ date ztozenia wniosku oraz
jaka decyzje w tym zakresie Pan otrzymat.

Odpowiedz: Wnioskodawca nie wystepowat o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
gdyz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w przypadku istnienia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, nie jest to wymagane. MPZP okresla
szczegoOtowe zasady zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie dziatki oraz warunki
zabudowy, co czyni decyzje o warunkach zabudowy zbedng w tym przypadku.

4. Czy wskazany we wniosku dom letniskowy miesci sie w definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zawartej w ustawie - Prawo budowlane?

Odpowiedz: Dom letniskowy spetnia definicje budynku mieszkalnego jednorodzinnego
zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane. Budynek ten jest wolnostojgcym
obiektem o powierzchni zabudowy 90 m?, wykonanym w technologii szkieletowej
drewnianej, trwale zwigzanym z gruntem poprzez posadowienie na betonowych
fundamentach. Stanowi konstrukcyjnie samodzielng catos¢, wydzielong z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych i posiada dach. Nie zawiera lokali uzytkowych czy lokali
pod wynajem. Peini funkcje mieszkalng. Budynek posiada dostep do wszystkich
niezbednych przytgczy umozliwiajgcych state zamieszkanie.

5.Czy dom letniskowy posiada obecnie parametry techniczne umozliwiajgce zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych przez caty rok, tj. czy spetnia warunki domu catorocznego
czyli jest podtgczony do sieci np. wodociggowej, energetycznej, kanalizacyjnej, czy jest
ocieplony, czy posiada ogrzewanie, itp.? Czy dom letniskowy jest trwale zwigzany z
gruntem?

Odpowiedz: Budynek zostat wyposazony w niezbedne instalacje techniczne, w tym
przytacze do sieci wodociggowej, energetycznej oraz kanalizacje. Jest trwale zwigzany z
gruntem poprzez usadowienie na fundamencie betonowym.

System ogrzewania budynku oparty jest na dwdch zrédtach ciepta: kominku na paliwo
state oraz pompie ciepta zasilanej energig elektryczng. Takie rozwigzania zapewniajg



efektywne i niezawodne ogrzewanie pomieszczen, umozliwiajgc komfortowe uzytkowanie
obiektu przez caty rok. Budynek zostat kompleksowo ocieplony: dach, Sciany oraz podtoga
zostaty zaizolowane warstwg styropianu o grubosci 5 cm.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, budynek mieszkalny catoroczny powinien posiadac
odpowiednig izolacyjnos¢ termiczng przegrod zewnetrznych. Ocieplenie scian, dachu i
podtogi styropianem o grubosci 5 cm poprawia efektywnos¢ energetyczng budynku,
jednakze wartos¢ ta moze byc¢ niewystarczajgca w konteksScie aktualnych norm
dotyczacych wspdtczynnika przenikania ciepta U dla przegrod budowlanych. Jednak jak
Whnioskodawca wspomina w podpunkcie 7, sg planowane prace nad poprawg izolacji
przegréd zewnetrznych.

6.Czy dom letniskowy po remoncie/zmianie jego charakteru na mieszkalny bedzie
posiadat parametry techniczne umozliwiajgce zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
przez caty rok, tj. czy bedzie spetniat warunki domu catorocznego czyli bedzie
podtgczony do sieci np. wodociggowej, energetycznej, kanalizacyjnej, czy bedzie
ocieplony, czy bedzie posiadat ogrzewanie, itp.? Czy bedzie trwale zwigzany z gruntem?

Odpowiedz: Po zakonczeniu wszystkich planowanych prac remontowych oraz
adaptacyjnych budynek bedzie w petni spetniat wymagania stawiane budynkom
mieszkalnym przeznaczonym do catorocznego uzytkowania. Juz na obecnym etapie
budynek usadowiony jest na fundamencie betonowym, wyposazony jest w instalacje
niezbedne do jego funkcjonowania, w tym system ogrzewania oraz podtgczenie do
medidw takich jak woda, energia elektryczna i kanalizacja. Planowane prace majg na celu
dostosowanie budynku do obowigzujgcych standardéw technicznych, co umozliwi jego
formalne zakwalifikowanie jako budynku mieszkalnego catorocznego.

7.Na jakiego rodzaju wydatki zwigzane z remontem/przeksztatceniem domu letniskowego
na dom mieszkalny przeznaczy i wydatkuje Pan Srodki pieniezne z odptatnego zbycia
nieruchomosci? Nalezy wskazac zakres prac budowlanych oraz rodzaj materiatéw
budowalnych i ustug budowlanych, ktére zostang sfinansowane uzyskanym
przychodem z odptatnego zbycia ww. nieruchomosci, ktére majg by¢ przedmiotem
ztozonego wniosku.

Odpowiedz: Czes¢ prac remontowych i modernizacyjnych zwigzanych z przeksztatceniem
budynku letniskowego na mieszkalny catoroczny zostata juz wykonana. W ramach tych
dziatan przeprowadzono rozbudowe i modernizacje instalacji elektrycznej, w tym
zwiekszenie mocy przytgczeniowej, co pozwala na dostosowanie instalacji do
zwiekszonego zapotrzebowania energetycznego wynikajgcego z uzytkowania budynku
jako catorocznego. Dostosowano rowniez instalacje hydrauliczng do wymogow budynku
mieszkalnego oraz zainstalowano nowoczesne i ekologiczne Zrodto ogrzewania - pompe
Ciepta.

Planowane prace modernizacyjne obejmujg poprawe izolacyjnosci przegréd zewnetrznych
poprzez docieplenie Scian wetng mineralng o grubosci 20 cm oraz wykonczenie elewacji
tynkiem silikonowym. Wnioskodawca przewiduje réwniez ocieplenie dachu wetng
mineralng o grubosci 20 cm potgczona z wymiang poszycia dachowego na
blachodachdéwke, a takze wymiane stolarki budowlanej, w tym wszystkich okien oraz drzwi
wewnetrznych i zewnetrznych spetniajgce normy dla domoéw nowo budowanych.
Dodatkowo zaplanowano doaepleme i wygtuszenie podtdg oraz wymiang ich wykonczenia
na panele podtogowe i ptytki ceramiczne. Budynek zostanie rowniez wyposazony w
wentylacje mechaniczng z rekuperacjg, co poprawi jego efektywnos¢ energetyczng i
zapewni zdrowy mikroklimat wewnetrzny.

W ramach dalszych dziatarh planowana jest przebudowa istniejgcego zrédta ogrzewania
kominkowego, aby dostosowac je do obowigzujgcych norm Srodowiskowych. Wewngatrz
budynku przewidziano kompleksowy remont, obejmujgcy wykonanie nowej tazienki z
wykorzystaniem ptyt gipsowo-kartonowych oraz wykonczeniem w ptytkach ceramicznych,
wyposazonej w nowoczesne urzgdzenia sanitarne, umywalke, toalete, baterie i prysznic. W
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kuchni zaplanowano wykonanie zabudowy na wymiar, dostosowanej do specyficznych
wymiarow pomieszczenia, oraz zakup nowego sprzetu AGD, w tym loddwki, piekarnika,
ptyty indukcyjnej, okapu i pralki bojlera elektrycznego. Wykonczenie wnetrz obejmie
réowniez malowanie, klejenie, gipsowanie oraz montaz oswietlenia wiszgcego i innych
elementoéw dekoracyjnych.

Koszty prac oraz zakupu materiatéw budowlanych i wyposazenia bedg finansowane z
przychodow uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci.

8. Czy zgtosi Pan planowane prace budowlane/uzyska zezwolenia dotyczgce
przeksztatcenia domu letniskowego na dom mieszkalny do/od wtasciwych organéw
administracji architektoniczno-budowlanej w ciggu trzech lat, liczgc od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz nieruchomosci otrzymanej w drodze
darowizny?

Odpowiedz: Wszystkie planowane przez Wnioskodawce prace budowlane zwigzane z
budynkiem zostaty skonsultowane z wiasciwym organem administracji architektoniczno-
budowlanej. Na podstawie przeprowadzonych konsultacji ustalono, ze zamierzone
dziatania nie wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe ani dokonania zgtoszenia,
poniewaz jest to traktowane jako remont budynku.

Niemniej jednak, po przeprowadzeniu planowanych prac adaptacyjnych, ktére dostosujg
budynek do wymogoéw technicznych charakterystycznych dla budynkéw mieszkalnych
catorocznych, jest mozliwos¢ wystgpienia z wnioskiem o zmiane sposobu uzytkowania
budynku. Ostateczna decyzja w tej sprawie bedzie jednak uzalezniona od urzedu i
zgodnosci z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
spetnienia wszelkich wymogéw formalnych i technicznych. Jednoczesnie Wnioskodawca
uwaza, ze termin trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpita sprzedaz
nieruchomosci na realizacje zamierzonych dziatan i zgtoszenia jest jak najbardziej mozliwy
do wykonania.

9.Czy wydatki na remont/zmiane charakteru domu letniskowego na mieszkalny, o ktorych
mowa we wniosku, zostang poniesione przez Pana w ciggu trzech lat, liczac od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz nieruchomosci otrzymanej w drodze
darowizny?

Odpowiedz: Wszystkie prace zwigzane z remontem i dostosowaniem budynku do funkg;ji
mieszkalnej catorocznej zostang zakonczone przed uptywem trzech lat, liczac od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz nieruchomos$c¢ otrzymanej w drodze
darowizny. Czes¢ prac, takich jak rozbudowa i modernizacja instalacji elektrycznej,
dostosowanie instalacji hydraulicznej oraz instalacja nowego zrédta ogrzewania zostata
juz zrealizowana, a pozostate dziatania sg w trakcie realizacji lub przygotowan do ich
rozpoczecia. Harmonogram prac jest scisle przestrzegany, co pozwoli na zakonczenie
wszystkich zamierzonych dziatan w wymaganym terminie.

10.Czy po remoncie/zmianie charakteru domu letniskowego na mieszkalny bedzie Pan w
nim nadal mieszkat. Jesli tak, czy na state, lub w jakich okresach?

Odpowiedz: Obecnie Wnioskodawca stale zamieszkuje w przedmiotowym budynku i
korzysta z niego jako swojego gtdwnego miejsca zamieszkania przez caty rok.
Przeprowadzane prace remontowe i modernizacyjne majg na celu podniesienie
standardu budynku oraz zapewnienie jeszcze wiekszego komfortu mieszkalnego. Po
zakonczeniu wszystkich zaplanowanych prac w dalszym ciggu Wnioskodawca bedzie
zamieszkiwa¢ w tym budynku na state, a jego przeznaczenie jako statego miejsca
zamieszkania Wnioskodawcy pozostanie niezmienne.

11.Czy bedzie Pan posiadat rachunki i faktury lub inne udokumentowane rzetelne i
wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z wykonawcg prac budowlanych lub



potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie) potwierdzajgce wydatkowanie przez Pana
Srodkoéw pienieznych uzyskanych z odptatnego zbycia mieszkania na remont
/przeksztatcenie domu letniskowego na dom mieszkalny?

Odpowiedz: Czes$¢ prac remontowych i modernizacyjnych zostata juz wykonana, a na
ich potwierdzenie Wnioskodawca posiada rachunki oraz faktury za zakupione materiaty
i ustugi. Prace wykonywane przez fachowcow bedg udokumentowane stosownymi
rachunkami i fakturami za ustugi. Pozostate prace, ktére Wnioskodawca planuje
realizowa¢ samodzielnie, jak wykonczenie wnetrza, rowniez bedg dokumentowane za
pomocg faktur za nabywane materiaty budowlane i wykonczeniowe. Wszystkie
dokumenty finansowe zwigzane z remontem sg przechowywane i bedg stanowity
potwierdzenie poniesionych wydatkéw na cele remontowe oraz adaptacyjne budynku.

W piSmie z 26 czerwca 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Wydatkéw na zakup jakiego konkretnie sprzetu AGD dotyczy Pana wniosek? Prosze o
wskazanie, w formie katalogu zamknietego (bez zwrotéw ,np.”, ,iinne”, ,takie jak” itp.)?

Odpowiedz: Wydatki, o ktérych mowa we wniosku, dotyczg zakupu nastepujgcych
urzgdzen AGD:

# Lodowki,

# Piekarnika elektrycznego,
# Ptyty indukcyjnej,

# Okapu kuchennego,

# Pralki automatycznej,
#Bojlera elektrycznego.

Wyzej wymienione urzgdzenia zostang zakupione w celu wykonczenia i wyposazenia
nieruchomosci. Urzagdzenia te bedg zamontowane i uzytkowane w kuchni oraz tazience
domu. Zakup i montaz tych sprzetdéw sg niezbedne do zapewnienia podstawowych
warunkdéw codziennego uzytkowania nieruchomosci, umozliwiajgc jej petne wykorzystanie
jako mieszkania przeznaczonego do statego zamieszkania.

Sprzety te pozwalajg na realizacje kluczowych czynnosci domowych, takich jak
przechowywanie i przygotowywanie positkdw, utrzymanie czystosci czy podgrzewanie
wody uzytkowej, co czyni je nieodzownymi elementami wyposazenia. Zakup i montaz
sprzetdw majg na celu trwate wyposazenie mieszkania.

2.Jakiego rodzaju oswietlenia wiszgcego dotyczg Pana wydatki, tj. czy dotyczg one
oSwietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych? Czy wydatki na oswietlenie dotyczg lamp wolnostojgcych?

Odpowiedz: Wydatki dotyczg zakupu oswietlenia wiszgcego sufitowego oraz nasciennego
wewnetrznego, ktdre zostang zamontowane w pomieszczeniach nieruchomosci bedgcej
przedmiotem ulgi mieszkaniowej. Oswietlenie to jest integralng czescig wykonczenia
wnetrz mieszkania i bedzie trwale zwigzane z jego konstrukcjg za pomocg kotkéw
montazowych.

Whnioskodaweca nie planuje zakupu tasm LED, oczek halogenowych ani lamp stojgcych.
Wybor oswietlenia obejmuje wytgcznie elementy, ktére spetniajg funkcje podstawowego i
trwatego oswietlenia pomieszczen mieszkalnych, niezbednego do codziennego
uzytkowania nieruchomosci.

3.Wydatkow na zakup i montaz jakich konkretnych elementéw dekoracyjnych dotyczy
Pana wniosek? Prosze o wskazanie, w formie katalogu zamknietego (bez zwrotéw ,np.”,
L inne”, takie jak” itp.)? Na czym bedzie polegat ich montaz? Czy bedg one trwale
zwigzane z obiektem budowlanym? Jezeli tak w jaki sposéb?



Odpowiedz: Wydatki dotyczg zakupu i montazu listew przypodtogowych wykonanych z
PVC oraz ozdobnych listew wykanczajgcych krawedzie podtég. Wspomniane elementy
bedg trwale zwigzane z konstrukcjg nieruchomosci poprzez montaz za pomocg wkretéw i
klejow, co zapewni ich stabilnosc i trwatosc.

Listwy te petnig funkcje zaréwno praktyczng, polegajgcg na zabezpieczeniu i estetycznym
wykonczeniu krawedzi podtdg, jak i dekoracyjng, wprowadzajgc spojnos¢ wizualng w
wykonczeniu wnetrz. Sg one integralnym elementem wykonczenia mieszkania.

Pytanie

Czy wydatkowanie srodkow finansowych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
otrzymanej w darowiznie na zakup domu letniskowego potozonego na dziatce
rekreacyjnej, ktory jest jedynym miejscem zamieszkania Wnioskodawcy i petni funkcje
nieruchomosci mieszkalnej, a takze planowana zmiana jego charakteru na nieruchomos¢
mieszkalng oraz wydatkowanie dodatkowych Srodkéw na remont, majgcy na celu
umozliwienie przeksztatcenia oraz poprawe standardu, moze zosta¢ uznane za realizacje
celu mieszkaniowego, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w piSmie z 26 czerwca 2025 r.)

Na podstawie przedstawionego stanu faktycznego oraz obowigzujgcych przepiséw prawa,
w szczegolnosci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
(ustawa o PIT), Wnioskodawca uwaza, ze wydatkowanie Srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci otrzymanej w darowiznie na zakup, remont i adaptacje domu letniskowego
potozonego na dziatce rekreacyjnej, ktéry petni funkcje catorocznego miejsca
zamieszkania, powinno zosta¢ uznane za realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, dochdd ze sprzedazy nieruchomosci moze
by¢ zwolniony z opodatkowania, jezeli w ciggu trzech lat od korca roku podatkowego, w
ktorym nastgpita sprzedaz, srodki zostang przeznaczone na wiasne cele mieszkaniowe. W
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) tej ustawy wskazano, ze wydatki poniesione na budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego lub
jego czesci, stanowig wydatki na cele mieszkaniowe.

W przedstawionym przypadku, budynek letniskowy:

#jest trwale zwigzany z gruntem poprzez posadowienie na betonowych fundamentach,

# posiada niezbedne instalacje techniczne (wodociggowa, energetyczng, kanalizacyjng),
#jest ogrzewany za pomocg kominka na paliwo state oraz pompy ciepta,

# zostat ocieplony, a planowane sg dalsze prace poprawiajgce jego izolacyjnos¢ termiczng,

# jest wykorzystywany jako jedyne i state miejsce zamieszkania, rowniez po adaptacji i
przeprowadzonym remoncie,

#juz na obecnym etapie, nadaje sie do catorocznego zamieszkania.
Powyzsze cechy wskazujg, ze budynek spetnia funkcje mieszkalne.

Zgodnie z interpretacjg indywidualng Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 11
wrzesnia 2024 r. (sygn. 0115-KDIT3.4011.623.2024.1.JS), wydatkowanie srodkow na
budowe domu letniskowego, ktéry bedzie stuzyt jako state miejsce zamieszkania, moze
by¢ uznane za realizacje wtasnych celow mieszkaniowych.

W przypadku Wnioskodawcy, budynek jest wykorzystywany jako jedyne miejsce
zamieszkania, a planowane prace adaptacyjne majg na celu dostosowanie go do
standarddéw budynku mieszkalnego catorocznego i przeksztatcenie go.



Zgodnie z interpretacjami indywidualnymi organéw podatkowych oraz przepiséw
podatkowych adaptacja budynku letniskowego na cele mieszkaniowe moze by¢ uznana za
realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych, jezeli budynek ten po adaptacji stuzy jako state
miejsce zamieszkania podatnika i spetnia odpowiednie standardy techniczne.

Nalezy jednak zaznaczyc, ze petna adaptacja budynku na cele mieszkalne jest uzalezniona
od uzyskania pozytywnej interpretacji indywidualnej oraz dostepnosci Srodkéw
finansowych pochodzgcych ze sprzedazy.

Podsumowujgc, przeznaczenie sSrodkdéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
otrzymanej w darowiznie na zakup domu letniskowego, wykonanie remontu, podniesienie
standardu oraz przeksztatcenie domu letniskowego na mieszkalny, ktéry po adaptacji
stanowic¢ bedzie jedyne miejsce zamieszkania Wnioskodawcy i spetnia¢ standardy
budynku mieszkalnego catorocznego, powinno by¢ uznane za realizacje wiasnych celéw
mieszkaniowych w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

W zwigzku z powyzszym, dochdd uzyskany z tej sprzedazy powinien korzystac ze
zwolnienia z opodatkowania.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtami przychodéw sg odptatne zbycie z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktdorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci



gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a-c ww. ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Wyjasni¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje
pojecia ,nabycie”, a takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy
nieodptatne. Nie okresla réwniez na podstawie jakiej czynnosci prawnej bgdz zdarzenia
prawnego, moze nastgpic¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci lub praw majgtkowych. Zatem, pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co
oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub praw majgtkowych wymienionych w art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mamy do czynienia z
chwilg uzyskania prawa wtasnosci do nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na
charakter czynnosci prawnej, na podstawie ktorej doszto do przysporzenia
majatkowego w postaci wtasnosci rzeczy lub praw.

Aby ustali¢, jaka czynnos¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego terminu
nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu
cywilnego nabycie jest to uzyskanie prawa wtasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majgtkowe
ulegajg zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy rozumiec¢ kazde zwiekszenie aktywow
majatku podatnika.

Natomiast moment przeniesienia prawa wiasnosci w prawie podatkowym okreslony jest
zgodnie z normami prawa cywilnego. W tym zakresie nalezy odwotac sie do przepisow
ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.), aw
szczegoblnosci do art. 155 § 1, ktory stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Jak stanowi art. 888 8 1 Kodeksu cywilnego:
Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majgtku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktérej trescig jest zaréwno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego. Tym samym
zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wtasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktorym darczyrica daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje.

Z opisu sprawy wynika, ze 31 maja 2021 r. otrzymat Pan nieruchomos¢ w drodze
darowizny. Nieruchomosc sprzedat Pan 11 grudnia 2024 .

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze sprzedaz nieruchomosci stanowita dla Pana zrodto
przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz nastgpita przed uptywem 5 lat
liczonych od korca roku, w ktorym nabyto nieruchomosc.

Na podstawie art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy:



Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru: D x W/P
gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg czes¢ dochodu
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z
tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.
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Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych ma charakter zamkniety

- jest

to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposdb jednoznaczny wskazat cele

mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 2

1 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Z art.

Podk

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

reslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz wszelkiego rodzaju ulgi sg

wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji
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przepisow ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac
wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez,
prawo do przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w
sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy
rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych,
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na podatniku, ktory
wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepisow prawa i by¢
interpretowane scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczego6towo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze podstawowg
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie w wyznaczonym terminie sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele
mieszkaniowe.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychéd z
odptatnego zbycia ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktore poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, samo poniesienie wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostanie spetniona
przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem zwolnienia
podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na
zrealizowanie jego wiasnych celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie przychodu na wtasne
cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i
doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad
gtowq”

Z opisu sprawy wynika, ze srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci
przeznaczyt Pan na zakup domu letniskowego, potozonego na dziatce rekreacyjnej. Dom
jest obecnie Pana jedyng nieruchomoscig. Mieszka Pan w zakupionej nieruchomosci na
state oraz posiada w niej meldunek. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego istnieje mozliwos¢ zmiany charakteru tej nieruchomosci z letniskowej na
mieszkalng. Dom letniskowy spetnia definicje budynku mieszkalnego jednorodzinnego
zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane. Na obecnym etapie budynek
usadowiony jest na fundamencie betonowym, wyposazony jest w instalacje niezbedne do
jego funkcjonowania, w tym system ogrzewania oraz podtgczenie do medidw takich jak
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woda, energia elektryczna i kanalizacja. Zaplanowat Pan prace remontowe oraz
adaptacyjne aby po ich przeprowadzeniu budynek spetniat wymagania stawiane
budynkom mieszkalnym przeznaczonym do catorocznego uzytkowania. Cze$¢ prac
remontowych i modernizacyjnych zwigzanych z przeksztatceniem budynku letniskowego
na mieszkalny catoroczny zostata juz wykonana. W ramach tych dziatan przeprowadzono
rozbudowe i modernizacje instalacji elektrycznej, w tym zwiekszenie mocy
przytaczeniowej, co pozwala na dostosowanie instalacji do zwiekszonego
zapotrzebowania energetycznego wynikajacego z uzytkowania budynku jako
catorocznego. Dostosowano rowniez instalacje hydrauliczng do wymogéw budynku
mieszkalnego oraz zainstalowano nowoczesne i ekologiczne Zrodto ogrzewania - pompe
ciepta. Planowane prace modernizacyjne obejmujg poprawe izolacyjnosci przegrod
zewnetrznych poprzez docieplenie Scian wetng mineralng o grubosci 20 cm oraz
wykonczenie elewacji tynkiem silikonowym. Przewiduje Pan réwniez ocieplenie dachu
wetng mineralng o grubosci 20 cm potgczone z wymiang poszycia dachowego na
blachodachdéwke, a takze wymiane stolarki budowlanej, w tym wszystkich okien oraz drzwi
wewnetrznych i zewnetrznych spetniajgce normy dla domoéw nowo budowanych.
Dodatkowo zaplanowano docieplenie i wygtuszenie podtdg oraz wymiane ich wykonczenia
na panele podtogowe i ptytki ceramiczne. Budynek zostanie rowniez wyposazony w
wentylacje mechaniczng z rekuperacjg, co poprawi jego efektywnos$c energetyczng i
zapewni zdrowy mikroklimat wewnetrzny. W ramach dalszych dziatarh planowana jest
przebudowa istniejgcego Zrdodta ogrzewania kominkowego, aby dostosowac je do
obowigzujgcych norm Srodowiskowych. Wewnatrz budynku przewidziano kompleksowy
remont, obejmujgcy wykonanie nowej tazienki z wykorzystaniem ptyt gipsowo-
kartonowych oraz wykonczeniem w ptytkach ceramicznych, wyposazonej w nowoczesne
urzgdzenia sanitarne, umywalke, toalete, baterie i prysznic. W kuchni zaplanowano m.in.
zakup nowego bojlera elektrycznego. Wykonczenie wnetrz obejmie réwniez malowanie,
klejenie, gipsowanie oraz zakup i montaz listew przypodtogowych wykonanych z PVC oraz
ozdobnych listew wykanczajgcych krawedzie podtég.

Wszystkie prace zwigzane z remontem i dostosowaniem budynku do funkcji mieszkalnej
catorocznej zostang zakonczone przed uptywem trzech lat, liczgc od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz nieruchomosci otrzymanej w drodze
darowizny.

Po zakonczeniu wszystkich zaplanowanych prac w dalszym ciggu bedzie Pan zamieszkiwacd
w tym budynku na state, a jego przeznaczenie jako Pana statego miejsca zamieszkania
pozostanie niezmienne.

Na potwierdzenie wykonanych juz prac remontowych i modernizacyjnych posiada Pan
rachunki oraz faktury za zakupione materiaty. Prace wykonywane przez fachowcéw beda
udokumentowane rachunkami i fakturami, a nabywane materiaty budowlane i
wykonczeniowe fakturami.

Odnoszac sie do przedstawionego opisu sprawy nalezy zauwazyc, ze do celéw
mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy - ktorych
sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych
uprawnia do skorzystania z omawianego zwolnienia, ustawodawca zakwalifikowat m.in.
wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego oraz jego remont.

Przepisy art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie zawieraja definicji legalnej pojecia budynku mieszkalnego. Z wyktadni
systemowej mozna wywies¢, ze w pojeciu tym miesci sie takze pojecie domu rekreacji
indywidualnej, tj. tak zwanego domu letniskowego. Ani ustawa dotyczgca prawa
budowlanego ani ustawa podatkowa nie zawiera definicji ,domu letniskowego”. Co do
zasady, o tym czy dom mozna uznac za letniskowy czy za budynek mieszkalny, decyduje
jego przeznaczenie. Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r.
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112 poz. 1316 ze
zm.), dom letniskowy nalezy do klasy budynkéw mieszkalnych, jednakze dla oceny
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mozliwosci skorzystania z ulgi istotne jest ustalenie, czy w danym budynku podatnik
bedzie realizowat swoje cele mieszkaniowe, czy jedynie potrzeby zwigzane z rekreacjg i
wypoczynkiem.

Dom letniskowy moze by¢ zaliczony do kategorii budynkéw mieszkalnych tylko wtedy, gdy
bedzie uzytkowany faktycznie przez wtasciciela i jego bliskich, stuzgc tym samym
zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Jezeli podatnik korzysta z domu
jedynie w celach wypoczynkowych sezonowo, wowczas dom taki uznac¢ nalezy za
letniskowy, rekreacyjny. Zatem budynek mieszkalny ma stanowi¢ osrodek zaspokajania
codziennych potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem i typowymi funkcjami mieszkania.
Nie chodzi bowiem o wykorzystywanie budynku tylko okresowo, podczas wypoczynku,
urlopow, dni wolnych itp.

Zgodnie z przywotanym wyzej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowego
od 0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 131,
uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

Wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nie definiuje
pojecia ,remont”.

Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w
jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$ budynku lub urzgdzenia
do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”. Synonimami tego pojecia sg m.in.
~.Naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 tej ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumiec
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od o0séb fizycznych.

Za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mozna uwazad, w szczegdlnosci, wykonanie robét budowlanych w
istniejgcym lub nowopowstatym budynku/lokalu mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg
sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np. instalacji wodnej,
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu przewodowego).

Stosownie do wyzej wskazanej definicji remontu, za ,remont” budynku lub lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych nalezy uznac prace dotyczgce tego budynku/lokalu jako nieruchomosci
i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od budynku/lokalu bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku/lokalu we wtasciwym stanie,
doprowadzeniu go do pozadanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw
sktadowych. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku lub lokalu
mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
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takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementow trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku lub
lokalu mieszkalnego.

Dodac przy tym nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie
przewiduje scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku. W
przypadku korzystania z ulg i zwolnient podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych,
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Natomiast organ
podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego uprawniony jest zgdac¢ od podatnikow udowodnienia poniesienia wydatkow
poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowoddw, z ktérych w sposéb
niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, tj. czy
przychdd ze sprzedazy nieruchomosci faktycznie przeznaczony zostat przez podatnika na
cele mieszkaniowe, czy tez wydatki na cele mieszkaniowe poczynione zostaty z innych
zrodet, czy tez przez inne osoby. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. umowy, faktury
badz tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg potwierdzic - o ile z dokumentéw tych
jednoznacznie wynika kto, w jakim terminie, jakie wydatki i w jakiej kwocie ponidst.

W przedmiotowej sprawie przeznaczyt Pan srodki ze sprzedazy nieruchomosci na zakup
domu letniskowego, w ktérym obecnie mieszka Pan na state. Rozpoczat Pan prace
remontowe oraz adaptacyjne domu letniskowego (z ktorych czes¢ zostata juz wykonana)
aby po ich przeprowadzeniu budynek spetniat wymagania stawiane budynkom
mieszkalnym przeznaczonym do catorocznego uzytkowania. Po zakonczeniu wszystkich
zaplanowanych prac w dalszym ciggu bedzie Pan zamieszkiwa¢ w tym budynku na state, a
jego przeznaczenie jako statego Pana miejsca zamieszkania pozostanie niezmienne. Na
potwierdzenie wykonanych prac remontowych i modernizacyjnych oraz zakup materiatow
posiada / bedzie Pan posiadat rachunki oraz faktury. Wszystkie prace zwigzane z
remontem i dostosowaniem budynku do funkcji mieszkalnej catorocznej zostang
zakonczone przed uptywem trzech lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpita sprzedaz nieruchomosci otrzymanej w drodze darowizny.

Zatem, wydatkowanie przez Pana przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na
zakup opisanego we wniosku domu letniskowego, jego remont w celu przeksztatceniem
budynku letniskowego na mieszkalny catoroczny i podniesienia jego standardu
(rozbudowa i modernizacja instalacji elektrycznej, dostosowanie instalacji hydraulicznej,
instalacja nowego Zrédta ogrzewania, ocieplenie $cian i dachu, wymiana stolarki
budowlanej, docieplenie i wygtuszenie podtég, wymiana wykornczenia podtég na panele
podtogowe i plytki ceramiczne, montaz wentylacji mechanicznej z rekuperacja,
przebudowa ogrzewania kominkowego, wykonanie tazienki wyposazonej w nowoczesne
urzadzenia sanitarne, zakup bojlera elektrycznego, malowanie, klejenie oraz gipsowanie w
ramach wykonczenia wnetrz, a takze zakup i montaz listew przypodtogowych wykonanych
z PVC oraz ozdobnych listew wykanczajgcych krawedzie podt6g) - uprawnia Pana do
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia
Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory

obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzen.

Zaznacza sie takze, ze zgodnie z art. 14b § 3 Ordynacji podatkowej, sktadajgcy wniosek
o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego
przedstawienia zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest
Scisle zwigzany przedstawionym we wniosku stanem faktycznym. Wnioskodawca
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ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem
we wniosku opisu stanu faktycznego. Interpretacja indywidualna wywotuje skutki
prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej
przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym podanym przez
wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany
ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona
odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Informuje, ze w niniejszej interpretacji indywidualnej zatatwiono wniosek w czesci
dotyczgcej stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych dla wydatkéw na zakup domu letniskowego,
jego remont w celu przeksztatcenia budynku letniskowego na mieszkalny catoroczny i
podniesienia jego standardu (rozbudowa i modernizacja instalacji elektrycznej,
dostosowanie instalacji hydraulicznej, instalacja nowego Zrédta ogrzewania, ocieplenie
Scian i dachu, wymiana stolarki budowlanej, docieplenie i wygtuszenie podtdg, wymiana
wykonczenia podtdg na panele podtogowe i ptytki ceramiczne, montaz wentylacji
mechanicznej z rekuperacja, przebudowa ogrzewania kominkowego, wykonanie
tazienki wyposazonej w nowoczesne urzgdzenia sanitarne, zakup bojlera elektrycznego,
malowanie, klejenie oraz gipsowanie w ramach wykonczenia wnetrz, zakup i montaz
listew przypodtogowych wykonanych z PVC oraz ozdobnych listew wykanczajgcych
krawedzie podtdg).

Natomiast w czesci dotyczgcej stanu faktycznego w podatku dochodowym od oséb
fizycznych w zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w czesci dotyczacej
wydatkow poniesionych, w dniu 3 lipca 2025 r. zostato wydane postanowienie o
zastosowaniu interpretacji ogdlnej nr (...).

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze
zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8§ 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,PPSA").



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA),
albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji

podatkowe;j.
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