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Zataczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanych
zdarzen przysztych w podatku dochodowym od 0sdb fizycznych jest:

-nieprawidtowe - w czesci dotyczgcej prawa do skorzystania ze zwolnienia wskazanego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych w
odniesieniu do kosztéw ustug porzgdkowych zwigzanych z wywozem gruzu oraz ich
utylizacji, kosztow zwigzanych z postawieniem chodnikéw, dojazdu do
nieruchomosci (na terenie posesji), wydatkdw na ogrodzenie, oswietlenia
zewnetrznego trwale zwigzanego z gruntem, osSwietlenia wewnetrznego w meblach
w zabudowie, mebli w zabudowie dostepnych na rynku (szafy wnekowe, garderoby)
oraz

-prawidtowe - w pozostatej czesci.

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania ulgi mieszkaniowej
wobec wydatkdéw poniesionych na zakup: oswietlenia wewnetrznego, ktére bedzie trwale
zwigzane z brytg budynku, czyli oswietlenie sufitowe oraz osSwietlenia w Scianach, mebli
trwale zwigzanych z nieruchomoscig wykonywanych na zlecenie (szafy wnekowe,
garderoby) oraz mebli kuchennych.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

29 kwietnia 2025 r. wptyngt Pana wniosek z 29 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnit go Pan pismami z 23 maja 2025 r. (wptyw 23 maja 2025r.), 3
czerwca 2025 r. (wptyw 4 czerwca 2025 r.) oraz 18 czerwca 2025 r. (wptyw 18 czerwca 2025
r.) - w odpowiedzi na wezwania. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzen przysztych

Whnioskodawca jest osobg fizyczng posiadajgcg nieograniczony obowigzek podatkowy na
terytorium Rzeczypospolitej Polsk|eJ meprowadzqca dziatalnosci gospodarczej oraz
niebedaca podatnlklem w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towardw i ustug.

Whnioskodawca jest jedynym wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci
(...), narzecz ktorej sktadajg sie dziatka oraz dom (dalej: Nieruchomos¢). Wnioskodawca
otrzymat Nieruchomos¢, od swojego ojca, w drodze darowizny z (...) maja 2022 r.

Whnioskodawca pozostaje w nieformalnym zwigzku partnerskim (konkubinat). Wraz ze
swojg partnerkg planuje wspdlne zamieszkanie w Nieruchomosci, jednakze wymaga ona
remontu, m.in. w postaci przebudowy oraz rozbudowy istniejgcego juz domu oraz
dostosowanie do potrzeb Wnioskodawcy i jego partnerki (dalej: Remont). Intencjg
Whnioskodawcy jest wspdlne poniesienie naktadéw na Remont Nieruchomosci oraz
zabezpieczeniu majatku Wnioskodawcy oraz jego partnerki. Tym samym Wnioskodawca:

a)zamierza sprzedac 50% udziatu w Nieruchomosci swojej partnerce;
b) zatozy¢ wspdlny rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy wraz z partnerkg;



c) zasili¢ powyzszy rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy, w takiej samej kwocie (tj.
wspotmiernie do posiadanych udziatéw w Nieruchomosci) przez zaréwno
Whnioskodawce oraz partnerke Wnioskodawcy;

d)w razie potrzeby, wzig¢ wspdlny (w réwnym udziale) kredyt hipoteczny zabezpieczony
Nieruchomoscia.

Umowa sprzedazy udziatu w Nieruchomosci bedzie przewidywata prawo pierwokupu dla
drugiej strony na wypadek woli sprzedazy udziatu w Nieruchomosci przez jedng ze stron.

Srodki zgromadzone na powyzszym rachunku oszczednoéciowo-rozliczeniowym (wraz z
ewentualnego kredytu hipotecznego) majg na celu sfinansowanie Remontu. Nadwyzka
Srodkéw zgromadzonych na powyzszym rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowym
ponad wydatki przeznaczone na Remont, bedzie przeznaczona w pierwszej kolejnosci na
sptate kredytu hipotecznego (jezeli zostanie zaciggniety), a w przypadku braku kredytu
hipotecznego zostanie przeznaczona miedzy strony w rownej czesci.

Whnioskodawca zamierza, w pierwszej kolejnosci, przeznaczyc¢ srodki uzyskane ze
sprzedazy udziatu w nieruchomosci na zasilenie wspdlnego rachunku oszczednosciowo-
rozliczeniowego przeznaczonego na poniesienie wspolnych naktadéw na Nieruchomosci
w postaci Remontu.

Whnioskodawca uzyskat wycene Nieruchomosci od niezaleznego rzeczoznawcy. Wartos¢
rynkowa nieruchomosci wynosi okoto 330 tysiecy ztotych tym samym cena sprzedazy 50%
udziatu w Nieruchomosci wyniesie okoto 165 tysiecy ztotych.

Intencjg poniesienia wspolnych naktadéw na Remont Nieruchomosci jest realizacja,
zaréwno osobnych jak i wspélnych celéw mieszkaniowych Wnioskodawcy i jego partnerki,
a nie zwiekszenie wartosci Nieruchomosci celem jej dalszej odsprzedazy w krétkim czasie.
Jednoczesnie strony nie wykluczajg mozliwosci jej sprzedazy w przysztosci natomiast
dalsza sprzedaz Nieruchomosci nie jest celem powyzszych dziatan.

W ramach ponoszonych naktadéw na Remont Nieruchomosci bedg miescity sie wydatki
wskazane w ramach art. 21 ust. 25 ustawy o PIT oraz takie, ktore nie mieszczg sie w
dyspozycji tego przepisu.

W pismie z 23 maja 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1.Kiedy (prosze o podanie roku) planuje Pan sprzeda¢ Pana partnerce udziat w
Nieruchomosci otrzymanej w drodze darowizny od swojego ojca?

Odpowiedz: Wnioskodawca zamierza sprzedac udziat w Nieruchomosci w 2025 r.

2.Czy prowadzi Pan dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od os6b fizycznych? W przypadku odpowiedzi twierdzgce;j
prosze wyjasnic:

-w jakim doktadnie zakresie prowadzi Pan takg dziatalnos¢ (np. w zakresie obrotu
nieruchomosciami)?

-czy planowana sprzedaz udziatu w Nieruchomosci nastgpi w ramach wykonywania
tej dziatalnosci?

Odpowiedz: Wnioskodawca nie prowadzi (oraz nie prowadzit w przesztosci)
dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu przepisu art. 5a ust. 6 ustawy o PIT.

3.W zwigzku ze wskazaniem w tresci wniosku, ze:

W ramach ponoszonych naktadéw na Remont Nieruchomosci bedg miescity sie
wydatki wskazane w ramach art 21 ust. 25 Ustawy o PIT oraz takie, ktére nie
mieszczg sie w dyspozycji tego przepisu.



Na jakie konkretnie cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych zostanie wydatkowany przez Pana
przychdd uzyskany ze zbycia udziatu w Nieruchomosci?

Prosze o jednoznaczne, enumeratywne wyliczenie wszystkich wydatkéw, ktére
zamierza Pan ponie$¢ na wiasne cele mieszkaniowe, poniewaz z opisu sprawy nie
wynika jakich wydatkéw dotyczy ztozony wniosek.

Odpowiedz: Poprzez ponoszenie naktadéw na Remont Nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o PIT chodzi o wydatki przeznaczone na ,,budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego,
jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego”, o ktorych doktadnie mowa w art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o PIT. Sg to wydatki Scisle zwigzane z budynkiem i jego brytg,
t).:

1)przebudowa budynku oraz zwigzane z tym prace rozbidrkowe zwigzane z

istniejgcym dachem oraz pietrem;

2)liczne prace ziemne niezbedne do umozliwienia rozbudowy domu;

3)rozbudowa domu w czesci parterowej dotyczgca postawienia fundamentéw, scian
oraz stropow;

4) prace zwigzane z utworzeniem wienca;
5) prace zwigzane z budowg nowego pietra (podtogi, sciany, okno, stropy, sufity);
6) prace dekarskie zwigzane z koniecznoscig utworzenia nowego dachu;

7) prace zwigzane ze stworzeniem/modyfikacjg posadzek, systemu ogrzewania,
instalacji wodno-kanalizacyjnej;

8) potozenie tynkéw na Scianach;
9) prace zwigzane z nowg elewacjg;
10) oSwietlenie wewnetrzne i zewnetrzne;
11) ewentualne meble w zabudowie, dostosowane pod dang Nieruchomosc.

W ocenie Wnioskodawcy, wartos¢ prac wymienionych w pkt 1-10 moze istotnie
przekroczy¢ wartos¢ przychodu uzyskang ze sprzedazy udziatu w Nieruchomosci, tym
samym Srodki uzyskane ze sprzedazy powinny by¢ wytgcznie na wydatkowane na cele
wskazane w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o PIT.

4. Czy Srodki ze sprzedazy udziatu w Nieruchomosci - otrzymanej w drodze darowizny od
Pana ojca - przeznaczy Pan w catosci w terminie trzech lat, liczgc od korica roku
podatkowego, w ktérym dokona Pan sprzedazy tego udziatu na Remont ww.
Nieruchomosci?

Odpowiedz: W ocenie Wnioskodawcy Remont Nieruchomosci zostanie zakonczony
przed uptywem terminu wskazanym w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, tym samym
Srodki uzyskane ze sprzedazy udziatu w Nieruchomosci zostang w petni przeznaczone
na Remont Nieruchomosci we wskazanym okresie.

5.Czy wszystkie wydatki, ktore zostang przez Pana poniesione na wtasne cele
mieszkaniowe (wymienione w odpowiedzi na pkt 3 niniejszego wezwania) zostang
udokumentowane? Jesli tak - to jakie to bedg dokumenty? Na kogo zostang
wystawione?

Odpowiedz: Wskazane wydatki zostang udokumentowane, zaleznie od statusu
sprzedawcy, fakturami VAT lub rachunkami. Bedg to dokumenty wystawiane imiennie
na Wnioskodawce oraz jego partnerke. W przypadku braku technicznej mozliwosci
wskazania dwdch oséb na rachunku, dokumenty bedg wystawiane wytgcznie na
Whnioskodawce. Niezaleznie od metodyki wskazania nabywcy na dokumencie,



Whnioskodawca bedzie uwzgledniat potowe wydatkéw (wspdtmiernie do udziatu w
Nieruchomosci) od dokumentoéw, na ktérych jest wskazany sam lub z partnerka.

6. Czy wydatki, ktore Pan poniesie - wskazane w odpowiedzi na pkt 3 niniejszego
wezwania - zwiekszg wartos¢ ww. Nieruchomosci, o ktérej mowa we wniosku?

Odpowiedz: Tak, wymienione w odpowiedzi na pkt 3 wezwania zwiekszg wartos¢
Nieruchomosci.

7.Gdzie obecnie realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe, tj. gdzie Pan mieszka?

Odpowiedz: Wnioskodawca posiada adres zameldowania i adres do korespondencji w
(...), tj. Nieruchomosci bedgcej przedmiotem ztozonego wniosku. Zwazywszy na
koniecznos¢ dostosowania i Remontu Nieruchomosci, Wnioskodawca aktualnie
realizuje swoje cele mieszkaniowe w lokalu mieszkalnym na osiedlu (...) w (...), ktory nie
stanowi wtasnosci bgdz wspotwtasnosci Wnioskodawcy.

8.Czy posiada Pan jeszcze inne nieruchomosci (lokale mieszkalne lub budynki) oprocz
wymienionej we wniosku Nieruchomosci? Jezeli posiada Pan jeszcze inne
nieruchomosci, to prosze wskazac jakie i w jaki sposdb sg one wykorzystywane?

Odpowiedz: Wnioskodawca na ten moment nie posiada innych nieruchomosci.
Jednoczesnie informuje, ze Wnioskodawca wraz ze swojg partnerkg zamierzajg naby¢
teren leSny, na dziatce sgsiadujgcej do Nieruchomosci. Zamiarem Wnioskodawcy i jego
partnerki jest nabycie terenu leSnego w rownym udziale.

Z kolei, w pisSmie z 18 czerwca 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, doprecyzowat
Pan opis sprawy poprzez udzielenie nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu
pytania:

a) co doktadnie nalezy rozumiec pod pojeciem ,przebudowa budynku” - prosze wyjasnic
jaki zakres prac bedzie wchodzit w przebudowe budynku;

Odpowiedz: Przez przebudowe budynku nalezy rozumie¢ potencjalne prace
rozbidrkowe w zakresie $cian, stropow, podtdg wraz z ich ponownym postawieniem.
Moze to wynikac z koniecznosci przestawienia tych elementéw jak i ponownym
postawieniu ich w tym samym miejscu jednak w znacznie lepszym stanie technicznym.

b) czy ,prace rozbiérkowe” bedg obejmowaty rowniez koszty ustug porzgdkowych, tj.
Wywozu gruzu oraz kosztéw zwigzanych z utylizacjg odpadéw?

Odpowiedz: Tak, w ramach prac rozbiérkowych mogg wchodzi¢ koszty ustug
porzgdkowych zwigzanych z wywozem gruzu oraz ich utylizacji. Realizacja tych ustug
pozwala na mozliwosci zamieszkiwania i funkcjonowania w budynku w ,,normalne;
ludzkiej egzystencji” (zgodnie z interpretacjg ogolng wskazang w wezwaniu) w
Nieruchomosci.

) co nalezy rozumiec¢ pod pojeciem ,liczne prace ziemne"? Prosze o wskazanie w formie
katalogu zamknietego jakie doktadnie prace bedg obejmowaty te wydatki (tj. bez uzycia
przyktadowego wyliczenia, z uzyciem stow: np., m.in., itd.);

Odpowiedz: Sg to prace zwigzane z dostosowaniem gruntu do mozliwosci dokonania
przebudowy, mozliwosci instalacji elektrycznej, wodnokanalizacyjnej oraz przywrdécenia
jej do oczekiwanego stanu uzywalnosci po wykonaniu prac. Bedg to prace zwigzane z
wykopami, wyrownaniem ziemi, dostosowaniem do przebudowy budynku, postawienie
chodnikéw, dojazdu do nieruchomosci (na terenie poses;ji), wydatki na ogrodzenie.

d) co doktadnie nalezy rozumie¢ pod pojeciem wydatkéw na ,prace zwigzane z budowg
nowego pietra”, takich jak ,podtogi, sciany, okno, stropy, sufity” - prosze wskazac jakie
rodzaje prac bedg obejmowaty te wydatki;



Odpowiedz: Sg to prace zwigzane z postawieniem podtog Scian, okien, stropow,

sufitdw, oraz ich dostosowaniem, tj. przystosowanie podtég do potozenia paneli
podtogowych lub materiatu, dostosowanie Scian i sufitdw przez ich zagruntowanie,
wyszpachlowanie, pomalowanie. W zakresie okien jest to zakup okien oraz ich instalacja.

e) co doktadnie nalezy rozumiec pod pojeciem wydatkédw na ,prace zwigzane z nowg
elewacjg"? - prosze wskazac jakie rodzaje prac bedg obejmowaty te wydatki;

Odpowiedz: Przez nowg elewacje nalezy rozumie¢ odpowiednie zabezpieczenie Scian
zewnetrznych, na ktore bedg sktadaty, tj. warstwa termoizolacyjna, warstwa zbrojgca
oraz warstwa dekoracyjna (tynk) wraz z ustugami zwigzanymi z ich potozeniem.

f)jakiego oswietlenia bedg dotyczyty wydatk| na ,oswietlenie wewnetrzne” (tj. czy dotyczyc
one bedg osSwietlenia sufitowego i Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek
halogenowych, lamp wolnostojgcych)?

Odpowiedz: Przez osSwietlenie wewnetrzne nalezy rozumiec oSwietlenie, ktére bedzie
zwigzane z brytg budynku, czyli oSwietlenie sufitowe oraz oswietlenie w Scianach lub
meblach w zabudowie, ktére wymaga odpowiedniego dostosowania do Nieruchomosci
i bedzie z nig w sposdb trwale zwigzana.

g) czy ,ewentualne meble w zabudowie, dostosowane pod dang Nieruchomosc¢”
obejmowac bedg ,meble”, ktére bedg charakteryzowaly sie trwatym zwigzkiem z
obiektem budowalnym lub jego cze$cig oraz czy bedg wykonywane na indywidualne
zlecenie, tj. szafy wnekowe, pawlacze, zabudowa garderoby, meble w zabudowie
kuchennej?

Odpowiedz: Tak, bedg to meble trwale zwigzane z Nieruchomoscia. Bedg to meble
wykonywane na zlecenie lub dostepne na rynku jednak odpowiadajgce wymiarom
znajdujgcym sie w Nieruchomosci. Nalezy przez to rozumiec meble kuchenne, szafy
wnekowe, garderoby.

h)jakiego oswietlenia bedg dotyczyty wydatki na ,,oSwietlenie zewnetrzne? Czy
,0Swietlenie zewnetrzne” bedzie charakteryzowat trwaty zwigzek z obiektem
budowalnym lub jego czescig?

Odpowiedz: Przez oSwietlenie zewnetrzne nalezy rozumiec oswietlenie, ktére umozliwi
bezpieczne korzystanie z nieruchomosci po zmroku, a jednoczesnie bedzie trwale
zwigzane z budynkiem lub gruntem.

Pytania (pytanie nr 2 ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku z 3 czerwca 2025
r.

1.Czy Wnioskodawca bedzie miat prawo do tzw. ulgi mieszkaniowej przewidzianej w
ramach art. 21 ust. 1 pkt 131) ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (dalej: ustawa o PIT) w zakresie wydatkéw mieszczgcych sie w art. 21
ust. 25 ustawy o PIT?

2.Czy w przedstawionym zdarzeniu przysztym, naktady na Remont Nieruchomosci ze
Srodkéw wspdlnie zgromadzonych, przez Wnioskodawce i jego partnerke, w udziale
proporcjonalnym do udziatu w Nieruchomosci, moze stanowi¢ dla Wnioskodawcy
przychod z tytutu nieodptatnych lub czeSciowo nieodptatnych Swiadczen w rozumieniu
art. 11 ust. 2-2b ustawy o PIT?

Pana stanowisko w sprawie (stanowisko do pytania nr 2 ostatecznie sformutowane w
uzupetnieniu wniosku z 3 czerwca 2025r.)

Ad 1.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, zrédtem przychodu stanowi odptatne zbycie
nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci, jezeli odptatne zbycie nie
nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane w przypadku
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8



lit. a-c ustawy o PIT - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét roku,
liczagc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Jednoczesnie powyzszych przepiséw, zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o PIT, nie stosuje sie
w przypadku odptatnego zbycia:

1)na podstawie umowy przewtaszczenia w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, w tym
pozyczki lub kredytu - do czasu ostatecznego przeniesienia wtasnosci przedmiotu
umowy;

2)w formie wniesienia wktadu niepienieznego do spétki lub spétdzielni Srodkow
obrotowych, sSrodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych;

3)sktadnikoéw majatku, o ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3,
nawet jezeli przed zbyciem zostaty wycofane z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy
pierwszym dniem miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym sktadniki majgtku
zostaty wycofane z dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, nie uptyneto 6 lat;

4) sktadnikéw, o ktorych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 19, nawet jezeli przed zbyciem zostaty
wycofane z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy pierwszym dniem miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym sktadniki te zostaty wycofane z dziatalnosci
gospodarczej, i dniem ich odptatnego zbycia nie uptyneto 6 lat.

W przypadku Wnioskodawcy nie uptynat termin pieciu lat liczonych od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, w drodze darowizny, a odptatne zbycie
udziatu w Nieruchomosci nie miesci sie w przypadkach wskazanych w art. 10 ust. 2 ustawy
o PIT. Tym samym sprzedaz udziatu w Nieruchomosci bedzie opodatkowana zgodnie z
brzmieniem przepisu art. 30e ustawy o PIT. Podatek z tytutu odptatnego zbycia udziatu w
Nieruchomosci stanowi 19% podstawy obliczenia podatku. Za art. 30e ust. 2 ustawy o PIT
.Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o
ktorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Art. 21 ustawy o PIT przewiduje katalog zwolnien przedmiotowych od podatku
dochodowego od 0séb fizycznych. Zgodnie z ust. 1 pkt 131 powyzszego przepisu, wolne
od podatku dochodowego sg ,dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych”.

Ustawa o PIT sama w sobie nie definiuje pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych”, a
jedynie wskazuje co miesci sie w pojeciu wydatkdéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe, w ramach art. 21 ust. 25 i 25a ustawy o PIT, w tym m.in. sg to wydatki na
.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego”.

Majac na wzgledzie powyzsze oraz zdarzenia przyszte wskazane przez Wnioskodawce,
nalezy uznac, ze Wnioskodawca ma prawo do zwolnienia przedmiotowego wskazanego w
ramach art. 21 ust. 1 pkt 131, w ramach wspdlnie ponoszonych naktadéw na Remont
Nieruchomosci. Zwazywszy na wspolny udziat w ponoszonych naktadach na Remont w
takiej samej czesci, Wnioskodawca bedzie miat prawo do uwzglednienia potowy
wszystkich wydatkéw poniesionych na Remont Nieruchomosci, ktére mieszczg sie w



pojeciu wydatkéw wskazanych w art. 21 ust. 25-25a ustawy o PIT oraz zostang
zrealizowane w okresie trzyletnim wskazanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Sprzedaz potowy udziatu Nieruchomosci, a nastepnie przeznaczenie tych srodkéw na
Remont ma na celu realizacje celéw mieszkaniowych Wnioskodawcy, a jednoczesnie
rowniez jego partnerki, z tym, ze partnerka partycypuje w wydatkach w takiej samej czesci,
ze swojego majatku osobistego. Wnioskodawca zamierza mieszka¢ w Nieruchomosci na
state tym samym Nieruchomos¢ bedzie realizowata cel mieszkaniowy Wnioskodawcy, a
powyzsze dziatania, tj. sprzedaz udziatu w nieruchomosci, wspdlne naktady na Remont
Nieruchomosci oraz prawo pierwokupu ma zabezpieczy¢ majgtek Wnioskodawcy i jego
partnerki.

Ad 2.

Majac na wzgledzie przytoczone powyzej przepisy oraz zamiar Wnioskodawcy i jego
partnerki wspolnej partycypacji w naktadach na Remont Nieruchomosci w rownej czesci
(oraz czesci zgodnej co do udziatu w Nieruchomosci), wobec Wnioskodawcy nie powstanie
przysporzenie majgtkowe. Zgodnie z przepisem art. 11 ust. 2b ,Jezeli Swiadczenia sg
czesciowo odptatne, przychodem podatnika jest réznica pomiedzy wartoscig tych
Swiadczen, ustalong wedtug zasad okreslonych w ust. 2 lub 2a, a odptatnoscig ponoszong
przez podatnika”. Tym samym jezeli Wnioskodawca oraz jego partnerka bedg ponosili
wydatki na Remont Nieruchomosci proporcjonalnie do posiadanego udziatu w
Nieruchomosci nie dojdzie do powstania przychoddéw z tytutu nieodptatnych Swiadczen
dla Wnioskodawcy.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgce w wykonywaniu
dziatalnos$ci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.



Wobec powyzszego, w przypadku nienastepujgcego w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych uzyskanego z tego tytutu
dochodu ma zatem ustalenie momentu oraz sposobu nabycia tej nieruchomosci.

Z przedstawionych informacji wynika, ze jest Pan osobg fizyczng posiadajaca
nieograniczony obowigzek podatkowy na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
nieprowadzacg dziatalnosci gospodarczej oraz niebedgcg podatnikiem w rozumieniu
przepiséw ustawy o podatku od towardw i ustug. Jest Pan jedynym wiascicielem
nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci (...), na rzecz ktérej sktadajg sie dziatka oraz
dom. Przedmiotowg nieruchomos¢ otrzymat Pan od swojego ojca, w drodze darowizny -
(...) 2022 r. Pozostaje Pan w nieformalnym zwigzku partnerskim (konkubinat). Wraz z Pana
partnerkg planuje Pan wspdlne zamieszkanie w ww. nieruchomosci, jednakze wymaga
ona remontu, m.in. w postaci przebudowy oraz rozbudowy istniejgcego juz domu oraz
dostosowanie do potrzeb Pana i Pana partnerki. Pana intencjg jest wspdlne poniesienie
naktadéw na remont nieruchomosci oraz zabezpieczeniu majatku Pana oraz Pana
partnerki. Tym samym zamierza Pan w 2025 r. sprzedac 50% udziatu w nieruchomosci
Pana partnerce; zatozy¢ wspolny rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy wraz z Pana
partnerky; zasili¢ powyzszy rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy, w takiej samej
kwocie (tj. wspotmiernie do posiadanych udziatdw w nieruchomosci) przez zaréwno Pana
oraz Pana partnerke; w razie potrzeby, wzig¢ wspolny (w rownym udziale) kredyt
hipoteczny zabezpieczony nieruchomoscig. Umowa sprzedazy udziatu w nieruchomosci
bedzie przewidywata prawo pierwokupu dla drugiej strony na wypadek woli sprzedazy
udziatu w nieruchomosci przez jedng ze stron. Srodki zgromadzone na powyzszym
rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowym (wraz z ewentualnego kredytu hipotecznego)
majg na celu sfinansowanie remontu. Nadwyzka srodkéw zgromadzonych na powyzszym
rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowym ponad wydatki przeznaczone na remont,
bedzie przeznaczona w pierwszej kolejnosci na sptate kredytu hipotecznego (jezeli
zostanie zaciggniety), a w przypadku braku kredytu hipotecznego zostanie przeznaczona
miedzy strony w réwnej czesci. Zamierza Pan w pierwszej kolejnosci, przeznaczy¢ srodki
uzyskane ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci na zasilenie wspdlnego rachunku
oszczednosciowo-rozliczeniowego przeznaczonego na poniesienie wspolnych naktadéw
na nieruchomosci w postaci remontu. Pana intencjg poniesienia wspolnych naktadéw na
remont nieruchomosci jest realizacjg zaréwno osobnych jak i wspdlnych celéw
mieszkaniowych Pana i Pana partnerki, a nie zwiekszenie wartosci nieruchomosci celem
jej dalszej odsprzedazy w krotkim czasie.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze planowana w 2025 r. sprzedaz udziatu w
nieruchomosci nabytej w 2022 r. w drodze darowizny od Pana ojca, bedzie stanowic
zrodto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych i podlegac¢ bedzie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych, poniewaz odptatne zbycie nastgpi przed uptywem 5 lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tej nieruchomosci.

Przechodzgc wiec do skutkow podatkowych w zakresie planowanej sprzedazy opisanej
nieruchomosci nalezy wskazac, co nastepuije:

Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw



okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 19 ust. 3 powotanej ustawy:

Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegolnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

W mysl art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Wedtug art. 22 ust. 6e cyt. ustawy stanowi, ze:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0séb fizycznych.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:
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1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
W mysl art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Na podstawie art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy;

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - na podstawie art.

21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego od 0sb6b fizycznych sg dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci,
ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Wyjasniam, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w - ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych dochodu wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe
wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa majgtkowego, jaka proporcjonalnie
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odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
witasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Nadmieniam, ze zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przez uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponidst wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
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Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Wedtug art. 21 ust. 28 cyt. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w wyzej cytowanym art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych podatnik traci prawo do ulgi i jest
zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

Wyjasnienia wymaga réwniez, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkdéw, ktore poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 cyt. ustawy zwolnienie od podatku dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sagdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodoéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie sSrodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego wtasnych celow mieszkaniowych.
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Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Jednym z takich celéw - zgodnie z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - jest poniesienie wydatkow
na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

Poniewaz przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiujg
pojecia budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, to wiasciwym jest
odwotanie sie w tej kwestii do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 418).

W mysl art. 3 pkt 1 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec
budynek, budowle bgdz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych.

Zatem, zgodnie z definicjg obiektu budowlanego jego czescig sktadowg sg réwniez
instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

W mysl art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez
to rozumiec¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Stosownie do art. 3 pkt 6 cytowanej ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg
zakonczenia robdt budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

Zgodnie zas z art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumied
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy uznac wykonanie robét
budowlanych prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowe zgodnie z
przedtozonym projektem budowlanym. Dla procesu budowy budynku mieszkalnego
istotne jest wykonanie tylko tych elementdw, ktore stanowig jego substancje lub sg trwale
z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie wszystkich przytaczy i uzbrojen dziatki w media
(gaz, woda, kanalizacja, energetyka, instalacja grzewcza).

Natomiast stosownie do art. 3 pkt 7a tej ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o przebudowie - nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie
robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréow uzytkowych
lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjgtkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
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dtugos¢, szerokosc badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne
zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic
pasa drogowego (...).

Zauwazyc¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiuje
pojecia ,remont”. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”.
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

W Swietle natomiast przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy Prawo budowlane, przez ,remont”
nalezy rozumiec:

(...) wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sbb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementow sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Ponadto podkresli¢ nalezy, ze w mysl art. 3 pkt 2 Prawa Budowlanego:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budynku - nalezy przez to rozumiec taki obiekt
budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

Nalezy zauwazy¢, ze elementem budynku moze byc¢ np. garaz, kottownia czy tez taras.
Wszelkie elementy przynalezne do budynku mieszkalnego, muszg stanowic czes¢
budynku, muszg by¢ konstrukcyjnie zwigzane z budynkiem i wytgcznie pod takim
warunkiem mozna wydatek na wykorniczenie czy remont tych elementéw zaliczy¢ do
wydatkéw wymienionych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Z opisu sprawy wynika, ze poprzez ponoszenie naktadéw na remont nieruchomosci, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych chodzi
o wydatki scisle zwigzane z budynkiem i jego bryta, tj.: przebudowa budynku oraz
zwigzane z tym prace rozbiérkowe zwigzane z istniejgcym dachem oraz pietrem (przez
przebudowe budynku nalezy rozumiec potencjalne prace rozbiérkowe w zakresie Scian,
stropéw, podtdg wraz z ich ponownym postawieniem. Moze to wynikac z koniecznosci
przestawienia tych elementéw jak i ponownym postawieniu ich w tym samym miejscu
jednak w znacznie lepszym stanie technicznym); w ramach prac rozbiérkowych mogg
wchodzi¢ koszty ustug porzgdkowych zwigzanych z wywozem gruzu oraz ich utylizacji;
liczne prace ziemne (prace zwigzane z wykopami, wyréwnaniem ziemi, dostosowaniem do
przebudowy budynku, postawienie chodnikow, dojazdu do nieruchomosci (na terenie
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posesji), wydatki na ogrodzenie) niezbedne do umozliwienia rozbudowy domu;
rozbudowa domu w czesci parterowej dotyczgca postawienia fundamentéw, Scian oraz
stropdw; prace zwigzane z utworzeniem wienca; prace zwigzane z budowg nowego pietra
(podtogi, Sciany, okno, stropy, sufity) - prace zwigzane z postawieniem podtog Scian,
okien, stropow, sufitdw, oraz ich dostosowaniem, tj. przystosowanie podtdg do potozenia
paneli podtogowych lub materiatu, dostosowanie Scian i sufitdw przez ich zagruntowanie,
wyszpachlowanie, pomalowanie. W zakresie okien jest to zakup okien oraz ich instalacja;
prace dekarskie zwigzane z koniecznoscig utworzenia nowego dachu; prace zwigzane ze
stworzeniem/modyfikacjg posadzek, systemu ogrzewania, instalacji wodno-kanalizacyjnej;
potozenie tynkdéw na Scianach; prace zwigzane z nowg elewacjg (zabezpieczenie scian
zewnetrznych, na ktore bedg sktadaty, tj. warstwa termoizolacyjna, warstwa zbrojgca oraz
warstwa dekoracyjna (tynk) wraz z ustugami zwigzanych z ich potozeniem); osSwietlenie
wewnetrzne (oSwietlenie sufitowe oraz oswietlenie w Scianach lub meblach w zabudowie)
i zewnetrzne (bedzie trwale zwigzane z budynkiem lub gruntem); ewentualne meble w
zabudowie (meble kuchenne, szafy wnekowe, garderoby), dostosowane pod dang
nieruchomosc. Nie prowadzi oraz nie prowadzit Pan w przesztosci dziatalnosci
gospodarczej. Remont nieruchomosci zostanie zakoriczony przed uptywem terminu
wskazanym w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
tym samym srodki uzyskane ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci zostang w petni
przeznaczone na remont nieruchomosci we wskazanym okresie. Wskazane wydatki
zostang udokumentowane, zaleznie od statusu sprzedawcy, fakturami VAT lub
rachunkami. Bedg to dokumenty wystawiane imiennie na Pana oraz Pana partnerke. W
przypadku braku technicznej mozliwosci wskazania dwdch oséb na rachunku, dokumenty
bedg wystawiane wytgcznie na Pana. Niezaleznie od metodyki wskazania nabywcy na
dokumencie, bedzie Pan uwzgledniat potowe wydatkéw (wspdétmiernie do udziatu w
nieruchomosci) od dokumentdw, na ktérych jest wskazany Pan sam lub z Pana partnerka.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowo powstatym budynku (lokalu)
mieszkalnym wraz z wymiang/ instalacjg sktadnikow wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody,
gazu przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, przebudowy
jak i wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Wyjasnienia wymaga, ze w dniu 14 pazdziernika 2021 r. zostata wydana przez Ministra
Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej interpretacja ogélna z dnia 13 pazdziernika 2021
r., Nr DD2.8202.4.2020, w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg
niektorych wydatkéw poniesionych na remont i wykoriczenie nieruchomosci jako
wydatkdéw stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

W tej interpretacji ogdlnej wskazano, ze: (...) podstawowg funkcjg zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych jest rozwoj okreslonej dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego. Dlatego
tez, badajac przestanki wypetnienia ,wtasnego celu mieszkaniowego”, nalezy mie¢ na
uwadze wsparcie panstwa w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli. Przepisy
art. 21 ust. 25 powotanej ustawy majg charakter nieostry, elastyczny, wtasnie z uwagi na
koniecznos¢ dostosowania regulacji podatkowych do dynamicznych zmian zachodzgcych
na rynku obrotu nieruchomosciami, w tym do zmian technologii stosowanych w
budownictwie oraz pewnych wspétczesnie przyjetych standardéw wykonczeniowych.
Wydatki bedgce podstawg do skorzystania z ulgi mieszkaniowej muszg zatem uwzgledniac
spoteczny cel przedmiotowego zwolnienia, a tym samym nie mogg byc¢ kwalifikowane w
oderwaniu od realiéw spotecznych.
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Co istotne, z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nalezy
uznac, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest posrednio
dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb zyciowych
cztowieka.

W interpretacji tej wskazano zatem, ze aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja
wiasnych celéw mieszkaniowych, w pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢
przystosowany do realizacji i zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka.

Podkresli¢ nalezy, ze dla skorzystania ze zwolnienia, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, niezbedne jest m.in.
wydatkowanie, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci, na realizacje w wymaganym terminie celéw
wskazanych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d, a wiec na budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe wtasnego budynku mieszkalnego.

Zatem, wydatkowanie przez Pana czesci srodkow pienieznych (przychodu) uzyskanych
ze sprzedazy w 2025 r. udziatu w nieruchomosci - w terminie trzech lat, liczac od konca
roku podatkowego, w ktérym dokona Pan sprzedazy tego udziatu w nieruchomosci - na
jego budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont, tj.: przebudowe
budynku (prace rozbiérkowe w zakresie Scian, stropow, podtég wraz z ich ponownym
postawieniem); prace ziemne niezbedne do umozliwienia rozbudowy domu (prace
ziemne zwigzane z wykopami, wyrownaniem ziemi, dostosowaniem do przebudowy
budynku), rozbudowe domu w czesSci parterowej dotyczgcej postawienia fundamentow,
$cian oraz stropdw; prace zwigzane z utworzeniem wienca; prace zwigzane z budowg
nowego pietra (podtogi, Sciany, okno, stropy, sufity); prace dekarskie zwigzane z
koniecznoscig utworzenia nowego dachu; prace zwigzane ze stworzeniem/modyfikacjg
posadzek, systemu ogrzewania, instalacji wodno-kanalizacyjnej; potozenie tynkéw na
Scianach; prace zwigzane z nowg elewacjg; oswietlenie zewnetrzne (trwale zwigzane z
budynkiem) - bedzie mogto zosta¢ uznane za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktorych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych.

Wskazuje, ze wydatkami niemieszczgcymi sie w definicji wydatkdw na wiasne cele
mieszkaniowe bedg wydatki ponoszone przez Pana na ustugi porzgdkowe zwigzane z
wywozem gruzu oraz ich utylizacjg. Wsrod wydatkdéw kwalifikujgcych sie do omawianego
zwolnienia zalicza sie wydatki na zakup towaréw i materiatéw budowlanych w zwigzku z
budowg, rozbudowg, przebudowg i remontem oraz w zwigzku z uregulowaniem
zobowigzan wobec firm za wykonang prace. Do wydatkéw tych nie mozna jednak zaliczy¢
kosztéw ustug porzgdkowych - wywozu gruzu oraz kosztow zwigzanych z utylizacjg
odpaddw, gdyz nie mieszczg sie one w katalogu zwolnien okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy. Bez watpienia istnieje zwigzek pomiedzy wyzej wymienionym wydatkiem a
prowadzonymi pracami zwigzanymi z budowg, rozbudowg, przebudowg i remontem,
jednak koszt wywozu gruzu oraz ich utylizacja nie miesci sie w pojeciu wydatkow
mieszkaniowych, sg to bowiem prace o charakterze porzgdkowym.

Wydatkiem niemieszczgcym sie w definicji wydatkdw na cele mieszkaniowe jest rowniez
wydatek na postawienie chodnikéw, dojazdu do nieruchomosci (na terenie posesji),
wydatkow na ogrodzenie oraz oSwietlenie zewnetrzne trwale zwigzane z gruntem,
poniewaz nie bedg one zwigzane z budowg, rozbudowg, nadbudowg, przebudowg czy
remontem witasnego budynku mieszkalnego, lecz zagospodarowaniem terenu wokot
budynku. Bez watpienia istnieje zwigzek pomiedzy kosztami poniesionymi na postawienie
chodnikéw, dojazdu do nieruchomosci, budowg ogrodzenia oraz oswietleniem
zewnetrznym trwale zwigzanym z gruntem a inwestycjg prowadzong na nieruchomosci,
lecz dla omawianego zwolnienia podatkowego ustawodawca nie przewidziat zwolnienia
dla catej inwestycji, ale dla budowy, przebudowy, rozbudowy czy remontu budynku
mieszkalnego, co oznacza, ze wydatki, ktore zamierza Pan ponies¢ na postawienie
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chodnikéw, podjazdu, wydatkéw na ogrodzenie, czy oswietlenie zewnetrzne trwale
zwigzane z gruntem (czyli zwigzane z zagospodarowaniem terenu) nie sg wydatkami
korzystajgcymi ze zwolnienia.

Nie majg one charakteru mieszkalnego, a jak juz wskazano w niniejszej interpretacji,
zawarty w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma
charakter zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celow w
nim wskazanych, pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Wobec
powyzszego, wydatki poniesione na te cele nie mieszczg sie w katalogu wydatkow
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, a zatem nie bedg uprawniaty do zastosowania ww. zwolnienia.

Powyzsze potwierdza prawomocny Wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w
Bydgoszczy z 19 wrzesnia 2017 r. | SA/Bd 768/17, z ktérego wynika, ze:

W ocenie Sadu, w konsekwencji organy trafnie uznaty, ze wydatki na wykonanie
podjazdu i ogrodzenia i zwigzany z tym zakup kostki brukowej, cementu i betonu
oraz napedu do bramy, nie stanowig wydatkow poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe, poniewaz nie sg to wydatki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 25 lit.
d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Zatem, przychdd uzyskany
przez skarzgcego ze sprzedazy lokalu mieszkalnego, w czesci wydatkowanej na
wymienione ustugi i towary, nie korzysta ze zwolnienia wymienionego w art. 21 ust. 1
pkt 131 u.p.d.o.f.

Pana watpliwosci dotyczg rowniez zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z zakupem mebli w zabudowie dostepnych na rynku trwale
zwigzanych z nieruchomoscia (szafy wnekowe, garderoby).

W interpretacji ogdlnej wskazano, ze to meble trwale zwigzane z budynkiem (lokalem),
wykonane na indywidualne zlecenie ,pod wymiar” charakteryzujg sie funkcjonalnoscig
przystosowang wytgcznie do budynku (lokalu), w ktérym zostaty pierwotnie zamontowane.
W przypadku dokonania odptatnego zbycia nieruchomosci wyposazonej w takie meble
zwykle pozostajg one w danym budynku (lokalu) i stanowig cze$¢ sktadowg osiggnietego
przychodu, jak réwniez - pod warunkiem posiadania stosownej dokumentacji - mogg
stanowi¢ koszty uzyskania przychodu jako naktady zwiekszajgce wartos$¢ nieruchomosci.
Pod wzgledem funkcjonalnosci nalezy je zatem traktowac jako elementy konstrukcyjne
budynku (lokalu).

Odnoszac sie wiec do wydatkéw na zakup mebli w zabudowie dostepnych na rynku trwale
zwigzanych z nieruchomoscig (czyli ktére nie zostaty wykonane na indywidualne
zamowienie), uznac nalezy je za wydatki na wyposazenie budynku mieszkalnego, a te nie
mieszczg sie w katalogu wydatkéw uprawniajgcych do zastosowania zwolnienia
przedmiotowego wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Koniecznos¢ przymocowania wiekszego mebla do Sciany za pomocg odpowiednich
uchwytéw nie daje podstaw aby uznac go za element konstrukcyjny budynku, czy tez aby
uznac, ze charakteryzuje sie on funkcjonalnoscig przystosowang wytgcznie do budynku
(lokalu), w ktérym zostat pierwotnie zamontowany.

Ponadto, wydatkami niemieszczgcymi sie w definicji wydatkéw na cele mieszkaniowe bedg
wydatki ponoszone przez Pana na oswietlenie wewnetrzne w meblach w zabudowie.
Jak wskazano w powotanej powyzej w interpretacji ogolnej:

Sytuacja wyglada podobnie w przypadku rozpatrywania kwestii kwalifikacji
wydatkéw ponoszonych na zakup, montaz lub instalacje oswietlenia sufitowego i
Sciennego wewnetrznego, w tym tasm LED i oczek halogenowych. Koniecznos¢ ich
instalacji rowniez jest okreslona odrebnymi przepisami dotyczgcymi oswietlenia
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Swiattem sztucznym pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a takze wigze
sie z zapewnieniem prawidtowej funkcjonalnosci danego budynku (lokalu) i realizacjg
uzasadnionej potrzeby zyciowej (zapewnienie oSwietlenia po zmierzchu).

Z informacji przedstawionych we wniosku wynika, ze sg to jednak elementy oswietlenia
montowane w meblach, a wiec nie montowane na state. Nie spetniajgc kryterium trwatego
zwigzku z obiektem budowlanym lub jego czescig, wydatkdw na takie oswietlenie nie
mozna réwniez uznac za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.

Podsumowuijac, wydatki, ktére poniesie Pan na: przebudowe budynku (prace
rozbiérkowe w zakresie $cian, stropéw, podtég wraz i ich ponownym postawieniem);
prace ziemne niezbedne do umozliwienia rozbudowy domu (prace ziemne zwigzane z
wykopami, wyréwnaniem ziemi, dostosowaniem do przebudowy budynku); rozbudowe
domu w czesci parterowej dotyczacej postawienia fundamentéw, $cian oraz stropéw;
prace zwigzane z utworzeniem wienca; prace zwigzane z budowag nowego pietra
(podtogi, sciany, okno, stropy, sufity); prace dekarskie zwigzane z koniecznoscia
utworzenia nowego dachu; prace zwigzane ze stworzeniem/modyfikacjg posadzek,
systemu ogrzewania, instalacji wodno-kanalizacyjnej; potozenie tynkéw na Scianach;
prace zwigzane z nowg elewacja; oSwietlenie zewnetrzne (trwale zwigzane z budynkiem)
- beda mogly zosta¢ uznane za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe. W takim
przypadku wydatki te bedg uprawniaty Pana do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym
od osé6b fizycznych.

Natomiast, wydatki, ktére Pan poniesie na koszty ustug porzadkowych zwigzanych z
wywozem gruzu oraz ich utylizacjg, postawieniem chodnikéw, dojazdu do nieruchomosci,
budowg ogrodzenia, meblami w zabudowie dostepnymi na rynku trwale zwigzanymi z
nieruchomoscia (szafy wnekowe, garderoby), oSwietleniem zewnetrznym trwale
zwigzanym z gruntem oraz o$wietleniem wewnetrznym w meblach w zabudowie, nie beda
miesci¢ sie w katalogu wydatkéw wymienionych w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Zatem nie bedg uprawnialy Pana do zastosowania
zwolnienia z opodatkowania uzyskanego dochodu ze sprzedazy w 2025 r. udziatu w
nieruchomosci zlokalizowanej w (...), na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Ponadto, Pana watpliwosci dotyczg kwestii, czy naktady na remont przedmiotowej
nieruchomosci ze Srodkow, ktére zgromadzi Pan razem z Pana partnerka, w udziale
proporcjonalnym do udziatu w nieruchomosci, bedzie stanowi¢ dla Pana przychdd z
tytutu nieodptatnych lub czesciowo nieodptatnych swiadczen, na gruncie art. 11 ust. 2-
2b ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

O uzyskaniu przychodu w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym do 0séb fizycznych
mozna mowi¢ w kazdej sytuacji, gdy podatnik na skutek otrzymania okreslonych wartosci
majatkowych (Srodkéw pienieznych, Swiadczen w naturze czy tez innych nieodptatnych
Swiadczen), jak réwniez na skutek okreslonego zdarzenia powodujgcego zmniejszenie jego
zobowigzan wobec innych podmiotéw, uzyskuje okreslone przysporzenie majgtkowe.

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych

Przychodami, z zastrzezeniem art. 14-15, art. 17 ust. 1 pkt 6, 9, 10 w zakresie
realizacji praw wynikajgcych z pochodnych instrumentéw finansowych, pkt 11, art.
19, art. 25b, art. 30ca, art. 30da i art. 30f, sg otrzymane lub postawione do dyspozycji
podatnika w roku kalendarzowym pienigdze i wartosci pieniezne oraz wartos¢
otrzymanych swiadczen w naturze i innych nieodptatnych swiadczen.

Za przychody nalezy zatem uznac¢ kazdg forme przysporzenia majgtkowego, zaréwno
forme pieniezng, jak i niepieniezng, w tym nieodptatne Swiadczenia otrzymane przez
podatnika.
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Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych nie precyzuje, co nalezy rozumiec pod
pojeciem ,nieodptatnego Swiadczenia”. Przepisy ustawy o podatku dochodowym okreslajg
jedynie sposoby i kryteria ustalania wartosci nabytych nieodptatnie rzeczy (praw) albo
nleodp’ratnych Swiadczen. Na grunuejezyka polskiego ,nieodptatny” znaczy tyle co: ,nie
wymagajgcy optaty; taki, za ktory sie nie ptaci; bezptatny” (Nowy Stownik Jezyka Polskiego,
PWN, 2003 r.).

W Swietle powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze dla celéw podatkowych, przez nieodptatne
Swiadczenie rozumie sie te wszystkie zdarzenia prawne lub gospodarcze, ktérych
skutkiem jest nieodptatne, tj. niezwigzane z kosztami lub inng formg ekwiwalentu,
przysporzenie w majgtku podatnika majgce konkretny wymiar finansowy. Nieodptatnym
Swiadczeniem jest zatem uzyskana przez podatnika wymierna korzys¢ majgtkowa
niezwigzana z poniesieniem wydatkéw, powstaniem kosztéw, z obowigzkiem uiszczenia
wynagrodzenia lub inng formg ekwiwalentu. Nieodptatnym Swiadczeniem bedg wiec w
szczegoblnosci wszelkie wykonane na rzecz uprawnionego Swiadczenia bez wynagrodzenia.

W zwigzku z tym wskazuje, ze obok pieniedzy i wartosci pienieznych, ustawodawca za
przychody uwaza rowniez wartos¢ otrzymanych Swiadczen w naturze. Swiadczenia w
naturze to takie Swiadczenia, w przypadku ktorych przedmiot Swiadczenia jest inny niz
pienigdz lub wartos¢ pieniezna. Bedg to w szczegdlnosci réoznego rodzaju Swiadczenia
rzeczowe, chociaz przedmiotem Swiadczenia mogg by¢ rowniez prawa.

Powyzsze zwigzane jest z przyjetg zasadg kompletnosci opodatkowania, w mysl ktorej
opodatkowaniu powinny podlegac¢ niemal wszelkie przysporzenia majgtkowe, a nie tylko
te o charakterze pienieznym. W przypadku Swiadczen w naturze przychody powstajg
dopiero z chwilg ich otrzymania.

W mysl art. 11 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wartos¢ pieniezng Swiadczen w naturze, z zastrzezeniem ust. 2c oraz art. 12 ust. 2-
2¢, okresla sie na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub
prawami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich
stanu i stopnia zuzycia oraz czasu i miejsca ich uzyskania.

Stosownie do art. 11 ust. 2a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Wartosc¢ pieniezng innych nieodptatnych Swiadczen ustala sie:

1) jezeli przedmiotem Swiadczenia sg ustugi wchodzgce w zakres dziatalnosci
gospodarczej dokonujgcego Swiadczenia - wedtug cen stosowanych wobec innych
odbiorcow;

2) jezeli przedmiotem Swiadczen sg ustugi zakupione - wedtug cen zakupu;

3) jezeli przedmiotem Swiadczen jest udostepnienie lokalu lub budynku - wedtug
rownowartosci czynszu, jaki przystugiwatby w razie zawarcia umowy najmu tego
lokalu lub budynku;

4) w pozostatych przypadkach - na podstawie cen rynkowych stosowanych przy
Swiadczeniu ustug lub udostepnianiu rzeczy lub praw tego samego rodzaju i
gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz czasu i
miejsca udostepnienia.

Na podstawie art. 11 ust. 2b ww. ustawy:

Jezeli Swiadczenia sg czeSciowo odptatne, przychodem podatnika jest réznica
pomiedzy wartoscig tych sSwiadczen, ustalong wedtug zasad okreslonych w ust. 2 lub
2a, a odptatnoscig ponoszong przez podatnika.

Z przedstawionych przez Pana informacji wynika, ze jest Pan jedynym witascicielem
nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci (...), na rzecz ktérej sktadajg sie dziatka oraz
dom. Otrzymat Pan ww. nieruchomos¢, od swojego ojca, w drodze darowizny - (...) 2022 r.
Pozostaje Pan w nieformalnym zwigzku partnerskim (konkubinat). Wraz ze swojg
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partnerkg planuje Pan wspdlne zamieszkanie w nieruchomosci, jednakze wymaga ona
remontu, m.in. w postaci przebudowy oraz rozbudowy istniejgcego juz domu oraz
dostosowanie do potrzeb Pana i partnerki. Pana intencjg jest wspdlne poniesienie
naktaddéw na remont nieruchomosci oraz zabezpieczeniu majgtku Pana oraz partnerki.
Tym samym zamierza Pan w 2025 r. sprzeda¢ 50% udziatu w nieruchomosci Pana
partnerce; zatozy¢ wspdlny rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy wraz z partnerka;
zasili¢ powyzszy rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy, w takiej samej kwocie (tj.
wspotmiernie do posiadanych udziatow w nieruchomosci) przez zaréwno Pana oraz Pana
partnerke. Srodki zgromadzone na powyzszym rachunku oszczednos$ciowo-
rozliczeniowym bedg miaty na celu sfinansowanie remontu nieruchomosci. Nadwyzka
Srodkoéw zgromadzonych na powyzszym rachunku oszczednos$ciowo-rozliczeniowym
ponad wydatki przeznaczone na remont, bedzie przeznaczona w pierwszej kolejnosci na
sptate kredytu hipotecznego (jezeli zostanie zaciggniety), a w przypadku braku kredytu
hipotecznego zostanie przeznaczona miedzy strony w réwnej czesci. Zamierza Pan, w
pierwszej kolejnosci, przeznaczyc¢ srodki uzyskane ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci
na zasilenie wspdlnego rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego przeznaczonego na
poniesienie wspdlnych naktadéw na nieruchomosci w postaci remontu.

Majac na uwadze powyzsze dokonujgc oceny, czy naktady na remont przedmiotowej
nieruchomosci ze Srodkow, ktére zgromadzi Pan razem z Pana partnerka, w udziale
proporcjonalnym do udziatu w nieruchomosci, bedg stanowic¢ dla Pana przychdd z tytutu
nieodptatnych lub czesciowo nieodptatnych swiadczen wskazac nalezy, ze w Pana sytuacji
zastosowanie znajdg przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U.
z2024 r. poz. 1061 ze zm.).

Zauwazyc¢ nalezy, ze stosownie do art. 195 Kodeksu Cywilnego:

Witasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosc).

Zgodnie z art. 206 tej ustawy:

Kazdy ze wspotwiascicieli jest uprawniony do wspoétposiadania rzeczy wspoélnej oraz
do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspodtposiadaniem i
korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwiascicieli.

Natomiast w mysl| art. 207 Kodeksu cywilnego:

Pozytki i inne przychody z rzeczy wspdlnej przypadajg wspotwiascicielom w stosunku
do wielkosSci udziatow; w takim samym stosunku wspoétwitasciciele ponoszg wydatki i
ciezary zwigzane z rzeczg wspolna.

Wobec powyzszego, skoro razem z Pana partnerkg planuje Pan pokry¢ koszty remontu
proporcjonalnie do posiadanych udziatdw w nieruchomosci, to zaréwno Pan jak i Pana
partnerka bedziecie inwestowali we wtasny majatek (w swojg czes$¢ udziatu w
nieruchomosci) i bedziecie realizowali swoje ustawowe prawo wynikajgce z ww.
przepisdw. Zatem nie bedg Swiadczyli Panstwo sobie nawzajem zadnej darmowej ustugi
ani nie bedg przekazywali darmowej korzysci. W konsekwencji, w opisanym przypadku nie
uzyska Pan zadnego przysporzenia w zakresie posiadanego przez Pana majatku.

Podsumowuijac, naktady na remont przedmiotowej nieruchomosci ze Srodkéw, ktére
zgromadzi Pan razem z Pana partnerka, w udziale proporcjonalnym do udziatu w
nieruchomosci, nie beda stanowi¢ dla Pana przychodu z tytutu nieodptatnych lub
czesciowo nieodptatnych $wiadczen, na gruncie art. 11 ust. 2-2b ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia
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Interpretacja dotyczy zdarzen przysztych, przedstawionych przez Pana i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Zaznacza sie takze, ze zgodnie z art. 14b § 3 Ordynacji podatkowej, sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle zwigzany
przedstawionym we wniosku stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego).
Whnioskodawca ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym
przedstawieniem we wniosku opisu stanu faktycznego (zdarzenia przysztego).
Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez Wnioskodawce w
ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek
elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg
aktualnosc.

Informuje, ze w niniejszej interpretacji indywidualnej zatatwiono wniosek w czesci
dotyczgcej zdarzen przysztych w podatku dochodowym od 0sdb fizycznych w zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych w przypadku przeznaczenia srodkow ze
sprzedazy udziatu w nieruchomosci w (...), Pana partnerce na przebudowe budynku oraz
zwigzane z tym prace rozbiérkowe zwigzane z istniejgcym dachem oraz pietrem; liczne
prace ziemne niezbedne do umozliwienia rozbudowy domu; rozbudowa domu w czesci
parterowej dotyczgca postawienia fundamentoéw, scian oraz stropdw; prace zwigzane z
utworzeniem wienca; prace zwigzane z budowg nowego pietra (podtogi, Sciany, okno,
stropy, sufity); prace dekarskie zwigzane z koniecznos$cig utworzenia nowego dachu; prace
zwigzane ze stworzeniem/modyfikacjg posadzek, systemu ogrzewania, instalacji wodno-
kanalizacyjnej; potozenie tynkéw na Scianach; prace zwigzane z nowg elewacjg;
osSwietlenie zewnetrzne, oswietlenie wewnetrzne w meblach w zabudowie oraz meble w
zabudowie dostepne na rynku (szafy wnekowe, garderoby), a takze czy naktady na remont
nieruchomosci w réwnej czesci (oraz czesci zgodnej co do udziatu w Nieruchomosci) nie
bedg stanowity dla Pana przychodu z tytutu nieodptatnych lub czeSciowo nieodptatnych
Swiadczen w rozumieniu art. 11 ust. 2-2b ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Natomiast w czesci dotyczgcej zdarzen przysztych w podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych w czesci dotyczacej
wydatkow poniesionych na zakup oswietlenia wewnetrznego, ktére bedzie trwale
zwigzane z brytg budynku, czyli oswietlenie sufitowe oraz osSwietlenie w Scianach, mebli
trwale zwigzanych z nieruchomoscig wykonywanych na zlecenie (szafy wnekowe,
garderoby) oraz mebli kuchennych w dniu 2 lipca 2025 r. zostato wydane postanowienie o
zastosowaniu interpretacji ogélnej nr 0112-KDSL1-2.4011.384.2025.1.PSZ.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzen przysztych i zastosuje sie Pan do interpretaciji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
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3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8§ 1 Ordynacji
podatkowe;j.
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