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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

31 marca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 26 marca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualne;.

Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 28 kwietnia 2025 r. (data
wptywu 28 kwietnia 2025 r.) oraz pismem z 28 kwietnia 2025 r. (data wptywu 24 czerwca
2025 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni (dalej takze: ,,Podatnik") jest obywatelem polskim, ma miejsce
zamieszkania na terenie Polski i jest polskim rezydentem podatkowym.

Whnioskodawczyni jest przedsiebiorcg, prowadzi jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarcza,
kod PKD2007: 47.30.Z Sprzedaz detaliczna paliw do pojazdéw silnikowych na stacjach
paliw.

Whnioskodawczyni planuje wydatkowac Srodki pochodzgce z odptatnego zbycia
nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe.

Na mocy aktu notarialnego repertorium (...) z dnia 3 wrzesnia 2020 r.

Whnioskodawczyni nabyta od oséb trzecich niezabudowang nieruchomos¢ gruntowg, w
ktérej sktad weszty dziatki:

® 1 0 powierzchni 1090 mkw (dalej: Nieruchomosc |),
® 2 o powierzchni 1090 mkw (dalej: Nieruchomos¢ Il),
® 3 0 powierzchni 1090 mkw (dalej: Nieruchomosc Ill),

potozone w miejscowosci (...), za cene w tgcznej kwocie 66.000 zt (szescdziesigt szesc¢
tysiecy ztotych).
Ww. wymienione nieruchomosci nabyta za Srodki pochodzace z jej majgtku osobistego i
do jej majatku osobistego.
Whnioskodawczyni nastepnie wymienione nieruchomosci zbyta:
1) Nieruchomos¢ Il - na mocy aktu notarialnego repertorium (...) z dnia 26 lutego 2025
r. Wnioskodawczyni sprzedata osobom trzecim niezabudowang nieruchomos¢

gruntowg stanowigcg dziatke o numerze ewidencyjnym 3 o powierzchni 1090 mkw
za cene 130.000,00 zt (sto trzydziesci tysiecy ztotych).

2) Nieruchomosci | i Il - na mocy aktu notarialnego repertorium (...) z dnia 25 listopada
2024 r. Wnioskodawczyni sprzedata osobom trzecim niezabudowang nieruchomos¢
gruntowg sktadajgcg sie miedzy innymi z dziatek gruntu o numerach:

® 1 0 powierzchni 1090 mkw,
® 2 o0 powierzchni 1090 mkw,

potozone w miejscowosci (...), za cene w tgcznej kwocie 250.000,00 zt (dwiescie piecdziesigt
tysiecy ztotych).

Wyzej wymienione nieruchomosci nigdy nie byty wykorzystywane do prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej. Wszelkie czynnosci lub transakcje zwigzane z tymi
nieruchomosciami byly wytgcznie elementem zarzgdzania majatkiem prywatnym.

Whnioskodawczyni planuje wydatkowac uzyskane z tytutu sprzedazy nieruchomosci I, Il'i 1l
Srodki na wiasne cele mieszkaniowe w nastepujgcy sposob:

Whnioskodawczyni jest wspoétwiascicielkg lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, znajdujgcego sie przy (...).



Whnioskodawczyni przystuguje udziat w wysokosci 4/6 w przedmiotowej nieruchomosci.

Pozostatymi wspotwiascicielami Nieruchomosci IV jest dwoch synow Wnioskodawczyni,
ktérym przystuguje po 1/6 udziatu kazdemu.

Wspdtwtasnos$¢ powstata w wyniku dziedziczenia po zmartym w dniu 5 wrzesnia 2023 r. A.
A. (matzonku Wnioskodawczyni). Spadkobiercami ustawowymi zostali:

® zona A. B. (Wnioskodawczyni) w udziale 1/3,
® syn A. C. w udziale 1/3,
® syn A. D. w udziale 1/3.

Dziedziczenie potwierdza protokot dziedziczenia z dnia 17 lipca 2024 r. (akt notarialny
Repertorium (...)).

W zwigzku z dziedziczeniem Wnioskodawczyni ztozyta w ustawowym terminie deklaracje
SD-Z2, w ktérej wykazata wszystkie nabyte w drodze dziedziczenia sktadniki majgtkowe, co
zostato potwierdzone wydaniem Wnioskodawczyni zaswiadczenia Naczelnika Urzedu
Skarbowego z dnia 11 pazdziernika 2024 r. nr (...).

Whnioskodawczyni w celu wydatkowania Srodkow ze sprzedazy Nieruchomosci |, 11 11
planuje odkupic od swoich synéw udziaty w Nieruchomosci IV.

Whnioskodawczyni obecnie juz zamieszkuje ten lokal.

Whnioskodawczyni planuje odkupi¢ udziaty od swoich synéw, by uregulowac kwestie
prawne bedgce nastepstwem dziedziczenia i zapewnic sobie niezaktdcone prawo
posiadania i wiasnosci do przedmiotowej nieruchomosci, w ktorej bedzie realizowac
wiasne cele mieszkaniowe. Wolg Wnioskodawczyni jest by¢ jedynym wtascicielem
nieruchomosci IV, czyli lokalu, w ktérym bedzie realizowac wtasne cele mieszkaniowe.

Uzupetnienie i doprecyzowanie opisu zdarzenia przysztego
Ad. 1

Przychod uzyskany ze sprzedazy Nieruchomosci I, 11 [l zostanie w okresie nie pozniej niz
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastapito odptatne zbycie, wydatkowany
w catosci na nabycie udziatéw w Nieruchomosci IV.

Ad. 2

Obecnie Wnioskodawczyni zamieszkuje w domu potozonym (...). Kierujgc sie wzgledami
osobistymi takimi jak wiek i stan zdrowia, ktére powodujg trudnosci w zadbaniu o dom i
posesje, Wnioskodawczyni chce przenies¢ swoje centrum interesow zyciowych do
Nieruchomosci IV i wytgcznie tam realizowac swoje cele mieszkaniowe. Zakup udziatéw od
synéw spowoduje, ze Wnioskodawczyni bedzie jedyng witascicielkg Nieruchomosci IV, co
jest dla niej istotne z perspektywy zapewnienia sobie bezpiecznej przysztosci i
niezaktéconego prawa do swobodnego zamieszkiwania.

Ad. 3

Nieruchomosci |, Il'i lll przez caty okres posiadania nie byty w zaden sposéb uzytkowane.
Nie byty one przedmiotem najmu, dzierzawy, uzyczenia. Na nieruchomosciach nie byty
realizowane zadne inwestycje.

Ad. 4

Sprzedaz ww. nieruchomosci nie nastgpita w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej. Sprzedaz nieruchomosci zostata dokonana w ramach zarzgdu majgtkiem
prywatnym.

Ad. 5



Wyzej wymienione nieruchomosci w okresie, gdy znajdowaty sie w posiadaniu
Whnioskodawczyni nie byty przedmiotem najmu, dzierzawy, ani innych uméw o podobnym
charakterze.

Ad. 6

W stosunku do sprzedanych Nieruchomosci I, Il'i Il Wnioskodawczyni nie podejmowata
dziatarn marketingowo-reklamowych. Wnioskodawczyni sprzedata nieruchomosci przy
udziale biura nieruchomosci. Wspoétpraca z biurem miata na celu wytgcznie przeniesienie
na biuro typowych czynnosci zwigzanych ze sprzedazg nieruchomosci, tj. kontakt z
klientami, odpowiadanie na pytania, obecnos$¢ przy ogledzinach. Skorzystanie z ustugi
biura podyktowane byto optymalizacjg procesu sprzedazy, nie za$ dgzeniem do
zwiekszenia zysku.

Ad. 7

Whnioskodawczyni na prosbe sgsiadow zgodzita sie i przystgpita do procesu
doprowadzenia mediow. Wynikato to z inicjatywy sgsiaddéw, ktdrzy na swoich dziatkach
budowali domy. Wnioskodawczyni nie planowata podejmowac na tych nieruchomosciach
dziatan ukierunkowanych stricte na podniesienie ich wartosci. Wnioskodawczyni nie
wytyczata drég dojazdowych, nie budowata ogrodzenia, nie wystepowata o warunki
zabudowy.

Ad. 8
Whnioskodawczyni nie dokonywata wczesniej sprzedazy innych nieruchomosci.
Ad.9

Whnioskodawczyni nie posiada obecnie innych nieruchomosci, ktére bytyby przeznaczone
do sprzedazy.

Pytanie

Czy w przedstawionym zdarzeniu przysztym nabycie udziatdw w nieruchomosci IV (lokalu
mieszkalnym) od wspotwiascicieli w osobach syndw Wnioskodawczyni i zamieszkanie w
nim nalezy uznac za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu przepisow
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a wiec podlegajgce zwolnieniu
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie

W opisanym zdarzeniu przysztym, warunek wydatkowania przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe zostanie spetniony, gdyz uzyskany wytgcznie przez siebie przychdd ze
sprzedazy Nieruchomosci I, Il i [l Wnioskodawczyni przeznaczy na nabycie udziatow w
Nieruchomosci IV, gdzie bedzie realizowac swoje wiasne cele mieszkaniowe.

Whnioskodawczyni wypetni tym samym dyspozycje wydatkowania przychodu na wtasne
cele mieszkaniowe, o czym wprost stanowi przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163, ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci moze stanowic przychdd z dwéch zrodet, t.
z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej (art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych) lub z odptatnego zbycia nieruchomosci, o ktérym mowa
w cyt. art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy.



Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu i rodzi obowigzek podatkowy w postaci
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest
zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Zatem przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci (jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz okreslonych praw) w mysl ww. przepisu nie powstanie, jezeli
spetnione sg tgcznie dwa warunki:

e odptatne zbycie nieruchomosci lub praw nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej (nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz

e zostanie dokonane po uptywie pieciu lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie.

Odptatne zbycie Nieruchomosci |, Il'i lll nie nastgpito w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej. Podjete dziatania w celu odptatnego zbycia nie nosity réwniez jakichkolwiek
cech charakteryzujgcych dziatalno$¢ gospodarczg. Sprzedaz przedmiotowych
nieruchomosci stanowita zarzagd majatkiem osobistym.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o
ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej
w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej
przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten



okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie
drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscia).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek
przyczynowo - skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajag przychdd. Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania
przychodu, ktérych zasady ustalania uregulowane zostaty w sposéb szczegdlny w art. 22
ust. 6¢ i 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w zaleznosci od tego, czy
zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych: Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1 a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
W mysl art. 30e ust. 5 ww. ustawy,

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (w
brzmieniu obowigzujgcym od dnia 1 stycznia 2019 r.) stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy lokalu mieszkalnego byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:



a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego tub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w
takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe tub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

f) potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Jak stanowi art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c), uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito
nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w zwigzku z
ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Whnioskodawczyni planuje, ze nabycie udziatéw w Nieruchomosci IV nastgpi przed
uptywem trzech lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie Nieruchomosci |, Il'i Ill. Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, w Nieruchomosci IV (lokalu mieszkalnym)
Whnioskodawczyni bedzie realizowata wtasne cele mieszkaniowe.

Whnioskodawczyni obecnie zamieszkuje juz w tym lokalu i zamierza przenies¢ do tej
nieruchomosci swoje centrum intereséw osobistych (osrodek intereséw zyciowych).

Ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego, poprzez przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w
tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy. Niemniej
jednak, aby podatnik mégt wywodzi¢ prawo do zastosowania przedmiotowego zwolnienia,
a tym samym z niego skorzysta¢, to musi bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu
warunki.

W opisanym zdarzeniu przysztym, warunek wydatkowania przychodu na wtasne cele
mieszkaniowe zostanie spetniony, gdyz uzyskany wytgcznie przez siebie przychéd ze
sprzedazy Nieruchomosci |, Il i [l Wnioskodawczyni przeznaczy na nabycie udziatow w



Nieruchomosci IV, dzieki czemu bedzie jedyng wiascicielkg lokalu i bedzie tam realizowad
swoje wtasne cele mieszkaniowe. Wnioskodawczyni wypetni tym samym dyspozycje
wydatkowania przychodu na wiasne cele mieszkaniowe, o czym wprost stanowi przepis
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych rozréznia zrodta przychoddw oraz
sposbéb opodatkowania dochoddéw z poszczegdlnych zrédet. Stosownie do art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie:
a. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy,
przed uptywem 5 lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
lub wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

Zatem w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w ww. artykule, decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych ma
forma prawna oraz moment nabycia.

Przedstawita Pani informacje, z ktérych wynika, ze na mocy aktu notarialnego z dnia 3
wrzesnia 2020 r. nabyta Pani od 0séb trzecich niezabudowang nieruchomos¢ gruntowg, w
ktorej sktad weszty dziatki 1 (dalej: Nieruchomos¢ 1), 2 (dalej: Nieruchomos¢ 1), 3 (dalej:
Nieruchomos¢ Ill). Ww. wymienione nieruchomosci nabyta Pani za srodki pochodzgce z
majgtku osobistego i do Pani majatku osobistego. Nastepnie wymienione nieruchomosci
zbyta Pani: Nieruchomosc Il - na mocy aktu notarialnego z dnia 26 lutego 2025 r.
sprzedata Pani osobom trzecim niezabudowang nieruchomosc¢ gruntowg stanowigca
dziatke o numerze ewidencyjnym 3, Nieruchomosci | i Il - na mocy aktu notarialnego z dnia
25 listopada 2024 r. sprzedata Pani osobom trzecim niezabudowang nieruchomos¢
gruntowg sktadajgcg sie miedzy innymi z dziatek gruntu o numerach 1 oraz 2.

Majac na uwadze powyzsze - sprzedaz w 2024 i 2025 r. nieruchomosci (Nieruchomos¢ |, Il i
[1) nabytych w 2020 r. w drodze umowy sprzedazy stanowi dla Pani zrodto przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
poniewaz sprzedaz ta zostata dokonana przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastapito nabycie.



Odptatne zbycie lokalu mieszkalnego
Zgodnie z art. 30e ust. 1 cyt. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a - ¢ podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl natomiast art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Poniewaz pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscia).

Mozna do takich kosztow zaliczy¢ m.in. zwigzane ze zbyciem koszty wyceny nieruchomosci
przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci,
koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzadzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, optate notarialng,
podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optate sgdowg. Pomiedzy tymi wydatkami a
dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zatem zwigzek przyczynowo-skutkowy.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢, 6d ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Zwolnienie podatkowe

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego
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- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle art. 21 ust. 1 pkt 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wyliczenie
wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy. Tylko realizacja w wymaganym
terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.

Omawiana regulacja art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wprowadza réwniez termin, w jakim
nalezy dokonac wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci lub prawa
majatkowego, aby uprawniato ono do skorzystania z omawianej ulgi podatkowe;.

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest, aby przychdd ten zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych limituje
wartos¢ dochodu, jaki podlega zwolnieniu do wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi:

® dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz
® udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z tego
odptatnego zbycia.

Podstawowg okolicznosScig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia okreslonego w
przywotanym wczesniej przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - jest przeznaczenie przychodoéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
lub praw majagtkowych na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust.
25 ww. ustawy poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,witasne cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art.

21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
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Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Skutki podatkowe wydatkowania przychodu ze sprzedazy Nieruchomosci |, Il i lll na
nabycie udziatéw w Nieruchomosci IV

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiujg pojecia lokalu
mieszkalnego, na zakup ktérego mogg by¢ ponoszone wydatki uprawniajgce do
przedmiotowego zwolnienia.

Dla zdefiniowania ww. pojecia odwotac sie nalezy do przepiséw art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) zgodnie, z ktérym:

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktdre wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio rowniez do samodzielnych
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

W przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
ustawodawca wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”,
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Samo poniesienie wydatku na zakup lokalu mieszkalnego nie Swiadczy jeszcze o tym, ze
zostata spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celdw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy, co oznacza, ze wydatkowanie srodkéw na
okreslony przedmiot musi by¢ potgczone z funkgjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz
nabywcy - czyli z zaspokojeniem jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Intencjg ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych nieruchomosci czy praw majgtkowych, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych, a nie realizacja jakichkolwiek i czyichkolwiek celéw mieszkaniowych.
Potwierdza to poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”.
Zwolnienie dotyczy zatem realizowania przez podatnika swoich celéw mieszkaniowych,
czyli wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 535 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r., poz.
1061):

Przez umowe sprzedazy sprzedawca zobowigzuje sie przenies¢ na kupujgcego
wiasnosc rzeczy i wyda¢ mu rzecz, a kupujgcy zobowigzuje sie rzecz odebrac i
zaptacic sprzedawcy cene.
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Z opisu sprawy wynika, ze w celu wydatkowania srodkéw ze sprzedazy Nieruchomosci |, I
i Il planuje Pani odkupi¢ od swoich synéw udziaty w Nieruchomosci IV. Obecnie juz
zamieszkuje Pani ten lokal. Planuje Pani odkupic udziaty od swoich synéw, by uregulowac
kwestie prawne bedgce nastepstwem dziedziczenia i zapewnic sobie niezaktbcone prawo
posiadania i wiasnosci do przedmiotowej nieruchomosci, w ktérej bedzie realizowad
wiasne cele mieszkaniowe. Pani wolg jest by¢ jedynym wtascicielem nieruchomosci IV,
czyli lokalu, w ktérym bedzie realizowac wtasne cele mieszkaniowe.

Dla skorzystania z opisanego zwolnienia nie ma znaczenia liczba posiadanych czy
nabywanych nieruchomosci mieszkalnych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest
bowiem, aby wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych
potrzeb mieszkaniowych podatnika. Oznacza to, ze w momencie poniesienia wydatku
celem podatnika powinno by¢ dazenie, aby w tym nowym lokalu/budynku podatnik mogt
zamieszkac. Wyrazenie ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu na nabycie mieszkania w znaczeniu przedmiotowym.

Wobec powyzszego planowany zakup od Pani synéw udziatdw w lokalu mieszkalnym
(Nieruchomos¢ IV), w ktérym Pani juz zamieszkuje, mozna uznac za wydatek, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. W
zwigzku z tym wydatkowanie przychodu uzyskanego ze zbycia w 2024 i 2025 r.
Nieruchomosci |, Ili lll na ten cel uprawnia do zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Zastrzec nalezy, ze niniejsze rozstrzygniecie dotyczy
sytuacji, gdy nabycie udziatéw w nieruchomosci IV od syndéw nastgpi w drodze umowy
sprzedazy, o ktérej mowa w art. 535 i kolejne ustawy Kodeks cywilny.

Przy czym ww. zwolnienie przedmiotowe znajduje zastosowanie tylko i wytgcznie w
sytuacji, gdy faktycznie realizuje/bedzie Pani realizowac¢ w tym mieszkaniu wtasne cele
mieszkaniowe.

Wyjasni¢ jednak nalezy, ze ewentualna ocena, czy ww. lokalu mieszkalnym rzeczywiscie
Pani zamieszkuje/bedzie zamieszkiwata, a wiec czy zostaty spetnione przestanki
warunkujgce prawo do tego zwolnienia, moze by¢ dokonana jedynie w toku
przeprowadzonego postepowania podatkowego przez wtasciwy organ podatkowy, do
czego Dyrektor KIS w postepowaniu o wydanie interpretacji, nie ma umocowan prawnych.

Tym samym Pani stanowisko jest prawidtowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Panig i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Niniejszg interpretacje wydano w oparciu o opis stanu faktycznego/zdarzenia
przysztego przedstawionego we wniosku. Rolg postepowania w sprawie wydania
indywidualnej interpretacji przepisdw podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego
(zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania
podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne
skutki prawne.

Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajac sie do analizy
okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje
stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu
(stanowiska) prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Jezeli w toku
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ewentualnego postepowania organ uzna, ze zdarzenie opisane we wniosku rézni sie od
zdarzenia wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie
Pani chronita.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

e Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
111 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.

e Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA"). Skarge do Sgdu wnosi sie za
posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge nalezy wnies$¢ w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.
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