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Wynajem mieszkania w przysztosci nie spowoduje utrate
zwolnienia, gdy lokal mieszkalny nabyt Pan w celu realizacji w
nim wiasnych celéw mieszkaniowych.
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® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci

e zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychodéw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntow i spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.
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Tresé:
Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

21 maja 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej z 23 kwietnia
2025 r. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

31 sierpnia 2021 roku zakupit Pan jako osoba fizyczna 25% udziatu w nieruchomosci
potozonej w A na ulicy B 1, od Pana cioci A. A, za kwote 40.000 ztotych.

Nastepnie 19 kwietnia 2022 roku zakupit Pan kolejne 25% udziatu w nieruchomosci
potozonej w A na ulicy B 1 za kwote 40.000 ztotych, ponownie od Pana cioci A. A. W sumie
posiadat Pan 50% udziatu w tej nieruchomosci.

Nastepnie 27 lipca 2024 roku zostata sprzedana catosc (tj. 100%) nieruchomosci potozone;j
w A przy ulicy B 1, za tgczng kwote 750.000 ztotych. Z tej kwoty 50% udziatu w
nieruchomosci nalezato do Pana, za ktére otrzymat Pan kwote 375.000 ztotych. Za
pienigdze pochodzgce ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci zakupit Pan 20 sierpnia 2024
r. mieszkanie potozone w C na ulicy E 1, za kwote 282.000 ztotych. Dodatkowo ponidst Pan
koszty notarialne zwigzane z przedmiotowym zakupem mieszkania w kwocie 7.012,27 zt.
Mieszkanie to zakupit Pan na wtasne cele mieszkaniowe. Dokonujgc zakupu i sprzedazy
nieruchomosci dziatat Pan jako osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarcze;j.
Nigdy nie prowadzit, jak rowniez obecnie nie prowadzi Pan dziatalnosci gospodarczej.

Od wrzesnia 2024 roku zamieszkuje Pan w zakupionym mieszkaniu pod adresem: ulica E 1
w C. Obecnie rozwaza Pan wynajecie w przysztosci zakupionego mieszkania bowiem ma
Pan zamiar przeprowadzi¢ sie do domu, ktory wspolnie buduje Pan wraz z zona.
Docelowo w przysztosci planuje Pan ponownie zamieszka¢ na pewien czas w zakupionym
mieszkaniu potozonym na ulicy E 1 w C, z uwagi na fakt, iz przez Paristwa nowo
wybudowany dom przebiega (...) zgodnie z obecnymi planami zostanie Pan przymusowo
wywtaszczony.

Pytanie

Czy planowany wynajem mieszkania w przysztosci spowoduje utrate zwolnienia
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Sprzedaz Pana czesci nieruchomosci 50%, ktorg zakupit Pan w roku 2021 (25%) oraz w
roku 2022 (25%) nastgpita przed uptywem 5 lat od daty nabycia, a mianowicie w lipcu 2024
roku. Sprzedazy dokonywat Pan jako osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci
gospodarczej. W PIT-39 za rok 2024 zadeklarowat Pan, ze cze$¢ kwoty przychodu ze
sprzedazy czesci nieruchomosci 375.000 zt zostanie przeznaczona na wtasne cele
mieszkaniowe, bowiem w sierpniu 2024 r. zakupit Pan mieszkanie na wtasne cele
mieszkaniowe za kwote 289.012,27 zt (wraz z kosztami notariusza), a 50.000 zt przeznaczyt
Pan na remont zakupionego mieszkania. Od pozostatej kwoty niewydatkowanej na wtasne
cele mieszkaniowe zaptacit Pan podatek w wysokosci 5.379 zt. W zakupionym mieszkaniu
bedzie Pan realizowac i zaspokaja¢ wiasne potrzeby mieszkaniowe - mieszka Pan w
zakupionym mieszkaniu. Obecnie nie wynajmuje Pan zakupionego mieszkania bowiem w
nim mieszka, ale zamierza Pan w przysztosci je wynajac.



Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem jest realizacja potrzeb zapewnienia
sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Majgc powyzsze na uwadze uwaza Pan, ze moze Pan
skorzysta¢ z omawianego zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych w zwigzku z zakupem lokalu mieszkalnego w
sytuacji, gdy nabyt Pan lokal w celu realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych i faktycznie
realizuje Pan cel mieszkaniowy zamieszkujgc w lokalu mieszkalnym. Warunkiem
zwolnienia wynikajgcym z ustawy nie jest rowniez nieprzerwane zamieszkiwanie w
nabytym lokalu mieszkalnym.

A zatem w Pana opinii wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy czesci
nieruchomosci na nabycie lokalu mieszkalnego, w ktéorym Pan zamieszkuje, uprawnia
Pana do zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a planowany w przysztosci wynajem
mieszkania nie spowoduje utraty zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych w sytuacji, gdy lokal mieszkalny nabyt Pan w
celu realizacji w nim wiasnych celéw mieszkaniowych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U.z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktédrym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:



Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny

podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zwolnienie to obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji,
gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe,
to wéweczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

d) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt
131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego,

e) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wiasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,



f) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez
ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie
przepisow. Stad tez korzystanie z tego zwolnienia przystuguje podatnikowi wytgcznie w
sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w ww. przepisach. Tylko
wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a szczegdtowo okreslone w art. 21 ust. 25 tej ustawy -
pozwala na zastosowanie tego zwolnienia. W przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu
wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych jest fakt wydatkowania poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej nizw
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w
ustawie wtasne cele mieszkaniowe podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc
podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych i dopisujgc ten przymiotnik przesgdzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych zwolnienie od podatku dochodowego
w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych
potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele
mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu. Sady administracyjne
podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy - wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkgjg,
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy, tj. zaspokojenie jego niezaspokojonych
celow mieszkaniowych.

Podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z zakupem lokalu
mieszkalnego w sytuacji, gdy nabyt lokal w celu realizacji wtasnych celow mieszkaniowych i
faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby mieszkaniowe. Wskazujgc
jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego ustawa o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie okresla, kiedy i jak dtugo podatnik powinien
mieszkad w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego.
Warunkiem zwolnienia nie jest réwniez nieprzerwane zamieszkiwanie w lokalu. Niemniej
jednak od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy bedzie zalezato czy rzeczywiscie taki
zakup realizuje ustawowy warunek witasnych celéw mieszkaniowych.

Zatem wydatek poniesiony na nabycie mieszkania, w ktérym Pan mieszka/bedzie
mieszkat, jest wydatkiem poniesionym w zwigzku z realizacjg Pana celéw mieszkaniowych,



o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych.

W konsekwencji wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy w 2024 r. udziatu w
nieruchomosci na nabycie lokalu mieszkalnego, w ktérym Pan mieszka/bedzie mieszkat,
uprawnia Pana do zastosowania zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Nie spowoduje utraty przez
Pana prawa do tego zwolnienia czasowe wynajmowanie lokalu mieszkalnego.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:
Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).



Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.



