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Interpretacja indywidualna

- stanowisko nieprawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

12 maja 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit go
Pan - w odpowiedzi na wezwania - pismami z 9, 19 25 czerwca 2025 r. (wptyw). Tres¢
whniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego



14 maja 2021 r. (akt notarialny) kupit Pan wraz z zong mieszkanie A za kwote 449.922,87
zt, ktére miato by¢ ich mieszkaniem do celéw mieszkaniowych.

Po zakupie i informacjach od jednego z pracownikéw dewelopera, dowiedziat sie Pan
nieoficjalnie, ze bedzie bardzo duze opdznienie w oddaniu inwestycji.

Zgodnie z aktem, nie mogt Pan sie wycofac z umowy bez kary (3% ceny mieszkania okoto
13.500 zt).

Nie majgc mieszkania i nie wiedzgc kiedy zostanie ukonczona budowa kupionej inwestycji,
wraz z zong postanowit Pan o zakupie innego mieszkania 29 czerwca 2021 r. na kredyt
hipoteczny.

W akcie notarialnym przeniesienie wtasnosci mieszkania miato by¢ najp6zniej 31 marca. W
tym czasie musiat Pan wraz z zong sptacac raty za zakup mieszkania A.

Po dtugich negocjacjach udato sie Panu uzyska¢ zgode dewelopera na przeniesienie
wiasnosci na innego wiasciciela (29 lutego 2024 r). Przy sprzedazy ponidst Pan dodatkowe
koszty, prowizja posrednika, odsetki od kredytu (miat Pan zamrozone Srodki w mieszkaniu
A).

Mieszkanie sprzedat Pan za kwote 615.000 zt. CatosS¢ roznicy ze sprzedazy mieszkania
przeznaczyt Pan wraz z zong na sptate zaciggnietego kredytu na mieszkanie, w ktérym
aktualnie mieszkaja.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego

Przedmiotem zawartej 14 maja 2021 r. umowy byto przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego nr 1 usytutowany w (...) kondygnacji nr techniczny lokalu (...) (po
wybudowaniu budynku 2) - na Pana i na zone w zamian za ustalong zaptate.

Przeniesienie wtasnosci miato nastgpi¢ maksymalnie do 31 marca 2024 r. warunkowane
wczesniejszym odbiorem lokalu. Przeniesienie wtasnosci nie nastgpito, poniewaz nie
zostat dotrzymany termin z umowy - 31 marca 2024 r.

Sprostowanie - sprzedaz wierzytelnosci dla lokalu mieszkalnego ((...)) w budynku 2
inwestycji A nie nastgpita 29 lutego 2024 r., a 24 kwietnia 2024 r. - zgodnie z aktem
notarialnym nr (...). W wyniku sprzedazy wierzytelnosci, nastgpito przeniesienie praw
nabywcy - nie byto innej mozliwosci sprzedazy lokalu. Kupujacy stat sie strong umowy.

Sprzedaz nastgpita w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego (prawo do
lokalu). Lokal nie posiadat na dzien sprzedazy ksiegi wieczystej.

17 maja 2024 r. przychdd ze sprzedazy zostat przeznaczony na sptate zaciggnietego
kredytu.

Mieszkanie, w ktorym Pan mieszka, potozone jest w Polsce w X.

29 czerwca 2021 r. wraz z zong nabyt Pan mieszkanie (lokal mieszkalny stanowigcy
odrebng wtasnosc) celem realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych. Nie miat Pan
wowczas innego mieszkania.

Kredyt na nabycie mieszkania, w ktérym aktualnie Pan mieszka i za ktéry odpowiada
solidarnie, zaciggnat Pan wraz z zong w banku majgcym siedzibe w Polsce.

Mieszkanie nie jest rekreacyjne - stuzy celom mieszkaniowym Pana i Pana rodziny.

Odptatne zbycie 29 kwietnia 2024 r. nie nastgpito w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej,
o ktorej mowa w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dokonywat Pan wczesniej sprzedazy nieruchomosci. Zakupit Pan mieszkanie w 2011 r. i
sprzedat w 2021 r. Nabyte nieruchomosci byty zawsze na Pana wtasne cele mieszkaniowe.
Powodem sprzedazy byta zmiana miejsca (dzielnicy) zamieszkania. Sprzedat Pan dwie
nieruchomosci mieszkalne. Srodki ze sprzedazy zostaty przeznaczone na zakup nowego
mieszkania na cele mieszkaniowe. Nie posiada Pan innych nieruchomosci poza jedng, w



ktérej aktualnie mieszka. Nie planuje Pan sprzedazy nieruchomosci. Posiada Pan tylko
jedng nieruchomos¢ - mieszkanie, w ktérym mieszka.

Pytanie
Czy przychdd ze sprzedazy przeznaczony w catosci na sptate zaciggnietego kredytu
podlega opodatkowaniu i w jakiej wysokosci?

Pana stanowisko w sprawie

W Pana ocenie, przychdd ze sprzedazy przeznaczony w catosci na kredyt za kupione
mieszkanie (w nieprzekraczajgcym terminie 3 lat) stuzgce wiasnym celom mieszkaniowym
Pana i Pana rodziny, nie podlega opodatkowaniu (podatek jest réwny 0 zt).

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku, jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163):

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Na mocy art. 30e ust. T ww. ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych moze korzystac wytgcznie dochdd z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Zgodnie z tym przepisem:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie (...); w przypadku
zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Z brzmienia ww. przepisu wynika, ze zrédtem przychodu podlegajgcego opodatkowaniu
jest odptatne zbycie nieruchomosci lub praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, jesli nastapi przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito ich nabycie i nie
zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarcze;j.



W opisie zdarzenia w szczegélnosci wskazat Pan, ze 24 kwietnia 2024 r. sprzedat Pan
wierzytelnosc¢ dla lokalu mieszkalnego, na skutek czego nastgpito przeniesienie praw
nabywcy - kupujacy stat sie strong umowy (nie mogt Pan sprzedac lokalu, bowiem nie
zostat Pan jego wiascicielem - nie nastgpito na Pana przeniesienie wtasnosci). W zwigzku z
tym, nie dokonat Pan odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Oznacza to, ze nie jest Pan uprawniony do zastosowania wobec osiggnietego dochodu
zwolnienia, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

W tej sytuacji bez znaczenia pozostaje fakt, ze przychdd z ww. transakcji przeznaczyt Pan
na sptate kredytu zaciggnietego na nabycie mieszkania, w ktérym realizuje Pan wtasne
cele mieszkaniowe. Zwolnienie wynikajgce z ww. art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy,
moze miec zastosowanie wytgcznie w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Wobec powyzszego, dokonane przez Pana odptatne zbycie nalezy rozpatrywac w
kontekscie art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, zgodnie
z ktérym odrebnym Zrddtem przychodéw sa:

kapitaty pieniezne i prawa majgtkowe, w tym odptatne zbycie praw majgtkowych innych
niz wymienione w pkt 8 lit. a-c.

Na mocy art. 18 ww. ustawy:

Za przychdéd z praw majgtkowych uwaza sie w szczegélnosci przychody z praw autorskich i
praw pokrewnych w rozumieniu odrebnych przepiséw, praw do projektéw wynalazczych,
praw do topografii uktadéw scalonych, znakéw towarowych i wzoréw zdobniczych, w tym
rowniez z odptatnego zbycia tych praw.

Poniewaz zawarty w cytowanym art. 18 katalog praw majatkowych jest jedynie
przyktadowy, na co wskazuje uzyte przez ustawodawce sformutowanie ,w szczegdlnosci”,
przyjac nalezy, ze do katalogu praw majatkowych objetych zakresem omawianej regulacji
mozna zaliczy¢ takze inne prawa niewymienione wprost w tym przepisie.

Zatem tg kategorig zostat objety kazdy przychdd osiggniety przez podatnika w zwigzku z
posiadaniem przez niego praw o charakterze majgtkowym.

Do przychoddéw z praw majgtkowych zaliczy¢ tym samym nalezy réwniez przychéd
uzyskany ze zbycia wierzytelnosci. Wierzytelnos¢ jest prawem podmiotowym, ktére w
stosunku zobowigzaniowym przystuguje wierzycielowi. Przy podziale praw na majatkowe i
niemajagtkowe podstawe bedzie stanowit interes, jaki one realizujg. Prawa majgtkowe
zwigzane sg z interesem ekonomicznym danego podmiotu. Bedg to wiec takze
wierzytelnosci, wynikajgce ze stosunkdéw zobowigzaniowych, w wysokosci wartosci
Swiadczen majgtkowych (np. wierzytelnosci z tytutu umowy sprzedazy).

Instytucja zmiany wierzyciela zostata okreslona w art. 509-518 ustawy z 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1061 ze zm.).

Zgodnie z art. 509 Kodeksu cywilnego:

8 1. Wierzyciel moze bez zgody dtuznika przenies¢ wierzytelno$¢ na osobe trzecig
(przelew), chyba ze sprzeciwiatoby sie to ustawie, zastrzezeniu umownemu albo
wiasciwosci zobowigzania.

§ 2. Wraz z wierzytelnoscig przechodzg na nabywce wszelkie zwigzane z nig prawa, w
szczegolnosci roszczenie o zalegte odsetki.

Przeniesienie, o ktbrym mowa w ww. przepisie w prawie cywilnym jest okreslane jako
przelew wierzytelnosci (cesja). Z kolei, jezeli wierzytelnosc jest stwierdzona pismem,
przelew wierzytelnosci powinien by¢ dokonany tez w formie pisemnej. W wyniku
przeniesienia (przelewu, cesji) wierzytelnosci, wygasa u dotychczasowego wierzyciela



(cedenta) stosunek zobowigzaniowy z dtuznikiem, powstajg natomiast nowe stosunki
zobowigzaniowe w rozumieniu cywilnoprawnym pomiedzy nabywcg wierzytelnosci
(cesjonariuszem), a dtuznikiem oraz pomiedzy zbywcg a nabywcg wierzytelnosci, jezeli
przeniesienie wierzytelnosci jest odptatne.

Majac na uwadze opisany stan faktyczny oraz powotane przepisy prawa stwierdzam, ze
uzyskany 24 kwietnia 2024 r. dochdd ze sprzedazy praw majagtkowych, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 7 w zw. z art. 18 omawianej ustawy, podlega opodatkowaniu na zasadach
ogolnych, wedtug skali podatkowej okreslonej w art. 27 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Wyjasniam réwniez, ze wydajgc interpretacje w trybie przepisu art. 14b ustawy Ordynacja
podatkowa organ nie odnosi sie do kwot i nie dokonuje wyliczen. Zgodnie bowiem z
zasadg samoopodatkowania, obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym, na
podatniku spoczywa obowigzek dokonania oceny wtasnej sytuacji prawnopodatkowej, a
po jej dokonaniu zachowania sie zgodnie z przepisami prawa podatkowego, bowiem
prawidtowos¢ takiego wyliczenia podlega weryfikacji przez organ podatkowy w
postepowaniu podatkowym.

Z uwagi na powyzsze, nie podlegajg interpretacji wyliczenia kwot wysokosci podatku, gdyz
wykraczatoby to poza zakres interpretacji przepiséw prawa podatkowego. Powyzsza
kwestia nie nalezy do kompetencji tutejszego organu.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdélnej lub objasniert podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewodzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").



Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.



