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Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 kwietnia 2025 r. wptynat Pana wniosek z 23 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0so6b fizycznych. Uzupetnit go Pan
- w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 27 maja 2025 r. (wptyw 27 maja 2025 r.). Tres¢
wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego (wynikajacy z wniosku i jego uzupetnienia)

W dniu (...) 2022 r. wraz z matzonkg w udziale 1/2 dla kazdego zakupit Pan lokal mieszkalny
potozony w X przy ul. (...) w udziale 1/2 (...). Zakup sfinansowano:

-kredytem hipotecznym udzielonym przez (...) na zakup tego mieszkania w wysokosci
(...)zt

-Srodkami wtasnymi w wysokosci (...) zt.

tgczny koszt zakupu mieszkania przy ul. (...) wyniost (...) zt. Dodatkowo optacit Pan podatek
PCC w wysokosci (...) zt oraz (...) zt kosztow notarialnych i sgdowych. Kredyt na zakup tego
mieszkania zostat catkowicie sptacony (...) marca 2024 r. W mieszkaniu tym zamieszkiwat
Pan wraz z matzonkg od momentu zakupu do czasu jego sprzedazy.

W zwigzku ze zmiang osrodka zyciowego, w dniu (...) maja 2024 r. wraz z matzonkg zawart
Pan przedwstepng umowe nabycia domu znajdujgcego sie w Y przy ul. (...). Zadatek na
zakup tego domu optacony byt ze Srodkéw wiasnych w tgcznej kwocie (...) zt przelewami na
konto strony sprzedajacej ((...) kwietnia 2024 r. - (...) zt dla obu sprzedajgcych, czyli tgcznie
(...)zt/(...) maja 2024 r. - (...) zt dla obu sprzedajgcych, czyli tgcznie (...) zt). Zakup domu byt z
zamiarem zamieszkania w nim.

W zwigzku z zakupem domu w'Y, (...) czerwca 2024 r. sporzgdzono umowe pozyczki
hipotecznej, ktérg podpisano (...) lipca 2024 r. na kwote (...) zt, udzielong przez (...) z
zamiarem wykorzystania jej na nabycie domu w Y przy ul. (...). Pozyczka zostata
zabezpieczona hipotekg na mieszkaniu potozonym w X przy ul. (...). Srodki z tej pozyczki
przelat Pan na rachunki bankowe obu sprzedajgcych dom przy ul. (...) w Y w dniu (...) lipca
2024 r. w kwocie po (...) zt dla kazdego z nich, tgcznie (...) zt.

Kwote (...) zt przeznaczyt Pan na optacenie naleznego podatku PCC oraz kosztéw
notarialnych w zwigzku z zakupem domu potozonego w Y przy ul. (...). Pozostatg kwote, tj.
(...) zt przeznaczyt Pan na czeSciowg sptate kapitatu kredytu hipotecznego zaciggnietego na
zakup domu potozonego w Y przy ul. (...) (hnr umowy (...), zawarta (...) lipca 2024 r.), o
ktéorym mowa pdznie;.

W dniu (...) lipca 2024 r. doszto do finalizacji umowy i zakupit Pan dom jednorodzinny
potozony w'Y przy ul. (...) wraz z zong w udziale %2 dla kazdego. Zakup zostat sfinansowany
w nastepujgcy sposob:

-kredytem hipotecznym udzielonym przez (...) (nr umowy (...), zawarta (...) lipca 2024 r.)
na zakup tego domu w kwocie (...) zt zabezpieczonym hipotekg ustanowiong na
domu potozonym w'Y przy ul. (...);

-Srodkami wtasnymi, zgromadzonymi na rachunku bankowym (...) w wysokosci (...) zt
((...) zt w formie zadatku i (...) zt po zawarciu umowy kupna).



taczny koszt zakupu domu przy ul. (...) w Y wynidst (...) zt. Dodatkowo optacit Pan podatek
PCC w wysokosci (...) zt oraz (...) zt kosztow notarialnych i sgdowych.

W zwigzku ze zmiang osrodka zycia i zakupem domu w Y przy ul. (...), (...) lipca 2024 r. wraz
z zong zawart Pan przedwstepng umowe sprzedazy mieszkania potozonego w X przy ul.
(...). W zwigzku z tym otrzymat Pan zadatek w kwocie (...) zt od strony kupujace;j. (...)
sierpnia 2024 r. doszto do finalizacji umowy i wraz z zong sprzedat Pan mieszkanie
potozone w X przy ul. (...) za kwote (...) zt (...). Ze Srodkoéw uzyskanych ze sprzedazy:

*(...) zt przeznaczyt Pan na sptate pozyczki hipotecznej w (...) zabezpieczonej hipoteka
na mieszkaniu potozonym w X przy ul. (...);

*(...) zt przeznaczyt Pan na sptate kapitatu czesci kredytu hipotecznego zaciggnietego na
zakup domu w Y przy ul. (...) (zawarta (...) lipca 2024 r.).

W dniu (...) kwietnia 2025 r. dokonat Pan dwdch czesciowych sptat kapitatu kredytu
hipotecznego w (...) zaciggnietego na zakup domu potozonego w Y przy ul. (...) pozostatg
kwota pochodzacg z pozyczki hipotecznej (...) w wysokosci (...) zt, oraz dodatkowo kwotg
(...) zt, wydatkujgc tym samym caty przychdd pochodzacy ze sprzedazy mieszkania
potozonego w X przy ul. (...).

W pismie z 27 maja 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, wskazat Pan:

1.Dom w Y zaspokaja Pana wtasne cele mieszkaniowe. Mieszka Pan w nim na state od
(...) 2024 r. Pod tym adresem jest Pan réwniez zameldowany na pobyt staty.

2.W odniesieniu do zawartej (...) lipca 2024 r. umowy o kredyt hipoteczny:
a) Kredyt zostat udzielony przez (...), bank majgcy siedzibe w Polsce.

b) Umowe kredytu zawart Pan wspdlnie z wspotmatzonka (...). Oboje sg Panstwo
stronami umowy.

) Za sptate ww. kredytu odpowiada Pan solidarnie wraz z matzonkg, a wiec do petnej
wysokosci zobowigzania.

d)W umowie zostat okreslony cel. Celem kredytu wskazanym w umowie jest
~Finansowanie zakupu zabudowanej dziatki gruntu nr (...), adres: Y (...) w
wysokosci (...) zt".

3.W odniesieniu do zawartej (...) lipca 2024 r. umowy o pozyczke hipoteczna:
a)Pozyczka zostata udzielona przez (...), bank z siedzibg w Polsce.

b) Umowe pozyczki zawart Pan wspdlnie z wspotmatzonka (...). Oboje sg Panstwo
stronami umowy.

) Za sptate ww. pozyczki odpowiadat Pan solidarnie wraz z matzonkga, a wiec do
petnej wysokosci zobowigzania.

d) W umowie nie zostat okreslony cel, jednakze catos$¢ sSrodkdéw pochodzacych z
pozyczki zostata przeznaczona na zakup domu.

4. W zwigzku z zakupem domu przy ul. (...) ponidst Pan nastepujgce koszty notarialne:
a.przy umowie przedwstepnej:
-sporzadzenie aktu notarialnego - (...) zt
-wypis aktu notarialnego, (...) zt
b. przy umowie przyrzeczone;j:
-sporzadzenie aktu notarialnego - (...) zt
-wniosek wieczystoksiegowy - (...) zt
-wypis aktu notarialnego, (...) zt



-optata sgdowa - (...) zt
-optata za wpis do (...) - (...) zt.
Pytania (pytanie nr 1 ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

1. Czy sptata pozyczki hipotecznej udzielonej przez (...), zabezpieczonej hipotekg na
mieszkaniu potozonym w X przy ul. (...), ktorej Srodki zostaty przeznaczone na zakup
domuw Y przy ul. (...), stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych?

2.Czy srodki w kwocie (...) zt przeznaczone na wczesniejszg czeSciowg sptate kapitatu
kredytu hipotecznego w (...) zaciggnietego na dom w Y przy ul. (...) przed datg
sprzedazy mieszkania w X stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe?

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)
Stanowisko do pytania nr 1

Tak, sptata pozyczki hipotecznej udzielonej przez (...), ktérej Srodki zostaty przeznaczone
na zakup nieruchomosci przy ul. (...) w Y - w ktérej Pan mieszka, i ktora stuzy realizacji
wiasnych celéw mieszkaniowych - stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT. Pozyczka ta miata jedynie charakter
techniczny. Wiedziat Pan, ze do zakupu domu w Y nie wystarczg Panu srodki pochodzgce z
kredytu w (...), dlatego zdecydowat sie Pan na zaciggniecie pozyczki hipotecznej
zabezpieczonej na mieszkaniu, ktére zamierzat Pan sprzeda¢. W momencie podpisywania
umowy o pozyczke, podpisat Pan juz umowe rezerwacyjng i otrzymat zadatek na sprzedaz
mieszkania przy ul. (...) w X, co mozna zweryfikowac na podstawie przelewu
przychodzgcego z dnia (...).

Stanowisko do pytania nr 2

Tak, srodki w wysokosci (...) zt przeznaczone na wczesniejszg czesciowg sptate kapitatu
kredytu hipotecznego (...), zaciggnietego na zakup domu przy ul. (...) wY - ktéry stuzy Pana
witasnym celom mieszkaniowym - przed datg sprzedazy mieszkania w X, stanowig wydatek
na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od os6b fizycznych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw



majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade,
zgodnie z ktérg sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogéle nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, jezeli nastepuje odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) 2022 r. wraz z matzonkg zakupit Pan lokal mieszkalny
wraz z powierzchnig przynaleznej komorki lokatorskiej, potozony w X, przy ul. (...), ktéry
sprzedat Pan (...) sierpnia 2024 r.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro ww. sprzedaz dokonana zostata
przez Pana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito jej nabycie, stanowi dla Pani zrddto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od o0séb fizycznych.

Przechodzgc wiec do skutkéw podatkowych w zakresie dokonanej sprzedazy udziatu w
budynku mieszkalnym nalezy wskazac, co nastepuje:

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Na podstawie art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Wedtug do art. 30e ust. 4 ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub



2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru: D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe
wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.



Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okre$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a cytowanej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,



nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 powotanej ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na podstawie art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktdrym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Na podstawie art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscig lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt
1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem
(pozyczka).

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w Scisle okreslonym czasie, Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.



Wskazad réwniez trzeba, ze zgodnie z cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a
ustawy za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, w banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt (pozyczka), na ktérego
sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢
kredytem (pozyczka) zaciggnietym na udokumentowane witasne cele mieszkaniowe,
ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢
jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg
wymagania.

Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww.
ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie
bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) majg byc¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a
wiec na cele mieszkaniowe. Wazne jest réwniez, aby sptacany kredyt (pozyczka)
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby
kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktdra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Ponadto zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe uznaje sie wytgcznie sptate
kredytu (pozyczki), ktérymi sfinansowane zostaty wydatki mieszkaniowe oraz odsetki od
tego kredytu (pozyczki). Takimi wydatkami nie sg inne optaty oraz prowizje, w tym
zwigzane z wczesniejszg sptata kredytu (pozyczki).

Z podanych przez Pana informacji wynika m.in., ze:

W zwigzku ze zmiang osrodka zyciowego (...) maja 2024 r. zawart Pan przedwstepng
umowe nabycia domu znajdujgcego sie w Y przy ul. (...);

*(...) lipca 2024 r. zawart Pan umowe o pozyczke hipoteczng udzielong przez (...),
bank z siedzibg w Polsce;

-umowe pozyczki zawart Pan wspdlnie z matzonka (...). Oboje sg Panstwo stronami
umowy i za sptate ww. pozyczki odpowiadat Pan solidarnie, a wiec do petnej
wysokosci zobowigzania;

‘W Ww. umowie nie zostat okreslony cel, jednakze catos¢ sSrodkéw pochodzacych z
pozyczki zostata przeznaczona na zakup domu - Srodki z tej pozyczki:

-przelat Pan na rachunki bankowe obu sprzedajgcych dom,

-przeznaczyt Pan na optacenie podatku PCC oraz kosztéw notarialnych (przy
umowie przedwstepnej: sporzgdzenie aktu notarialnego i wypis aktu
notarialnego; przy umowie przyrzeczonej: sporzadzenie aktu
notarialnego, wniosek wieczystoksiegowy, wypis aktu notarialnego,
optata sgdowa, optata za wpis do (...)) i sgdowych,

-przeznaczyt je Pan takze na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego (...)
lipca 2024 r.;

*(...) lipca 2024 r. zawart Pan umowe kredytu hipotecznego udzielonego przez(...),
bank majacy siedzibe w Polsce;



-umowe kredytu zawart Pan wspdlnie z matzonka (...). Oboje sg Panstwo stronami
umowy i za sptate ww. kredytu odpowiada Pan solidarnie, a wiec do petnej
wysokosci zobowigzania;

‘W Ww. umowie zostat okreslony cel. Celem kredytu wskazanym w umowie jest
~Finansowanie zakupu zabudowanej dziatki gruntu (...), adres: Y”;

*(...) lipca 2024 r. doszto do finalizacji umowy i zakupit Pan dom jednorodzinny
potozony wY przy ul. (...);

*(...) sierpnia 2024 r. sprzedat Pan mieszkanie potozone w X przy ul. (...), a Srodki
uzyskane z jego sprzedazy zostalty bezposrednio wydatkowane na sptate ww.
pozyczki hipotecznej zaciggnietej w (...) oraz na sptate kapitatu czesci kredytu
hipotecznego udzielonego przez (...).

Biorac powyzsze pod uwage stwierdzam, ze wydatkowanie uzyskanego przychodu na
sptate pozyczki hipotecznej z (...) oraz kredytu hipotecznego z (...), zaciggnietych przez
Pana (...) lipca 2024 r. na zakup nieruchomosci mieszkalnej w Y, w ktérej Pan mieszka na
state od (...) 2024 r., uprawnia do skorzystania z ulgi podatkowej wynikajacej z art. 21 ust. 1
pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Ponadto, nie jestem uprawniony do analizowania i oceny zatgczonych dokumentow.
Jestem zwigzany wytacznie opisem stanu faktycznego przedstawionym przez Pana we
wniosku, zadanym przez Pana pytaniem oraz zajetym stanowiskiem. W zwigzku z
powyzszym zatgczone do wniosku dokumenty nie moga stanowic¢ przedmiotu
merytorycznej analizy w niniejszej sprawie.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 14b § 1 Ordynacji podatkowej,
Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje w jego
indywidualnej sprawie, interpretacje przepiséw prawa podatkowego (interpretacje
indywidualng). Zatem, interpretacja wydawana jest w indywidualnej sprawie
zainteresowanego, ktory sktada wniosek o jej wydanie. Wobec powyzszego, nalezy
podkresli¢, ze niniejsza interpretacja indywidualna stanowi ochrone prawnopodatkowg
tylko dla Pana, a nie dla Pana matzonki.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslaja przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;



2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.
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