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- stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w czesci dotyczacej
wydatkow na zakup zlewozmywaka oraz brodzika wraz z kabing prysznicowg i baterig
prysznicowq jest prawidtowe.

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania ww. zwolnienia odnos$nie
wydatkow na zakup mebli kuchennych wraz ze sprzetem "duzego" AGD (lodéwka,
zmywarka, ptyta indukcyjna, piekarnik, okap kuchenny) w konfiguracji przeznaczonej do
zabudowy w tych meblach oraz szafki wiszgcej stanowigcej element mocowania umywalki
tacznie z tg umywalkg. Ten zakres Pani wniosku jest przedmiotem odrebnego
rozstrzygniecia.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 kwietnia 2025 r. wptynat Pani wniosek z 22 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani pismem z 26 maja 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie.
Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis doprecyzowanego stanu faktycznego

26 listopada 2024 aktem notarialnym sporzadzonym przed notariuszem A. A w kancelarii
notarialnej w A (repertorium (...)) sprzedata Pani swoj udziat (1/2) w spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego. Prawo to uzyskata Pani w 1/3 czesSci w
dniu 16 wrzesnia 2021 roku jako spadek po swoim zmartym ojcu (akt notarialny
poswiadczenia dziedziczenia sporzgdzony w kancelarii notarialnej B. Aw A - repertorium
(...)), @w 2/3 czesSci w dniu 10 sierpnia 2023 roku jako darowizne od swojej mamy (akt
notarialny sporzgdzony w kancelarii notarialnej B. Aw A - repertorium (...)). Pani ojciec
(spadkodawca) tytut prawny do spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego posiadat od dnia 30 grudnia 1995 r.

Poniewaz zbycie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w czes$ci uzyskanej w
wyniku darowizny, nastgpito przed uptywem 5-ciu lat od nabycia tego prawa, zgodnie z
zapisem art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.), od 2/3 dochodu uzyskanego w
wyniku tego zbycia zobowigzana jest Pani do zaptaty podatku dochodowego.

W dniu 12 lutego 2025 r. cze$¢ wspomnianego powyzej dochodu przeznaczyta Pani na
zakup lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ w wielorodzinnym
budynku mieszkalnym wraz z pomieszczeniem przynaleznym (piwnicg) oraz zwigzanych z
tym lokalem udziatem w nieruchomosci wspolnej, tj. w prawie wtasnosci czesci dziatki, na
ktérej to potozony jest budynek w ktérym znajduje sie zakupiony lokal mieszkalny (akt
notarialny sporzadzony w B przed notariuszem A. B - repertorium (...)). Dla nieruchomosci
tej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr (...). Zgodnie ze wzmiankg zapisang w
przywotanym akcie notarialnym, nabyty lokal wymaga remontu.

Zakupiony lokal przeznacza Pani na wtasne cele mieszkaniowe.

Przystosowanie zakupionego mieszkania w taki sposdb, by spetniat podstawowe funkcje
mieszkalne - niezbedne do prawidtowej egzystencji cztowieka, realizacji podstawowych
potrzeb zyciowych, wymagato wykonania szeregu prac remontowo/wykonczeniowych -
budynek, w ktérym zlokalizowane jest Pani mieszkanie powstat okoto 1975 roku.

Miedzy innymi: wymieniona, uzupetniona zostata wewnetrzna instalacja wodno-
kanalizacyjna w tazience, ubikacji oraz pomieszczeniu przeznaczonym na kuchnie, tak aby
odpowiadata obecnym standardom technicznym; utozono kafelki na podtodze i Scianach
w tazience i ubikacji; zainstalowano nowg miske klozetowg, umywalki, brodzik wraz z



kabing prysznicowg; uzupetniono brakujgce skrzydta drzwi wewnetrznych. W tym celu
zakupita Pani wymagane materiaty, a wykonawstwem prac zajat sie podmiot gospodarczy
posiadajacy specjalistyczng wiedze, narzedzia i umiejetnosci. Zakupita Pani tez meble
kuchenne wraz ze sprzetem ,duzego" AGD w konfiguracji przeznaczonej do zabudowy w
tych meblach. Na potwierdzenie poniesionych kosztéw posiada Pani faktury.

Pytanie
Czy wydatki na zakup:

1) mebli kuchennych wraz ze sprzetem "duzego" AGD (lodéwka, zmywarka, ptyta
indukcyjna, piekarnik, okap kuchenny, zlewozmywak) w konfiguracji przeznaczonej do
zabudowy w tych meblach;

2) szafki wiszgcej stanowigcej element mocowania umywalki tgcznie z tg umywalkg, a
takze brodzika wraz z kabing prysznicowg i baterii prysznicowej;

kwalifikujg sie do wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, co skutkuje obnizeniem naleznego do zaptaty podatku dochodowego z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych (art. 10 ust.1 pkt 8 lit a i b ustawy o
podatku dochodowym)?

Niniejsza interpretacja nie rozstrzyga o mozliwosci zastosowania zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych odnosnie wydatkéw na zakup mebli kuchennych wraz ze sprzetem "duzego"
AGD (lodowka, zmywarka, ptyta indukcyjna, piekarnik, okap kuchenny) w konfiguracji
przeznaczonej do zabudowy w tych meblach oraz szafki wiszgcej stanowigcej element
mocowania umywalki tgcznie z tg umywalka. Ten zakres Pani wniosku jest przedmiotem
odrebnego rozstrzygniecia.

Pani stanowisko w sprawie

Zapis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym, na potrzeby niniejszego
wniosku zwang dalej ustawg PIT, daje mozliwosc¢ skorzystania ze zwolnienia od obowigzku
zaptaty tego podatku w catosci lub czesci w przypadku, gdy w terminie poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe.

Jednoczes$nie w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy PIT okresla rodzaj wydatkdw, ktére zaliczane
sg jako wydatki na wtasne cele mieszkaniowe. W szczegdlnosci w ppkt d tegoz punktu 1,
mowa jest o wydatkach na remont wtasnego lokalu mieszkalnego. Poniewaz ustawodawca
w wydanym akcie prawnym nie okresla, nie uszczegoétawia pojecia remont, a tym samym
nie wskazuje jakie konkretnie wydatki stanowig koszt przeprowadzenia remontu lokalu
mieszkalnego, szukajgc zrodet informacji o tym ktére z poniesionych przez Panig
wydatkdéw stanowig koszt remontu, natrafita Pani na Interpretacje ogoélng nr (...) Ministra
Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 13 pazdziernika 2021 r. (Dziennik
Urzedowy MFFiPR z dnia 14.10.2021 poz.145), w ktorej to zawarte jest stanowisko MFFiPR
w kwestii kwalifikowania enumeratywnie wymienionych tam wydatkéw jako poniesionych
na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy PIT. Meble
kuchenne wraz z zabudowanym w nich sprzetem, skonfigurowane w okreslonej kolejnosci
wynikajacej chocby z lokalizacji przytagczy wod.-kan. do sprzetu takiego jak zmywarka czy
zlewozmywak, w szczegdlnosci, gdy poszczegdlne segmenty potgczone sg przez blat
przycinany na wymiar dostosowany do szerokosci konfigurowanych szafek, w ktérym to
blacie dodatkowo w miejscach dedykowanych wyciete sg otwory na zlewozmywak czy
ptyte kuchenng, Pani zdaniem stanowig komplet. Z tych to powodoéw niezasadnym jest



rozpatrywanie mozliwosci demontazu i przeniesienia takiego kompletu mebli, sprzetu i
wyposazenia do innego pomieszczenia/lokalu mieszkalnego.

Zakup szafki stanowigcej element mocowania umywalki bedgcej kompletem z tg
umywalka, zgodnie z powotana wczesniej Interpretacjg ogdlng nr (...) Ministra Finanséw,
Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 13 pazdziernika 2021 r., miesci sie w pojeciu
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe. Zakupione przez Panig szafki sg szafkami
wiszgcymi na ktérych zamontowane sg umywalki (w tazience i ubikacji) wiec jako takie
spetniajg kryteria zdefiniowane w interpretacji ogolnej. Zgodnie z logika prezentowang w
ww. interpretacji ogélnej, rowniez zakup umywalek w komplecie z szafkami na ktorych sg
one montowane miesci sie w pojeciu wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe. Umywalki
ze wzgledu na swoje rozmiary (szerokos¢, gtebokos¢), ksztatt misy umywalki czesto
wymagaja, aby osadzane byty na szafkach majgcych konkretne rozwigzania konstrukcyjne.
Stad zakup umywalki i szafki do jej montazu czesto wzajemnie sie warunkujg, wymagajac
tym samym zakupu w komplecie. Pani zdaniem wydatki te stanowig wydatki na wtasne
cele mieszkaniowe w rozumieniu ustawy PIT.

Podobnie kierujgc sie logika prezentowang w ww. interpretacji ogélnej, zakup brodzika,
kabiny prysznicowej, baterii prysznicowej, Pani zdaniem miesci sie w pojeciu wydatkow na
wiasne cele mieszkaniowe. Brodzik jako element montowany na powierzchni podtogi w
tazience oraz zespolona z nim, mocowana do Scian tazienki kabina prysznicowa stanowig
catos¢, komplet. Elementem uzupetniajgcym ten zestaw i niezbednym do zapewnienia
jego funkcjonalnosci jest bateria prysznicowa. Zatem jej zakup rowniez stanowi wydatek
na cele mieszkaniowe. Ponadto w przypadku lokali mieszkalnych nabywanych na rynku
wtornym, zakup brodzika, kabiny czy tez baterii prysznicowej jest elementem remontu
tazienki majgcym na celu przywrdécenie jej podstawowej funkcjonalnosci zgodnej z
przeznaczeniem.

Reasumujgc uwaza Pani, ze wydatki na zakup mebli kuchennych wraz ze sprzetem
"duzego" AGD (lodbéwka, zmywarka, ptyta indukcyjna, piekarnik, okap kuchenny,
zlewozmywak) w konfiguracji przeznaczonej do zabudowy w tych meblach, a takze na
zakup szafki wiszgcej stanowigcej element mocowania umywalki tgcznie z tg umywalkg
oraz brodzika wraz z kabing prysznicowg i baterig prysznicowg, stanowig wydatki na
wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 ustawy PIT i w zwigzku z tym
stanowig podstawe zwolnienia, w odpowiedniej czesci z zaptaty, wynikajgcego z brzmienia
zapisu art. 10 ust.1 pkt 8 lit a i b ustawy PIT, podatku od dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c omawianej ustawy, zrédtem przychodu jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,



d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy,
stanowi zrédto przychoddéw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana w
okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce znaczenie w
kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego
tytutu przychodu ma moment i sposdb nabycia tej nieruchomosci.

Zgodnie natomiast z art. 10 ust. 5 ww. ustawy:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Do wyliczenia piecioletniego okresu, od ktérego uzaleznione jest opodatkowanie
sprzedazy nieruchomosci lub praw maijatkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest
zatem nie tylko okres posiadania nieruchomosci (praw maijatkowych) przez spadkobierce,
ktéry dokonuije sprzedazy, ale takze okres posiadania nieruchomosci (praw maiatkowych)
przez spadkodawce. Jezeli od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie nieruchomosci bagdz nabycie prawa majatkowego przez spadkodawce, do
momentu odptatnego zbycia nieruchomosci (praw maiatkowych) przez spadkobierce
uptyneto 5 lat - to sprzedaz nie podlega opodatkowaniu.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze w 2024 r. sprzedata Pani swoj
udziat (1/2) w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego. Prawo to
uzyskata Pani w 1/3 czesSci w 2021 roku jako spadek po swoim zmartym ojcu, a w 2/3 czesci
w 2023 roku jako darowizne od swojej mamy. Pani ojciec (spadkodawca) tytut prawny do
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego posiadat od dnia 30
grudnia 1995r.

Zatem zbycie udziatu w spétdzielczym witasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego w
czesci nabytej w drodze spadku po ojcu - z uwagi na brzmienie art. 10 ust. 5 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych - nie bedzie skutkowa¢ powstaniem przychodu
podatkowego. Od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito nabycie spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przez spadkodawce, do momentu jego
odptatnego zbycia przez Panig (spadkobierczynie) uptyneto bowiem 5 lat.

Jak stusznie wskazuje Pani w opisie okolicznosci faktycznych, zbycie spo6tdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w czesci uzyskanej w wyniku darowizny,
nastgpito jednak przed uptywem 5 lat od nabycia tego prawa, zatem od 2/3 dochodu
uzyskanego w wyniku tego zbycia zobowigzana jest Pani - co do zasady - do zaptaty
podatku dochodowego. Sprzedaz w tej czesci spowoduje bowiem koniecznosc
rozpoznania przychodu podatkowego.

Przechodzgc wiec do skutkéw podatkowych w zakresie dokonanej sprzedazy
spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego (udziatu nabytego w
darowiznie) nalezy wskaza¢, co nastepuje:



Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Jak stanowi art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Wyjasniam, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.



Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym parstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

2) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,



3) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Nadmieniam, ze zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujgcy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Ponadto, wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg".

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
cytowanej ustawy i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos$¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z ust. 28 pkt 2 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

(...) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Nadmieniam tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Ponadto zauwazam, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegotowy



uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslam réwniez, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnieh podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy spetnieniu
wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okre$lone skutki prawne. Ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie przewiduje scisle okreslonego sposobu dokumentowania wydatku
poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nie mniej, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, skoro podatnik
zamierza skorzystac ze zwolnienia powinien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania Srodkow ze sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe.

Organ podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwosc skorzystania ze
zwolnienia podatkowego, uprawniony jest zgda¢ od podatnikdw udokumentowania
poniesienia wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z
ktérych w sposdb niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki
wydatek ponidst, czyli np. czy Srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
faktycznie wydatkowane zostaty przez podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Z przedstawionych w Pani wniosku okolicznosci wynika, ze 12 lutego 2025 r. czes$¢
dochodu ze sprzedazy udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego przeznaczyta Pani na zakup lokalu mieszkalnego na wtasne cele
mieszkaniowe. Nabyty lokal wymagat jednak remontu. W zwigzku z tym poniosta Pani
miedzy innymi wydatki na zakup zlewozmywaka w konfiguracji przeznaczonej do
zabudowy kuchennej, a takze brodzika wraz z kabing prysznicowg i baterig prysznicows.

Dla oceny skutkéw podatkowych w zakresie mozliwosci zastosowania ulgi mieszkaniowej
w zakresie ww. wydatkéw, nalezy odnies¢ sie do regulacji art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Jak juz uprzednio wskazano, zgodnie z tym przepisem, za wydatki poniesione na wtasne
cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg pojecia ,budowa”, nie okreslajg
rowniez jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres tego zwolnienia. Wymienione pojecie
rozumiec nalezy zatem w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji.
Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 682 ze zm.), przez budowe nalezy rozumiec:

(...) wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego. Budowa realizowana jest na
podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg zakonczenia robot
budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ww. ustawy, przez roboty budowlane nalezy rozumiec:

(...) budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Natomiast stosownie do art. 3 pkt 7a tej ustawy:



llekro¢ w ustawie jest mowa o przebudowie - nalezy prze to rozumie¢ wykonywanie
robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosé, szerokos¢
badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego (...).

"

W Swietle natomiast przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy Prawo budowlane, poprzez ,remont
nalezy rozumiec:

(...) wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy
czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.

Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sbb fizycznych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku/lokalu
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Stosownie do wyzej wskazanej definicji remontu, za ,remont” budynku mieszkalnego, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych nalezy uznac prace dotyczace tego budynku jako nieruchomosci i jej czesci
sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze byc¢ odtgczone od budynku bez uszkodzenia lub
istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu
odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we witasciwym stanie, doprowadzeniu go do
pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych.

~Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku
mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo
wybudowanego budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku
mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego
takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych
elementdéw trwale potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Zauwazyc trzeba, ze do kwestii kwalifikacji wydatkéw poniesionych na remont i
wykonczenie nieruchomosci jako wydatkéw realizujgcych cele mieszkaniowe, o ktorych
mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d odnosi sie interpretacja og6lna Ministra Finansow,
Funduszy i Polityki Regionalnej z 13 pazdziernika 2021 r., nr (...).

W interpretacji tej wskazano, ze:

(...) podstawowg funkcjg zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest rozwdéj okreslonej dziedziny zycia
gospodarczego i spotecznego. Dlatego tez, badajgc przestanki wypetnienia ,wtasnego
celu mieszkaniowego”, nalezy mie¢ na uwadze wsparcie panstwa w zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych obywateli. Przepisy art. 21 ust. 25 powotanej ustawy majg
charakter nieostry, elastyczny, wtasnie z uwagi na konieczno$¢ dostosowania regulacji
podatkowych do dynamicznych zmian zachodzgcych na rynku obrotu
nieruchomosciami, w tym do zmian technologii stosowanych w budownictwie oraz
pewnych wspoétczesnie przyjetych standarddéw wykonczeniowych. Wydatki bedgce



podstawg do skorzystania z ulgi mieszkaniowej muszg zatem uwzgledniac spoteczny
cel przedmiotowego zwolnienia, a tym samym nie mogg byc¢ kwalifikowane w
oderwaniu od realiéw spotecznych.

Co istotne, z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych”
nalezy uzna¢, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest
posrednio dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb
zyciowych cztowieka.

Projektujgc omawiane zwolnienie podatkowe, ustawodawca nie miat na celu
zawezenia katalogu wydatkow mieszkaniowych wytgcznie do tych wydatkow, ktére
wigza sie z przygotowaniem budynku (lokalu) do tzw. ,stanu surowego zamknietego”.
Wiasny cel mieszkaniowy polega¢ ma bowiem na mozliwosci zamieszkiwania i
funkcjonowania w budynku (lokalu), czyli normalnej ludzkiej egzystenc;ji.

W praktyce zaspokojenie wiasnych celdw (potrzeb) mieszkaniowych polega wiec takze
na realizacji prac remontowych/wykoriczeniowych obejmujacych swym zakresem
zakup podstawowych sprzetow gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z
realizacjg potrzeb mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby
egzystencjalne, m.in. mozliwos¢ przygotowywania positkow.

Urzadzenia, takie jak kuchenka gazowa, elektryczna lub gazowo-elektryczna, ptyta
indukcyjna lub ceramiczna, piekarnik, zmywarka, pralka, lodéwka, czy okap kuchenny,
mozna wiec obecnie uznac za standardowe wyposazenie kazdego budynku (lokalu) o
funkcjach mieszkalnych, niezbedne do zabezpieczenia prawidtowej egzystencji
cztowieka. Urzgdzenia te w wiekszosci wymagajg uwzglednienia w projekcie
budowlanym ich planowanego rozmieszczenia oraz instalacji specjalnych przytagczy.

W interpretacji tej wskazano zatem, ze aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja
wiasnych celéw mieszkaniowych, w pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢
przystosowany do realizacji i zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka.

Ponadto, w interpretacji ogélnej wskazano, ze:

(...) meble trwale zwigzane z budynkiem (lokalem), wykonane na indywidualne zlecenie
.pod wymiar” charakteryzujg sie funkcjonalnoscig przystosowang wytgcznie do
budynku (lokalu), w ktérym zostaty pierwotnie zamontowane. W przypadku dokonania
odptatnego zbycia nieruchomosci wyposazonej w takie meble zwykle pozostajg one w
danym budynku (lokalu) i stanowig czes¢ sktadowg osiggnietego przychodu, jak
rowniez - pod warunkiem posiadania stosownej dokumentacji - mogg stanowic koszty
uzyskania przychodu jako naktady zwiekszajgce wartos$¢ nieruchomosci. Pod
wzgledem funkcjonalnosci nalezy je zatem traktowac jako elementy konstrukcyjne
budynku (lokalu).

Po przeanalizowaniu okolicznosci faktycznych wskazac nalezy zatem, ze wydatki, ktore
Pani poniosta na zakup zlewozmywaka w konfiguracji przeznaczonej do zabudowy
kuchennej, a takze brodzika wraz z kabing prysznicowg i baterig prysznicowg mieszczg sie
w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wydatkéw poniesionych na remont/wykoriczenie wtasnego lokalu
mieszkalnego. Tym samym wydatki te uprawniajg Panig do skorzystania ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe wytgcznie wobec Pani i
tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan faktyczny (zdarzenie przyszte) sprawy bedgcej
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przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym (zdarzeniem
przysztym) podanym przez wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym,
w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego, udzielona odpowiedz traci swg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. 22025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:
Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA”).

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.
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