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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



15 maja 2025 r. wptynat Pani wniosek z 29 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni w 2024 roku sprzedata nieruchomos¢ za kwote X, dochéd uzyskany ze
sprzedazy planuje przeznaczy¢ na wiasne cele mieszkaniowe i skorzystac z ulgi w podatku
dochodowym od 0séb fizycznych na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PDOF.

Wydatki na wtasne cele mieszkaniowe bedg realizowane sukcesywnie, w zwigzku z
planowanym zakupem dziatki pod budowe i budowg domu jednorodzinnego.

Uzyskane srodki ze sprzedazy nieruchomosci Wnioskodawczyni przechowuje na koncie
bankowym, jednakze ze Srodkow tych planuje przejSciowo korzystac na potrzeby zycia
codziennego oraz ewentualne inne wydatki. £gcznie w okresie trzech lat liczgc od konca
roku, w ktorym nastgpita sprzedaz, Wnioskodawczyni wyda na wtasne cele mieszkaniowe
réwnowartos¢ catego przychodu otrzymanego ze sprzedazy nieruchomosci. Inwestycja do
petnej realizacji bedzie wymagata dodatkowego finansowania z innych zrodet.

Pytanie

Czy Wnioskodawczyni moze swobodnie zarzagdzac pozyskanymi ze sprzedazy srodkami, a
dla skorzystania z ulgi w podatku dochodowym od 0séb fizycznych, o ktérej mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131, jest zobowigzana do wydatkowania rownowartosci osiggnietego ze
sprzedazy nieruchomosci przychodu pochodzgcego z jej wlasnego majgtku?

Pani stanowisko w sprawie

Whnioskodawczyni stoi na stanowisku, ze istotg przepisu jest wydatkowanie w zakreslonym
ustawowo terminie trzech lat okreslonej sumy pieniedzy z majatku wtasnego (do ktérego
weszty Srodki ze sprzedazy nieruchomosci, z ktérej dochdd ma by¢ przeznaczony na
wiasne cele mieszkaniowe) na wiasne cele mieszkaniowe. Ustawodawca nie wprowadza
warunku, aby byly to te same Srodki, ktére zostaty pozyskane przez sprzedajgcego.
Powyzsze potwierdzajg liczne orzeczenia sgdéw administracyjnych, w ktérych znajdujemy
wyjasnienia, ze:
Warunkiem skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nie jest wydatkowanie na okreslone w
tym przepisie cele konkretnych pieniedzy, lecz wartosci przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci lub prawa do lokalu. Wydatkowanie tej warto$ci musi
nastgpi¢ po wczesniejszym przyroscie majatku podatnika, zwigzanym ze sprzedazg
nieruchomosci (prawa do lokalu). Istotne jest przy tym nie tylko to skad pochodzg
$rodki na nabycie nowej nieruchomosci mieszkaniowej, lecz to, ze w ciggu dwdch lat
od daty sprzedazy podatnik, po uprzednim powiekszeniu swojego majatku o srodki
pochodzgce ze zbycia takiej nieruchomosci, takg samg czes¢ przeznaczyt na nabycie
innej nieruchomosci zaspokajajgcej potrzeby mieszkaniowe

(Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 24 sierpnia 2021 r., Il FSK 143/19).

Wydatki na cele mieszkaniowe nie muszg by¢ ponoszone z tych samych fizycznie
Srodkéw (nominatéw), ktére podatnik uzyskat od nabywcy nieruchomosci. Podatnik
nie jest zobowigzany do wykazywania, ze kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci
nieustannie pozostawata w jego dyspozycji przez caty okres od zbycia nieruchomosci
do czasu jej wydatkowania na cele mieszkaniowe, niejako ,,odtozona” na ten cel i nie
stuzgca w miedzyczasie do dokonywania innych ptatnosci (Wyrok Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z 27 maja 2021 r., Il FSK 3383/18).

Warunkiem skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
POOFizU, nie jest wydatkowanie na okreslone w tym przepisie cele konkretnych



pieniedzy, lecz wartosci przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub prawa
do lokalu (por. wyrok NSA z 24 sierpnia 2017 r., sygn. akt Il FSK 956/17, z 4 wrze$nia
2019 r., sygn. akt Il FSK3110/17, z 27 maja 2021 r., sygn. akt Il FSK 3383/18).

Majac na uwadze powyzsze Wnioskodawczyni stoi na stanowisku zgodnym z
orzecznictwem Naczelnego Sgdu Administracyjnego, ze warunkiem skorzystania ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 PDOFizU, nie jest wydatkowanie na
okreslone w tym przepisie cele konkretnych pieniedzy, lecz wartosci przychodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub prawa do lokalu, a co za tym idzie w okresie
budowy moze ze srodkéw pozyskanych ze sprzedazy korzystac¢ zgodnie z potrzebami, ale
ostatecznie dla wykazania spetnienia wykazanego zobowigzania przeznaczenia przychodu
na wiasne cele mieszkaniowe musi wydatkowa¢ w ustawowym terminie rownowartosc
osiggnietego przychodu z wtasnego majatku, na wiasne cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wyraznie rozréznia zrédta
przychodéw oraz sposéb opodatkowania dochoddw z poszczegdlnych zrédet. Stosownie
do przepisoéw tej ustawy odrebnym zrédtem przychodow jest okreslone w art. 10 ust. 1 pkt
8 odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

W mysl art. 11 ust. 1 tej ustawy:

Przychodami, z zastrzezeniem art. 14-15, art. 17 ust. 1 pkt 6, 9, 10 w zakresie realizacji
praw wynikajgcych z pochodnych instrumentéw finansowych, pkt 11, art. 19, art. 25b,
art. 30ca, art. 30da i art. 30f, sg otrzymane lub postawione do dyspozycji podatnika w
roku kalendarzowym pienigdze i wartosci pieniezne oraz wartos¢ otrzymanych
Swiadczen w naturze i innych nieodptatnych Swiadczen.

W Swietle art. 19 ust. 1T ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie

okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub



praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 analizowanej ustawy.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 tej ustawy wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym parstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.



Zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania,
dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe i ulgi nalezy
stosowac wyktadnie Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad
tez prawo do przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w
sytuacji spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. W przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Jak wynika z Pani wniosku istotg sprawy jest prawidtowe odczytanie normy prawne;j
zawartej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
Mianowicie, czy wydatkowanie w wymaganym terminie rownowartosci osiggnietego ze
sprzedazy nieruchomosci przychodu, tj. Srodkéw nie pochodzgcych bezposrednio ze
sprzedazy, lecz pochodzgcych z Pani wtasnego majgtku uprawnia do zastosowania
zwolnienia przedmiotowego.

Podkreslenia wymaga, ze skoro w przypadku zbycia nieruchomosci opodatkowaniu
podlega przychdd nalezny, to tym samym nie mozna wymagac by przychéd nalezny,
chocby nie zostat faktycznie otrzymany, zostat wydatkowany na okreslone cele
mieszkaniowe. Warunkiem skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej jest wydatkowanie
rownowartosci (odpowiednio w catosci lub czesci) przychodu osiggnietego z odptatnego
zbycia na okre$lone w ustawie cele mieszkaniowe. Wynika to z obowigzujgcej
memoriatowej zasady przy opodatkowaniu przychoddéw z odptatnego zbycia
nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Odnosnie powotanych przez Panig orzeczen Naczelnego Sgdu Administracyjnego, wyroki
te dotyczg konkretnych spraw podatnikéw osadzonych w okreslonym stanie faktycznym
/zdarzeniu przysztym i w tych sprawach rozstrzygniecia w nich sg wigzace.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:



Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnienn podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



