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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-

Zwolnienia przedmiotowe.
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Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego i zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest

prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



14 marca 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie
skutkéw podatkowych sprzedazy nieruchomosci i mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego. Uzupetnita go Pani pismem z 29 kwietnia 2025 r. (wptyw 5 maja 2025 r.),
a w odpowiedzi na wezwanie pismem z 10 czerwca 2025 r. (wptyw 12 czerwca 2025 r.).
Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego i zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni utrzymuje sie prowadzgc jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarczg w
branzy gastronomicznej pod firmg ..., NIP ..., kod PKD ... - .... Wnioskodawczyni jest
czynnym podatnikiem VAT.

W 2024 r. Wnioskodawczyni z majatku osobistego zakupita do mathku osob|stego grunt
przeznaczony pod zabudowe, nr dziatki A, nr KW ..., potozony w miejscowosci ..., gmina ..
wojewddztwo ... na ktérym planowata pobudowac dom jednakze, finalnie sprzeda+a
zakupiong dzia’rke jeszcze w tym samym roku. Wnioskodawczyni zamierza ztozy¢ zeznanie
PIT w kwietniu biezgcego roku i wskaza¢, ze Srodki pozyskane ze sprzedazy dziatki
wykorzysta na wiasne cele mieszkaniowe, tj. budowe domu w ramach tzw. ulgi
mieszkaniowej.

W dniu 20 grudnia 2024 r. Wnioskodawczyni nabyta z majgtku osobistego od osoby
prywatnej do majatku osobistego dwie niezabudowane dziatki nr B i nr C o tgcznej
powierzchni 0,67 ha, nr KW ..., potozone w miejscowosci ..., gmina ..., powiat ...,
wojewddztwo .... W lutym 2025 r. nastgpito scalenie dziatek, w konsekwencji czego,
powstata jedna dziatka o numerze D. Wnioskodawczyni zamierzata pobudowac¢ dom na
dziatce nr D, jednakze okolicznosci zyciowe, w szczegblnosci przyczyny finansowe zmusity
Ja do zmiany plandw i pobudowania sie na mniejszej powierzchni. W tym celu, w lutym
2025 r. Wnioskodawczyni ztozyta wniosek do gminy i starostwa o podziat dziatki nr D na 7
czesci. Wskazad nalezy, iz dotychczas nie byto wykonywanych zadnych prac podnoszacych
wartos¢ dziatki nr D (w przysztosci wydzielonych dziatek) jak koszenie, niwelacja,
doprowadzenie przytgczy itp. Wnioskodawczyni zamierza jedng z dziatek, ktéra powstanie
na skutek wydzielenia dziatki nr D przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowe (na budowe
domu na tej dziatce, w ktérym zamieszka), a 6 pozostatych sprzedac na rzecz oséb
prywatnych.

Majatek, ktéry pozyskata ze sprzedazy dziatki nr A oraz ktory pozyska ze sprzedazy w
przysztosci 6 dziatek, ktére bedg wydzielone z dziatki nr D, Wnioskodawczyni zamierza
przeznaczy¢ na budowe witasnego domu na jednej z dziatek, ktéra réwniez powstanie w
wyniku wydzielenia z dziatki nr D, w ktorym zamieszka. Wnioskodawczyni nie trudnita sie
nigdy i nie zamierza trudnic sie profesjonalnym obrotem nieruchomosci.
Whnioskodawczyni nie wykorzystywata dziatki nr A ani nieruchomosci gruntowych dziatek
nr B i nr C przed scaleniem oraz dziatki nr D po scaleniu do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, ani zadnych innych czynnosci opodatkowanych podatkiem VAT, czy tez od
tego podatku zwolnionych.

W uzupetnieniu wniosku wskazano:

Whnioskodawczyni nabyta nieruchomos¢ - dziatke nr A na podstawie umowy sprzedazy z
dnia 16 marca 2022 r. oraz umowy o podziat majatku wspdlnego z dnia 15 stycznia 2024 r.

Whnioskodawczyni zbyta odptatnie nieruchomosc (dziatke nr A) na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 8 maja 2024 r. (umowa przedwstepna sprzedazy z dnia 10 kwietnia 2024

r.).

Powierzchnia catkowita dziatki nr A - 0,1354 ha.
Dziatka nr A na dzien sprzedazy byta niezabudowana.
Dziatka nr A miata dostep do drogi.



Dziatka nr A na dzien sprzedazy byta objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Dziatka nr A wynikajgca z ww. planu, przeznaczona byta pod tereny
zabudowy mieszkaniowej (cel mieszkaniowy). Istniata mozliwos$¢ zabudowy ww. dziatki.

Dziatka nr A nie byta wykorzystywana (uzytkowana) przez Wnioskodawczynie od momentu
jej nabycia do dnia sprzedazy. Dziatka nie byta uzytkowana i pozostawata w stanie odtogu.
Nieruchomos¢ nie byta wynajmowana, podnajmowana, dzierzawiona lub w jakikolwiek
inny sposéb nie byty czerpane korzysci z jej udostepniania osobom trzecim.

Whnioskodawczyni nie poniosta naktaddéw w zwigzku z przygotowaniem do sprzedazy
dziatki nr A w celu jej uatrakcyjnienia (np. drogi dojazdowe, ogrodzenie, uzbrojenie dziatki
w przytgcza do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, przytacza linii elektrycznej,
inne dziatania zmierzajgce do zwiekszenia wartosci bgdz atrakcyjnosci dziatki).

Whnioskodawczyni nie podejmowata dziatarh marketingowych w celu sprzedazy dziatki nr A,
wykraczajgcych poza zwykte formy ogtoszenia.

Dziatka nr D o pow. 0,67 ha (powstata ze scalenia dziatki nr B i nr C); nie byta ona
wykorzystywana (uzytkowana) przez Wnioskodawczynie od momentu jej nabycia,
pozostawata w stanie odtogu. Nieruchomos¢ ta nie byta wynajmowana, podnajmowana,
dzierzawiona lub w jakikolwiek inny sposob nie byty czerpane korzysci z jej udostepniania
osobom trzecim.

Podziat dziatki nr D na 7 mniejszych dziatek nastgpit w celu wyodrebnienia dziatki pod
budowe domu osobistego, jednorodzinnego, w ktérym Wnioskodawczyni zamierza
zamieszkad, natomiast pozostate dziatki zostaty wyodrebnione, aby je sprzedaé w celu
pozyskania kapitatu na budowe domu.

Decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci - 26 marca 2025r.
Dziatki powstate w wyniku podziatu dziatki nr D:

-D/1 - powierzchnia: 13 aréw

-D/2 - powierzchnia: 12 aréw

-D/3 - powierzchnia: 11 aréw

-D/4 - powierzchnia: 8 aréow

-D/5 - powierzchnia: 8 arow

-D/6 - powierzchnia: 8 aréow

-D/7 - powierzchnia: 8 arow

Whnioskodawczyni zamierza wybudowad¢ dom, w ktérym planuje zamieszka¢ na dziatce nr D
/1.

Dziatki bedgce przedmiotem planowanej przez Wnioskodawczynie sprzedazy, powstate z
podziatu dziatki nr D, na dzien sprzedazy bedg niezabudowane.

Dziatki bedgce przedmiotem planowanej przez Panig sprzedazy, powstate z podziatu
dziatki nr D, majg dostep do drogi.

Dziatki powstate z podziatu dziatki nr D, na dzieh sprzedazy bedg objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Dziatki powstate z podziatu dziatki nr D beda
przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej (cel mieszkaniowy). Istniata bedzie
mozliwos¢ ich zabudowy.

Whnioskodawczyni nie wystgpi o opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego
lub wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla dziatek powstatych z podziatu dziatki nr D,
poniewaz istnieje juz plan zagospodarowania przestrzennego.

Whnioskodawczyni nie zamierza ponies¢ naktadéw w zwigzku z przygotowaniem do
sprzedazy 6 dziatek powstatych z podziatu dziatki nr D w celu ich uatrakcyjnienia (np. drogi



dojazdowe, ogrodzenie, uzbrojenie dziatek w przytgcza do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, przytacza linii elektrycznej, inne dziatania zmierzajgce do
zwiekszenia wartosci bgdz atrakcyjnosci dziatek).

Whnioskodawczyni nie bedzie podejmowata dziatari marketingowych w celu sprzedazy
poszczegdlnych dziatek, wykraczajgcych poza zwykte formy ogtoszenia.

Na dzien sprzedazy dla dziatek powstatych z podziatu dziatki nr D nie zostanie wydana
decyzja o warunkach zabudowy.

Whnioskodawczyni w odniesieniu do dziatki nr D/6 oraz D/7, powstatych w wyniku podziatu
dziatki nr D zawarta z przysztymi nabywcami dziatek umowe w formie pisemnej. Jako
warunek nabycia przedmiotowych nieruchomosci wskazano uzyskanie od Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego
W niniejszej sprawie. W umowie nie zawarto innych postanowien.

-Konkretne warunki, ktére muszg zostac spetnione, aby doszto do sprzedazy dziatki nr D
/6 oraz nr D/7 - wydanie indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w
przedmiotowej sprawie przez Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowe;j.

-Wnioskodawczyni nie zobowigzata sie do wykonania konkretnych czynnosci/dziatan na
rzecz kupujgcych, aby sprzedac dziatke/aby doszto do podpisania umowy.

-Kupujacy nie zobowigzat sie do wykonania konkretnych czynnosci/dziatan, aby
Whnioskodawczyni sprzedata dziatke/doszto do sprzedazy przez Wnioskodawczynie
dziatek.

-Brak konkretnych praw i obowigzkéw wynikajgcych z postanowien ww. umowy lub
innego dokumentu zawartego z Nabywca, ktore cigzyty/bedg cigzy¢ na
Whnioskodawczyni oraz na Kupujgcym.

-Wnioskodawczyni nie udzielita nabywcy ww. petnomocnictwa (zgody, upowaznienia) w
celu wystepowania w Jej imieniu w sprawach dotyczgcych ww. dziatek.

Whnioskodawczyni w odniesieniu do sprzedanej dziatki nr A zawarta z nabywcg
przedwstepng umowe sprzedazy w formie aktu notarialnego.

-Konkretne warunki, ktére musiaty zostac spetnione, aby doszto do sprzedazy dziatki nr A
— zaptata zadatku w kwocie 150 000 zt, w terminie najpdzniej do dnia 12 kwietnia 2024
r., zaptata reszty ceny sprzedazy w kwocie 95 000 zt, w terminie do jednego dnia
roboczego od podpisania przyrzeczonej umowy, przy czym polecenie przelewu
powinno byc¢ ztozone przed zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy.

-Wnioskodawczyni nie zobowigzata sie do wykonania konkretnych czynnosci/dziatan na
rzecz kupujgcego, aby sprzedac dziatke/aby doszto do podpisania przyrzeczonej
umowy. Wnioskodawczyni zobowigzata sie jedynie do przedstawienia w dniu zawarcia
przyrzeczonej umowy aktualnych dokumentéw dotyczacej dziatki nr A.

Aby doszto do sprzedazy przez Wnioskodawczynie dziatki nr A, Kupujgcy zobowigzat sie
do zaptaty zadatku na rzecz Wnioskodawczyni w kwocie 150 000 zt, w terminie
najpozniej do dnia 12 kwietnia 2024 r. oraz zaptaty reszty ceny sprzedazy w kwocie 95
000 zt w terminie do jednego dnia roboczego od podpisania przyrzeczonej umowy,
przy czym polecenie przelewu powinno by¢ ztozone przed zawarciem przyrzeczonej
umowy sprzedazy.

W zakresie konkretnych praw i obowigzkdéw wynikajgcych z postanowiern ww. umowy
lub innego dokumentu zawartego z Nabywcg, ktére cigzyty na Wnioskodawczyni oraz
na Kupujgcym - wydanie przedmiotu umowy, na rzecz Kupujgcego w dniu zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy.

-Wnioskodawczyni nie udzielita nabywcy ww. petnomocnictwa (zgody, upowaznienia) w
celu wystepowania w Jej imieniu w sprawach dotyczgcych ww. dziatki.



Whnioskodawczyni zamierza sprzedac 6 z 7 dziatek powstatych po podziale dziatki nr D w
terminie nie dtuzszym niz 3 lata.

Przychdod uzyskany przez Wnioskodawczynie ze sprzedazy dziatki nr A zostanie w okresie
nie pozniej niz trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni, o ktérych mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Caty przychdd, ktory uzyskata Wnioskodawczyni ze sprzedazy ww. dziatki nr A przeznaczy
na budowe domu.

Przychdd uzyskany przez Wnioskodawczynie ze sprzedazy dziatek powstatych z podziatu
dziatki nr D, majgcych by¢ przedmiotem sprzedazy, zostanie w okresie nie pézniej niz
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Caly przychdd, ktéry uzyska Wnioskodawczyni ze sprzedazy ww. 6 dziatek powstatych z
podziatu dziatki nr D, przeznaczy na budowe domu.

W przypadku wydatkowania srodkdéw pienieznych uzyskanych ze sprzedazy
przedmiotowych dziatek na budowe domu Wnioskodawczyni wskazata:

-Dziatka, na ktérej Wnioskodawczyni wybuduje dom bedzie posiadata status dziatki
przeznaczonej pod budowe budynku mieszkalnego. Dziatka ww. przeznaczona w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy
mieszkaniowej (cel mieszkaniowy).

-Wnioskodawczyni bedzie posiadata rachunki i faktury lub inne udokumentowane
rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z wykonawcg prac budowlanych
lub potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie) potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy
na budowe domu. Faktury zostang wystawione na Wnioskodawczynie.

-Wybudowany dom, bedzie budynkiem mieszkalnym i bedzie stuzyt wytgcznie do celéw
mieszkalnych.

-W wybudowanym budynku Wnioskodawczyni bedzie realizowata wtasne cele
mieszkaniowe, tj. zamieszka w nim.

-Budynek nie bedzie udostepniany osobom trzecim odptatnie bgdz nieodptatnie

Ponadto, Wnioskodawczyni posiada dodatkowo jedng nieruchomos¢ (dziatke)
mieszkaniowa.

-Wnioskodawczyni nabyta przedmiotowg nieruchomosc (dziatke) w ..., w drodze umowy
darowizny z dnia 25 pazdziernika 2022 r., Nr ..., 0 powierzchni 2 ha.

-Nieruchomos¢ nie byta i nie jest uzytkowana, lezy odtogiem.

-Nieruchomos¢ (dziatka) jest niezabudowana, przeznaczona pod tereny zabudowy
mieszkaniowe;j.

-Wnioskodawczyni nie zamierza sprzeda¢ ww. nieruchomosci.

-Wnioskodawczyni nie udostepniata ww. nieruchomosci innym osobom na podstawie
umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym charakterze.

Oprocz dziatki nr A Wnioskodawczyni nie sprzedawata wczesniej innych nieruchomosci
(dziatek).

Pytania (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

1.Czy dokonana transakcja sprzedazy nieruchomosci gruntowej - dziatki nr A, nr KW ..., z
majgtku prywatnego podlega opodatkowaniu VAT w rozumieniu art. 5 ust. 1pkt 1 w
zw.z art. 7ust. 1iart. 15 ust. 112 ustawy o VAT?



2.Czy dochdd, ktéry Wnioskodawczyni uzyskata ze sprzedazy nieruchomosci gruntowej —
dziatki nr A, nr KW ..., z majatku prywatnego, a ktéry zamierza przeznaczy¢ na wiasne
cele mieszkaniowe (budowe wtasnego domu, w ktorym zamieszka), bedzie korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego od 0séb fizycznych w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131
w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych?

3.Czy zaplanowane transakcje sprzedazy z majgtku prywatnego 6 nieruchomosci
gruntowych - dziatek nr D/2, D/3, D/4, D/5, D/6, D/7, ktore powstaty w wyniku podziatu
nieruchomosci - dziatki nr D, nr KW ..., na podstawie decyzji zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci, bedg podlegaty opodatkowaniu VAT w rozumieniu art. 5 ust. 1 pkt 1w
zw. z art. 7ust. Tiart. 15 ust. 1i2 ustawy o VAT?

4. Czy dochdd, ktéry Wnioskodawczyni uzyska ze sprzedazy 6 nieruchomosci gruntowych
- dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D/6 i nr D/7, ktére powstaty w wyniku
podziatu nieruchomosci — dziatki nr D, nr KW ..., na podstawie decyzji zatwierdzajgcej
podziat nieruchomosci, a ktoéry zamierza przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowe
(budowe wtasnego domu, w ktérym zamieszka) na jednej z dziatek nr D/1, powstatej
réwniez w wyniku podziatu nieruchomosci — dziatki nr D, nr KW ..., bedzie korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego od 0séb fizycznych w mysl| art. 21 ust. 1 pkt 131
w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

Nalezy wskazac, ze przedmiotem niniejszej interpretacji jest odpowiedz w zakresie
podatku dochodowego od 0séb fizycznych (pytania nr 2 i nr 4), natomiast w zakresie
podatku od towardw i ustug (pytania nr 1 i nr 3) zostato wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)
Ad 1

Dochdd, ktory Wnioskodawczyni uzyskata ze sprzedazy nieruchomosci gruntowej — dziatki
nr A, nr KW ..., z majatku prywatnego, a ktéry zamierza przeznaczy¢ na wtasne cele
mieszkaniowe (budowe wiasnego domu, w ktérym zamieszka) bedzie korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego od 0séb fizycznych w mysl| art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych z dnia 26 lipca
1991 r. (t.j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 163); dalej: ,ustawa o PIT"), opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw
wymienionych w art. 21. 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-d) ustawy o PIT, jednym ze zrédet przychododw jest
odptatne zbycie:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) — przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pot roku,
liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy, od dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o PIT, podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.



Zgodnie z art. 30e ust. 2 ustawy o PIT, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust.
1, jest dochdéd stanowigcy roznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisow amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art.
22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W 2024 r. Wnioskodawczyni zakupita do majgtku osobistego grunt przeznaczony pod
zabudowe, nr dziatki A, nr KW ..., potozony w miejscowosci ..., gmina ..., wojewodztwo ... na
ktérym planowata pobudowac dom, jednakze, finalnie sprzedata zakupiong dziatke jeszcze
w tym samym roku. Wnioskodawczyni zbyta przedmiotowg nieruchomos$¢ gruntowg w
tym samym roku, co miata miejsce transakcja jej kupna, a jak wskazuje art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a)-d), sprzedaz nabytej nieruchomosci odby¢ ma sie przed uptywem pieciu lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci gruntowe;j.

Jednakze dochdd, ktéry Wnioskodawczyni uzyskata ze sprzedazy dziatki zamierza
przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowe — budowe wtasnego domu na jednej z dziatek,
ktéra powstata poprzez podziat dziatki nr D na mniejsze, nr KW ..., tj. skorzystac z ulgi na
wiasne cele mieszkaniowe. Zdaniem Wnioskodawczyni, w takim wypadku odbyta
transakcja sprzedazy gruntu korzysta ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o PIT.

Ustawa o PIT dopuszcza mozliwos$¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego przez
przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o
jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT.

Nalezy podkresli¢, ze Wnioskodawczyni nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w zakresie
obrotu nieruchomosciami, a sprzedaz dotyczyta Jej majgtku prywatnego. W zwigzku z tym,
uzyskany dochdd nie powinien by¢ kwalifikowany jako dochdd z dziatalnosSci gospodarczej,
lecz jako odptatne zbycie nieruchomosci podlegajgce opodatkowaniu na zasadach
przewidzianych w ustawie o PIT, bgdz zwolnione z opodatkowania, jesli spetnione zostang
warunki skorzystania z ulgi, co ma miejsce w niniejszym przypadku.

Zdaniem Wnioskodawczyni, przystuguje Jej prawo do skorzystania z ulgi mieszkaniowej,
gdyz planuje Ona przeznaczy¢ caty uzyskany dochod ze sprzedazy nieruchomosci
gruntowej na budowe wtasnego domu.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, dochdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

W mysl tego przepisu, wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e ustawy, w czesci
odpowiadajacej iloczynowi dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci, pod warunkiem, ze:

-dochdd ze zbycia nieruchomosci zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe,

-wydatkowanie nastgpito w terminie nie pdzniejszym niz trzy lata od konca roku
podatkowego, w ktérym miato miejsce odptatne zbycie,

-wydatki zostaty odpowiednio udokumentowane i mieszczg sie w wysokosci dochodu ze
zbycia.

Zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o PIT, za wydatki poniesione na
cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie budowe, rozbudowe, nadbudowe,



przebudowe lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego. Wnioskodawczyni posiada juz grunt, na ktérym na zosta¢ wybudowany
budynek mieszkalny. Dochdéd ze zbycia nieruchomosci gruntowych, ktory uzyska w
przysztosci zamierza przeznaczy¢ na budowe budynku mieszkalnego na stanowigcej jej
wiasnos¢ nieruchomosci gruntowej, co wypetnia dyspozycje art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o PIT.

Ulga moze by¢ zastosowana, jesli dochody ze sprzedazy nieruchomosci znajdujgcej sie w
majatku prywatnym (np. grunt, lokal mieszkalny, lokal niemieszkalny, miejsce postojowe)
zostang wydatkowane na cele wskazane w ustawie. Wysokos$¢ dochodu zwolnionego z
opodatkowania zalezy od proporcji dochodu wydanego na wtasne cele mieszkaniowe do
catkowitego dochodu ze sprzedazy. Im wieksza czes¢ dochodu ze sprzedazy zostanie
przeznaczona na wiasne cele mieszkaniowe, tym wieksza kwota dochodu zostanie
zwolniona z opodatkowania.

Whnioskodawczyni zamierza $rodki, ktore pozyskata ze sprzedazy dziatki nr A, nr KW ..., a
wiec dochdd, ktéry uzyskata z transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowej, przeznaczyc
na wtasne cele mieszkaniowe, tj. na budowe wtasnego domu na jednej z dziatek, ktora
powstanie poprzez wydzielenie dziatki nr D, .... Budynek mieszkalny zostanie wybudowany
celem zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Przychdd uzyskany
przez Wnioskodawczynie ze sprzedazy dziatki nr A, zostanie w okresie nie pézniej niz
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o PIT.

Co wiecej, wszystkie wydatki na budowe domu Wnioskodawczyni zamierza odpowiednio
udokumentowac. Wydatki bedg sie miesci¢ w wysokosci dochodu ze zbycia.
Whnioskodawczyni wykaze dochdd zwolniony z opodatkowania na podstawie ulgi
mieszkaniowej w zeznaniu rocznym PIT-39. Wydatki bedg sie miesci¢ w wysokosci
dochodu ze zbycia. Wnioskodawczyni wykaze dochdd zwolniony z opodatkowania na
podstawie ulgi mieszkaniowej w zeznaniu rocznym PIT-39.

Spetnienie powyzszych przestanek uprawnia Wnioskodawczynie do skorzystania ze
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zatem dochdd, ktéry Wnioskodawczyni
uzyskata ze sprzedazy dziatki, a ktéry zamierza przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowe
(budowe wiasnego domu) bedzie korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego od
0s0b fizycznych w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o PIT.

Ad 2

Dochdd, ktéry Wnioskodawczyni uzyska ze sprzedazy 6 nieruchomosci gruntowych -
dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D/6 i nr D/7, ktére powstaty w wyniku podziatu
nieruchomosci - dziatki nr D, nr KW ..., na podstawie decyzji zatwierdzajgcej podziat
nieruchomosci, a ktéry zamierza przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowego (budowe
wiasnego domu, w ktérym zamieszka) na jednej z dziatek nr D/1, powstatej réwniez w
wyniku podziatu nieruchomosci - dziatki nr D, nr KW ..., bedzie korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego od o0sdb fizycznych w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d) ustawy o PIT.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-d) ustawy o podatku dochodowym od oséb, jednym ze
zrodet przychodow jest odptatne zbycie:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy,



— jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) — przed uptywem pieciu lat, liczac od korca roku kalendarzowego,
w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem p6t roku,
liczagc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy, od dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o PIT, podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 ustawy o PIT, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust.
1, jest dochdéd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art.
22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Whnioskodawczyni zamierza w niedalekiej przysztosci sprzedac 6 dziatek (w 2024 r. nabyte
dwie dziatki, ktore nastepnie zostaly scalone w jedng dziatke o nr D), ktére powstaty w
wyniku podziatu dziatki nr D, nr KW ..., na 7 mniejszych dziatek. Wnioskodawczyni planuje
zby¢ przedmiotowg nieruchomos¢ gruntowg po podziale gruntu na 7 mniejszych dziatek
przed 1 stycznia 2029 r., jednakze dochdd, ktéry Wnioskodawczyni uzyska ze sprzedazy w
przysztosci 6 dziatek, ktére powstaty w wyniku podziatu dziatki nr D na 7 mniejszych
dziatek, zamierza przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowe - budowe wtasnego domu na
jednej z pozostatych dziatek, ktéra powstata rowniez w wyniku podziatu dziatki nr D, t;.
skorzystac z ulgi na wiasne cele mieszkaniowe. Zdaniem Wnioskodawczyni, w takim
wypadku planowane transakcje sprzedazy gruntéw bedg korzystaty ze zwolnienia
przedmiotowego.

Ustawa o PIT dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego przez
przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o
jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy o PIT.

Nalezy podkresli¢, ze Wnioskodawczyni nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w zakresie
obrotu nieruchomosciami, a sprzedaz dotyczy Jej majatku prywatnego. W zwigzku z tym
uzyskany dochdéd nie powinien by¢ kwalifikowany jako dochdd z dziatalnosci gospodarczej,
lecz jako odptatne zbycie nieruchomosci podlegajgce opodatkowaniu na zasadach
przewidzianych w ustawie o PIT, bgdz zwolnione z opodatkowania, jesli spetnione zostang
warunki skorzystania z ulgi, co ma miejsce w niniejszym przypadku.

Zdaniem Wnioskodawczyni, przystuguje Jej prawo do skorzystania z ulgi mieszkaniowej,
gdyz planuje Ona przeznaczy¢ dochdd, ktéry uzyska w przysztosci ze sprzedazy
nieruchomosci gruntowych na budowe wtasnego domu. W konsekwencji, transakcja ta nie
powinna skutkowac powstaniem obowigzku zaptaty podatku dochodowego od osob
fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, dochdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.



W mysl tego przepisu, wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e ustawy, w czesci
odpowiadajacej iloczynowi dochodu i udziatu wydatkow poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci, pod warunkiem, ze:

-dochdd ze zbycia nieruchomosci zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe,

-wydatkowanie nastgpito w terminie nie pozniejszym niz trzy lata od konca roku
podatkowego, w ktérym miato miejsce odptatne zbycie,

-wydatki zostaty odpowiednio udokumentowane i mieszczg sie w wysokosci dochodu ze
zbycia.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub witasnego lokalu mieszkalnego.
Whnioskodawczyni posiada juz grunt, na ktérym na zosta¢ wybudowany budynek
mieszkalny. Dochdd ze zbycia nieruchomosci gruntowych, ktéry uzyska w przysztosci
zamierza przeznaczy¢ na budowe budynku mieszkalnego na stanowigcej Jej wtasnos¢
nieruchomosci gruntowej, co wypetnia dyspozycje art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o PIT.

Ulga moze by¢ zastosowana, jesli dochody ze sprzedazy nieruchomosci znajdujgcej sie w
majatku prywatnym (np. grunt, lokal mieszkalny, lokal niemieszkalny, miejsce postojowe)
zostang wydatkowane na cele wskazane w ustawie. Wysokos$¢ dochodu zwolnionego z
opodatkowania zalezy od proporcji dochodu wydanego na wtasne cele mieszkaniowe do
catkowitego dochodu ze sprzedazy. Im wieksza czes¢ dochodu ze sprzedazy zostanie
przeznaczona na wtasne cele mieszkaniowe, tym wieksza kwota dochodu zostanie
zwolniona z opodatkowania. Wnioskodawczyni zamierza wszystkie srodki, ktére pozyska
ze sprzedazy dziatek, powstatych w wyniku podziatu dziatki nr D, a wiec dochdd, ktory
uzyska z transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych przeznaczy¢ na wtasne cele
mieszkaniowe, tj. na budowe wtasnego domu na jednej z dziatek, ktéra rowniez powstata
poprzez podziat gruntu — dziatki nr D, w ktérym zamieszka. Budynek mieszkalny zostanie
wybudowany celem zaspokojenia witasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Przychod
uzyskany przez Wnioskodawczynie ze sprzedazy dziatki nr A zostanie w okresie nie pozniej
niz trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni, o ktérych mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o PIT.

Co wiecej, wszystkie wydatki na budowe domu Wnioskodawczyni zamierza odpowiednio
udokumentowad. Wydatki bedg sie miesci¢ w wysokosci dochodu ze zbycia.
Whnioskodawczyni wykaze dochdd zwolniony z opodatkowania na podstawie ulgi
mieszkaniowej w zeznaniu rocznym PIT-39.

Spetnienie powyzszych przestanek uprawnia Wnioskodawczynie do skorzystania ze
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zatem dochdd, ktéry Wnioskodawczyni
uzyska ze sprzedazy dziatek powstatych w wyniku podziatu dziatki nr D, a ktéry zamierza
przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowe (budowe wiasnego domu) na jednej z dziatek,
ktéra rowniez powstata poprzez podziat gruntu — dziatki nr D, bedzie korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o PIT.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Reguty dotyczace opodatkowania

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 226 ze zm.; t. j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 163 ze zm.):
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Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw
Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od kornca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed uptywem pieciu lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje
powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci nastapito po uptywie pieciu lat liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym miato miejsce nabycie lub wybudowanie - nie jest zrédtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, a przychdd uzyskany z odptatnego zbycia w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majgtkowych stanowi zrédto przychodu podlegajace
opodatkowaniu, jezeli zbycie to ma miejsce przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w
wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Z kolei stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.
Zgodnie z art. 5a pkt 6 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o dziatalnosci gospodarczej albo pozarolniczej
dziatalnosci gospodarczej - oznacza to dziatalnos¢ zarobkowa:

a)wytworczg, budowlang, handlowg, ustugows,
b) polegajaca na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze zt6z,
c) polegajgca na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych

- prowadzong we witasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposéb
zorganizowany i ciggty, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych
przychoddw ze Zzrédet wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 1, 2i 4-9.

Uzyte w ww. przepisie pojecie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej opiera sie na trzech
przestankach:

-zarobkowym celu dziatalnosci,
-wykonywaniu dziatalnosci w sposdéb zorganizowany i ciggty,
-prowadzeniu dziatalnosci we wiasnym imieniu i na wtasny lub cudzy rachunek.
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Dziatalnos$c jest wtedy zarobkowa, gdy jest zdolna do potencjalnego generowania zysku, a
j€j przeznaczeniem jest zapewnienie okreslonego dochodu. Dziatalno$¢ musi by¢ tak
prowadzona i ukierunkowana, aby byta w stanie zyski faktycznie osiggng¢. Jednakze, brak
zysku z podjetych dziatari noszacych znamiona dziatalnosci gospodarczej nie oznacza, ze
dziatalnosc¢ taka nie byta faktycznie prowadzona. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
zawsze wigze sie z ryzykiem nieosiggniecia dochodow. Zarobkowego charakteru nie majg
dziatania, ktorych wytgcznym celem jest zaspokojenie wtasnych potrzeb osoby
podejmujgcej okreslone czynnosci.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wymagajg rowniez, aby
czynnosci wykonywane byty w sposob zorganizowany i ciggty, przy czym mozliwe jest
osigganie dochododw z tego rodzaju dziatalnosci bez spetnienia niektérych formalnych
elementdw organizacji (np. rejestracji urzedowej), gdyz prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej jest kategorig obiektywng, niezaleznie od tego, jak dziatalnos¢ te ocenia sam
prowadzacy jg podmiot i jak jg nazywa oraz, czy dopetnia cigzacych na nim obowigzkdw z
dziatalnoscia tg zwigzanych. Za takim rozumieniem pojecia ,zorganizowany” przemawia
rowniez definicja stownikowa. Zgodnie z Nowym Stownikiem Poprawnej Polszczyzny
Wydawnictwo Naukowe PWN pod redakcjg Andrzeja Markowskiego Warszawa 2000,
organizowac to przygotowywac, zaktadac jakies przedsiewziecie, bgdz w znaczeniu drugim
nadawac czemus reguty, wprowadzac porzadek (por. wyrok Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Opolu z dnia 7 maja 2008 r., sygn. akt | SA/Op 18/08).

Co do kryterium ciggtosci w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej, to jego
wprowadzenie przez ustawodawce miato na celu wyeliminowanie z pojecia dziatalnosci
gospodarczej przedsiewziec o charakterze incydentalnym i sporadycznym. Ciggto$¢ w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej oznacza wzglednie staty zamiar jej wykonywania.
Nie wyklucza on jednak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tylko
sezonowo lub do czasu osiggniecia postawionego przez dany podmiot celu i to bez
wzgledu na okres, w ktérym cel ten miatby by¢ realizowany. Do zachowania ciggtosci
wystarczajgce jest, aby z catoksztattu okolicznosci sprawy wynikat zamiar powtarzania
okreslonego zespotu konkretnych dziatan w celu osiggniecia efektu w postaci zarobku.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 3 czerwca 2015
r., sygn. akt | SA/Po 919/14: ,Dla przyjecia, ze dziatalno$¢ ma charakter ciggty, nie jest
niezbedne, by powtarzane byty konkretne czynnosci; mozliwe, ze dana czynnos¢ (np.
sprzedaz) bedzie dokonana jednorazowo, natomiast wraz z poprzedzajgcymi jg
czynnosciami przygotowawczymi bedzie tworzyta cigg dziatan, ktory uznac nalezy za
dziatalnos¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a ust. 6 u.p.d.f.”.

Natomiast, przez powtarzalnos¢ rozumie sie caty szereg wielokrotnie powtarzanych
czynnosci podejmowanych w konkretnym celu. Taki zesp6t wielokrotnie powtarzanych
czynnosci (nie zas$ czynnosci sporadyczne, oderwane od siebie, niepowigzane ze sobg) w
dziedzinie wytwdrczej, ustugowej lub handlowej podejmowanych w celach zarobkowych i
na wiasny rachunek, mozna uznac za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Ponadto nalezy wskazac, ze w mysl art. 5b ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych:
Za pozarolnicza dziatalnos¢ gospodarczg nie uznaje sie czynnosci, jezeli tacznie
spetnione sg nastepujgce warunki:
1)odpowiedzialnos¢ wobec 0séb trzecich za rezultat tych czynnosci oraz ich
wykonywanie, z wytgczeniem odpowiedzialnosci za popetnienie czynéw
niedozwolonych, ponosi zlecajgcy wykonanie tych czynnosci;
2)sg one wykonywane pod kierownictwem oraz w miejscu i czasie wyznaczonych
przez zlecajgcego te czynnosci;
3)wykonujgcy te czynnosci nie ponosi ryzyka gospodarczego zwigzanego z
prowadzong dziatalnoscia.
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W zwigzku z powyzszym, istotne jest rowniez dla aktywnosci zarobkowej podatnika -
mieszczacej sie w zakresie zdefiniowanym w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych - nieistnienie przeszkdd okreslonych w art. 5b ust. 1 ww. ustawy. Aby
dana aktywnos¢ nie zostata uznana za dziatalnos¢ gospodarczg, konieczne jest tgczne
spetnienie tych przestanek.

Z przytoczonych przepiséw wynika, ze przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci moze
stanowi¢ przychdd z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej (art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o

podatku dochodowym od 0séb fizycznych) lub z odptatnego zbycia nieruchomosci (art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a) ww. ustawy).

Ocena, z jakiego zrodta pochodzi przychéd, ma ogromne znaczenie dla okreslenia
chociazby takich kwestii, jak ustalenie sposobu opodatkowania przychodu, mozliwosci
odliczenia kosztéw jego uzyskania itp. W pewnych sytuacjach mozliwe jest wystepowanie
watpliwosci, do jakiego zrédta przychoddéw nalezy zakwalifikowac danego rodzaju
przychdd. Jeden i ten sam przychéd stanowi¢ moze przychdd wytgcznie z jednego zrodta.
Ponadto nie jest mozliwa sytuacja, w ktorej ten sam przychdd bedzie np. zaliczony
czesciowo do jednego zrodta, a czesSciowo do innego.

Wobec powyzszego, w celu wtasciwego zakwalifikowania skutkéw dziatan podjetych przez
Panig do wiasciwego zrédta przychodu, nalezy ocenic¢ zamiar, okolicznosci i cel dziatan
zwigzanych z odptatnym zbyciem udziatu w nieruchomosci, o ktérej mowa we wniosku.

Jak juz wczesniej wyjasniono, na zwigzek uzyskiwanych przychodéw ze zrodtem
wymienionym w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
moze wskazywac rozpatrywany catosciowo zespot powigzanych ze sobg dziatan
podatnika, powtarzalnych, uporzagdkowanych, konsekwentnie prowadzgcych do
osiggniecia zysku, w szczegélnosci tgcznie polegajgcych na nabywaniu nieruchomosci, ich
zaawansowanym przygotowaniu do sprzedazy (tzn. w sposob wykraczajgcy poza zwykty
zarzagd mieniem), zbywaniu w celu zarobkowym odpowiednio przygotowanych
nieruchomosci. Brak jest natomiast podstaw, aby podejmowane przez podatnika
czynnosci mieszczace sie w zwyktym zarzgdzie wiasnym majatkiem, tzn. majgce na celu
prawidtowe, racjonalne gospodarowanie tym majatkiem, kwalifikowac jako prowadzenie
pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ww. ustawy.

Na gruncie analizowanej sprawy, watpliwosci budzi kwestia, czy dokonana 8 maja 2024 r.
sprzedaz dziatki nr A oraz planowana sprzedaz dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D
/6 i nr D/7 powstatych w wyniku podziatu dziatki nr D, skutkuje/bedzie skutkowata
powstaniem przychodu opodatkowanego zgodnie z zasadami przewidzianymi w ustawie o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych dla odptatnego zbycia nieruchomosci (czyli
zrodta przychodu okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy), czy tez zgodnie z
zasadami przewidzianymi dla pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej (czyli zrédta
przychodu okreslonego w art. 10 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy).

Zarobkowego charakteru nie majg dziatania, ktorych wytgcznym celem jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb osoby podejmujgcej okreslone czynnosci, czy tez jej rodziny. Zatem
sprzedaz, nawet wielokrotna, przedmiotdéw z majatku prywatnego osoby fizycznej, ktére
nie sg zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg oraz nie byty nabyte w celu ich odsprzedazy,
nie stanowi dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

W przedstawionym stanie faktycznym i zdarzeniu przysztym nie sposéb zatem przyja¢, ze
sprzedaz dziatki nr A dokonana przez Panig 8 maja 2024 r. oraz planowana sprzedaz
dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D/6 i nr D/7 powstatych w wyniku podziatu dziatki
nr D, wygeneruje przychdd z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych.

Catoksztatt okolicznosci, a w szczegdlnosci zakres i cel Pani dziatan sugeruje, ze sg to
dziatania nalezgce do zakresu zwyktego zarzgdu majgtkiem prywatnym. Co prawda,
dokonata Pani scalenia dziatek nr B i nr C w jedng dziatke nr D, z ktérej nastepnie
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wydzielita Pani 7 dziatek: nr D/1, nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D/6 i nr D/7, w celu
wybudowania na jednej z nich (tj. dziatce nr D/1) dla siebie domu, ale takie dziatania nie
mogg Swiadczy¢ o zamiarze wykonywania dziatalnosci gospodarczej w zakresie
profesjonalnego obrotu nieruchomosciami, gdyz nalezy je ocenia¢ w kontekscie
catoksztattu okolicznos$ci przedstawionej sprawy.

W przedmiotowej sprawie, czynnosci podejmowane przez Panig wskazujg, ze nie majg one
charakteru profesjonalnego dziatania przypisywanego przedsiebiorcom i mieszczg sie w
zwyktych dziataniach zwigzanych z wiasciwym zarzgdem wtasnym majgtkiem. Nie nabyta
Pani przedmiotowych dziatek w celu odsprzedazy, nie prowadzita i nie prowadzi Pani w
sposob profesjonalny zorganizowanego i ciggtego dziatania w celu przygotowania dziatek
do sprzedazy, tj. nie wystepowata Pani o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, dziatki pozostaty ugorem i nie byty wykorzystywane przez
Panig do jakichkolwiek celéw, nie poniosta Pani i nie zamierza ponies¢ naktadéw w
zwigzku z przygotowaniem do sprzedazy przedmiotowych dziatek w celu ich
uatrakcyjnienia, nie podejmowata/nie bedzie podejmowata dziatann marketingowych w
celu sprzedazy dziatek wykraczajgcych poza zwykte formy ogtoszenia, dziatki nie byty
wynajmowane, podnajmowane, dzierzawione ani nie czerpata Pani korzysci z ich
udostepniania osobom trzecim. Podziat dziatki nr D na 7 mniejszych dziatek nastgpit w
celu wyodrebnienia dziatki pod budowe domu osobistego, jednorodzinnego, w ktérym
zamierza Pani zamieszka¢, natomiast pozostate dziatki zostaty wyodrebnione, aby je
sprzedac w celu pozyskania srodkéw na budowe domu. W konsekwencji, istotg Pani
dziatan nie jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z obrotem
nieruchomosciami, lecz zwykty zarzagd majgtkiem.

Okolicznosci dotyczace nabycia i sprzedazy przedmiotowych dziatek nie dajg podstaw do
przyjecia, ze spetnione zostang przestanki wymienione w art. 5a pkt 6 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, warunkujgce zaliczenie dokonanej 8 maja 2024 r.
sprzedazy dziatki nr A oraz planowanej sprzedazy dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr
D/6 i nr D/7 do dziatalnosci gospodarczej. Nie sposdb zatem uznag, ze w realiach
analizowanej sprawy dziatania podejmowane przez Panig pozwalajg na zakwalifikowanie
sprzedazy ww. dziatek do kategorii przychodu z dziatalnosci gospodarczej. Nie rozpoczeta
Pani na tych nieruchomosciach dziatalnosSci gospodarczej. Zatem jest to zarzgd majgtkiem
prywatnym. Sprzedaz dziatki nr A dokonana przez Panig 8 maja 2024 r. oraz planowana
sprzedaz dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D/6 i nr D/7 nie nosi przymiotow
dziatalnosci gospodarczej.

Podsumowujgc, dokonana przez Panig 8 maja 2024 r. sprzedaz dziatki nr A oraz
planowana sprzedaz dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D/6 i nr D/7 nie nastgpi w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, a zatem nie spowoduje powstania przychodu ze
zrodta, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Opodatkowanie odptatnego zbycia nieruchomosci

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0sdéb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nakazuje liczy¢ bieg okreslonego w nim piecioletniego
terminu od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie wtasnosci
nieruchomosci (lub ich czesci oraz udziatu), a nie przeksztatcenie, podziat, czy scalenie
danej nieruchomosci.

Z przedstawionego we wniosku opisu wynika, ze na podstawie umowy sprzedazy z dnia 16
marca 2022 r. oraz umowy o podziat majgtku wspdlnego z dnia 15 stycznia 2024 r. nabyta
Pani niezabudowang dziatke nr A potozong w miejscowosci ..., na ktérej planowata
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pobudowac dom, jednakze finalnie w dniu 8 maja 2024 r. jg sprzedata. Ponadto, w dniu 20
grudnia 2024 r. nabyta Pani dwie niezabudowane dziatki nr B i nr C potozone w
miejscowosci .... W lutym 2025 r. nastgpito scalenie ww. dziatek, w wyniku ktérego
powstata jedna dziatka nr D. W celu wyodrebnienia dziatki pod budowe domu
jednorodzinnego, w ktorym zamierza Pani zamieszka¢, w dniu 26 marca 2025 r. dokonata
Pani podziatu dziatki nr D na 7 mniejszych dziatek. Z ww. podziatu powstaty nastepujgce
dziatki: nr D/1, nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D/6 i nr D/7. Dom, w ktérym Pani
zamieszka, wybuduje Pani na dziatce nr D/1. Pozostate 6 dziatek zamierza Pani sprzedac.

Zatem, za date nabycia przedmiotowych dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D/6i nr
D/7, nalezy w Pani sytuacji przyjac 20 grudnia 2024 r., tj. date nabycia dziatek nr Binr C
(przed scaleniem i podziatem).

Na powyzsze nie ma wptywu scalenie i podziat nieruchomosci, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana powierzchni dziatek oraz numerdéw ewidencyjnych. Scalenie i
wydzielenie dziatek z nieruchomosci gruntowych nie powoduje zmiany jej wtasciciela. Na
skutek dokonania tych czynnosci nie nastepuje przeniesienie prawa witasnosci dziatki, a
wiec nie dochodzi do jej nabycia.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro sprzedaz dziatki nr A dokonana
zostata przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito jej nabycie, oraz jezeli sprzedaz dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D/6 i nr
D/7 nastgpi przed dniem 1 stycznia 2030 r., to ww. sprzedaz stanowi/bedzie stanowi¢ dla
Pani zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Dochdd uzyskany z tego tytutu podlega opodatkowaniu
19% podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ust. 1 ww. ustawy.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Z kolei jak stanowi art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartosc¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
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koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Tak
obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:
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1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordow, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Zwolnienie przedmiotowe
Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy dziatki nr A uzyskany w 2024 r. oraz z tytutu
planowanej sprzedazy dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D/6 i nr D/7 byt w catosci
zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytych nieruchomosci musi by¢
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wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25

ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, nie p6zniej niz w okresie trzech lat od

konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty m.in. w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, i tak:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a

takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego

gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w

takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na

cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,

nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w

zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.
Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)

i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub

pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie

ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:
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1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i byc
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegOtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Z opisu stanu faktycznego i zdarzenia przysztego wynika, ze caty przychod ze sprzedazy
dziatki nr A uzyskany w 2024 r. oraz z planowanej sprzedazy dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4,
nr D/5, nr D/6 i nr D/7 przeznaczy Pani nie p6zniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie ww. dziatek, na wtasne cele
mieszkaniowe, tj. na budowe domu mieszkalnego, w ktérym bedzie realizowata Pani
wiasne cele mieszkaniowe, tj. zamieszka w nim. Bedzie Pani posiadata rachunki i faktury
lub inne udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z
wykonawcg prac budowlanych lub potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie)
potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy na budowe domu. Faktury zostang wystawione
na Panig.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
cytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, jest zatem fakt wydatkowania
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych na wskazane w ustawie wtasne cele mieszkaniowe
podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem
nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac
ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w diuzszym okresie
czasu. Sgdy administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma
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charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celow mieszkaniowych.

Wydatkowanie srodkéw ze sprzedazy dziatek na budowe domu mieszkalnego
jednorodzinnego

Za wydatki na cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego. Podkreslenia wymaga fakt, ze o charakterze budynku decyduje funkcja,
jakiej ma on stuzy¢ - czyli funkcja mieszkalna i tylko wydatki zwigzane z budowg takiego
budynku uprawniajg do ulgi.

Zgodnie z art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 418 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o budynku - nalezy przez to rozumiec taki obiekt
budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

Natomiast zgodnie z art. 3 pkt 2a ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez
to rozumiec¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Stwierdzam zatem, ze wydatki poniesione na budowe budynku mieszkalnego na Pani
dziatce nr D/1 (w ktdrym bedzie Pani realizowa¢ wtasne cele mieszkaniowe), ze srodkéw
uzyskanych z dokonanej w 2024 r. sprzedazy dziatki nr A oraz z planowanej sprzedazy
dziatek: nr D/2, nr D/3, nr D/4, nr D/5, nr D/6 i nr D/7 (tj. przed uptywem pieciu lat, liczgc
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie ww. dziatek), wypetniajg
warunki do zwolnienia od podatku dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Powyzsze zwolnienie od podatku obejmowac bedzie takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiadac bedzie
udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pani przedstawita i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia oraz zdarzenia przysztego, ktére Pani
przedstawita i stanu prawnego, ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Jednoczesnie podkreslam, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepisow prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku.
Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie
watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do
okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretac;i
wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.
j-Dz.U.z2025r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie
wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie jest ustalanie stanu
faktycznego i/lub zdarzenia przysztego, stanowi to bowiem domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
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postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajac sie do analizy
okolicznosci podanych we wniosku.

Jednoczesnie wyjasni¢ nalezy, ze na powstanie obowigzku podatkowego w podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie ma wptywu wystgpienie (lub niewystgpienie)
obowigzku zaptaty podatku od towardw i ustug. Kwestie zwigzane z podatkiem od
towardw i ustug sg regulowane poprzez odrebne przepisy zawarte w ustawie z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 775). Oznacza to, ze
rozstrzygniecia spraw w zakresie regulowanym ustawg o podatku od towardw i ustug
zasadniczo nie majg wptywu na rozstrzygniecia w zakresie regulowanym ustawg o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani
do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

21



Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.
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