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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



17 kwietnia 2025 r. wptynat Pana wniosek z 14 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnit go Pan pismem z 19 maja 2025 r. (wptyw 21 maja 2025r.) - w
odpowiedzi na wezwanie.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

W 2022 r. otrzymat Pan w darowiznie nieruchomos¢, ktorg sprzedat rowniez w 2022 r.
Uzyskane ze sprzedazy Srodki zadeklarowat Pan z przeznaczeniem na witasne cele
mieszkaniowe. Posiada Pan dwie nieruchomosci oraz zobowigzania kredytowe, ktére sg
zwigzane z Pana potrzebami mieszkaniowymi.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego

Nie prowadzi Pan pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej. Nie zajmuje sie obrotem
nieruchomosciami. Posiada Pan dwie nieruchomosci oraz zobowigzania kredytowe, ktére
sg zwigzane z Pana potrzebami mieszkaniowymi. W obu wskazanych nieruchomosciach
bedzie Pan realizowat wtasne cele mieszkaniowe wraz z rodzing, z dzie¢mi i zona.

W pierwszej nieruchomosci Pan mieszka wraz z rodzing, w drugiej rowniez zamierza
mieszkac¢ czasowo, jednak na razie nadal jest w budowie, nie wie Pan kiedy zostanie
zakonczona budowa drugiej nieruchomosci. Kredyt na budowe pierwszej nieruchomosci
udzielit X, obecnie Y. Kredyt byt uznany w formie systemu gospodarczego, dlatego do
pewnej realizacji zaciggniete byty trzy kredyty hipoteczne w jednym banku na pierwszg
nieruchomosc.

Kredyty na pierwszg nieruchomosc sg tylko na Pana. Pierwsza nieruchomos¢ znajduje sie
pod Pana adresem zamieszkania a druga w Z, dziatka nr 1, ul. A.

Kredyt w 2016 r. zostat zaciggniety na remont i dokonczenie budowy, poniewaz dwa
pierwsze nie wystarczyty. Wszystkie kredyty hipoteczne sg na pierwszg nieruchomosc.

Pytania
1. Czy wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci, moze Pan
przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego (rat sptacanych zgodnie z
harmonogramem), zaciggnietego na pierwszg nieruchomos¢, ktorej budowa
rozpoczeta sie w 2007 r. i zostata ukonczona w 2015 r. [co uprawnia do skorzystania ze
zwolnienia, o ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych - dopisek organu]?

2.Czy wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci, przeznaczone na
pokrycie kosztow budowy nowej nieruchomosci rozpoczetej w 2020 r., uprawnia Pana
do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych?

3.Czy wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci, przeznaczone na
montaz instalacji fotowoltaicznej na pierwszej nieruchomosci, uprawnia Pana do
skorzystania ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych?

4. Czy wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci, przeznaczone na
montaz klimatyzacji, uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie
W Pana ocenie, przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci podlega zwolnieniu z
podatku dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku

dochodowym od 0séb fizycznych, jesli zostanie przeznaczony na wtasne cele
mieszkaniowe w terminie 3 lat. Uwaza Pan, ze wydatki na:



-sptate rat kredytow hipotecznych zaciggnietych na budowe i wykoriczenie pierwszej
nieruchomosci mieszkalnej, w ktérej obecnie Pan zamieszkuje, co jest zgodne z art. 21
ust. 25;

-budowe nowej nieruchomosci rozpoczetej w 2020 r., w ktérej zamierza Pan mieszkac w
przysztosci naprzemiennie, co miesci sie w definicji wtasnych celéw mieszkaniowych,
okreslonych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d;

‘montaz instalacji fotowoltaicznej na pierwszej nieruchomosci, jako poprawe jej
funkcjonalnosci i dostosowanie do potrzeb mieszkaniowych, zgodnie z art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d;

-montaz klimatyzacji na pierwszej nieruchomosci, jako wydatek zwigzany z adaptacjg i
poprawg warunkow mieszkaniowych, réwniez na podstawie art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d;

uprawniajg Pana do skorzystania ze zwolnienia w ramach ulgi mieszkaniowej. Przekonany
Pan jest, ze takie przeznaczenie przychodu ze sprzedazy nieruchomosci jest zgodne z
intencjg przepisow, ktore majg na celu wspieranie realizacji potrzeb mieszkaniowych.
Przepisy wskazujg, ze wydatkami na wtasne cele mieszkaniowe mogg by¢ m.in.:

-nabycie budynku mieszkalnego,
-budowa, rozbudowa, przebudowa lub remont wtasnego budynku mieszkalnego,
-sptata kredytow hipotecznych zaciggnietych na cele mieszkaniowe.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 omawianej ustawy, zrodtem przychodu jest odptatne zbycie,
z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Tym samym, kazda czynnos$¢ prawna, ktorej przedmiotem jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy,
stanowi zrédto przychoddw w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana w
okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej.



Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze w 2022 r. otrzymat Pan w
darowiznie nieruchomos¢, ktérg w tym samym roku sprzedat.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro ww. sprzedaz dokonana zostata
przez Pana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito jej nabycie, stanowi dla Pana zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku od o0séb fizycznych.

Przechodzgc wiec do skutkéw podatkowych w zakresie dokonanej sprzedazy
nieruchomosci nalezy wskaza¢, co nastepuje:

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od



konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochdd zwolniony = D x (W / P), gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy, za wydatki poniesione na
cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,



o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktoérych
mowa w lit. alub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a omawianej ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wiasnos¢ lub
wspotwiasnosc podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, jak stanowi art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Stosownie do art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Na podstawie art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt 1,
w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg réwnowartosci wydatkow uwzglednionych w
kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktore sfinansowane zostaty tym kredytem (pozyczka).

Ustawodawca uzaleznia prawo do skorzystania ze zwolnienia od wydatkowania przez
podatnika w scisle okreslonym czasie, sSrodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) na
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego.

Omawiane zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co
oznacza, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw
prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie
Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1
pkt 131, a szczegotowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Przy czym podkreslam, ze w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych przepisie ustawodawca wskazat, ze przychdd z odptatnego zbycia ma zostac
wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc
podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Podkreslam, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci tylko do jednego z wymienionych
w art. 21 ust. 25 pkt 1T ww. ustawy celdw, jednakze - przy spetnieniu pozostatych
przestanek - wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na zrealizowanie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy, ustawodawca nie zastrzegt,
ze wiasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac¢ sie muszg do posiadania przez niego
tylko jednej nieruchomosci mieszkalnej. Zatem osoba, ktéra posiada miejsce zamieszkania
moze naby¢ (wybudowac) kolejng nieruchomos¢ mieszkalng w celu zaspokojenia
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Odnoszac sie do Pana watpliwosci w kwestii wydatkéw na budowe drugiej nieruchomosci,
montaz fotowoltaiki oraz klimatyzacji na pierwszej nieruchomosci wskazuje, ze zgodnie z
przywotanym wyzej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowego od oséb
fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub witasnego lokalu mieszkalnego.

Ponadto, zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy za wydatki poniesione na wtasne cele
mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt (pozyczka), na ktérego
sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci musi by¢
kredytem (pozyczkg) zaciggnietym na udokumentowane wiasne cele mieszkaniowe, ktore
zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych



potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢
jakimkolwiek kredytem (pozyczka), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania.

Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww.
ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1. Przepis wyraznie bowiem
stanowi, ze kredyt (pozyczka) majg byc¢ zaciggniete na cele okreslone w pkt 1, a wiec na
cele mieszkaniowe. Wazne jest rowniez, aby sptacany kredyt (pozyczka) zaciggniety byt
przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychéd ze sprzedazy.

W niniejszej sprawie nalezy takze odnies¢ sie do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

W mysl art. 3 pkt 1 ww. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec
budynek, budowle bgdz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem
wyrobéw budowlanych.

Zatem, zgodnie z definicjg obiektu budowlanego jego czescig sktadowg sg réwniez
instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

W Swietle art. 3 pkt 6 cyt. ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 tej ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbioérce
obiektu budowlanego.

Na podstawie art. 3 pkt 7a powotanej ustawy:

llekro¢ w ustawie jest mowa o przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych
parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosé, szerokosé
badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego.

Z kolei art. 3 pkt 8 ww. ustawy stanowi, ze:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumiec wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych nie odwotuje sie do przepisu art. 3
pkt 8 ustawy o Prawie budowlanym. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na
gruncie Prawa budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej
ustawy podatkowej. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych
ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0séb
fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementow sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,



a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtég, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwaza¢, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku mieszkalnym
wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np.
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Przechodzac na grunt rozpatrywanej sprawy wskazac¢ nalezy, ze poniesione przez Pana
wydatki na montaz instalacji fotowoltaicznej oraz klimatyzacji ,na pierwszej
nieruchomosci”, mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy
o podatku dochodowym od osdb fizycznych wydatkéw poniesionych na remont wiasnego
budynku mieszkalnego.

Biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne w kontekscie przedstawionego stanu
faktycznego stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przychodu uzyskanego przez Pana z
odptatnego zbycia nieruchomosci, na:

-sptate kredytu zaciggnietego na remont i dokonczenie budowy pierwszej
nieruchomosci, w ktérej mieszka Pan z rodzing,

-budowe domu, w ktérym bedzie Pan mieszkat czasowo,
-montaz fotowoltaiki i klimatyzacji na pierwszej nieruchomosci

uprawnia do skorzystania z ulgi podatkowej wynikajgcej z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku
z ust. 25 pkt 1 lit. d oraz pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:



Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnienn podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.
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