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Interpretacja indywidualna



- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

20 maja 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit go
Pan pismem z 5 czerwca 2025 r. ztozonym osobiscie 6 czerwca 2025 r. - w odpowiedzi na
wezwanie.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

7 lutego 2019 r. zakupit Pan wraz z zong, w ramach wspdélnosci majatkowej, od Gminy ....
dziatke w ... nr ..., o pow. 0,0494 ha. Na podstawie ostatecznej decyzji Starosty ... z 20
marca 2020 r., zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe,
wybudowali Panstwo na tej dziatce parterowy dom mieszkalny - projekt .... Ze wzgledéw
osobistych, postanowit Pan wraz z zong sprzedac te nieruchomos¢, przy czym odptatne jej
zbycie nie nastgpito w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

30 marca 2021 r. dokonat Pan wraz z zong sprzedazy nieruchomosci, potwierdzonej
aktem notarialnym. Zgodnie z u.p.d.o.f. ztozyli Panstwo 19 kwietnia 2022 r. deklaracje PIT-
39. Na rozliczenie podatku ze sprzedazy ww. nieruchomosci miat Pan wraz z zong 3 lata:
2022 r., 2023 r., 2024 r. Przy budowie domu powstaty koszty uzyskania przychodu. Ponidst
Pan wraz z zong takze wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, miedzy innymi dokonali
Panstwo zakupu dziatki w miejscowosci .... w .....

20 kwietnia 2022 r. aktem notarialnym zostata przez Panstwa zakupiona dziatka nr ..., o

powierzchni 3 027 m?. Obejmowata ona zgodnie z MPZP grunty orne R IVa, R IVb oraz taki
trwate L IV. Dziatke zakupit Pan wraz z zong z myslg o budowie domu jednorodzinnego na
wiasne potrzeby mieszkaniowe, poniewaz mieli Panstwo informacje z Gminy o trwajgcych
pracach nad zmiang MPZP, ktory umozliwiatby Panstwu taka inwestycje.

30 marca 2023 r. zostat zmieniony MPZP dla Panstwa dziatki, co ogtoszono w Dzienniku
Urzedowym .... kwietnia 2023 r. i dzieki temu dziatka zyskata nowe funkcje. Obecnie MPZP
pozwala na budowe domu jednorodzinnego i przedstawia sie nastepujgco:

- KR (...) - ... - teren komunikacji wewnetrznej,
- 3MN-UT (....) - .... - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
turystycznych,

- ZN (ok. ....) - .... teren zieleni naturalnej. Wzdtuz bocznej granicy Panstwa dziatki ptynie

strumyk i teren zieleni naturalnej, znajduje sie bezposrednio przy strumyku, jako
pas lezgcy wzdtuz niego.

W zwigzku z zakupem dziatki, na ktorej planuje Pan wraz z zong wybudowa¢ dom na
wiasne cele mieszkaniowe zdecydowali Panstwo, aby koszt zakupu dziatki jako gruntu pod
budowe budynku mieszkalnego rozliczy¢ w ramach ulgi mieszkaniowej, o ktérej mowa w
art. 21 ust.1 pkt 131 lit. ¢) u.p.d.o.f

Charakter gruntu dziatki oceniajg Panstwo zaréwno w kontekscie Panstwa, jako
nabywcow, zamiaru co do przeznaczenia tego gruntu, jak i rzeczywistej, i realnej
mozliwosci jego zabudowy.



Uzupetnienie wniosku

6 czerwca 2025 r. udzielit Pan odpowiedzi na pytania zawarte w wezwaniu:

1) Czy nabycie w 2022 r. dziatki nr ... nastgpito do majgtku wspdolnego matzenskiego
czy do Pana majatku odrebnego?

Odpowiedz: Nabycie dziatki nr ... w ...., Gmina .... w 2022 r. nastgpito do majatku
wspolnego Pana i Pana zony ......

2) W jakim okresie od zakupu w 2022 r. dziatki nr .... nastgpi inwestycja polegajgca na
budowie budynku mieszkalnego?

Odpowiedz: Na dziatce nr ..., ktéra lezy na skraju ... zamierza Pan wraz z zong

wybudowac dom do 70 m? wraz z poddaszem uzytkowym. Takg inwestycje mogg
Panstwo wykonac zgodnie z prawem na zgtoszenie, bez koniecznosci uzyskania
pozwolenia na budowe.

Panstwa inwestycja, bedzie zalezata od tego, kiedy bedzie wykonane utwardzenie
drogi dojazdowej na Panstwa dziatke, ktora jest ostatnig z dziatek od drogi gtéwne;.

Dziatka nie posiada w tej chwili prgdu i wody. Ujecie wody bedzie Pan musiat
wykonac¢ sam (odwiert bedzie na gtebokos¢ okoto 30 m w gtgb ziemi). Oprocz
budowy domu, to koszty odwiertu, prgdu oraz zapewnienie na dziatce Sciekéw. To
sg znaczgce koszty, ktére podrazajg bardzo inwestycje i trzeba sie do tych robot
dobrze przygotowac.

Budowa na dziatce powinna powstac¢ w ciggu 2 lat, by¢ moze szybciej, ale to takze
zalezy od funduszy, ktére uda sie Panu zebrac na inwestycje.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy koszt zakupionej przez Pana dziatki o powierzchni 3 027 m2w...., kwalifikuje sie jako
wydatek poniesiony na cele mieszkaniowe zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 lit. ¢) u.p.d.o.f.,
ktéry moze Pan rozliczy¢ w PIT-39, w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosciw ....?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, w zwigzku z zakupem dziatki z wytgcznym przeznaczeniem na wtasne cele
mieszkaniowe, a takze z rzeczywistg i realng mozliwoscig zabudowy tej dziatki pod kgtem
budowy domu jednorodzinnego, uwaza Pan, ze spetnia wymogi art. 21 ust.1 pkt 131 lit. ¢)
u.p.d.o.fi dlatego rozliczyt Pan koszt zakupu dziatki w ramach ulgi mieszkaniowe;.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.; t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 2647 ze
zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.



Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, stanowi
zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest Zrodtem przychodu w rozumieniu
art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym
kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw w ogole nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujace znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych nie zawiera definicji nieruchomosci,
nalezy zatem odniesc¢ sie do przepiséw prawa cywilnego, tj. w szczegdlnosci do art. 46 i
art. 48 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360).

Zgodnie z art. 46 8 1 ustawy Kodeks cywilny:

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak i budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkdw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci.

Z powyzszej definicji wynika, ze na gruncie polskiego prawa mozemy wyodrebnic trzy
rodzaje nieruchomosci w sensie prawnym:

e grunty (stanowigce czes¢ powierzchni ziemskiej),

e budynki trwale z gruntem zwigzane (tzw. nieruchomosci budynkowe),

e czesci tych budynkdw (tzw. nieruchomosci lokalowe).

Z tresci art. 48 Kodeksu cywilnego wynika, ze:

Z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu
nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane.

W mysl art. 47 8 1 ww. Kodeksu:

Czes¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem witasnosci i innych
praw rzeczowych.



Wyzej wymienione przepisy wyrazajg generalng zasade, ze budynek jako cze$¢ sktadowa
nieruchomosci z wyjagtkami przewidzianymi w ustawie - nie moze by¢ odrebnym
przedmiotem wiasnosci i dzieli los prawny rzeczy gtdwnej, tj. gruntu. Dlatego tez, sprzedaz
nieruchomosci obejmuje zaréwno zbycie gruntu, jak i znajdujgcego sie na nim budynku,
trwale z nim zwigzanego. Jednoczesnie regulacja zawarta w prawie cywilnym skutkuje tym,
ze datg nabycia nieruchomosci jest data nabycia prawa wtasnosci gruntu bez wzgledu na
to, czy na gruncie tym wybudowano budynek, czy tez nie i kiedy to nastgpito. Odmienna
sytuacja prawna wystepuje tylko w przypadku uzytkowania wieczystego gruntu, kiedy na
gruncie stanowigcym wtasnos¢ panstwowa lub gminng moze by¢ wzniesiony budynek
stanowigcy wiasnos¢ wieczystego uzytkowania - art. 235 Kodeksu cywilnego.

Grunty stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci sg wiec z natury swej nieruchomosciami,
budynki natomiast trwale z gruntem zwigzane sg czescig sktadowg nieruchomosci zgodnie
z zasadg superficies solo cedit, w mysl| ktérej witasnos$¢ nieruchomosci gruntowej rozcigga
sie na budynki, ktére staty sie czescig sktadowg nieruchomosci. Budynek trwale zwigzany z
gruntem, jako czes¢ sktadowa gruntu, nie moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci.
Odrebnym przedmiotem witasnosci budynek bedzie wéwczas, gdy wzniesiono go na
gruncie bedgcym w uzytkowaniu wieczystym i w takim przypadku istotne znaczenie bedzie
miata data jego wybudowania.

W przypadku wybudowania budynku na wiasnym gruncie, grunt ten wraz z budynkiem
stanowi jedng rzecz (nieruchomosc). To oznacza, ze skoro budynek nie stanowi odrebnej
nieruchomosci, to nie moze by¢ samodzielnym przedmiotem zbycia bez gruntu, na
ktérym zostat wzniesiony. Sprzedaz nieruchomosci obejmuje zaréwno zbycie gruntu, jak i
znajdujgcego sie na nim budynku, trwale z nim zwigzanego. Dlatego za date nabycia
nieruchomosci w takim wypadku uznac¢ nalezy date nabycia gruntu, niezaleznie od tego,
kiedy na gruncie tym wzniesiono budynek.

Z opisu sprawy wynika, ze 7 lutego 2019 r. zakupit Pan wraz z zong, w ramach wspdélnosci
majagtkowej, dziatke nr .... Na podstawie ostatecznej decyzji Starosty z 20 marca 2020 r.,
zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe, wybudowali
Panstwo na tej dziatce parterowy dom mieszkalny. Ze wzgleddéw osobistych, postanowit
Pan wraz z zong 30 marca 2021 r. sprzedac te nieruchomos¢, przy czym odptatne jej
zbycie nie nastgpito w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Zatem, na gruncie ww. przepiséw podatkowych za date nabycia zabudowanej
nieruchomosci nalezy uznac date nabycia gruntu, tj. 2019 r.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Pana w 2021 r. ww.
nieruchomosci - dziatki gruntu nr ... zabudowanej budynkiem mieszkalnym, ktorej jest
Pan wspotwiascicielem, stanowi zrodto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie nastgpito przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie
(2019 r.).

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ww. ustawy wynika, ze:



Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Z kolei jak stanowi art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartos$¢ rynkowsa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos¢ ww. naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie
faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b fizycznych (tj. wartoscig wyrazong w cenie
okreslonej w umowie sprzedazy), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ lub ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Tak
obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych.

Zgodnie z art. 30e ust. 4 przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Na podstawie art. 45 ust. 1a pkt 3 cytowanej ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.



Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na witasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majgtkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,



d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkres$lenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Przedmiotem Pana watpliwosci jest okreslenie, czy wydatek na zakup dziatki rolnej, dla
ktérej ogtoszono i zmieniono Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest
wydatkiem na nabycie gruntu pod budowe, a wiec jest wydatkiem poniesionym na wtasne
cele mieszkaniowe.

Z tresci ztozonego przez Pana wniosku wynika, ze 20 kwietnia 2022 r. aktem notarialnym

wraz z zong zakupit Pan dziatke gruntu nr ... o powierzchni 3 027 m2. Obejmowata ona
zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego - grunty orne R IVa, R
IVb oraz taki trwate L IV. Dziatka zostata zakupiona z mys$lg o budowie domu
jednorodzinnego na wtasne potrzeby mieszkaniowe, poniewaz miat Pan informacje z
Gminy o trwajgcych pracach nad zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, ktéry umozliwiatby takg inwestycje. 30 marca 2023 r. zostat zmieniony
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla ww. dziatki, co ogtoszono w
Dzienniku Urzedowym ... kwietnia 2023 r. Obecnie Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego pozwala na budowe domu jednorodzinnego.



Na dziatce tej zamierza Pan wraz z zong wybudowa¢ dom do 70 m? wraz z poddaszem
uzytkowym. Wskazat Pan, ze taka inwestycja moze zosta¢ wykonana zgodnie z prawem na
zgtoszenie, bez koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe. Inwestycja, bedzie zalezata
od tego, kiedy bedzie wykonane utwardzenie drogi dojazdowej na Pana dziatke, ktora jest
ostatnig z dziatek od drogi gtdwnej. Dziatka nie posiada w tej chwili pragdu i wody. Ujecie
wody bedzie Pan musiat wykona¢ sam. Budowa na dziatce powinna powsta¢ w ciggu 2 lat,
by¢ moze szybciej, ale to takze zalezy od funduszy, ktére uda sie Panu zebrac na
inwestycje.

Z cytowanego art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych wynika wiec, ze za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uwaza
sie wydatki poniesione m.in. na:

® nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,

® nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego, w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131 ustawa o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Ponadto, przeznaczenie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego nie moze wynikac
wytgcznie z zamiaru nabywcy tego gruntu, ale musi znajdowac podstawe w
obowigzujgcych przepisach prawa.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje, jaki grunt jest
gruntem pod budowe budynku mieszkalnego, ani co oznacza zmiana przeznaczenia
gruntu na grunt pod budowe budynku mieszkalnego, uprawniajgca do skorzystania ze
zwolnienia.

W celu doprecyzowania tych pojec konieczne jest zatem odwotanie sie do
odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przez pojecie dziatki budowlanej nalezy przez to rozumied nieruchomos¢ gruntowg
lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego.

W mysl art. 4 ust. 1 wskazanej ustawy:

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast, w art. 4 ust. 2 tej ustawy wskazano, ze:

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

2) sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala
sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Charakter gruntu moze zatem wynikac z przeznaczenia jakie zostato mu nadane w planie
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy, ktéra w sytuacji,



gdy dla danego terenu nie zostat uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego
okresla sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu.

Zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 2351 ze zm.):

Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga zgtoszenia, o
ktorym mowa w art. 30, budowa wolno stojgcych, nie wiecej niz
dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
zabudowy do 70 m2, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce
lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane, a budowa jest prowadzona w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora.

Nalezy takze uznad¢, ze ustawodawca nie uzaleznit przedmiotowego zwolnienia od
koniecznosci istnienia planu zagospodarowania przestrzennego na moment nabycia
nieruchomosci, z ktérego bedzie wynikato przeznaczenie gruntu pod budowe budynku
mieszkalnego, wystarczy aby nie pdzniej niz w okresie trzech lat od sprzedazy
nieruchomosci, ktéra to jest zrédtem przychodu, taki warunek zostat spetniony. W takim
przypadku zakup gruntu spetni wymogi uprawniajgce do skorzystania z przedmiotowego
zwolnienia, okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

W przypadku wiec, gdy przychdd ze sprzedazy nieruchomosci zostanie przeznaczony w
okresie trzech lat od konca roku, w ktorym nastgpito zbycie, na wtasne cele mieszkaniowe,
o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy, tj. na nabycie gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego, przeznaczenie ktorego potwierdzac bedg plan zagospodarowania
przestrzennego albo aktualne warunki zabudowy - uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie
zwolniony z opodatkowania na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Oznacza to, ze aby skorzysta¢ ze zwolnienia z podatku dochodowego od o0séb fizycznych,
dziatka, na zakup ktorej zostaty wydatkowane Srodki ze sprzedazy nieruchomosci, musi
by¢ dziatkg pod budowe budynku mieszkalnego.

Z opisu sprawy wynika, ze w momencie zakupu dziatka nr ..., zgodnie z Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego obejmowata grunty orne R IVa, R IVb oraz tgki
trwate L IV. 30 marca 2023 r. zostat zmieniony Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla tej dziatki, ktéry obecnie pozwala na budowe domu jednorodzinnego.

Tak wiec, jak wynika z powyzszego ww. dziatka, ktorej jest Pan wspotwtascicielem, zmienita
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego, w okresie trzech lat od konhca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym (tj. do korica 2024 r.).

W konsekwencji, wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy w 2021 r.
nieruchomosci - dziatki gruntu nr ... zabudowanej budynkiem mieszkalnym, ktérej byt Pan
wspotwitascicielem, na zakup w 2022 r. dziatki nr .... z zamiarem budowy domu
jednorodzinnego, uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia, okreslonego w art. 21 ust.
1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. ¢) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Wobec tego, Pana stanowisko uznatem za prawidtowe.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.
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Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam
przepis prawa. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysziego przedstawionego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Postepowanie w sprawie wydania interpretacji indywidualnej
ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu zastosowania przepiséw prawa
podatkowego materialnego do okreslonego stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego.

Ponadto wskazac nalezy, ze z uwagi na to, ze interpretacje prawa podatkowego
wydawane sg w indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z art. 14b § 1 ustawy
Ordynacja podatkowa - niniejsza interpretacja dotyczy wytgcznie Pana. Nie wywotuje
skutkéw prawnych dla innych oséb (np. Pana zony).

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretac;ji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
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zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.
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