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Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



14 kwietnia 2025 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit
g0 Pan pismem z 2 czerwca 2025 r. (wptyw 2 czerwca 2025 r.). Tres¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Nie jest Pan polskim rezydentem podatkowym, zas rezydencje podatkowg utracit Pan
najpozniej dnia 14 czerwca 2024 roku, tj. wraz ze spetnieniem warunkdw opisanych w
interpretacji indywidualnej z dnia 27 lutego 2024 roku, znak 0115-KDIT1.4011.161.2024.3.

AS (faktyczny Pana wyjazd nastgpit wczesniej, niz okreslit to we wniosku zakonczonym
wydaniem rzeczonej interpretacji). Uprzednio posiadat Pan polskg rezydencje podatkowa.

Obecnie na state przebywa Pan w Zjednoczonych Emiratach Arabskich (z okazjonalnymi
wyjazdami biznesowymi do innych krajéw takich jak Tajlandia), zas towarzyszy Panu
matzonka (polski rezydent podatkowy).

Nie prowadzi Pan na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dziatalno$ci gospodarczej, nie
uczestniczy Pan w zadnych spo6tkach osobowych oraz uczestniczy pasywnie (jako wspélnik)
w dwdch spotkach kapitatowych, tj. (1) spotce A. sp. z 0.0., w ktérej posiada 80% udziatow i
nie wykonuje innych czynnosci, za wyjgtkiem uprawnien wspélnika; (2) spotce B. sp. z 0.0.,
w ktérej posiada ok. 9,7% udziatéw i nie wykonuje innych czynnosci, za wyjgtkiem
uprawnien wspolnika (w KRS widnieje 19,4%, przy czym stan ten nie odzwierciedla
rzeczywistosci; oczekuje Pan na uzupetnienie wpisu przez zarzad spotki).

Posiada Pan wize inwestorka Zjednoczonych Emiratow Arabskich pozwalajgcych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej oraz staty pobyt na terytorium ww. kraju, co tez
Pan robi.

Obecnie Pana dziatalnos¢, aktywnos¢ biznesowa oraz osobista zogniskowane sg w
Zjednoczonych Emiratach Arabskich.

Jest Pan wiascicielem:

® niezabudowanej dziatki budowlanej, ktérg otrzymat Pan w ramach darowizny od
dziadkéw okoto 9 lat temu. Na wymienionej dziatce nie sg prowadzone, ani
planowane zadne prace budowlane, dziatka natomiast nie jest uzywana (niniejszy
whniosek nie dotyczy rzeczonej nieruchomosci);

® dwdéch lokali mieszkalnych. Nieruchomosci zostaty nabyte 29 listopada 2022 roku
oraz dnia 9 wrzesnia 2022 roku. Ich nabycie nastgpito z Pana srodkéw witasnych
uzyskanych z prowadzonej jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
przed utratg polskiej rezydencji podatkowej. Nieruchomosci zlokalizowane sg w (...).
Mieszkanie na ul. X zostato nabyte w celu zaspokojenia Pana wtasnych potrzeb
mieszkaniowych (prowadzit Pan intensywny remont przystosowujgc nieruchomos¢
do wiasnych potrzeb i indywidualnych preferencji), zas nieruchomos¢
zlokalizowana na ul. Y zostata nabyta celem przeznaczenia na najem
dtugoterminowy (jako wsparcie biezgcych przychodéw).

Obie nieruchomosci sg obecnie wynajete i zarzgdzane przez podmiot profesjonalny
zajmujgcy sie zarzgdzaniem nieruchomosciami na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
Obydwie nieruchomosci sg od listopada 2023 roku wystawione na sprzedaz. Na moment
sporzadzenia tego wniosku, nie zostaty jeszcze sprzedane (dalej, “Nieruchomosci”).
Pierwotnie, tj. w momencie nabywania nieruchomosci, planowat Pan, by w nieruchomosci
zlokalizowanej przy ul. X zamieszkac z partnerka (obecng matzonkg), przy czym plany te
ulegty modyfikacji z uwagi na zmiane profilu dziatalnosci oraz coraz czestszymi wyjazdami
zagranicznymi i nieobecnoscig czesto trwajgca kilka miesiecy. W sytuacji, w ktorej ww.



nieruchomos¢ byta remontowana, zas po zakonhczeniu remontu przebywat Pan nie wiecej
niz kilka dni na kwartat, zdecydowat sie Pan o przeznaczeniu tej nieruchomosci na
wynajem z zamystem, ze w przysztosci dokona remontu tej nieruchomosci oraz w niej
zamieszka. Obecnie jednak, z uwagi na wyprowadzke do Zjednoczonych Emiratow
Arabskich zmienit Pan plany.

W szczegdlnosci, chce Pan zlokalizowac swoje centrum w Chorwacji, tj. w kraju, z ktérym
Pana kontakty biznesowe posiadajg silniejszy zwigzek oraz posiada przyjazniejszy klimat
sprzyjajacy aktywnosciom na zewnatrz i uprawianiu sportu (co jest istotne dla Pana z
perspektywy zaktadania rodziny). Uczynit Pan takze wstepne rozeznanie po rynku
nieruchomosci w Chorwacji oraz znalazt Pan dwie nieruchomosci, na nabycie ktérych
zamierza Pan ztozy¢ oferte do konca drugiego kwartatu 2025 roku. Co prawda nie jest Pan
w stanie wskazac konkretnej daty przeprowadzki do nowego mieszkania w Chorwacji,
jednak jest to Pana plan na najblizsze cztery lata liczgc od korica obecnego roku
kalendarzowego, co jest skorelowane z planem na nabycie w drugim kwartale 2025 roku
nieruchomosci w Chorwacji, przeprowadzenia jej gruntownego remontu oraz
przeprowadzki wraz z rozszerzeniem rodziny.

Zostat Pan uprzednio wezwany do udzielenia odpowiedzi na ponizsze pytania, w zwigzku z
wnioskiem o interpretacje indywidualng o numerze 0114-KDIP3-2.4011.822.2024.3.M]
/MG, o analogicznej tresci. Ponizsze pytania otrzymat Pan bezposrednio od Krajowej
Informacji Skarbowej. Odpowiedzi uznaje Pan za caty czas aktualne:

Pytanie 1. Miejsca Pana zamieszkania dla celéw podatkowych na dzien sprzedazy lokali
mieszkalnych potozonych w Polsce. Obecnie zamieszkuje Pan w Zjednoczonych Emiratach
Arabskich i na chwile obecng nie planuje Pan zmiany tego miejsca. Tym samym, dla celéw
ztozonego wniosku jako miejsce zamieszkania dla celéw podatkowych na dzien sprzedazy
lokali wskazuje Pan Zjednoczone Emiraty Arabskie. Odpowiedz 1: Wnioskodawca
podkresla, ze nie jest w stanie stwierdzi¢, w jakim panstwie ostatecznie bedzie
zamieszkiwac na dzien sprzedazy lokali, albowiem prébuje Pan je sprzedaz od listopada
2023 roku.

Pytanie 2. Czy przedmiotowe lokale mieszkalne wynajmuje Pan w ramach najmu
prywatnego? Odpowiedz 2: Tak. Nieruchomosci wynajete sg w ramach tzw. najmu
prywatnego. W zwigzku z Pana nieprzebywaniem na terytorium RP wyznaczyt Pan
podmiot zewnetrzny do biezgcego nadzorowania prawidtowego wykonywania umoéw
najmu (zgodnie z wnioskiem: nieruchomosci sg zarzgdzane przez podmiot profesjonalny
zajmujacy sie zarzagdzaniem nieruchomosciami). Podmiot ten zajmuje sie (np.)
przyjmowaniem informacji od najemcéw dot. lokali, wykonywaniem biezgcych napraw itp.

Pytanie 3. Czy w Chorwacji ma Pan zamiar naby¢ jedng czy dwie nieruchomosci? Z tresci
wniosku wynika, ze znalazt Pan dwie nieruchomosci, na nabycie, ktérych zamierza Pan
ztozy¢ oferte, natomiast zadane pytanie dotyczy zakupu jednej nieruchomosci. Odpowiedz
3: Zamierza Pan naby¢ jedng nieruchomos¢. Znalazt Pan dwie nieruchomosci i zmierza
Pan przystapi¢ do negocjacji w sprawie nabycia (tj. ztozy¢ oferte) na obie nieruchomosci,
przy czym ostatecznie nabedzie Pan jedng z nich.

Pytanie 4. Czy sprzedat Pan juz przedmiotowe lokale mieszkalne? Jesli tak to prosze podac
date sprzedazy lokali mieszkalnych lub date ich planowanej sprzedazy. Odpowiedz 4: Nie,
nie sprzedat Pan jeszcze lokali mieszkalnych. Od listopada 2023 roku sg one wystawione
na sprzedaz.

Pytanie 5. Czy w zakupionej nieruchomosci w Chorwacji bedzie Pan realizowat witasne cele
mieszkaniowe, tj. bedzie Pan w niej zamieszkiwat? Jesli tak, to prosze doktadnie opisac jak
bedzie wygladata realizacja tych celéw przez Pana. Odpowiedz 5: Wskazuje Pan, ze co
prawda nie jest w stanie wskazac konkretnej daty przeprowadzki do nowego mieszkania w
Chorwacji, jednak jest to Pana plan na najblizsze cztery lata liczac od konca obecnego roku
kalendarzowego. Realizacja celu mieszkaniowego ma polegac na przeznaczeniu go na
wiasne cele mieszkaniowe, tj. przeprowadzeniu sie, zamieszkiwaniu w nim na state razem



z matzonkg, oddanie planowanego na tym etapie dziecka do placéwki edukacyjnej (lub,
dla dziecka nieobjetego obowigzkiem edukacji, do placéwki przedszkolnej) itp. Realizacje
celu mieszkaniowego rozumie Pan w sposéb, w jaki pojecie to rozumiane jest potocznie
(uczynienie danego miejsca centrum czynnosci zyciowych takich jak zaktadanie i rozwoj
rodziny).

Pytanie 6. Czy Srodki ze sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych w Polsce przeznaczy Pan
w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpi ich odptatne zbycie?
Odpowiedz 6: Tak.

Uzupetnienie zdarzenia przysztego

Nie jest Pan obywatelem Zjednoczonych Emiratéw Arabskich (ZEA). Posiada Pan podwdjne
obywatelstwo: polskie i kanadyjskie. Na terytorium ZEA posiada Pan Emirates ID
(odpowiednik polskiego dowodu osobistego) oraz wize inwestorskg, ktéra daje Panu
prawo do statego pobytu na terytorium ZEA. Emirates ID uprawnia do pobytu i mieszkania
na terytorium ZEA, posiadania rachunkéw bankowych, kart kredytowych, zakupu
nieruchomosci oraz korzystania z innych praw przystugujgcych rezydentom.

Uzyskanie obywatelstwa ZEA wymaga spetnienia bardzo restrykcyjnych warunkéw
prawnych - co do zasady konieczne jest co najmniej 30 lat legalnego pobytu lub specjalna
nominacja ze strony wtadz ZEA, co w praktyce czyni to praktycznie niedostepnym dla
wiekszosci cudzoziemskich rezydentdw. Na ten moment, nie jest Pan w stanie spetnic tych
wymogow, w zwigzku z czym, nie jestem obywatelem ZEA.

Nieruchomosci znajdujg sie w Pana majatku odrebnym. Sg to nieruchomosci nabyte przez
Pana jako osobe fizyczng, na Pana nazwisko, ze sSrodkéw wtasnych. Pozostaje Pan w
zwigzku matzenskim w ustroju rozdzielnosci majgtkowej ustanowionym na podstawie
intercyzy notarialnej, w zwigzku z czym nieruchomosci te nie nalezg do majatku
wspolnego matzenskiego i stanowig wytgcznie Pana majatek odrebny.

Pytanie

Czy przeznaczenie srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy obu Nieruchomosci na zakup
nowej nieruchomosci zlokalizowanej w Chorwacji, ktérej wtascicielem bedzie nierezydent
zamieszkujgcy obecnie na state poza Polskg, ale majgcy w planach zamieszkanie tam na
state wraz z rodzing, stanowic¢ bedzie wydatek na Pana wtasne cele mieszkaniowe (art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych) w rozumieniu art. 21
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i uzasadnia¢ bedzie
zwolnienie od opodatkowania dochodéw ze sprzedazy obu Nieruchomosci?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, przeznaczenie srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy Nieruchomosci na
zakup nieruchomosci w Chorwacji stanowi¢ bedzie wydatek na Pana wtasne cele
mieszkaniowe i uzasadniac bedzie zwolnienie od opodatkowania dochoddw ze sprzedazy
nieruchomosci.

Art. 3 ust. 2a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych statuuje tzw.
ograniczony obowigzek podatkowy, tzn. osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu
tylko od dochodéw (przychoddw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
(ograniczony obowigzek podatkowy).

Art. 3 ust. 1a ww. ustawy za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uwaza sie osobe fizyczng, ktéra (1) posiada na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub gospodarczych (osrodek
intereséw zyciowych) lub (2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz
183 dni w roku podatkowym.

Pan nie spetnia ww. warunkow.



Jednoczesnie, zgodnie z art. 3 ust. 2b pkt 4 ww. ustawy za dochody (przychody) osiggane
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez osobe, ktdra nie posiada miejsca
zamieszkania w Polsce uwaza sie, dochody (przychody) z potozonej na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci, w tym ze sprzedazy takiej nieruchomosci.

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b ww. ustawy stosuje sie z uwzglednieniem uméw w
sprawie unikania podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

W tym miejscu wskazuje Pan, ze utracit Pan rezydencje podatkowg Rzeczpospolitej
Polskiej najpdzniej 14 czerwca 2024 roku spetniajgc warunki opisane w uzyskanej przez
Pana interpretacji i spetnit Pan warunki opisane w tej interpelacji.

Zgodnie za$ z umowg miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzagdem Zjednoczonych
Emiratéw Arabskich w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania i zapobiegania
uchylaniu sie od opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu i majatku z dnia 31
stycznia 1993 roku (art. 4) ,W rozumieniu niniejszej umowy, okreslenie >0soba majgca
miejsce zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie< oznacza: [...] w
przypadku Zjednoczonych Emiratéw Arabskich: osobe fizyczng, ktéra ma miejsce
zamieszkania w Zjednoczonych Emiratach Arabskich i jest obywatelem Zjednoczonych
Emiratéw Arabskich”.

Nie posiada Pan obywatelstwa Zjednoczonych Emiratéw Arabskich, a tym samym nie
znajduje do niego zastosowanie ww. umowa.

Z uwagi na fakt potozenia Nieruchomosci w Rzeczypospolitej Polskiej, powotang powyzej
interpretacje indywidualng, brak regut kolizyjnych w umowach miedzynarodowych uznac
nalezy, ze stonowane by¢ winny przepisy polskiej ustawy o podatku dochodowym z
wytgczeniem jakichkolwiek umoéw miedzynarodowych.

Zgodnie z (1) art. 30e ust. 1 ww. ustawy, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy podatek dochodowy wynosi
19% podstawy obliczenia podatku, przy czym (2) zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww.
ustawy wolne od opodatkowania sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na (a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
(b) nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w
takim prawie, (c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt
pod budowe budynku mieszkalnego, (d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
lub remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego, (e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskie;j.

Zgodnie z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych przez wtasny
budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie
budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwiasnosé podatnika lub



do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez
wiasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie rowniez niestanowigce witasnosci lub wspdétwtasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lub wspotwtasnosc¢ albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W przypadku ponoszenia wydatkow na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy prawne;
wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych
umow miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez
organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktoérego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe (art. 21 ust. 27 ww. ustawy).

W zwigzku z tym, ze nowa nieruchomos¢ znajdowac sie ma na terenie Chorwacji, tj.
panstwa zlokalizowanego w Europejskim Obszarze Gospodarczym, organ podatkowy
moze uzyskac informacje podatkowe od organu podatkowego panstwa, na ktérego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych w terminie nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym zostata ona
dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wtasne cele mieszkaniowe.

Zawarte w tym przepisie wyliczenie tzw. wydatkoéw mieszkaniowych, ktorych realizacja
uprawnia do zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego,
jego czesci lub udziatu w takim budynku.

Ponadto, poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy
o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1
pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Z uwagi na fakt, ze bedzie Pan korzystat z nowej nieruchomosci wraz z rodzing, a tym
samym realizowac bedzie Pan >wifasne< cele mieszkaniowe podczas regularnych wizyt w
kraju potozenia nieruchomosci (nawet jesli w tym domu nie bedzie mieszkat na state z
uwagi na zobowigzania biznesowe poza Unig Europejskg), wydatki poniesione na zakup
nowej nieruchomosci stanowi¢ bedg wydatki na Pana wtasne cele mieszkaniowe.

Dodatkowo, docelowo planuje Pan w przysztosci zamieszka¢ na state w nowej
nieruchomosci wraz ze swojg rodzing (wraz z zakonczeniem aktywnosci biznesowych
zorganizowanych obecnie wokdét Zjednoczonych Emiratéw Arabskich).

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku, jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej
Opodatkowanie dochod6w na terytorium Polski - przepisy ogélne

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochoddéw
(przychodow) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychoddw (nieograniczony
obowigzek podatkowy).

Natomiast art. 3 ust. 2a cytowanej ustawy stanowi, ze:

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw
(przychodéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

Stosownie do art. 3 ust. 2b pkt 4 ww. ustawy:

Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
podatnikéw, o ktérych mowa w ust. 2a, uwaza sie w szczegdlnosci dochody
(przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub
praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia
jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze katalog dochoddw (przychoddw) osigganych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, o ktéorych mowa w powotywanym przepisie art. 3 ust.
2b ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie jest katalogiem zamknietym.
Tak wiec, ustawodawca dopuszcza istnienie takze innych dochoddw, ktére nalezy uznac za
osiggniete na terytorium Polski. Jezeli zrédto przychoddw nierezydenta znajduje sie na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej, to Rzeczpospolita Polska ma prawo opodatkowac
dochody uzyskane z tego Zrodta na zasadach obowigzujgcych w kraju (ograniczony
obowigzek podatkowy).

W mysl art. 4a ww. ustawy:

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b ww. ustawy stosuje sie z uwzglednieniem umow w
sprawie zapobiegania podwdjnemu opodatkowaniu, ktérych strong jest
Rzeczpospolita Polska.

Wskazany przepis stosuje sie - jak wynika to z art. 4a cytowanej ustawy - z
uwzglednieniem umoéw w sprawie unikania podwojnego opodatkowania, ktérych strong
jest Rzeczpospolita Polska.

Z wniosku wynika, ze planuje Pan sprzedac lokale mieszkalne potozone w Polsce, ktére
nabyt Pan odptatnie w 2022 r. Dla celéw ztozonego wniosku jako miejsce zamieszkania dla
celéw podatkowych na dzien sprzedazy lokali wskazuje Pan Zjednoczone Emiraty Arabskie.

Stosownie do postanowien art. 4 ust. 1 lit. b Umowy miedzy Rzagdem Rzeczypospolitej
Polskiej a Rzgdem Zjednoczonych Emiratéw Arabskich w sprawie unikania podwdjnego
opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie od opodatkowania w zakresie podatkéw od
dochodu, sporzgdzona w Abu Zabi dnia 31 stycznia 1993 r. (Dz. U.z 1994 r. Nr 81 poz. 373
ze zm.) zmodyfikowanej przez Konwencje wielostronng implementujgcg srodki
traktatowego prawa podatkowego majgce na celu zapobieganie erozji podstawy
opodatkowania i przenoszeniu zysku, podpisang przez Polske i Zjednoczone Emiraty
Arabskie dnia 7 czerwca 2017 r. (dalej: ,Konwencja MLI"):



Okreslenie ,0soba majgca miejsce zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie
Panstwie” oznacza w przypadku Zjednoczonych Emiratéw Arabskich osobe fizyczng,
ktéra ma miejsce zamieszkania w Zjednoczonych Emiratach Arabskich i jest
obywatelem Zjednoczonych Emiratéw Arabskich.

Wedtug art. 6 ww. umowy:

Dochody osiggane przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie z majatku nieruchomego (wtgczajgc dochody z
eksploatacji gospodarstwa rolnego lub leSnego), potozonego w drugim Umawiajgcym
sie Panstwie, mogg by¢ opodatkowane w tym drugim Panstwie.

Na podstawie art. 23 ww. umowy:

Majatek nieruchomy okreslony w artykule 6, ktéry jest wtasnoscig osoby majgcej
miejsce zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie, potozony w drugim
Umawiajgcym sie Panstwie, moze by¢ opodatkowany w tym Umawiajgcym sie
Panstwie, w ktérym jest potozony.

W Swietle powotanych przepisow panstwo miejsca potozenia majgtku nieruchomego
dysponuje petnym prawem do naktadania podatku na dochody z niego uzyskiwane przez
osoby bedgce rezydentami innych panstw. Zatem dochody osiggane przez nierezydenta z
majatku nieruchomego (w tym jego zbycia) potozonego w Polsce sg opodatkowane w
Polsce.

Skutki podatkowe sprzedazy nieruchomosci potozonej w Polsce
Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédto przychodu

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:
Jednym ze zrédet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem po6t roku, liczac od korca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci nie powstanie, jezeli spetnione sg tgcznie
dwa warunki:

1) odptatne zbycie nieruchomosci nie nastgpi w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej (nie
stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz

2)zostanie dokonane po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito



nabycie i nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych.

W tresci wniosku wskazat Pan, ze mieszkanie na ul. X zostato nabyte w celu zaspokojenia
Pana wtasnych potrzeb mieszkaniowych (prowadzit Pan intensywny remont
przystosowujgc nieruchomos$¢ do wiasnych potrzeb i indywidualnych preferencji), zas
nieruchomos¢ zlokalizowana na ul. Y zostata nabyta celem przeznaczenia na najem
diugoterminowy (jako wsparcie biezgcych przychodéw). Pierwotnie, tj. w momencie
nabywania nieruchomosci, planowat Pan, by w nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. X
zamieszkac z partnerkg (obecng matzonkg), przy czym plany te ulegty modyfikacji z uwagi
na zmiane profilu dziatalnosci oraz coraz czestszymi wyjazdami zagranicznymi i
nieobecnoscig czesto trwajgca kilka miesiecy. W sytuacji, w ktérej ww. nieruchomos¢ byta
remontowana, zas po zakonczeniu remontu przebywat Pan nie wiecej niz kilka dni na
kwartat, zdecydowat sie Pan o przeznaczeniu tej nieruchomosci na wynajem z zamystem,
ze w przysztosci dokona remontu tej nieruchomosci oraz w niej zamieszka.

Okolicznosci opisane we wniosku wskazujg, ze skutki podatkowe planowanej sprzedazy
lokali mieszkalnych nalezy oceni¢ w kontekscie przestanek wynikajgcych z art. 10 ust. 1 pkt
8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg nienastepujgce w
wykonaniu dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi
obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub ww. praw nastgpi
po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktoérym nastgpito nabycie
lub wybudowanie - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub ww. praw w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadkach, gdy odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu
dziatalnos$ci gospodarczej, dla okreslenia skutkdw podatkowych odptatnego zbycia
nieruchomosci decydujgce znaczenie ma ustalenie daty jej nabycia.

Z przedstawionego we wniosku opisu sprawy wynika, ze planuje Pan sprzedac¢ dwa lokale
mieszkalne, ktére zakupit Pan w 2022 r.

Zatem planowane odptatne zbycie lokali mieszkalnych, przed uptywem 5 lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nabyt Pan te lokale, bedzie stanowic¢ zrédto
przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych podlegajace opodatkowaniu, bowiem zostanie
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito ich nabycie.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:



Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie. Nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec
bezposredni zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6c ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak stanowi natomiast art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ww. ustawy wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Zwolnienie przedmiotowe
Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
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mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochdd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, P - przychdd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

¢)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt
ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku dochodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.
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Ponadto, wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia
~cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Na mocy zas$ art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnosc¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W mysl art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederac;ji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod
warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania lub innych ratyfikowanych umdéw miedzynarodowych, ktorych strong
jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji
podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik
ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i byc
interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegOtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.
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Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie w wyznaczonym
terminie Srodkéw uzyskanych ze zbycia nieruchomosci na wskazane w art. 21 ust. 25 ww.
ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Przy czym podkreslam, ze w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychéd z
odptatnego zbycia ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Istota odpowiedzi na postawione we wniosku watpliwosci sprowadza sie zatem do
interpretacji ustawowego terminu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Samo poniesienie wydatku
na nabycie lokalu mieszkalnego nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona
przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celdw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza - wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie - ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Ustawodawca nie odnidst skorzystania z prawa do zwolnienia z opodatkowania od
wykazania zamiaru zamieszkania w nowym lokalu jedynie w chwili jego nabycia, lecz
wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te
realizowane sg w dtuzszym okresie czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodoéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy. Wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych
osoba, ktdéra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu
poézniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci czy innych cztonkéw rodziny. Same subiektywne deklaracje podatnikow o
nabyciu lokalu w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg
wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie
wydatkow na nabycie, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze cel mieszkaniowy wigze sie z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaniowych, przy czym chodzi tu o potrzeby mieszkaniowe w sensie obiektywnym, a
zatem potrzeby przecietnego podatnika, ktéry o ulge sie ubiega. Zawsze bowiem centrum
zyciowe koncentruje sie w konkretnym lokalu mieszkalnym i ten wtasnie lokal stuzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

Jak wskazat Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 15 lutego 2017 r.
sygn. akt Il SA/Wa 650/16:

W ocenie Sgdu art. 21 ust. 25 u.p.d.o.f. nie stoi na przeszkodzie skorzystania z
analizowanej ulgi okolicznos¢, ze podatnik nabywa kilka lokali mieszkalnych, jak i to,
ze aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w ktorym zamieszkuje. Niemniej jednak
od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy bedzie zalezato, czy rzeczywiscie takie
zakupy realizujg ustawowy warunek uznania wtasnych celéw mieszkaniowych. Jezeli

13



zatem podatnik dokonuje zakupu co najmniej dwoch lokali mieszkaniowych w dwdch
réznych miejscowosciach, co wynika stad, ze w jednej miejscowosci pracuje, w
drugiej koncentruje sie jego zycie rodzinne wowczas mozna uznac, ze wiasny cel
mieszkaniowy jest realizowany w odniesieniu do obu lokali. Takze w sytuacji, gdy
dwa potozone obok siebie lokale mogg zostac potgczone mozna uznag, ze cel
mieszkaniowy moze by¢ realizowany. Z drugiej jednak strony nie mozna méwic¢ o
realizacji wiasnych celéw mieszkaniowych w sytuacji, gdy podatnik deklaruje, ze
jedno z zakupionych mieszkar zamierza przeznaczy¢ dla dzieci. Podatnik nie realizuje
wowczas wiasnego celu mieszkaniowego ale cel mieszkaniowy innej osoby, i nie ma
tutaj znaczenia w jakim stosunku pokrewienstwa ta inna osoba pozostaje wzgledem
podatnika.

W opisie sprawy wskazat Pan, ze ze srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy obu lokali
mieszkalnych zamierza Pan naby¢ jedng nieruchomos¢ w Chorwacji. Co prawda nie jest
Pan w stanie wskazac konkretnej daty przeprowadzki do nowego mieszkania w Chorwacji,
jednak jest to Pana plan na najblizsze cztery lata liczgc od korica obecnego roku
kalendarzowego. Realizacja Pana celu mieszkaniowego w Lokalu mieszkalnym w
Chorwacji ma polegac na przeprowadzeniu sie, zamieszkiwaniu w nim na state razem z
matzonkg, oddanie planowanego na tym etapie dziecka do placowki edukacyjnej (lub, dla
dziecka nieobjetego obowigzkiem edukacji, do placéwki przedszkolnej) itp. Realizacje celu
mieszkaniowego rozumie Pan jako uczynienie danego miejsca centrum czynnosci
zyciowych takich jak zaktadanie i rozwdj rodziny.

Ustawodawca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub
praw tylko do podatnikdw, ktérzy nie bedg posiadac¢ innych nieruchomosci niz nabyte.
Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci,
jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wiasnych potrzeb
mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Zatem wydatkowanie przychodu z odptatnego zbycia lokali mieszkalnych, jesli sprzedaz
zostanie dokonana przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito ich nabycie - z zastrzezeniem, ze nie nastgpi w ramach dziatalnosci
gospodarczej - na nabycie lokalu mieszkalnego w Chorwacji, w ktérym bedzie Pan
realizowat wtasne cele mieszkaniowe, uprawnia Pana do skorzystania ze zwolnienia
uregulowanego w tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych.

Zatem Pana stanowisko jest prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit, i stanu prawnego, ktory
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

e Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
111 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

e Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:
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Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
e Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.
Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje
Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA"). Skarge do Sgdu wnosi sie za

posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge nalezy wnies¢ w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.
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