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brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



26 marca 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej, ktory
dotyczy mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych. Uzupetnita go Pani - w
odpowiedzi na wezwanie - pismem z 13 maja 2025 r. (wptyw 14 maja 2025 r.).

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni na state mieszka w Polsce i posiada na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej centrum interesdw osobistych (osrodek intereséw zyciowych), poniewaz ma tutaj
rodzine, zrédto utrzymania oraz tutaj koncentruje sie Jej zycie. Nie prowadzi dziatalnosci
gospodarczej oraz nie jest zarejestrowana jako podatnik VAT czynny.

Whnioskodawczyni wraz z mezem (dalej zwani tgcznie: ,Matzonkami”) ... 1997 r. nabyli
udziat wynoszgacy 1/2 we wspotwiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym, oznaczonej wtedy dziatkg ewidencyjng o
numerze ... (,Nieruchomos¢ 1”). Nieruchomos$c¢ 1 zostata nabyta za kwote ... zt. Srodki na
zakup Nieruchomosci 1 (udziatu w niej) pochodzity z majatku wspdlnego Matzonkow.
Pozostaty udziat wynoszgcy 1/2 w Nieruchomosci 1 nabyta teSciowa Wnioskodawczyni, tj.
matka Jej meza. W budynku mieszkalnym (domu jednorodzinnym), ktéry znajduje sie na
Nieruchomosci 1, Wnioskodawczyni zamieszkuje obecnie wraz z mezem, a takze tesSciowg
(matkg meza).

Dodatkowo, ... 2007 r. Matzonkowie w wykonaniu umowy warunkowej z ... 2007 r., kupili
niezabudowang nieruchomos$¢ gruntowg (dziatka oznaczona wtedy numerem ... ) -
.Nieruchomos¢ 2. Cena nabycia Nieruchomosci 2 wynosita ... zt. W tym przypadku Srodki
na jej zakup pochodzity takze z majgtku wspdolnego Matzonkdéw. Na Nieruchomosci 2
Matzonkowie wybudowali konstrukcje domu jednorodzinnego (niewykonczong).

Z kolei, ... 2020 r. Wnioskodawczyni nabyta, tym razem do swojego majgtku osobistego i za
Srodki pochodzgce z majgtku osobistego Wnioskodawczyni, lokal mieszkalny, stanowigcy

odrebng nieruchomos¢, o powierzchni uzytkowej ok. 41,30 m? wraz z pomieszczeniem

przynaleznym o powierzchni 11,20 m?, objety ksiegg wieczystg o numerze ..., prowadzong
przez (...)(,Lokal”). Cena za zakup Lokalu wynosita ... zt.

Kolejno, Wnioskodawczyni sprzedata .... 2025 r. Lokal za cene .... z. Wnioskodawczyni
planuje w przysztosci Srodki uzyskane e ww. sprzedazy Lokalu w kwocie ok. .... zt
przeznaczy¢ na rozbudowe domu jednorodzinnego na Nieruchomosci 2, w ktérym po
skonczeniu tej inwestycji ma zamiar zamieszkac¢ wspdlnie wraz z mezem. Rozbudowa tego
domu jest koniecznosciag, poniewaz w chwili obecnej ten budynek mieszkalny nie jest
jeszcze wykonczony, jak wskazano wyzej.

Whnioskodawczyni przeznaczy wiec srodki pieniezne, ktore weszty do Jej majgtku
osobistego w zamian za zbycie Lokalu (uprzednio nabytego do Jej majgtku osobistego za
Srodki pochodzgce réwniez z Jej majatku osobistego), na rozbudowe tego domu
znajdujgcego sie na Nieruchomosci 2. Inwestycja bedzie finansowana zaréwno z tych Jej
Srodkoéw z majgtku osobistego, jak i z majatku wspolnego Matzonkow.

Dom ma stuzy¢ celom mieszkaniowym Wnioskodawczyni, jak rowniez Jej meza. Nie bedzie
on wykorzystywany do prowadzenia w nim dziatalnosci gospodarczej. Dom ma miec
charakter mieszkalny. Wnioskodawczyni oraz Jej maz majg zamiar wspolnie mieszkac w
domu i wykorzystywac go wytgcznie do celéw mieszkaniowych.

Lokal nie byt w zaden sposéb przygotowywany do sprzedazy, tj. nie byty dokonywane na
nim zadne prace budowlane, przebudowa, ulepszenia, czy tym podobne.
Whnioskodawczyni nie prowadzita tez zadnej kampanii marketingowej dotyczacej jego
sprzedazy.



Whnioskodawczyni nie dokonywata wczesniej sprzedazy zadnej nieruchomosci (sprzedata
Lokal bedgcy nieruchomoscia po raz pierwszy) oraz nie prowadzita zadnej dziatalnosci
gospodarczej, w tym w zakresie obrotu nieruchomosciami. Wnioskodawczyni nie
posiadata tez wczesniej, ani nie posiada praw majatkowych, takich jak udziaty w spotce,
czy papiery wartosciowe.

W uzupetnieniu wniosku wyjasnita Pani, ze nabyta lokal mieszkalny (Lokal) do majatku
osobistego w drodze umowy kupna. Lokal od momentu nabycia do dnia sprzedazy byt
wykorzystywany na wiasne potrzeby mieszkaniowe, nie byt udostepniany osobom trzecim,
nie byt czerpany jakikolwiek zysk z tego Lokalu. Sprzedaz Lokalu nie nastgpita w
wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Nieruchomos$¢ 2 potozona jest w miejscowosci .... . Powierzchnia Nieruchomosci 2 wynosi

68,98 m”2. Whnioskodawczyni wraz z matzonkiem nabyta Nieruchomos$¢ 2 do majatku
objetego wspolnoscig ustawowg matzenska. Dom jednorodzinny znajdujacy sie na
Nieruchomosci 2 spetnia definicje budynku mieszkalnego jednorodzinnego z art. 3 pkt 2a
ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.).

Doprecyzowata Pani, ze Nieruchomos¢ 2 zostata nabyta w celu wybudowania na jej
powierzchni domu jednorodzinnego.

Dom jednorodzinny potozony na Nieruchomosci 2 jest to dom o powierzchni do 70 m2.
Whnioskodawczyni wraz z matzonkiem wystali odpowiednie zgtoszenie do .... i otrzymali
decyzje o mozliwosci wybudowania domu na wskazanej dziatce.

Przychdd uzyskany ze sprzedazy Lokalu zostanie wydatkowany przez Wnioskodawczynie
w okresie nie pdzniej niz trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Z uwagi na fakt, ze obecny stan domu jednorodzinnego na Nieruchomosci 2 to zamkniety
szkielet drewniany poprzez rozbudowe nalezy rozumie¢ wykonanie prac zwigzanych z
elektryka, hydraulikg, ociepleniem Scian i stropu, wykonaniem ogrzewania oraz suchej
zabudowany, montazem i obrobkg wnek okiennych i drzwiowych, montazem schodéw
prowadzgcych na pietro, dokonaniem przytgczy elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych,
wykonaniem wiaty garazowej oraz zagospodarowaniem powierzchni wokot posesji.

Pytania

1. Czy przeznaczenie przez Wnioskodawczynie czesci srodkéw pienieznych z Jej
majatku osobistego pochodzgcych ze sprzedazy Lokalu nabytego do majatku
osobistego na rozbudowe wspodlnie z mezem domu jednorodzinnego na
Nieruchomosci 2, objetej majagtkiem wspdlnym Matzonkdw, stanowic bedzie
wydatek na wtasne cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni w rozumieniu art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i uzasadniac
bedzie zastosowanie zwolnienia od opodatkowania dochoddéw ze sprzedazy Lokalu
na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych?

2. Czy Wnioskodawczyni przeznaczajac srodki pieniezne ze zbycia Lokalu na cele
mieszkaniowe wskazane w pytaniu 1, jednoczes$nie posiadajgc juz w ramach
wspolnosci majgtkowej matzenskiej Nieruchomos¢ 1 zabudowang domem
jednorodzinnym (budynkiem mieszkalnym), bedzie mogta zastosowac zwolnienie
od opodatkowania dochodow ze sprzedazy Lokalu na podstawie 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, jako ze wydatki te bedg
stanowi¢ wydatki na wtasne cele mieszkaniowe Wnioskodawczyni, w rozumieniu
art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy?



Pani stanowisko w sprawie

Ad 1.

Zdaniem Wnioskodawczyni, opisany wyzej wydatek srodkéw pienieznych pochodzgcych ze
sprzedazy Lokalu na rozbudowe domu jednorodzinnego na Nieruchomosci 2 stanowic
bedzie wydatek na wiasne cele mieszkaniowe i uzasadnia¢ tym samym bedzie
zastosowanie ulgi opisanej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (dalej: ,UPDOF").

Zgodnie z art. 3 ust. 2a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, osoby
fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddéw (przychoddw) osigganych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy).

Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez osobe,
ktéra nie posiada miejsca zamieszkania w Polsce uwaza sie, zgodnie z art. 3 ust. 2b pkt 4
UPDOF, dochody (przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
nieruchomosci, w tym ze sprzedazy takiej nieruchomosci.

Jak wynika z art. 9 ust. 1 UPDOF, opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegaja
wszelkiego rodzaju dochody, z wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢
oraz dochodow, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano
poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) UPDOF, zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie
nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci. Jezeli odptatne zbycie nie
nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato przed uptywem pieciu lat,
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci.

Skoro wiec nabycie przez Wnioskodawczynie Lokalu nastgpito 18 grudnia 2020 r., a jej
zbycie (sprzedaz) 21 lutego 2025 r., to na podstawie ww. przepisow powstanie przychdd,
gdyz od daty nabycia Lokalu do dnia jego sprzedazy nie uptyneto 5 lat.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 UPDOF, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 UPDOF, podstawg obliczenia podatku jest doch6d stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym,
zgodnie z art. 19 UPDOF, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d UPDOF,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1
UPDOF, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Jednakze mimo powstania ww. przychodu (dochodu) mozliwe jest zastosowanie tzw. ulgi
mieszkaniowej.

Jak wynika z art. 21 ust. 1 pkt 131 UPDOF, dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczawszy od
dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego,
w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub
tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe;



udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 UPDOF, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131 (3 lata liczgc
od konca roku, w ktérym nastgpito zbycie nieruchomosci), nastgpito nabycie wtasnosci
rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c) w zwigzku z ktérymi podatnik
ponosit wydatki na nabycie (art. 21 ust. 25a UPDOF).

Zgodnie z art. 21 ust. 26 UPDOF, przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych
mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce
wiasnosc¢ lub wspotwiasnose podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie réwniez
niestanowigce wiasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub pomieszczenie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub
wspotwtasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli
uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o
ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy prawnej
wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych
umoéw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez
organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego paristwa, na ktérego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe (art. 21 ust. 27 UPDOF).

Jak wskazuje sie w orzecznictwie i doktrynie, celem wprowadzenia ulgi mieszkaniowej byta
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg” i u podstaw omawianego



zwolnienia lezy zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje
wiasnego celu mieszkaniowego zbywajgcego nieruchomos¢.

Whnioskodawczyni wskazuje, ze okolicznos$¢, ze przeznacza Ona Srodki z majgtku
osobistego ze zbycia Lokalu na rzecz rozbudowy domu jednorodzinnego, ktéry objety
bedzie wspdlnoscig majgtkowg matzenska, jako ze znajduje sie on na Nieruchomosci 2
objetej wspolnoscig majatkowg matzenskg, nie pozbawia Jej prawa do skorzystania z ulgi
mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 31 8 1 ustawy z 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy (,KRO"), z
chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspolnos¢
majatkowa (wspolnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej
trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majagtek wspdlny). Sam fakt, ze
miedzy matzonkami istnieje wspdlnos¢ ustawowa nie czyni matzonkow wspoétwiascicielami
majatku osobistego jednego z nich. Ustréj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek
obojga matzonkdw, uksztattowany zostat przez ustawodawce jako wspdélnosc tgczna,
bezudziatowa. Wspdlnos¢ ta charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie
nie majg okreslonych udziatéw w majagtku wspdlnym, nie mogg zatem rozporzgdzad
udziatami, a takze nie mogg zgdac podziatu majgtku objetego wspdlnoscig (art. 35
Kodeksu rodzinnego i opiekunczego).

Zgodnie natomiast z art. 43 § 1 KRO, oboje matzonkowie majg réwne udziaty w majgtku
wspolnym.

Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majgtku osobistego
kazdego z matzonkdw. Po zawarciu zwigzku matzenskiego istniejg wiec zaréwno majatki
osobiste obojga matzonkdw, jak i majgtek wspdlny.

Na mocy art. 33 pkt 10 KRO, do majatku osobistego kazdego z matzonkdw nalezg
przedmioty majgtkowe nabyte w zamian za sktadniki majatku osobistego, chyba ze
przepis szczegdlny stanowi inaczej.

Nabycie Lokalu przez Wnioskodawczynie nastgpito do Jej majgtku osobistego, jak
wskazano wyzej. Zastosowanie znalazta wiec reguta wskazania w art. 33 pkt 10 KRO (tzw.
reguta surogacji). Wnioskodawczyni bedzie wiec wydatkowac na rozbudowe domu
jednorodzinnego Srodki pochodzace z Jej majatku osobistego. Bedzie to stanowito wiec w
istocie naktad na Jej oraz meza majatek wspaolny.

Zdaniem Wnioskodawczyni, ta okolicznos¢ nie powinna pozbawiac Jej jednak prawa do
zastosowania ulgi mieszkaniowej. Przemawiajg za tym nastepujgce argumenty:

-wyktadnia jezykowa - przepis postuguje sie pojeciem ,wtasnego budynku
mieszkalnego”, nie réznicujac, czy chodzi tutaj o przystugiwanie podatnikowi prawa
wiasnosci, czy wspoétwiasnosci (w czesciach utamkowych, czy tgcznej). Korzystajgc z
reguty interpretacyjnej lege non distinguente, chodzi wiec o kazdy rodzaj wtasnosci
nieruchomosci. Nie nalezy bowiem czynic rozréznien, jesli nie robi tego sama
ustawa;

- wyktadnia celowosciowa (teleologiczna) - jak wskazano wyzej, celem wprowadzenia
ulgi mieszkaniowej byto utatwienie podatnikom realizacji celéw zwigzanych z
mieszkalnictwem. Wyktadnia tego przepisu zawezajgca rozumienie ,wtasnego
budynku mieszkalnego” wytgcznie do pojecia wtasnosci (ale juz nie np.
wspotwitasnosci bezudziatowej matzenskiej) pozbawiataby mozliwosci skorzystania z
tej ulgi catej rzeszy podatnikéw, ktérzy znajdujg sie, tak jak Wnioskodawczyni, w
zwigzkach matzenskich z wspdélnoscig majatku i chcgc zaspokoic wiasne cele
mieszkaniowe, wydatkujg srodki pieniezne z majgtku prywatnego na majatek objety
wspolnoscig majatkowag matzenska.

Powyzsze zostato potwierdzone przyktadowo w interpretacji Dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej z 17 pazdziernika 2017 r. Nr IPPB4/415-558/13/17-9/S/JM, w ktorej
wskazat on, ze: ,Przenoszac powyzsze uregulowania prawne na grunt rozpatrywane;j



sprawy, uznac nalezy, ze skoro sprzedana Nieruchomosc¢ 1 stanowita majgtek osobisty
Whnioskodawczyni, a uzyskany ze sprzedazy tych nieruchomosci przychdéd zostat
wydatkowany na nabycie Nieruchomosci 2, ktéra bedzie stanowi¢ wspdlny majatek
dorobkowy matzonkow, nie ma w tej sytuacji przeszkdd prawnych, aby przychdd ten mégt
by¢ rozpatrywany w odniesieniu do zwolnienia od podatku dochodowego wynikajgcego z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych”.

Tym samym, odpowiedZ na zadane pytanie Nr 1 powinna by¢ twierdzgca.
Ad 2.

Zdaniem Wnioskodawczyni, na tak postawione pytanie nalezy odpowiedzie¢ twierdzgco, tj.
mimo ze posiada juz na w swoim majatku nieruchomosci, w tym nieruchomos¢
zabudowang domem mieszkalnym, w ktérym obecnie mieszka, opisane w pytaniu
wydatkowanie Srodkéw pienieznych stanowi¢ bedzie wydatek na wiasne cele
mieszkaniowe i uzasadnia¢ tym samym bedzie zastosowanie ulgi opisanej w art. 21 ust. 1
pkt 131 UPDOF.

Wskazane wyzej przepisy dotyczgce ulgi mieszkaniowej w zaden sposdb nie ograniczajg
prawa do skorzystania z niej w sytuacji posiadania juz w swoim majgtku innych
nieruchomosci. Przepisy wskazujg tylko, ze wydatek musi by¢ dokonany na ,wtasne cele
mieszkaniowe”, nie zastrzegajgc dodatkowych warunkdw, jak te cele miatyby by¢ w
praktyce realizowane. Przepisy prawa podatkowego nalezy interpretowac scisle jako
przepisy, ktére naktadajg okreslone ciezary podatkowego na obywateli. Tym samym,
wprowadzanie w nich jakich$ dodatkowych przestanek, niewynikajgcych wprost z ich
jezykowego brzemienia, stoi w sprzecznosci z zasadg wyktadni strictissime.

Do podobnym wnioskéw doszedt przyktadowo Naczelny Sad Administracyjny, ktory w
wyroku z 17 maja 2017 r. sygn. akt Il FSK 1053/15 wskazat, ze: ,dokonujac jednak wyktadni
art. 21 ust. 1 pkt 131 PDOFizU, nie mozna poprzesta¢ wytgcznie na wyktadni jezykowej
tego przepisu, tracgc tym samym z pola widzenia cel, jaki ustawodawca zamierzat
osiggnac regulujac te materie. Odczytanie wytgcznie verba legis art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z art. 21 ust. 25 PDOFizU powodowatoby, w ocenie Naczelnego Sadu
Administracyjnego, niedopuszczalne zawezenie omawianego zwolnienia. (...) Jak
podkreslono w trakcie prac legislacyjnych, ,dodawane zwolnienie mieszkaniowe moze
pozytywnie wptyng¢ na rynek mieszkaniowy oraz zachecic¢ do lokowania dochodu
uzyskanego z omawianego tytutu w nowe inwestycje mieszkaniowe” (zob. uzasadnienie
projektu ustawy o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych oraz o
zmianie niektorych innych ustaw Sejm RP VI Kadencji, druk sejmowy nr 1075). (...)". W
ocenie Naczelnego Sagdu Administracyjnego, zwrotu tego nie mozna jednak zawezac.
Ustawodawca w zaden sposéb nie limituje bowiem lokali, ktére podatnik moze nabyc. (...)".

Podobnie przyjat, np.:

- Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w wyroku z 15 lutego 2017 r. sygn. akt
[l SA/Wa 650/16, czy tez

- Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w interpretacji indywidualnej z 17 maja 2023
r. Nr 0115-KDIT3.4011.256.2023.1.DR.

Tym samym odpowiedZ na zadane pytanie Nr 2 powinna by¢ twierdzgca.
Ocena stanowiska
Stanowisko, ktdre przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz.U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochodow wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodow, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku

kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -

przed uptywem poét roku, liczgc od korca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w

przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg
sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w
tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w ramach wykonywania
dziatalnos$ci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne
zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastapi po
uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej - nie jest
zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Biorgc pod uwage powyzsze, nienastepujgca w ramach dziatalnosci gospodarczej
sprzedaz w 2025 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (Lokal),
nabytego w 2020 r. w drodze umowy sprzedazy, stanowi zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych, poniewaz zostata
dokonana przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie tego lokalu mieszkalnego.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
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bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, 0
ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentoéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.



Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty enumeratywnie wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu



w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktdrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-
¢, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d)
i ), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z kolei, jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i Swiadczen publicznych, w tym
podatkéw, okreslonych w ustawie.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze



sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym przepisie wyliczenie
tzw. wydatkoéw mieszkaniowych, ktdérych realizacja uprawnia do zastosowania ww.
zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celow
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrodta
zarobkowania, badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Zamiarem
ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do nabywania w
miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych nieruchomosci lub praw
przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. U podstaw
omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane srodki wydane
na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg wprost z
brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Odnoszac sie do Pani watpliwosci dotyczgcych tego, czy przeznaczenie przez Panig czesci
Srodkow pienieznych otrzymanych ze sprzedazy Lokalu na rozbudowe domu
jednorodzinnego na Nieruchomosci 2, stanowi¢ bedzie wydatek na wtasne cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, wskazuje co nastepuje.

Ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych dopuszcza mozliwosc skorzystania ze
zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w
tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych.

Do celéw mieszkaniowych wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia,
ustawodawca zakwalifikowat wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego
czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie
albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w
innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W przypadku nabywania gruntu, w ramach realizacji wtasnych celow mieszkaniowych,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wskazuje, ze musi to by¢ okreslony
grunt nabyty w okreslonym celu. O charakterze nabytego gruntu nie rozstrzyga jednak
jedynie zamiar podatnika wybudowania na nim budynku mieszkalnego, ale charakter
gruntu musi by¢ oceniony w kontekscie rzeczywistej i realnej mozliwosci jego zabudowy.
Zgodnie z prezentowanym w orzecznictwie sgdowym stanowiskiem nabywany grunt ma
zostac przeznaczony na realizacje budowy budynku mieszkalnego oraz w dacie nabycia
lub najpdzniej w terminie o jakim mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych ma nadawac sie do zabudowy budynkiem mieszkalnym.
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Zwolnienie dotyczy bowiem nabycia gruntu pod budowe budynku mieszkalnego, a nie
jakiegokolwiek gruntu, w tym np. rekreacyjnego czy rolnego.

Ponadto, w przypadku nabycia gruntu ustawodawcy nie chodzito o to, aby ze zwolnienia
korzystat podatnik, ktéry srodki inwestuje w nieruchomos¢ (grunt), lecz o to, aby ze
zwolnienia korzystat ten podatnik, dla ktérego zakup gruntu jest pierwszym krokiem do
realizacji budowy budynku mieszkalnego, w ktérym podatnik ma zamiar realizowac
wiasne cele mieszkaniowe. Zatem, samo poniesienie wydatku na nabycie gruntu nie
Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania.

Wsréd wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe wymieniono takze w art. 21 ust. 25 pkt 1
lit. d) ww. ustawy, wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
lub remont wiasnego budynku mieszkalnego.

Z uwagi na fakt, ze ustawa o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych nie definiuje
pojecia budynku mieszkalnego, nalezy odwotac sie w tym przypadku do rozporzadzenia
Rady Ministréw z 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych
(PKOB) (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 ze zm.), zgodnie, z ktéra:

Budynki mieszkalne sg to obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celdw mieszkalnych. W przypadku,
gdy mniej niz potowa catkowitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele
mieszkalne, budynek taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Pani watpliwos¢ dotyczy mozliwosci skorzystania z ww. zwolnienia, w sytuacji, gdy srodki
uzyskane z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego nabytego do Pani majgtku odrebnego
przeznaczy Pani na rozbudowe domu jednorodzinnego objetego wspdlnoscig majgtkowag
matzensky - celem realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Celem wyjasnienia powyzszych watpliwosci, nalezy odniesc¢ sie do przepiséw ustawy z 25
lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809.).

Zgodnie z art. 31 8 1 ww. Kodeksu:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majagtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich
(majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowa nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Jak wynika z art. 33 pkt 10 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkow nalezg przedmioty majgtkowe nabyte
w zamian za sktadniki majatku osobistego, chyba ze przepis szczegdlny stanowi
inaczej.

Nalezy podkresli¢, ze przedmioty, o ktérych mowa w art. 33 Kodeksu, tj. nalezgce do
majatku osobistego danego matzonka, pomimo istnienia wspdlnoty majagtkowej miedzy
matzonkami nie stanowig ich majatku wspdlnego. Przedmioty takie stanowig majatek
odrebny danego matzonka. Innymi stowy sam fakt, ze miedzy matzonkami istnieje
wspolnos¢ ustawowa nie czyni matzonkdéw wspoétwiascicielami majgtku osobistego
jednego z nich.

Zatem zgodnie z przepisami prawa rodzinnego o zaliczeniu przedmiotéw majgtkowych do
wspodlnego, czy tez odrebnego majatku decyduje przede wszystkim moment oraz sposéb
ich nabycia.

Jak wynika z opisu sprawy, ... 1997 r. wraz z mezem nabyta Pani udziat wynoszacy 1/2 we
wspotwiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz
gospodarczym, oznaczonej wtedy dziatkg ewidencyjng o numerze ... (,Nieruchomos¢ 1”).
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Srodki na zakup Nieruchomosci 1 (udziatu w niej) pochodzity z majatku wspélnego
matzonkow. Pozostaty udziat wynoszacy 1/2 w Nieruchomosci 1 nabyta Pani teSciowa. W
budynku mieszkalnym (domu jednorodzinnym), ktéry znajduje sie na Nieruchomosci 1,
zamieszkuje Pani obecnie wraz z mezem i teSciowg. Dodatkowo, ....2007 r. kupita Pani
wraz z mgzem niezabudowang nieruchomosc gruntowg (dziatka oznaczona wtedy
numerem ...) - ,Nieruchomos¢ 2”. Srodki na jej zakup pochodzity takze z majatku
wspolnego matzonkdéw. Na Nieruchomosci 2 wraz z mezem wybudowata Pani konstrukcje
domu jednorodzinnego (niewykoriczong).

Z kolei, .... 2020 r. nabyta Pani, tym razem do swojego majgtku osobistego i za srodki
pochodzgce z majagtku osobistego, lokal mieszkalny. Kolejno, .... 2025 r. sprzedata Pani
lokal mieszkalny za cene ... zt. Planuje Pani Srodki uzyskane z ww. sprzedazy lokalu w
kwocie ok. ... zt przeznaczy¢ na rozbudowe domu jednorodzinnego na Nieruchomosci 2, w
ktorym po skonczeniu tej inwestycji ma Pani zamiar zamieszka¢ wraz z mezem.
Rozbudowa tego domu jest koniecznoscig, poniewaz w chwili obecnej ten budynek
mieszkalny nie jest jeszcze wykoniczony. Przeznaczy wiec Pani srodki pieniezne, ktére
weszty do Pani majatku osobistego w zamian za zbycie lokalu, na rozbudowe domu
znajdujgcego sie na Nieruchomosci 2. Inwestycja bedzie finansowana zaréwno ze Srodkdéw
z Pani majatku osobistego, jak i z majgtku wspdlnego matzonkéw. Dom ma stuzy¢ celom
mieszkaniowym Pani i Pani meza. Nie bedzie on wykorzystywany do prowadzenia w nim
dziatalnosci gospodarczej. Dom ma miec charakter mieszkalny. Przychéd uzyskany ze
sprzedazy lokalu zostanie wydatkowany w okresie nie pézniej niz trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie na wtasne cele mieszkaniowe.

Jak wskazano wyzej, ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposdb
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci w
terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a szczegdtowo opisane w art. 21 ust. 25 tej ustawy pozwala na
zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Dodatkowo, wskazac nalezy, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie
ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci tylko do jednego z
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
celéw, jednakze - przy spetnieniu pozostatych przestanek - wydatkowanie przychodu musi
by¢ ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.
Innymi stowy, ustawodawca nie zastrzegt, ze wtasne cele mieszkaniowe podatnika
ograniczac sie muszg do posiadania przez niego tylko jednej nieruchomosci mieszkalne;j.
Zatem osoba, ktéra posiada miejsce zamieszkania moze nabyc kolejng nieruchomos¢
mieszkalng w celu zaspokojenia wtasnych celéw mieszkaniowych.

Odnoszac sie do przestawionego przez Panig opisu sprawy oraz tresci postawionych
pytan nie mozna przyja¢, ze srodki uzyskane ze zbycia lokalu mieszkalnego, wydatkowane
zostang na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, tj. na nabycie budynku mieszkalnego, jego
czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie
albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem. Z opisu sprawy jednoznacznie bowiem wynika, ze .... 2007 r. wraz
z mezem kupita Pani niezabudowang nieruchomos¢ gruntowg. Na tej nieruchomosci wraz
z mezem wybudowata Pani konstrukcje domu jednorodzinnego (niewykoriczong). | to
przedmiotowy dom jednorodzinny planuje Pani rozbudowac przeznaczajgc na ten cel
czes¢ srodkéw pienieznych uzyskanych ze sprzedazy lokalu.
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W konsekwencji, z uwagi na fakt, ze - jak wyzej wywiedziono - w opisanym zdarzeniu
przysztym nie zachodzi okolicznos¢ nabycia budynku mieszkalnego/gruntu (zgodnie z art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych), wydatkowanie
przez Panig powyzszych srodkow mozna rozpatrywac jedynie w kategorii wydatkéw na
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Wskazany przez Panig art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. @) ww. ustawy nie odnosi sie do rozbudowy budynku mieszkalnego.

Przy czym, w orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwazad, w
szczegoblnosci, wykonanie rob6t budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego).

Tym samym, Pani stanowisko nalezato uznac za nieprawidtowe, poniewaz wskazany przez
Panig art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ww. ustawy nie odnosi sie do rozbudowy budynku
mieszkalnego.

Jednak, zgodzi¢ sie z Panig nalezy, ze na mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie
wptywa fakt posiadania innych nieruchomosci mieszkalnych.

Ponadto, skoro sprzedany lokal mieszkalny, stanowit Pani majatek osobisty, a uzyskany ze
sprzedazy tego lokalu przychdéd zostanie wydatkowany na rozbudowe domu
jednorodzinnego, ktéry stanowi majgtek wspolny Pani i Pani meza, nie ma w tej sytuagji
przeszkéd prawnych, aby przychdd ten korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.
Podkresli¢ jednak nalezy, ze powyzsze zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych obejmie takg czes¢ dochodu
uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktory obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Przy wydawaniu niniejszej interpretacji dokonatem wytgcznie analizy okolicznosci
podanych we wniosku. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego nie jest bowiem ustalanie, czy
przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte bedzie zgodne ze stanem rzeczywistym.
W ramach postepowania o wydanie interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
przeprowadzam postepowania dowodowego, lecz opieram sie jedynie na zdarzeniu
przysztym przedstawionym we wniosku. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi
domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi
on dla siebie korzystne skutki prawne.

Interpretacja dotyczy sprawy bedgacej przedmiotem zapytania. Inne kwestie nie
podlegaty ocenie. Nie ocenitem, czy poszczegdlne wydatki, ktére wskazata Pani w opisie
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sprawy, zwigzane z rozbudowg przedmiotowego domu jednorodzinnego, mogg zostac
zaliczane do wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe, poniewaz nie byto
to przedmiotem zapytania.

W odniesieniu do powotanych przez Panig interpretacji indywidualnych oraz wyrokéw
sgddéw administracyjnych zaznaczam, ze zostaty one wydane w indywidualnych
sprawach innych podmiotéw i nie majg zastosowania w sprawie bedgcej przedmiotem
Pani wniosku.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 § 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowej.
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