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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25a
) e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Przepis: Rozdziat 3-art. 21-ust. 26
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 28
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 30
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
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Rozdziat 6-art. 30e-ust. 5
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 6-art. 30e-ust. 7
e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 8-art. 45-ust. 1a-pkt 3

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku

Zagadnienie: dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



10 kwietnia 2025 r. wptynat Pana wniosek z 10 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnit go Pan pismami z 12 maja 2025 r. (wptyw 12 maja 2025 r.) oraz
pismem z 14 maja 2025 r. (wptyw 14 maja 2025 r.) - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢
wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca jest osobg fizyczng posiadajgcg zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz 1a ustawy o
podatku dochodowym 0séb fizycznych nieograniczony obowigzek podatkowy w Polsce.

Whnioskodawca pozostaje w zwigzku matzenskim oraz w ustroju wspdlnosci majgtkowe;j
matzenskiej. Wnioskodawca nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej polegajacej na handlu
nieruchomosciami. Wnioskodawca posiada dwojke dzieci.

(...) lipca 2019 r. na podstawie aktu notarialnego (...) Wnioskodawca nabyt nieruchomos¢
gruntowg potozong w miejscowosci (...). Nieruchomos¢ zostata nabyta do majatku
wspolnego matzonkdéw. Majac na wzgledzie uptyw czasu i che¢ zabezpieczenia swoich
dzieci Wnioskodawca na przedmiotowej dziatce wybudowat dom (blizniak). Intencja
Whnioskodawcy byto przekazanie 1/2 czesci wybudowanej nieruchomosci kazdemu ze
swoich dzieci. Wnioskodawca nie wyklucza, ze do momentu osiggniecia petnoletnosci
przez dzieci nieruchomosci mogtyby by¢ wynajmowane osobom trzecim. Z uwage na
zmiane okolicznosci Wnioskodawca postanowit sprzedac przedmiotowg nieruchomosc.

(...) sierpnia 2023 r. na podstawie aktu notarialnego (...) Wnioskodawca sprzedat
nieruchomos¢ (dziatke zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie blizniaczej w trakcie budowy). (...) kwietnia 2024 r. na podstawie aktu
notarialnego (...) Wnioskodawca sprzedat nieruchomos¢ (dziatke zabudowang budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie bliZzniaczej w trakcie budowy). Zbycie ww.
nieruchomosci nie nastgpito w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej. Zbycie
nieruchomosci nastgpito do majgtku wspdlnego matzonkow.

W ostatnich latach Wnioskodawca nie sprzedawat zadnych innych nieruchomosci. W ciggu
nastepnych kilku lat Wnioskodawca nie zamierza naby¢ innych nieruchomosci w celu ich
sprzedazy.

(...) grudnia 2024 r. Wnioskodawca na podstawie aktu notarialnego (...) zawart umowe
kupna nieruchomosci. W ramach ww. aktu notarialnego Wnioskodawca nabyt do majgtku
wspolnego matzonkdéw spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu bedgcego lokalem
mieszkalnym przy ul. (...). Przedmiotowy lokal znajduje sie na parterze budynku i sktada
sie z dwoch pokoi, kuchni, przedpokoju oraz tazienki z WC. Lokal zostat nabyty za kwote
(...). Wnioskodawca poniost réwniez koszty podatku od czynnosci cywilnoprawnych, koszty
sgdowe oraz wynagrodzenia notariusza. Wnioskodawca (wraz z matzonkg) zamierza w
przysztosci wykorzystywac przedmiotowy lokal do wtasnych celéw mieszkaniowych. Do
tego momentu przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie jednak wynajmowana.

W pismie z 12 maja 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, udzielit Pan
nastepujgcych odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1. Wobec wskazania w opisie:

Z uwagi na zmiane okolicznosci Wnioskodawca postanowit sprzedac przedmiotowg
nieruchomosc.

nalezy jednoznacznie wyjasni¢, jakie okolicznosci wptynety na decyzje o sprzedazy
nieruchomosci?



Odpowiedz: Z uwagi na wiek swoich dzieci Wnioskodawca uznat, ze przekazanie im
przedmiotowej nieruchomosci nie bytoby uzasadnione gospodarczo. Zanim dzieci
Whnioskodawcy zaczetyby wykorzystywaé przedmiotowg nieruchomosé na wtasne cele
bytaby ona zapewne przeznaczona na wynajem, co w dtuzszej perspektywie wigzatoby sie
z jej zuzyciem. Ponadto, istotne znaczenie miaty rowniez kwestie finansowe. W zwigzku z
powyzszym Wnioskodawca podjat decyzje o sprzedazy nieruchomosci.

2. W opisie sprawy wskazat Pan:

Majgc na wzgledzie uptyw czasu i che¢ zabezpieczenia swoich dzieci Wnioskodawca
na przedmiotowej dziatce wybudowat dom (blizniak). Intencjg Wnioskodawcy byto
przekazanie 1/2 czesci wybudowanej nieruchomosci kazdemu ze swoich dzieci. (...) W
dniu (...).08.2023 r. na podstawie aktu notarialnego (...) Wnioskodawca sprzedat
nieruchomosc (dziatke zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie blizniaczej w trakcie budowy). W dniu (...).04.2024 r. na podstawie aktu
notarialnego (...) Wnioskodawca sprzedat nieruchomos¢ (dziatke zabudowang
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej w trakcie
budowy).

Wobec powyzszego nalezy jednoznacznie wskazac, kiedy doktadnie sprzedat Pan
wybudowany dom (blizniak)?

Odpowiedz: Wnioskodawca nabyt niezabudowang nieruchomos¢ gruntowg, ktéra
nastepnie zostata podzielona na odrebne nieruchomosci. (...) sierpnia 2023 r. na
podstawie aktu notarialnego (...) Wnioskodawca sprzedat pierwszg nieruchomos¢ (dziatke
zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej w trakcie
budowy). (...) kwietnia 2024 r. na podstawie aktu notarialnego (...) Wnioskodawca sprzedat
druga nieruchomosc (dziatke zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie blizniaczej w trakcie budowy).

3. Wobec wskazania w opisie sprawy:

Whnioskodawca (wraz z matzonkg) zamierza w przysztosci wykorzystywac przedmiotowy
lokal do wtasnych celéw mieszkaniowych.

nalezy wyjasnic:
a) od kiedy planuje/zamierza Pan wykorzystywac lokal do wtasnych celéw
mieszkaniowych (prosze wskazac przyblizong date)?

b) czy w ww. lokalu bedzie realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe, tj. czy bedzie
mieszkat Pan w tym lokalu?

Odpowiedz: Wnioskodawca (wraz z matzonkg) zamierza w przysztosci wykorzystywac
przedmiotowy lokal do wtasnych celéw mieszkaniowych. Wnioskodawca nie chce
wprowadzac organu w zaden sposob w btgd podajgc konkretng date kiedy to nastgpi.
Jednak na pewno nie bedzie to szybciej niz za kilka lat. Wnioskodawca zamierza w
przysztosci realizowac wtasne cele mieszkaniowe, tj. zamierza mieszka¢ w przedmiotowym
lokalu.

4. Gdzie obecnie realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe, tj. gdzie Pan mieszka?
Odpowiedz: Obecnie Wnioskodawca mieszka w (...).
5. W opisie sprawy wskazat Pan:



W dniu (...).12.2024 r. Wnioskodawca na podstawie aktu notarialnego (...) zawart umowe
kupna nieruchomosci. W ramach ww. aktu notarialnego Wnioskodawca nabyt do majgtku
wspolnego matzonkdéw spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu bedgcego lokalem
mieszkalnym przy ul. (...).

W zwigzku z powyzszym nalezy wskazac, czy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego przy ul. (...), tj. kwota nabycia, zaptaconego podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, optat sgdowych oraz wynagrodzenie notariusza, zostaty
sfinansowane ze srodkdéw otrzymanych ze sprzedazy domu (blizniaka)?

Jezeli tak, to czy caty przychod uzyskany ze sprzedazy domu (blizniaka) zostat
przeznaczony na ww. wydatki?

Odpowiedz: Wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego przy ul. (...), tj. kwota
nabycia, zaptaconego podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optat sgdowych oraz
wynagrodzenie notariusza, zostaty sfinansowane ze sSrodkow otrzymanych przez
Whnioskodawce ze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci. Wnioskodawca zaznacza, ze
przychdd ze sprzedazy pierwszej czesci nieruchomosci wynidst ok. (...), natomiast
przychdd ze sprzedazy drugiej czesci nieruchomosci wynidst (...). Wartos¢ zakupu lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) byta nizsza od ww. kwot. Wnioskodawca zamierza wykorzystac
caty przychdd uzyskany ze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci na wiasne cele
mieszkaniowe (czes¢ wydatkow zostata juz poniesiona).

Pytanie

Czy potowa wydatkdéw poniesionych na nabycie lokalu potozonego przy ul. (...), w
szczegolnosci kwoty nabycia, zaptaconego podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optat
sgdowych oraz wynagrodzenie notariusza, stanowi wydatek poniesiony na wtasne cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, potowa wydatkéw poniesionych na nabycie lokalu potozonego
przy ul. (...), w szczegdlnosci kwoty nabycia, zaptaconego podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, optat sgdowych oraz wynagrodzenie notariusza, stanowi wydatek
poniesiony na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Uzasadnienie

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych: Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:



dochéd zwolniony = D x w/P
gdzie:
D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub wymienionych praw
majatkowych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osob
fizycznych byt w catosci zwolniony z podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej
nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy, w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie. Cele mieszkaniowe, ktérych sfinansowanie przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze
zwolnienia z opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych: Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze
na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy: Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c,
uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych
w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy: Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.



Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie rowniez niestanowigce witasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lub wspotwtasnosc albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy: Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25,
nie uwaza sie wydatkow poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci - przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z kolei jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy: Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania
do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit
korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu
podatkiem dochodowym oraz do tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2,
ktérymi sfinansowane zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez
podatnika korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Stosownie do art. 30e ust. 7 ww. ustawy: W przypadku niewypetnienia warunkow
okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty
zeznania, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za
zwitoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym
mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku wigcznie.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78, poz. 483 z pdzn. zm.) stanowigcego, ze: Kazdy jest obowigzany do ponoszenia
ciezardw i Swiadczen publicznych, w tym podatkéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdzZ spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych w terminie nie pdzniej niz w
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na
wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym
przepisie wyliczenie tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do
zastosowania ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.

Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.



Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumie¢
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego.

Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego zwolnienie.
Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (t. j.
Dz. U.z 2025 r. poz. 163 ze zm.) stanowi, ze:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z kolei, w mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego nastgpi po uptywie pieciu lat
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie,
nie stanowi ono zrodta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa majgtkowego w ogodle nie
podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych ma moment i sposéb jej nabycia.



Ustawa o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych nie definiuje pojecia nabycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy. Nalezy zatem wskaza¢, ze nabyciem w
rozumieniu tego przepisu jest kazda czynnos¢, na mocy ktérej na osobe fizyczng -
nabywce - przechodzi wtasnos¢ nieruchomosci, bez wzgledu na to, czy nabycie nastepuje
w sposéb odptatny czy nieodptatny. Natomiast moment przeniesienia prawa wtasnosci w
prawie podatkowym okreslony jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

Przepis art. 155 8 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1061 ze zm.), stanowi, ze:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Poniewaz ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie reguluje kwestii
wiasnosci nieruchomosci dlatego tez nalezy odnies¢ sie do przepiséw Kodeksu cywilnego.

Stosownie do art. 46 § 1 Kodeksu cywilnego:

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.

Na podstawie art. 47 8 1 Kodeksu cywilnego:

Czesc sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wtasnosci i innych
praw rzeczowych.

Wedtug art. 47 8 2 Kodeksu cywilnego:

Czescig sktadowg rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odtgczone bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odtgczonego.

Z art. art. 47 § 3 Kodeksu cywilnego:

Przedmioty potgczone z rzeczg tylko dla przemijajgcego uzytku nie stanowig jej
czesci sktadowych.

W mysl art. 48 Kodeksu cywilnego:

Z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu
nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
rowniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Grunty stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci sg wiec z natury swej nieruchomosciami,
budynki natomiast trwale z gruntem zwigzane sg czescig sktadowg nieruchomosci zgodnie
z zasadg superficies solo cedit, w mysl| ktdrej witasnos$¢ nieruchomosci gruntowej rozcigga
sie na budynki, ktére staty sie czescig sktadowg nieruchomosci. Budynek trwale zwigzany z
gruntem, jako czes¢ sktadowa gruntu, nie moze by¢ przedmiotem odrebnej wtasnosci, co
oznacza, ze wiascicielem zaréwno gruntu, jak i budynku wzniesionego na tym gruncie, jest
zawsze wiasciciel nieruchomosci gruntowej, na ktérej budynek ten zostat wybudowany.

Z powyzszego wynika, ze w przypadku wybudowania budynku na wiasnym gruncie, grunt
ten wraz z budynkiem stanowi jedng rzecz (nieruchomos¢). Oznacza to, ze skoro budynek
nie stanowi odrebnej nieruchomosci, to nie moze by¢ samodzielnym przedmiotem zbycia
bez gruntu, na ktérym zostat wzniesiony. Sprzedaz nieruchomosci obejmuje zaréwno
zbycie gruntu, jak i znajdujgcego sie na nim budynku trwale z nim zwigzanego. Dlatego za
date nabycia nieruchomosci w takim wypadku uznaé nalezy date nabycia gruntu
niezaleznie od tego, kiedy na gruncie tym wzniesiono budynek.



Jak wskazano na wstepie przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci
lub udziatu w nieruchomosci, jezeli nie jest dokonywane w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej i nastepuje przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje powstaniem przychodu w
rozumieniu ustawy.

W zwigzku z powyzszym, powstanie przychodu podatkowego z tytutu sprzedazy
nieruchomosci uzaleznione jest od daty jej nabycia, ktore nalezy utozsamiac z chwilg
przeniesienia wtasnosci w rozumieniu cywilnoprawnym.

W przypadku zbycia nieruchomosci (gruntu stanowigcego witasnos¢ podatnika), na ktérej
wybudowano budynek - termin piecioletni nie moze by¢ liczony odrebnie dla nabycia
wiasnosci gruntu oraz dla wybudowanego na tym gruncie budynku, stanowigcego jego
czesc¢ sktadowa. Bieg tego terminu liczony jest od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nabyto grunt na wiasnos¢. Data wybudowania budynku nie ma znaczenia.

Zatem w sytuacji, gdy najpierw dochodzi do nabycia gruntu, a dopiero pdzniej
wybudowany zostanie budynek, istotnym z podatkowego punktu widzenia jest moment
nabycia gruntu.

Z opisu sprawy wynika, ze (...) lipca 2019 r. nabyt Pan nieruchomos¢ gruntowg potozong w
miejscowosci (...), ktéra nastepnie zostata podzielona na odrebne nieruchomosci. Na
przedmiotowej dziatce wybudowat Pan dom (blizniak). (...) sierpnia 2023 r. sprzedat Pan
pierwszg nieruchomos¢ (dziatke zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie blizniaczej w trakcie budowy), natomiast (...) kwietnia 2024 r. sprzedat Pan
druga nieruchomos¢ (dziatke zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie blizniaczej w trakcie budowy). Zbycie ww. nieruchomosci nie nastgpito w
ramach wykonywania dziatalnosci gospodarcze;.

Majgc na uwadze powotane przepisy prawa oraz opis stanu faktycznego stwierdzi¢ nalezy,
ze dla oceny skutkéw podatkowych odptatnego zbycia nieruchomosci istotne znaczenie
ma data nabycia gruntu, bowiem od konca roku kalendarzowego, w ktérym ono nastgpito,
nalezy liczy¢ piecioletni okres, wskazany w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych. Skoro do nabycia przez Pana nieruchomosci gruntowej
doszto (...) lipca 2019 r., to z tg datg nalezy wigzac skutki podatkowe wynikajgce ze
sprzedazy catej nieruchomosci, tj. gruntu wraz z posadowionym na nim budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej w trakcie budowy.

Zatem sprzedaz nieruchomosci - z uwagi na fakt, ze nie mingt piecioletni okres, o ktérym
mowa W wyzej cytowanym art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - stanowi dla Pana Zrodto przychodu podlegajgce opodatkowaniu na
podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Przechodzac wiec do skutkéw podatkowych w zakresie sprzedanych nieruchomosci w (...)
nalezy wskazad, co nastepuje:

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Na podstawie art. 30e ust. 2 powotanej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ww. ustawy:
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Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 19 ust. 3 cyt. ustawy:

Wartosc rynkowa, o ktdrej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegolnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikdw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychad.

Kosztow odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Wedtug art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktérej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja
nie tylko cene zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np. wydatki
notarialne zwigzane ze sporzgdzeniem aktu notarialnego nabycia nieruchomosci, koszty
sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym (wpis prawa wtasnosci), oraz podatek od
czynnosci cywilnoprawnych - pod warunkiem, ze w istocie nabyweca takie wydatki ponidst.

Art. 22 ust. 6e cyt. ustawy stanowi, ze:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0s6b fizycznych.
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W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na podstawie art. 30e ust. 5 powotanej ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8

lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.
Art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 cyt. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordow, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochod zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,
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P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Z przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy wynika, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie do art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
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nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Wedtug art. 21 ust. 26 powotanej ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, art. 21 ust. 28 ww. ustawy stanowi, ze:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
W mysl art. 21 ust. 30 cyt. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W konsekwencji, korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w sytuacji,
gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe
prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkdéw okreslonych w wyzej
cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamieta¢, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkéw na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegbtowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.



Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nie przewiduje Scisle okreslonego sposobu
dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.
Jednakze, w Swietle ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, skoro podatnik
zamierza skorzystac ze zwolnienia powinien liczy¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania srodkdéw ze sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ
podatkowy dla celéw podatkowych, weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego, uprawniony jest zgdac od podatnikéw udokumentowania poniesienia
wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z ktérych w sposob

niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np.

czy srodki uzyskane ze sprzedazy mieszkania faktycznie wydatkowane zostaty przez
podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Nalezy zauwazy¢, ze z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepisow, a w
szczegolnosci z zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli
poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdZniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe (...)" wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o stosowaniu
powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie przychodéw uzyskanych
ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych na wtasne cele mieszkaniowe. Innymi
stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Termin do
wydatkowania srodkéw rozpoczyna sie bowiem poczgwszy od dnia sprzedazy a konczy z
uptywem trzech lat liczonych od konca roku, w ktérym miata miejsce sprzedaz
nieruchomosci lub praw. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe muszg
bezwzglednie pochodzi¢ ze sprzedazy nieruchomosci lub praw.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wskazuje, ze oproécz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zostac wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktdorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 cyt. ustawy. Katalog
tych wydatkdéw - jak juz wyzej wyjasniono - ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposob
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowga. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrodta zarobkowania

badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w

wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych byto zachgcanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
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opodatkowane Srodki wydane na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
whnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Z opisu sprawy wynika, ze jest Pan osobg fizyczng posiadajacg zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz
1a ustawy o podatku dochodowym o0séb fizycznych nieograniczony obowigzek podatkowy
w Polsce. Nie prowadzi Pan dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na handlu
nieruchomosciami. Pozostaje Pan w zwigzku matzenskim oraz w ustroju wspolnosci
majgtkowej matzenskiej. Posiada Pan dwdjke dzieci. (...) lipca 2019 r. nabyt Pan
nieruchomosc¢ gruntowg potozong w miejscowosci (...), ktéra nastepnie zostata podzielona
na odrebne nieruchomosci. Nieruchomos¢ zostata nabyta do majatku wspdlnego
matzonkdw. Majgc na wzgledzie uptyw czasu i chec zabezpieczenia swoich dzieci na
przedmiotowej dziatce wybudowat Pan dom (blizniak). Pana intencjg byto przekazanie 1/2
czesci wybudowanej nieruchomosci kazdemu ze swoich dzieci. Z uwagi na wiek Pana
dzieci uznat Pan, ze przekazanie im przedmiotowej nieruchomosci nie bytoby uzasadnione
gospodarczo. Zanim Pana dzieci zaczetyby wykorzystywac przedmiotowg nieruchomosé
na wiasne cele bytaby ona zapewne przeznaczona na wynajem, co w dtuzszej
perspektywie wigzatoby sie z jej zuzyciem. Ponadto, istotne znaczenie miaty rowniez
kwestie finansowe. W zwigzku z powyzszym podjat Pan decyzje o sprzedazy
nieruchomosci. (...) sierpnia 2023 r. sprzedat Pan pierwszg nieruchomos¢ (dziatke
zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej w trakcie
budowy), natomiast (...) kwietnia 2024 r. sprzedat Pan drugg nieruchomos¢ (dziatke
zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej w trakcie
budowy). Zbycie ww. nieruchomosci nie nastgpito w ramach wykonywania dziatalnosci
gospodarczej. Zbycie nieruchomosci nastgpito z majatku wspélnego matzonkow. (...)
grudnia 2024 r. zawart Pan umowe kupna nieruchomosci. Nabyt Pan do majatku
wspolnego matzonkdéw spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu bedgcego lokalem
mieszkalnym przy ul. (...). Przedmiotowy lokal znajduje sie na parterze budynku i sktada
sie z dwoch pokoi, kuchni, przedpokoju oraz tazienki z WC. Ponidst Pan rowniez koszty
podatku od czynnosci cywilnoprawnych, koszty sgdowe oraz wynagrodzenie notariusza.
Zamierza Pan (wraz z matzonka) za kilka lat wykorzystywac przedmiotowy lokal do
wiasnych celéw mieszkaniowych. Do tego momentu przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie
jednak wynajmowana.

Pana watpliwosci dotyczg uznania potowy wydatkéw poniesionych na nabycie lokalu
potozonego przy ul. (...), w szczegdlnosSci kwoty nabycia, zaptaconego podatku od
czynnosci cywilnoprawnych, optat sgdowych oraz wynagrodzenie notariusza, za wydatki
poniesione na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Odnoszgac sie do powyzszego wskazuje, ze w przypadku nabycia budynku mieszkalnego
lub lokalu mieszkalnego ze Srodkéw ze sprzedazy innej nieruchomosci podatnik faktycznie
powinien w nowo nabytej nieruchomosci wtasne cele mieszkaniowe realizowac, a wiec
mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem witascicielem lub wspdtwiascicielem nieruchomosci.
Nieruchomos$¢, ktdéra nie jest zamieszkata przez podatnika, nie jest wykorzystywana przez
niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana do innych celéw niz zaspokojenie
wiasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg jg lub zamieszkiwac bedg inne niz podatnik
osoby), nie jest nieruchomoscia, ktorej zakup mégtby zostac uznany za realizacje wtasnego
celu mieszkaniowego.

Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie domu lub lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytej nieruchomosci, zeby nastgpita realizacja celu
mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu
mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt nieruchomos$¢ w celu zamieszkania w niej, ale w
nieruchomosci tej - z roznych powoddw - zamieszka po uptywie okreslonego czasu.
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Ustawodaweca nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub
praw tylko do podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci niz nabyta.
Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci,
jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia
w zwigzku z zakupem budynku mieszkalnego i lokalu mieszkalnego na cele mieszkalne
jedynie w sytuacji, gdy nabyt ten budynek/lokal mieszkalny w celu realizacji wtasnych
celow mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe.

Zauwazyc takze nalezy, ze przepis art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych méwi o wydatkach poniesionych ,na nabycie”. Z
wyktadni jezykowej pojecia ,wydatki na nabycie” wynika, ze obejmuje ono nie tylko cene
zakupu, lecz takze inne wydatki bezposrednio zwigzane z nabyciem nieruchomosci, np.
wynagrodzenie posrednika, wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci
cywilnoprawnych, optate sgdowsg.

Oznacza to, ze wydatki te mogg stanowi¢ wydatki na cele mieszkaniowe, na tych samych
zasadach jak cena nabycia lokalu mieszkalnego.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych:

Matzonkowie podlegajg odrebnemu opodatkowaniu od osigganych przez nich
dochoddw.

Z kolei stosownie do 6 ust. 2 ww. ustawy:

Matzonkowie podlegajgcy obowigzkowi podatkowemu, o ktérym mowa w art. 3 ust.
1, pozostajgcy w zwigzku matzenskim i we wspdlnosci majgtkowej:

1) przez caty rok podatkowy albo

2) od dnia zawarcia zwigzku matzenskiego do ostatniego dnia roku podatkowego - w
przypadku gdy zwigzek matzenski zostat zawarty w trakcie roku podatkowego

- moga by, z zastrzezeniem ust. 8, na wspdlny wniosek wyrazony w zeznaniu
podatkowym, opodatkowani tgcznie od sumy swoich dochodéw okreslonych
zgodnie z art. 9 ust. 1 i 1a, po uprzednim odliczeniu, odrebnie przez kazdego z
matzonkdw, kwot pomniejszajgcych dochdd; w tym przypadku podatek okresla
sie na imie obojga matzonkéw w podwdjnej wysokosci podatku obliczonego od
potowy tgcznych dochodéw matzonkdw.

W przypadku dochoddéw z odptatnego zbycia nieruchomosci nie znajduje zastosowania
art. 6 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, poniewaz dochody z tego
tytutu zostaty wytgczone z mozliwosci tgcznego opodatkowania. Oznacza to, ze
podatnikiem podatku dochodowego od 0sdb fizycznych z tego tytutu jest odrebnie kazdy z
matzonkdw, a nie matzonkowie tgcznie. Obowigzek podatkowy obcigza zatem kazdego z
matzonkdw z osobna.

Jednoczesnie wedtug tresci art. 31 8 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i
opiekuniczy (Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.):

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich
(majatek wspdlny). Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg
do majatku osobistego kazdego z matzonkodw.
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Wspdlnos¢ wynikajgca ze stosunku matzenstwa jest wspotwitasnoscig tgczng. Cechg
charakterystyczng tego typu wspodtwiasnosci jest to, ze niemozliwe jest ustalenie wielkosci
udziatu matzonkow we wspotwtasnosci (wspotwitasnosé bezudziatowa) oraz zaden z
matzonkdw w czasie jej trwania nie moze rozporzgdzac¢ swymi prawami do majgtku
wspolnego.

W mysl art. 34" Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Kazdy z matzonkdw jest uprawniony do wspoétposiadania rzeczy wchodzgcych w
sktad majgtku wspdlnego oraz do korzystania z nich w takim zakresie, jaki daje sie
pogodzic¢ ze wspotposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez drugiego matzonka.

W Swietle art. 43 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspolnym.

Zatem kazdy z matzonkéw ma zarowno prawo do udziatu w majgtku wspdélnym, jak i w
odniesieniu do poszczegdlnych sktadnikow majatku wspdlnego. Co do zasady wspdlnosc
majgtkowa trwa tak dtugo jak matzenstwo.

W przypadku matzonkow bedgcych wspoétwitascicielami nieruchomosci nalezgcej do ich
majatku wspdlnego zasadg jest, ze kazde z nich ma udziat w catej nieruchomosci wspdlnej.

Przenoszac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy wskazuje, ze z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych wchodzgcych w sktad majgtku wspdlnego
kazdemu z matzonkow nalezy przypisac¢ 50% uzyskanych przychoddéw. Kazdy z matzonkéw
ma takze prawo do odliczenia 50% kosztéw uzyskania przychoddw na zasadach
przewidzianych w art. 22 ust. 6¢-6f ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
oraz do odliczenia potowy wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ww. ustawy w celu skorzystania z tzw. ulgi mieszkaniowej
uregulowanej w art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy.

Podsumowujgc, majgc na uwadze obowigzujgce przepisy prawa oraz przedstawiony opis
sprawy, stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz (...) sierpnia 2023 r. oraz (...) kwietnia 2024 r.
nieruchomosci (dziatek zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie blizniaczej w trakcie budowy) potozonych w (...), stanowi dla Pana zrédto
przychodu podlegajgce opodatkowaniu na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, poniewaz sprzedaz ww. nieruchomosci
nastgpita przed uptywem 5 lat liczonych od konca roku, w ktérym nabyto ww.
nieruchomosc. Jednak, w zwigzku z wydatkowaniem przez Pana czesci przychodu ze
sprzedazy nieruchomosci (dziatek zabudowanych budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej w trakcie budowy) potozonych w (...) na nabycie
(...) grudnia 2024 r. lokalu potozonego przy ul. (...), w ktdrym zamierza Pan realizowac
wiasne cele mieszkaniowe oraz poniesione wydatki zwigzane z nabyciem tego lokalu, tj.
zaptacony podatek od czynnosci cywilnoprawnych, optaty sgdowe oraz wynagrodzenie
notariusza, to w odniesieniu do czesci dochodu uzyskanego z tej sprzedazy jaka
proporcjonalnie odpowiada udziatowi ww. wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie uzyskanym przez Pana z odptatnego zbycia, przystuguje
Panu prawo do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, odpowiednio do posiadanego
udziatu w wydatkach na wtasne cele mieszkaniowe - w wysokosci potowy wydatkéw
poniesionych na nabycie lokalu potozonego przy ul. (...) (kwota nabycia, zaptaconego
podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optat sgdowych oraz wynagrodzenie notariusza).

Wynajmowanie bowiem przez Pana lokalu mieszkalnego (nabytego (...) grudnia 2024 r.)
nie wyklucza mozliwosci skorzystania przez Pana z omawianego zwolnienia w przypadku,
gdy lokal mieszkalny nabyty zostat w celu realizacji Pana wtasnych celow mieszkaniowych.
Decydujgce jest to, ze - jak Pan wskazat - za kilka lat ma Pan zamiar realizowac¢ w
zakupionym lokalu mieszkalnym wtasne cele mieszkaniowe.

Zatem, odpowiadajac na Pana pytanie stwierdzam, ze potowa wydatkéw poniesionych na
nabycie lokalu potozonego przy ul. (...), w szczegblnosci kwota nabycia, zaptaconego
podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optat sagdowych oraz wynagrodzenie notariusza,
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stanowi wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt
131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Wskazuje, ze zgodnie z art. 14b § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej, na wniosek zainteresowanego, wydaje, w
jego indywidualnej sprawie, interpretacje przepisow prawa podatkowego
(interpretacje indywidualng).

Skoro strong wniosku o wydanie interpretacji przepisow prawa podatkowego dotyczacej
podatku dochodowego od 0sdb fizycznych jest Pan, to ta interpretacja nie wywotuje
skutkéw podatkowych dla Pana zony.

Zaznaczam takze, ze zgodnie z art. 14b 8 3 Ordynacji podatkowej, sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego. Organ jest Scisle zwigzany przedstawionym we wniosku
stanem faktycznym. Wnioskodawca ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub
nieprecyzyjnym przedstawieniem we wniosku opisu stanu faktycznego. Interpretacja
indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, o ile rzeczywisty stan
faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem
faktycznym podanym przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym,
w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu
sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Rownoczesnie w przypadku, gdy w toku postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,
badz kontroli celno-skarbowej zostanie okreslony odmienny stan sprawy, interpretacja nie
wywota w tym zakresie skutkéw prawnych.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretac;ji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
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dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.
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