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brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,



stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

2 marca 2025 r. ztozyt Pan wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit go
Pan pismem ztozonym 29 kwietnia 2025 r. oraz pismem ztozonym 6 maja 2025 r. - w
odpowiedzi na wezwanie.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis stanu faktycznego

Na rzecz Wnioskodawcy zostata wydana interpretacja indywidualna z 6 listopada 2024 r.,
nr 0112-KDSL1-1.4011.475.2024.1.B.

W zwigzku z faktem, ze 2024 r. dobiegt konca, Wnioskodawca zakoriczyt ponoszenie
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe, w zwigzku z rozliczaniem ulgi mieszkaniowej.
Ponadto, Wnioskodawca przeformutowat zakres swojego pytania we wniosku.

Whnioskodawca jest polskim rezydentem podatkowym i podlega nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu w rozumieniu art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.), zwanej
dalej jako ,ustawa PIT".

8 wrzesnia 2017 r. Wnioskodawca nabyt prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego potozonego

w (...) przy ul. (...), o powierzchni 48,49 m?, dla ktorego jest prowadzona ksiega wieczysta o
numerze (...) (dalej jako ,,Nieruchomos¢ nr 1”). Wnioskodawca nabyt lokal wraz z udziatem
w nieruchomosci wspadlnej za kwote 235.136,25 zt. Cena uwzgledniata podatek VAT w
wysokosci 8%. Wnioskodawca nabyt prawo witasnosci Nieruchomosci nr 1 w drodze
umowy sprzedazy.

W ramach jednej transakcji Wnioskodawca nabyt takze lokal niemieszkalny - garaz
wielostanowiskowy, dla ktorego jest prowadzona odrebna ksiega wieczysta o numerze
(...). Cena sprzedazy garazu wynosita 34.220 zt. Cena uwzgledniata podatek VAT w
wysokosci 23%. Przy czym, wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej dotyczy
mozliwosci objecia zwolnieniem z opodatkowania w ramach ulgi mieszkaniowej wytgcznie
dochodu ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1. Wniosek nie dotyczy garazu.

Na zakup Nieruchomosci nr 1 Wnioskodawca zaciggnat 26 sierpnia 2016 r. kredyt
hipoteczny w (...) z siedzibg w (...), Oddziat w (...). Z umowy wynika, ze byt to kredyt
mieszkaniowy, ktory miat by¢ przeznaczony na zakup lokalu mieszkalnego (Nieruchomos¢
nr 1). Umowa zostata zawarta na okres 30 lat. Kredyt zostat udzielony w PLN.
Whnioskodawca byt jedynym kredytobiorcg kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup
Nieruchomosci nr 1. Ww. kredyt na nabycie Nieruchomosci nr 1 zostat zaciggniety w
banku majgcym siedzibe na terytorium Polski.



Whnioskodawca zamieszkiwat w Nieruchomosci nr 1 w okresie, kiedy byt jej wtascicielem
(Nieruchomosc¢ nr 1 byta wykorzystywana na potrzeby mieszkaniowe Wnioskodawcy).

13 stycznia 2021 r. Wnioskodawca sprzedat Nieruchomos¢ nr 1 za kwote 410.000 zt.
Cena zostata zaptacona w trzech czesciach:
1) kwota 10.000 zt zostata zaptacona przed zawarciem umowy sprzedazy;

2) kwota 184.909,04 zt zostata wptacona na rachunek techniczny banku, ktory byt
kredytodawcg Wnioskodawcy; tak dokonana wptata doprowadzita do catkowitej
sptaty kredytu hipotecznego (wptaty kwoty na rachunek techniczny banku, ktéry byt
kredytodawcg Wnioskodawcy i ktora to dokonana wptata doprowadzita do
catkowitej sptaty kredytu hipotecznego miata miejsce tuz po podpisaniu aktu
sprzedazy mieszkania, tj. w styczniu 2021 r.);

3) kwota 215.090,96 zt zostata wptacona na rachunek bankowy Wnioskodawcy.

Sprzedaz Nieruchomosci nr 1 nie nastgpita w wykonywaniu dziatalnos$ci gospodarczej w
rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych.

Natomiast, 11 lutego 2021 r. Wnioskodawca sprzedat swdj udziat we wiasnosci
nieruchomosci stanowigcej lokal niemieszkalny - garaz - za kwote 31.000 zt.

19 kwietnia 2021 r. Wnioskodawca nabyt prawo wtasnosci lokalu niemieszkalnego
potozonego w (...) przy (...) (dalej jako ,Nieruchomos¢ nr 2”), dla ktérego jest prowadzona
ksiega wieczysta nr (...). Wnioskodawca nabyt prawo wtasnosci Nieruchomosci nr 2 za
kwote 200.000 zt.

Whnioskodawca zamieszkuje aktualnie w Nieruchomosci nr 2. Oznacza to, ze
Nieruchomos¢ nr 2 jest wykorzystywana na potrzeby mieszkaniowe Wnioskodawcy.

Ponadto, 5 kwietnia 2024 r. Wnioskodawca nabyt prawo wiasnosci dziatki nr A/1 potozone;j
w gminie (...) (dalej jako ,Nieruchomos$c¢ nr 3”), dla ktérej jest prowadzona ksiega wieczysta
nr (...). Wnioskodawca nabyt prawo wtasnosci Nieruchomosci nr 3 za kwote 170.000 zt. W
dacie nabycia dziatki nr A/1 (Nieruchomosci nr 3) byta ona niezabudowana. Powierzchnia
to 0,0965 ha.

Z aktu notarialnego z 5 kwietnia 2024 r. wynika, ze dziatka nr A/1 to ,zgodnie z
obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy (...) - zatwierdzonym
uchwatg Rady Gminy (...) z dnia 28 czerwca 2018 r. nr (...) (...) dz. (...) potozona w
miejscowosci (...) znajduje sie w ok. 58% w jednostce planu A-50MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug oraz w ok. 42% w jednostce planu A-11 MN4 -
tereny zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej (...)".



Whnioskodawca nabyt Nieruchomos¢ nr 3 z myslg o zaspokajaniu wtasnych potrzeb
mieszkaniowych.

Whnioskodawca rozpoczat juz budowe witasnego domu, ktéry bedzie potozony na
Nieruchomosci nr 3. Budowa rozpoczeta sie w 2024 r. i Wnioskodawca posiadat juz wtedy
pozwolenie na budowe.

W poprzednio wydanej interpretacji indywidualnej z 6 listopada 2024 r., nr 0112-KDSL1-
1.4011.475.2024.1.)B, Dyrektor KIS stwierdzit, ze wydatek na zakup lokalu niemieszkalnego
nie stanowi celu mieszkaniowego. Stanowisko zostato podparte orzecznictwem sgdowo-
administracyjnym.

Uwzgledniajgc powyzsze stanowisko nalezy wskazad, ze Wnioskodawca przeznaczyt kwote
184.909,04 zt na sptate kredytu hipotecznego oraz kwote 170.000 zt na zakup
nieruchomosci - dziatki, na ktérej rozpoczat budowe domu, ktéry bedzie zaspokajat
potrzeby mieszkaniowe Wnioskodawcy. Wnioskodawca bedzie mieszkat w wybudowanym
na dziatce nr A/1 budynku mieszkalnym.

Zatem, tgczna kwota, ktora zostata przeznaczona na wtasne cele mieszkaniowe, wynosi
354.909,04 zt.

Ponadto, Wnioskodawca w 2024 r. ponidst nastepujgce wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe:

1) zaliczka na montaz stolarki - 19 listopada 2024 r. - 14.000 zt;
2) zaliczka na montaz stolarki - 22 listopada 2024 r. - 9.670 zt;
3) zaliczka na montaz stolarki - 5 grudnia 2024 r. - 13.587 z;

4) zaliczka na montaz stolarki - 5 grudnia 2024 r. - 6.470 zt.

Whnioskodawca w dniach 19 listopada 2024 r., 22 listopada 2024 r., 5 grudnia 2024 r., 5
grudnia 2024 r. ponidst wydatki na zakup stolarki okiennej i drzwiowe;.

tgczna kwota ww. wydatkdéw to 43.727 zt.

Ponadto, Wnioskodawca ponidst nastepujgce wydatki:
1) zakup i montaz stolarki okiennej - 13 listopada 2024 r. - 3.360 zt;
2) zakup i montaz stolarki drzwiowej - 13 listopada 2024 r. - 5.300 z,

3) zakup i montaz stolarki bramowej - 13 listopada 2024 r. - 7.450 zt.



Pod pojeciem stolarki bramowej nalezy rozumiec brame garazowg, znajdujacg sie w bryle
budynku.

Wydatki wymienione w ww. punktach (zakup i montaz stolarki) zostang w 40% zwrécone w
ramach partycypowania Wnioskodawcy w programie (...) (40% od kwoty netto). Zwrot
wyniesie zatem 5.966,67 zt, a kwota wktadu wtasnego to 10.143,33 zt.

Wydatki poniesione na:
- zaliczke na montaz stolarki - 19 listopada 2024 r.,
- zaliczke na montaz stolarki - 22 listopada 2024 r.,
- zaliczke na montaz stolarki - 5 grudnia 2024 r.,
- zaliczke na montaz stolarki - 5 grudnia 2024 r.,
- zakup i montaz stolarki okiennej - 13 listopada 2024 r.,
- zakup i montaz stolarki drzwiowej - 13 listopada 2024 r.,
- zakup i montaz stolarki bramowej - 13 listopada 2024 r.,

zostaty czesciowo sfinansowane przez dotacje z programu (...). W ramach ulgi
mieszkaniowej Wnioskodawca rozliczy jedynie te wydatki na zakup stolarki, ktére nie
zostaty sfinansowane dzieki Srodkom z programui (...).

Zatem, Wnioskodawca ponidst wydatki na wtasne cele mieszkaniowe (stolarka) w kwocie
53.870,33 zt.

Whnioskodawca posiada wystawione na siebie rachunki i faktury lub inne
udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z wykonawcg prac
remontowo-budowlanych lub potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie) potwierdzajgce
wydatkowanie pieniedzy na zakup i montaz stolarki okiennej - 13 listopada 2024 r.; zakup
i montaz stolarki drzwiowej - 13 listopada 2024 r.; zakup i montaz stolarki bramowej - 13
listopada 2024 r. Wnioskodawca posiada wystawione na siebie rachunki i faktury lub inne
udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z wykonawcg prac
remontowo-budowlanych lub potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie) potwierdzajgce
wydatkowanie pieniedzy na zaliczke na montaz stolarki - 19 listopada 2024 r.; zaliczke na
montaz stolarki - 22 listopada 2024 r.; zaliczke na montaz stolarki - 5 grudnia 2024 r.;
zaliczke na montaz stolarki - 5 grudnia 2024 .

Zakup oraz ustuga montazu stolarki: okiennej, drzwiowej i bramowej, ktére
Whnioskodawca chce odliczy¢ w ramach ulgi mieszkaniowej, nastgpity do 31 grudnia 2024 r.



Ustuga montazu stolarki, na ktérg Wnioskodawca poniost wydatki 19 listopada 2024 r., 22
listopada 2024 r., 5 grudnia 2024 r., 5 grudnia 2024 r., nastgpita do 31 grudnia 2024 r.

Podsumowujgc powyzsze, Wnioskodawca ponidst nastepujgce wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe w ramach rozliczenia ulgi mieszkaniowej:

1) 184.909,04 zt - sptata kredytu hipotecznego;
2) 170.000 zt - zakup dziatki budowlanej;
3) 53.870,33 zt - pozostate wydatki.
tgczna kwota wydatkdéw na wtasne cele mieszkaniowe wynosi 408.779,37 zt.

Nie cata, lecz wiekszo$¢ wartosci przychodu ze sprzedazy w 2021 r. Nieruchomosci nr 1,
zostata wydatkowana przez Wnioskodawce w ciggu trzech lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpita sprzedaz ww. Nieruchomosci nr 1. Wnioskodawca
nie bedzie mogt w petni skorzystac z ulgi mieszkaniowej, lecz proporcjonalnie do
wysokosci wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe.

Pytanie

Czy Wnioskodawca ma prawo rozliczenia w ramach ulgi mieszkaniowej wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe, opisanych we wniosku oraz jego uzupetnieniach (tzn. sptata
kredytu mieszkaniowego, zakup nieruchomosci - dziatki, zakup i montaz stolarki)?

Przedmiotem interpretacji jest odpowiedzZ na pytanie w czesci dotyczgcej mozliwosci
zwolnienia od podatku dochodowego czesci dochodu z odptatnego zbycia lokalu
mieszkalnego w zwigzku z wydatkowaniem czesci przychodu na nabycie w 2024 r.
nieruchomosci stanowigcej dziatke nr A/1 oraz na zakup i montaz stolarki okiennej i
drzwiowej (w tym zaliczek), a takze na zakup i montaz stolarki bramowe;.

Natomiast na pytanie w czesci dotyczgcej mozliwosci zwolnienia od podatku
dochodowego czesci dochodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego w zwigzku z
wydatkowaniem czesci przychodu na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na
zbywany lokal mieszkalny, w zwigzku z interpretacjg og6lng Ministra Finanséw z dnia 1
kwietnia 2022 r., Nr DD2.8202.5.2020, zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, ma On prawo rozliczenia w ramach ulgi mieszkaniowej
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe opisanych we wniosku oraz jego uzupetnieniach
(tzn. sptata kredytu mieszkaniowego, zakup nieruchomosci - dziatki, zakup i montaz
stolarki).



Zdaniem Wnioskodawcy, ma On prawo rozliczenia wydatkow w kwocie 408.779,37 zt, jako
wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy PIT, zrédtem przychodoéw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,
b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) innych rzeczy,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét roku,
liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Whnioskodawca nabyt prawo wtasnosci Nieruchomosci nr 1 w 2017 r. w drodze zakupu.
Odptatne zbycie prawa wtasnosci zostato dokonane w 2021 r., czyli przed uptywem pieciu
lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie prawa wtasnosci.
Zbycie prawa wiasnosci nie nastgpito w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej. Okolicznosci
te wskazujg, ze Wnioskodawca powinien rozpoznac przychdéd z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy PIT.

Jednakze, Wnioskodawca zamierza przeznaczy¢ Srodki pochodzace z odptatnego zbycia
nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe, co wskazuje na mozliwosc¢ skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego,
jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie



albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym
budynkiem lub lokalem - potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w
innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c ustawy PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie gruntu pod budowe
budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku
mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego -
potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy PIT, za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wiasnego lokalu mieszkalnego potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub
w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1.

Aby skorzystac z tzw. ulgi mieszkaniowej, Wnioskodawca powinien przeznaczy¢ kwote
410.000 zt na wtasne cele mieszkaniowe do konca 2024 r. Kwota 184.909,04 zt zostata
poswiecona na sptate kredytu hipotecznego. W 2024 r. Wnioskodawca nabyt prawo
wiasnosci Nieruchomosci nr 3 za kwote 170.000 zt. Nieruchomos¢ nr 3 to dziatka z
prawem do zabudowy, na ktérej Wnioskodawca rozpoczat budowe budynku
mieszkalnego, w ktérym zamierza zamieszkac w przysztosci. Ponadto, do korica 2024 .
Whnioskodawca ponidst wydatki na wtasne cele mieszkaniowe (stolarka) w kwocie
53.870,33 zt. Powyzsze oznacza, ze Wnioskodawca rozliczy w ramach ulgi mieszkaniowej
kwote 408.779,37 zt. Oznacza to, ze zdecydowana wiekszos¢ przychodu uzyskanego ze
sprzedazy Nieruchomosci nr 1 zostanie rozliczona w ramach ulgi mieszkaniowej.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw
Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i

zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw

majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku

kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -

przed uptywem poét roku, liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w

przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg
sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w
tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w ramach wykonywania
dziatalnosci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne
zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po
uptywie pieciu lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej - nie jest
zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Biorgc pod uwage powyzsze, nienastepujgca w ramach dziatalnosci gospodarczej
sprzedaz w 2021 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
(Nieruchomosci nr 1), nabytego w 2017 r. w drodze umowy sprzedazy, stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych,
poniewaz zostata dokonana przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tego lokalu mieszkalnego.

Odptatne zbycie lokalu mieszkalnego
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:



Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, 0
ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardéw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

W mysl natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zwolnienie podatkowe



Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty enumeratywnie wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
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gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspodtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z kolei, jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wskazad w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezaréw i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdéw, okreslonych w ustawie.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie p6zniej niz w okresie
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trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tym przepisie wyliczenie
tzw. wydatkéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania ww.
zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujgcy).

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych”, rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zrodta
zarobkowania badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz
~.mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do
zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie
do wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym. Zamiarem
ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych, byto zachecanie podatnikéw do nabywania w
miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych nieruchomosci lub praw
przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb mieszkaniowych. U podstaw
omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢ opodatkowane srodki wydane
na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze wnioski wynikajg wprost z
brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego - zakup gruntu, w celu wybudowania
na tym gruncie budynku mieszkalnego

W przypadku nabywania gruntu, w ramach realizacji wtasnych celow mieszkaniowych,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wskazuje, ze musi to by¢ okreslony
grunt nabyty w okreslonym celu. O charakterze nabytego gruntu nie rozstrzyga jednak
jedynie zamiar podatnika wybudowania na nim budynku mieszkalnego, ale charakter
gruntu musi by¢ oceniony w kontekscie rzeczywistej i realnej mozliwosci jego zabudowy.
Zgodnie z prezentowanym w orzecznictwie sgdowym stanowiskiem nabywany grunt ma
zostac przeznaczony na realizacje budowy budynku mieszkalnego oraz w dacie nabycia
lub najpdzniej w terminie o jakim mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych ma nadawac sie do zabudowy budynkiem mieszkalnym.
Zwolnienie dotyczy bowiem nabycia gruntu pod budowe budynku mieszkalnego, a nie
jakiegokolwiek gruntu, w tym np. rekreacyjnego czy rolnego.

Ponadto, w przypadku nabycia gruntu ustawodawcy nie chodzito o to, aby ze zwolnienia
korzystat podatnik, ktéry srodki inwestuje w nieruchomos¢ (grunt), lecz o to, aby ze
zwolnienia korzystat ten podatnik, dla ktérego zakup gruntu jest pierwszym krokiem do
realizacji budowy budynku mieszkalnego, w ktorym podatnik ma zamiar realizowacd
wiasne cele mieszkaniowe. Zatem, samo poniesienie wydatku na nabycie gruntu nie
Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania.

Jak wynika z opisu sprawy, 13 stycznia 2021 r. sprzedat Pan lokal mieszkalny stanowigcy
odrebng nieruchomos¢ (Nieruchomosc¢ nr 1). 5 kwietnia 2024 r. nabyt Pan prawo
wiasnosci niezabudowanej dziatki nr A/1, o powierzchni 0,0965 ha (Nieruchomos¢ nr 3). Z
aktu notarialnego wynika, ze dziatka nr A/1 znajduje sie w ok. 58% w jednostce planu A-
50MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug oraz w ok. 42% w
jednostce planu A-11 MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej”. Nabyt Pan
ww. dziatke z myslg o zaspokajaniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych - bedzie mieszkat
Pan w wybudowanym na dziatce nr A/1 budynku mieszkalnym.
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W konsekwencji, wydatkowanie czesci przychodu ze sprzedazy w 2021 r. lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (Nieruchomosci nr 1) w czesci
przeznaczonego na nabycie w 2024 r. nieruchomosci stanowigcej dziatke nr A/1, ktéra w
dacie nabycia posiadata przeznaczenie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego, co
potwierdza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i na ktorej zamierza Pan
realizowac wiasne potrzeby mieszkaniowe poprzez budowe na tej dziatce budynku
mieszkalnego i zamieszkania w nim, stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. c ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych.

Mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego - zakup i montaz stolarki

Ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych nie definiuje pojecia ,budowa” ani
~remont”.

Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2024
r. poz. 725 ze zm.)

llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg
zakonczenia robét budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumiec
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbidérce obiektu budowlanego.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z
ktorym:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robd6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Za ,remont” uwaza sie w szczegdlnosci wykonanie robét budowlanych w istniejgcym
budynku mieszkalnym lub lokalu mieszkalnym wraz z wymiang dotychczas uzytkowanych,
zuzytych sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np. dotychczasowej
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu
przewodowego lub tylko okreslonych elementéw tych instalacji). W ramach wydatkéw
remontowych mogg by¢ ujete wydatki na zakup m.in. materiatéw budowlanych oraz koszt
wykonania ustugi remontowe;.

Podkreslenia wymaga réwniez kwestia, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy
spetnieniu wszystkich warunkdw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktory wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie przewiduje scisle okreslonego sposobu
dokumentowania wydatku poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.
Niemniej jednak nalezy wyjasni¢, ze przedmiotowe zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ww. ustawy jest regulacjg, ktora nie ma na celu zwalnia¢ kazdego
wydatkowania srodkéw. Samo poniesienie przez podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze
0 tym, ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

W art. 180 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2025 r.
poz. 111 ze zm.), ustanowiono, ze:
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Jako dowdd nalezy dopuscic¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia
sprawy, a nie jest sprzeczne z prawem.

Niemniej w Swietle ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, skoro zamierza
Pan skorzystac¢ ze zwolnienia winien liczyc¢ sie z koniecznoscig wykazania faktu
wydatkowania srodkdéw ze sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ
podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego uprawniony jest zgdac¢ od podatnikow udowodnienia poniesienia wydatkow
poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowoddw, z ktérych w sposéb
niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, tj. czy
Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci faktycznie przeznaczone zostaty przez
podatnika na cele mieszkaniowe, czy tez wydatki na cele mieszkaniowe poczynione zostaty
zinnych zrédet, czy tez przez inne osoby. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. umowy,
faktury VAT badz tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg potwierdzi¢. Takimi
dokumentami moga wiec by¢ rowniez - umowa z wykonawcg na prace budowlane oraz
potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie - o ile zdokumentow tych jednoznacznie wynika
kto, w jakim terminie, jakie wydatki i w jakiej kwocie ponidst. Przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie zawierajg wymogu dokumentowania wydatkow
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe wytgcznie fakturami VAT.

Z opisu sprawy wynika, ze w 2024 r. rozpoczat Pan budowe witasnego domu, ktéry bedzie
potozony na dziatce nr A/1 (Nieruchomosci nr 3) i posiadat Pan juz wtedy pozwolenie na
budowe.

W 2024 r. ponidst Pan wydatki na zakup i montaz stolarki okiennej i drzwiowej - w tym
zaliczki na montaz tej stolarki oraz wydatki na zakup i montaz stolarki bramowej
znajdujgcej sie w bryle budynku. Wydatki na zakup i montaz stolarki zostang w 40%
zwrocone w ramach partycypowania Pana w programie (...). W ramach ulgi mieszkaniowej
rozliczy Pan jedynie te wydatki, ktore nie zostaty sfinansowane dzieki Srodkom z programu
(...). Posiada Pan wystawione na siebie rachunki i faktury lub inne udokumentowane
rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z wykonawcg prac remontowo-
budowlanych lub potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie) potwierdzajgce wydatkowanie
pieniedzy na zakup i montaz stolarki okiennej, drzwiowej i bramowej. Posiada Pan
wystawione na siebie rachunki i faktury lub inne udokumentowane rzetelne i wiarygodne
dowody (np. umowe zawartg z wykonawcg prac remontowo-budowlanych lub
potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie) potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy na
zaliczke na montaz stolarki okiennej i drzwiowe;.

Zakup oraz ustuga montazu stolarki: okiennej, drzwiowej i bramowej, ktére chce Pan
odliczy¢ w ramach ulgi mieszkaniowej, nastgpity do 31 grudnia 2024 .

Ustuga montazu stolarki drzwiowej i okiennej, na ktérg ponidst Pan w 2024 r. wydatki na
zaliczki, nastgpita do 31 grudnia 2024 r.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzam, ze wydatkowanie cze$ci przychodu ze sprzedazy
w styczniu 2021 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
(Nieruchomosci nr 1), w czesci przeznaczonego na zakup i montaz stolarki okiennej i
drzwiowej (w tym zaliczek) oraz na zakup i montaz stolarki bramowej znajdujacej sie w
bryle budynku mieszkalnego, w ktérym bedzie Pan realizowat wtasne potrzeby
mieszkaniowe - bedzie mieszkat Pan w tym budynku mieszkalnym, poniesionych przez
Pana w 2024 r. i na poniesienie ktérych posiada Pan dokumenty (dowody poniesionych
wydatkow), z ktérych w sposéb niebudzgcy watpliwosci wynika jakiego rodzaju wydatkow
one dotyczg oraz w jakim okresie i w jakiej wysokos$ci wydatki te zostaty przez Pana
poniesione, stanowig wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Podsumowanie

Reasumujgc, majgc na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane
przepisy prawa stwierdzam, ze nienastepujgca w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;
sprzedaz w 2021 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
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(Nieruchomosci nr 1), przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie tego lokalu mieszkalnego (2017 r.), stanowi zrodto przychodu, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Wydatkowanie czesci tego przychodu, w czesci przeznaczonego na nabycie w 2024 r.,
dziatki nr A/1, ktéra zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w
dacie nabycia posiadata przeznaczenie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego i na
ktérej zamierza Pan realizowa¢ wiasne potrzeby mieszkaniowe poprzez budowe na tej
dziatce budynku mieszkalnego i zamieszkania w nim, uprawnia Pana do zwolnienia od
podatku dochodu z odptatnego zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25
pkt 1 lit. c ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych.

Rowniez wydatkowanie czesci tego przychodu, w czesci przeznaczonego na zakup i
montaz stolarki okiennej i drzwiowej (w tym zaliczek) oraz na zakup i montaz stolarki
bramowej znajdujacej sie w bryle budynku mieszkalnego, w ktérym bedzie Pan realizowat
wiasne potrzeby mieszkaniowe - bedzie mieszkat Pan w tym budynku mieszkalnym,
poniesionych przez Pana w 2024 r. i na poniesienie ktorych posiada Pan dokumenty
(dowody poniesionych wydatkéw), z ktérych w sposéb niebudzgcy watpliwosci wynika
jakiego rodzaju wydatkéw one dotyczg oraz w jakim okresie i w jakiej wysokosci wydatki te
zostaty przez Pana poniesione, uprawnia Pana do zwolnienia od podatku dochodu z
odptatnego zbycia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Przy czym, zwolnienie od podatku obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, jaka
proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele
mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym podanym przez Pana w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Ponadto, wydajac interpretacje indywidualne nie weryfikuje kwot i obliczen. Zgodnie
bowiem z zasadg samoopodatkowania, obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym,
na podatniku spoczywa obowigzek okreslenia podstawy opodatkowania, a prawidtowos¢
takiego obliczenia podlega weryfikacji przez organ podatkowy w postepowaniu
podatkowym.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
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Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretac;ji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowe;j.
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