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Interpretacja indywidualna

- stanowisko prawidtowe
Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych - jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 kwietnia 2025 r. wptynat Pana wniosek z 7 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Prowadzi Pan jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarczg od grudnia 2016 r. pod nazwa: X,
ktérej siedzibg jest lokal przy ulicy (...). Przedmiotem Pana dziatalnosci jest portal (...)

Na portalu zamieszczone sg wszelkie informacje zwigzane z szeroko pojetym (...).
Dziatalnos$c ta nie dotyczy i nie jest zwigzana z obrotem nieruchomosciami.

Forma opodatkowania Pana dziatalnosci to podatek liniowy, a dokumentacja prowadzona
jest w formie ksiegi przychoddéw i rozchodéw.

Jest Pan w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje matzenska ustawowa wspadlnota
majgtkowa.

14 grudnia 2022 r. aktem notarialnym (repertorium A numer: (...) - kancelaria notarialna -
(...)) Pana matka dokonata darowizny na Pana rzecz mieszkania znajdujgcego sie w A., przy
ul. B. 1. W zwigzku z dokonang darowizng, wyzej wskazanego mieszkania, zgodnie z art. 33
pkt 2 Kodeksu Rodzinnego i Opiekunczego, stanowi ono Pana wytgczong wtasnosc
odrebna.

Posiadany przez Pana lokal przy ul. B. 1 jest wykorzystywany w niewielkiej czesci do Pana
pracy - w formie gabinetu (w najmniejszym pomieszczeniu lokalu). Zadna czes$¢ wyzej
wskazanego lokalu nie jest wpisana do ksiegi [ewidencji - przypis organu] Srodkéw
trwatych Pana firmy. W zwigzku z powyzszym, nie sg ujmowane w kosztach Pana
dziatalnosci zadne wydatki, takie jak: czynsz, energia, zuzycie wody, itp.

W roku 2025 r. chce Pan dokona¢ sprzedazy lokalu przy ul. B. 1 w A.. Srodki uzyskane z tej
sprzedazy planuje Pan przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowe - zakup domu
wolnostojgcego, ktory zostanie nabyty przez Pana i Pana zone jako nieruchomos¢
wspodlna.

Dom wolnostojacy, ktory ma Pan (wraz z zong) zamiar naby¢ bedzie zlokalizowany na
terytorium Rzeczypospolitej w okolicach A. (okoto: 20 km).



Zakupiona nieruchomos¢ bedzie przeznaczona do statego zamieszkania przez Pana i Pana
zone. Najbardziej realny termin zamieszkania w wyzej wskazanej nieruchomosci to
pierwsza potowa 2026 r.

Zakup domu dla Pana rodziny zostanie dokonany w ciggu 3 lat od korica roku
podatkowego, w ktérym dojdzie do sprzedazy lokalu otrzymanego przez Pana w drodze
darowizny.

Odptatne zbycie nieruchomosci (mieszkania) przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie (darowizna) - zgodnie z art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - jest zrédtem przychodu i
podlega opodatkowaniu. Jednakze, w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu
i udziatu wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci, jezeli poczagwszy od dnia zbycia, nie pézniej niz w
okresie trzech lat od kornca roku podatkowego, w ktorym nastgpito zbycie, przychéd z
niego uzyskany zostanie wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe. Jest to tzw. ulga
mieszkaniowa, z ktérej chciatby Pan skorzystac.

Pytanie

Czy przeznaczenie - w catosci - Srodkow finansowych uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci bedgcej Pana majgtkiem odrebnym na zakup do majatku wspdlnego z
Pana zong domu wolnostojgcego, ktory stuzy¢ bedzie do statego zamieszkania przez Pana
i Pana zone, korzysta z ulgi mieszkaniowej zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Przedstawiajgc wtasne stanowisko w sprawie wskazat Pan, ze w literaturze przedmiotu, jak
i w interpretacjach, przyjmuje sie, ze wydatkami na wiasne cele mieszkaniowe sg te
dotyczgce sktadnikow majgtku wspolnego matzonkow, jak i wydatki finansowane ze
Srodkoéw pochodzgcych ze sprzedazy mieszkania stanowigcego majatek odrebny jednego
z matzonkéw.

Powotujgc sie na interpretacje z 26 pazdziernika 2021 r. sygn. akt IPTPB2/415-540/12-4
/KSM, podat Pan, ze w dokumencie tym Dyrektor Izby Skarbowej wyjasnit, ze jezeli Srodki
pieniezne uzyskane z odptatnego zbycia sktadnika majatku odrebnego jednego z
matzonkdéw zostang w catosci wniesione do majgtku wspdlnego matzonkow, to catosé
kwoty uzyskanej z odptatnego zbycia i przeznaczenie jej na cele mieszkaniowe, bedzie
korzystac ze zwolnienia.

Pana zdaniem, catos¢ kwoty uzyskanej ze zbycia stanowigcej Pana majatek odrebny
nieruchomosci moze by¢ wykorzystana na - wspolne z Pana zong - cele mieszkaniowe
(zakup wolnostojgcego domu przeznaczonego na wspoélne zamieszkiwanie), spetniajgc art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych i podlegajac tzw.
uldze mieszkaniowej, czyli zwolnieniu z podatku dochodowego.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.



Natomiast, w mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d)innych rzeczy

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a#c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito
nabycie, w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Z tresci ztozonego przez Pana wniosku wynika, ze:

* prowadzi Pan jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarczg, ktérej siedzibg jest lokal
(mieszkanie), ktéry otrzymat Pan w drodze umowy darowizny,

* lokal wykorzystywany jest w niewielkiej czesci do Pana pracy - w formie gabinetu (w
najmniejszym pomieszczeniu lokalu),

zadna czes¢ wyzej wskazanego lokalu nie jest wpisana do ksiegi [ewidencji - przypis
organu] srodkéw trwatych Pana firmy (nie sg uymowane w kosztach Pana dziatalnosci
zadne wydatki, takie jak: czynsz, energia, zuzycie wody, itp.).

Zaznaczam wiec, ze zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:

Przepiséw ust. 1 pkt 8 nie stosuje sie do odptatnego zbycia sktadnikdw majatku, o
ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3, nawet jezeli przed zbyciem
zostaty wycofane z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy pierwszym dniem miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym sktadniki majgtku zostaty wycofane z
dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, nie uptyneto 6 lat.

Ustep 3 przywotanego artykutu (art. 10 ust. 3 cytowanej ustawy) okresla bowiem, ze:

Przepisy ust. 1 pkt 8 majg zastosowanie do odptatnego zbycia wykorzystywanych na
potrzeby zwigzane z dziatalnos$cig gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatéw
specjalnych produkgji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czesSci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim
prawie oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu
w takim prawie.

Natomiast z tresci art. 14 ust. 2 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych wynika, ze:
Przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg rowniez przychody z odptatnego zbycia
sktadnikéw majatku bedgacych:

a) Srodkami trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi, podlegajgcymi
ujeciu w ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,



b) sktadnikami majatku, o ktérych mowa w art. 22d ust. 1, z wytgczeniem
sktadnikow, ktorych wartos¢ poczgtkowa ustalona zgodnie z art. 22g nie
przekracza 1500 zt,

c) sktadnikami majatku, ktore ze wzgledu na przewidywany okres uzywania rowny
lub krétszy niz rok nie zostaty zaliczone do Srodkéw trwatych albo wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) sktadnikami majatku stanowigcymi spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub
udziat w takim prawie, ktére zgodnie z art. 22n ust. 3 nie podlegajg ujeciu w
ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

-wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnos$cig gospodarczg lub przy
prowadzeniu dziatéw specjalnych produkcji rolnej, z zastrzezeniem ust. 2¢; przy
okreslaniu wysokosci przychoddw przepisy ust. 1 i art. 19 stosuje sie
odpowiednio.

Zatem, regulacjg art. 14 ust. 2 pkt 1 lit. a wyzej wskazanej ustawy, objety zostat przychdd z
odptatnego zbycia tych sktadnikdw majatku, ktdre spetniajg ustawowg definicje Srodka
trwatego, podlegajgcego ujeciu w ewidencji srodkow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, niezaleznie od tego, czy podatnik wprowadzit, czy tez nie
wprowadzit tych sktadnikéw do ewidencji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych, jak rowniez od tego, czy zaliczat do kosztow uzyskania przychoddw odpisy
amortyzacyjne dokonywane od ich wartosci poczgtkowe;j.

Przychodami z dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o
podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, sg wiec m.in.:

* przychody z odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg sktadnikow majatku, do ktorych odnosi sie art. 14 ust. 2 pkt 1 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

* przychody uzyskane ze sprzedazy tych sktadnikdw majatku, ktére zostaty z dziatalnosci
gospodarczej z réznych wzgleddw wycofane - jezeli miedzy pierwszym dniem miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym sktadniki majatku zostaty wycofane z
dziatalnosci, i dniem ich odptatnego zbycia nie uptyneto 6 lat.

Ponadto, ustosunkowujac sie do przekazanej przez Pana informacji, ze:

(...) zadna cze$¢ wyzej wskazanego lokalu nie jest wpisana do ksiegi [ewidencji - przypis
organu] srodkéw trwatych Pana firmy (nie sg ujmowane w kosztach Pana dziatalnosci
zadne wydatki, takie jak: czynsz, energia, zuzycie wody, itp.).

- wskazuje, ze przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie przewidujg
mozliwosci uznania za Srodek trwaty tylko czesci nieruchomosci (lokalu mieszkalnego).
Artykut 22f ust. 4 przesgdza bowiem, ze:

Jezeli tylko cze$¢ nieruchomosci lub lokalu uzytkowego jest wykorzystywana do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wynajmowana lub wydzierzawiana, odpiséw
amortyzacyjnych dokonuje sie w wysokosci ustalonej od wartosci poczagtkowej
nieruchomosci lub lokalu odpowiadajgcej stosunkowi powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wynajmowanej lub
wydzierzawianej, do ogdlnej powierzchni uzytkowej tej nieruchomosci lub lokalu.

Majac jednak na wzgledzie charakter posiadanej przez Pana nieruchomosci, podkreslam,
ze art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych okresla jednak, ze:

Do przychoddw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, nie zalicza sie przychodoéw z
odptatnego zbycia wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatow specjalnych produkgji rolnej: budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lub udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu w



gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie oraz prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie. Przepis art.
30e stosuje sie odpowiednio.

Powyzszy przepis (art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych)
wraz z trescig regulacji zawartej w art. 10 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, wyraznie wiec wskazuje, ze skutki podatkowe odptatnego zbycia
nieruchomosci o charakterze mieszkalnym - wykorzystywanych na potrzeby zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg - nalezy rozpatrywac na gruncie regulacji przewidzianej w art.
10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Z tresci Pana wniosku wynika tez m.in., ze:

*Pana matka - 14 grudnia 2022 r. - dokonata na Pana rzecz darowizny opisanego
mieszkania,

-mieszkanie stanowi Pana wytgczong wtasnosc (odrebng),
*w roku 2025 r. chce Pan dokonac sprzedazy tego lokalu,

*Srodki uzyskane z tej sprzedazy planuje Pan przeznaczy¢ na wiasne cele mieszkaniowe -
zakup domu wolnostojgcego, ktory zostanie nabyty przez Pana i Pana zone jako
nieruchomos¢ wspolna,

-zakup domu dla Pana rodziny zostanie dokonany w ciggu 3 lat od konca roku
podatkowego, w ktérym dojdzie do sprzedazy lokalu otrzymanego przez Pana w
drodze darowizny,

-nieruchomos¢ bedzie przeznaczona do statego zamieszkania przez Pana i Pana
zone,

-najbardziej realny termin zamieszkania w wyzej wskazanej nieruchomosci to
pierwsza potowa 2026 r.

Stwierdzam wiec, ze zbycie wskazanego wyzej mieszkania stanowi¢ wiec bedzie dla Pana
zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Sprzedaz nastgpi bowiem przed uptywem pieciu lat,
liczonych od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie przez Pana tego
mieszkania.

Zaznaczam wiec, ze zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 wskazanej wyzej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Artykut 30e ust. 7 cytowanej ustawy precyzuje natomiast, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego



dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Przedmiotem Pana watpliwosci jest okreslenie, czy przeznaczenie - w catosci - Srodkow
finansowych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci bedacej Pana majatkiem odrebnym
na zakup do majgtku wspdlnego z Pana zong domu wolnostojgcego, ktéry stuzy¢ bedzie
do statego zamieszkania przez Pana i Pana zone, korzysta z ulgi mieszkaniowej zgodnie z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych?

Zauwazam wiec, ze w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdéd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na witasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Zwolnienie to obejmuje wiec takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji,
gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe,
to wéweczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Artykut 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych przesadza, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,



d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Na mocy zas$ art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tres¢ art. 21 ust. 28 przytoczonej ustawy wskazuje natomiast, ze:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ponadto zaznaczam, ze wszelkiego rodzaju ulgi i zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem, oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi, czy zwolnienia podatkowego, nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge, czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 13,
(szczegodtowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych) - pozwala na zastosowanie tego zwolnienia.

Ze wzgledu na przedmiot Pana pytania podkreslam réwniez, ze zgodnie z art. 31 § 1
ustawy z 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2809 ze
zm.):

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnosc
majatkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie
jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majgtek wspdiny).
Przedmioty majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku
osobistego kazdego z matzonkow.

Na podstawie art. 33 pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdow nalezg przedmioty majgtkowe nabyte
przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej
postanowit.

W mysl art. 35 tej ustawy:
W czasie trwania wspdlnosci ustawowej zaden z matzonkéw nie moze zgdac podziatu
majatku wspdlnego. Nie moze réwniez rozporzgdzac ani zobowigzywac sie do
rozporzgdzania udziatem, ktory w razie ustania wspdélnosci przypadnie mu w majgtku
wspolnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezacych do tego majatku.



Stosownie do art. 43 § 1 wskazanej ustawy:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspdlnym.

Zatem, wydatkowanie przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, ktérg jeden
z matzonkdéw nabyt do majatku odrebnego, na zakup nieruchomosci nabywanej do
majatku wspdlnego - przy spetnieniu pozostatych warunkéw wynikajgcych z
analizowanych przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych -
uprawnia do zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Skoro - jak podat Pan we wniosku:
« w Pana zwigzku matzeriskim obowigzuje matzenska ustawowa wspdlnota majgtkowa,

« Srodki uzyskane z opisanej sprzedazy (sktadnika Pana majgtku odrebnego) planuje Pan
przeznaczy¢ na wiasne cele mieszkaniowe - zakup domu wolnostojgcego, ktory
zostanie nabyty przez Pana i Pana zone jako nieruchomos¢ wspdlna,

* zakup domu dla Pana rodziny zostanie dokonany w ciggu 3 lat od korica roku
podatkowego, w ktorym dojdzie do sprzedazy lokalu otrzymanego przez Pana w
drodze darowizny,

* nieruchomos¢ bedzie przeznaczona do statego zamieszkania przez Pana i Pana zone,

- to uzyskany z tej transakcji dochdd bedzie korzystat ze zwolnienia zawartego w art. 21
ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Jesli wiec - stosownie do przedmiotu Pana pytania - catos¢ Srodkéw finansowych
uzyskanych ze sprzedazy tego lokalu przeznaczy Pana na zakup - do majatku
wspolnego - domu wolnostojgcego, to dochdd uzyskany z tego zbycia bedzie w catosci
korzystat z przedmiotowego zwolnienia.

Z wyzej wskazanych powodow Pana stanowisko uznaje wiec za prawidtowe.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Koncowo zaznaczam, ze:

* przedstawiany przez Pana zakres zgdania (zadane pytania) zakresla granice w jakich
moge wydac interpretacje indywidualng. Przedmiotowe rozstrzygniecie dotyczy
wiec tylko wyznaczonego przez Pana przedmiotu wniosku - zakresu Pana pytania,

* przedmiotem interpretacji indywidualnej moze by¢ wytgcznie sam przepis prawa.
Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego
nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Nie prowadze réwniez postepowania dowodowego. Z powyzszych
powodow niniejszej odpowiedzi udzielam wytgcznie w oparciu o informacje podane
we wniosku.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

* Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
111 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli: Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

«Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:



Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
*Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogoélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z 30 sierpnia 2002 r.
Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935
ze zm., dalej jako ,,PPSA". Skarge do Sgdu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS
(art. 54 § 1 PPSA).

Skarge nalezy wnie$¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji
indywidualnej (art. 53 § 1 PPSA):

«w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA) albo

«w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie
naruszenia przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
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