Interpretacja indywidualna

ID informac;ji:
Kategoria informacji:
Status informacg;ji:
Data publikac;ji:

Tytut (teza):

Autor informagji:

Data wydania:
Sygnatura:

Stowa kluczowe:

Przepis:

Zagadnienie:

Zataczniki:

Interpretacja indywidualna

642539

Interpretacja indywidualna
Aktualna
2025-06-05T11:39:25.584

Przedstawiona przez Pana potencjalna sytuacja, gdzie opisane
we wniosku mieszkanie ma zapewniac¢ Panu ,bezpieczenstwo i
mozliwos$¢ samodzielnego zamieszkania w kazdej chwili” nie
oznacza, ze w zakupionym mieszkaniu bedzie Pan realizowat
swoje wtasne cele mieszkaniowe.
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e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych

brak
Tres¢:

- stanowisko nieprawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

25 marca 2025 r. wptynat Pana wniosek z 12 marca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnit go Pan pismem z 30 kwietnia 2025 r. (wptyw) - w odpowiedzi na
wezwanie. Tres¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis stanu faktycznego

Jest Pan osobg nieprowadzgcg dziatalnosci gospodarczej. Jest Pan w zwigzku matzenskim z
rozdzielnoscig majgtkowa.

We wrzesniu 2022 r. z uwagi na konflikt matzenski, sprzedat Pan po wybudowaniu dom
wraz z dziatka za tgczng kwote 960 000 zt. Sprzedaz nastagpita przed uptywem 5 lat od dnia
nabycia. Z tego z uwagi na wtasnos¢ w czesciach 1/2 na Pana przypadta kwota przychodu
w wysokosci 480 000 zt (druga 1/2 nalezata do zony).

Za pienigdze uzyskane ze sprzedazy domu zakupit Pan we wrzesniu 2022 roku mieszkanie
za kwote niemal 330 000 zt (wliczajgc ustuge posrednictwa i koszty notarialne). Celem
zakupu mieszkania byta realizacja Pana wtasnych celéw mieszkaniowych w tym sensie, ze
z uwagi na rozdzielno$¢ majagtkowg z zong nie posiadat Pan wtasnego mieszkania i z uwagi
na wystepujgce oraz potencjalne konflikty matzenskie obawiat sie Pan, ze pozostanie bez
»dachu nad gtowg". W celu zabezpieczenia swoich potrzeb mieszkaniowych zakupit Pan
przedmiotowe mieszkanie z zamiarem zamieszkania w nim.

Konflikt udato sie jednak w miedzyczasie unormowa¢, rowniez z uwagi na dziecko
pozostajgce pod pieczg Pana i jego zony, a Pan podjat decyzje o braku przeprowadzki.

Obecnie, w zwigzku z unormowaniem stosunkéw matzenskim zamieszkuje Pan wraz z
zong i dzieckiem w mieszkaniu nalezgcym do zony. Nie zamierza Pan jednak rezygnowac z
realizacji swoich celéw mieszkaniowych i pozbywac sie wzmiankowanego mieszkania.

Z uwagi jednak na fakt zamieszkania w mieszkaniu zony, mieszkanie zakupione przez
Pana zostato wynajete w ramach najmu prywatnego.

Uzupetnienie wniosku
Zwigzek matzenski zawart Pan (...) 2014 .
Rozdzielno$¢ majgtkowa zostata ustanowiona od 16 kwietnia 2019 r.

Dziatka zostata nabyta przez Pana oraz Pana zone w 2019 r., w czerwcu, juz po
ustanowieniu rozdzielnosci majagtkowej, w udziatach 1/2. Dziatka zostata nabyta do
majatkéw odrebnych w udziatach 1/2. Dom zostat wybudowany i oddany do uzytku pod
koniec 2021 r. (pozwolenie na budowe wydane zostato (...) 2020 r.). W nieruchomosci tej
realizowane byty przez Pana wtasne cele mieszkaniowe w okresie od korca 2021 roku do
daty sprzedazy, tj. 15 wrzesnia 2022 r.

Sprzedaz udziatu Pana nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze,;.

Dom sprzedat Pan Pani (...), z ktérg nie jest Pan ani jego zona w zaden sposob
spokrewnieni ani powigzani. Byta to osoba zupetnie z zewnatrz, zainteresowana nabyciem
domu.

Pana zona nie prowadzi dziatalnosci gospodarcze;j.

Pozostate Srodki zostaty przeznaczone na sptate kredytu zaciggnietego na urzgdzenie
domu (meble, akcesoria itd.). W roku 2021 i 2022.

Po sprzedazy nieruchomosci realizowat Pan swoje cele mieszkaniowe w X (w tym okresie
byt (...) i zostat tam przeniesiony (...)).

Zakup mieszkania w 2022 r. nastgpit z zamiarem realizacji w nim potrzeb mieszkaniowych.

Mieszkanie zostato wykonczone i wyposazone z zamiarem zamieszkania w nim. W
momencie zakupu podjat Pan konkretne dziatania w celu jego zasiedlenia - jednak z uwagi



na poprawe relacji rodzinnych przeprowadzka zostata zawieszona. Nie zamieszkiwat Pan
zatem, w mieszkaniu nabytym. Na moment decydowania o nabyciu miat jednak tam
mieszkac.

Z zong zamieszkuje Pan w jej mieszkaniu wY od 2024 r.

Mieszka Pan obecnie w mieszkaniu nalezgcym do zony, ale realizuje Pan swoje cele
mieszkaniowe rowniez poprzez posiadanie mieszkania wiasnego.

Mieszkanie nabyte w 2022 r. zostato zakupione z myslg o zabezpieczeniu indywidualnych
potrzeb mieszkaniowych, w szczegdlnosci na wypadek koniecznosci opuszczenia
wspodlnego miejsca zamieszkania z zong i dzieckiem. Obecnie traktuje je Pan jako realng
alternatywe mieszkaniowg, ktéra zapewnia Panu bezpieczenstwo i mozliwos¢
samodzielnego zamieszkania w kazdej chwili. W przysztosci planuje Pan zamieszka¢ w tym
lokalu, jesli zajdg okolicznosci wymagajgce usamodzielnienia sie lub rozdzielenia
gospodarstw domowych. Realizuje wiasne cele mieszkaniowe przede wszystkim poprzez
zapewnienie sobie statego i bezpiecznego miejsca do zycia - zaréwno aktualnie,
zamieszkujgc z rodzing, jak i potencjalnie w nabytym mieszkaniu. Z punktu widzenia
ustawodawcy, jak i orzecznictwa, celem mieszkaniowym nie musi by¢ wytgczne i aktualne
zamieszkiwanie w jednej nieruchomosci. W przypadku Pana funkcje mieszkaniowg petni
rowniez drugie mieszkanie, jako zabezpieczenie na wypadek nagtej potrzeby zmiany
miejsca zamieszkania. Obie nieruchomosci - aktualnie uzytkowana i posiadana - tgcznie
realizujg potrzebe stabilnosci mieszkaniowej i bezpieczenstwa bytowego.

Pan wraz z zong (jeszcze bedgc we wspdlnosci majgtkowej) sprzedat ich pierwsze
mieszkanie, kupione po Slubie w 10 grudnia 2014 r. (z udziatem kredytu hipotecznego).
Sprzedazy dokonat Pan wraz z matzonkg 9 lipca 2020 r. i fundusze ktére pozostaty
zainwestowali w budowe.

Na pytanie, czy zamierza Pan kupowac inne nieruchomosci w celu ich sprzedazy
odpowiedziat Pan, ze nie. Nie ma Pan takich planéw na obecng chwile, ani w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci.

Pytanie
Czy Pan w opisanej sytuacji moze skorzystac z tzw. ,ulgi mieszkaniowej” okreslonej w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, w opisywanym stanie faktycznym spetnia Pan warunki do skorzystania z
tzw. ulgi mieszkaniowej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 2647 ze zm., dalej jako ustawa o PIT),
opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c) ww. ustawy, zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej i zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie.



Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek
podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust.
1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a tym samym kwota uzyskana
ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w
ogole nie podlega opodatkowaniu.

Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych, wskazuje, ze dotyczy przychoddéw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw,
ktére nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarcze;j.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0sdéb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

W przedmiotowym przypadku nabycie odbyto sie w roku 2019, zas sprzedaz w roku 2022.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT: Wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomos¢ i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosc lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokos¢ przychodu z odptatnego zbycia nieruchomos¢ i praw majgtkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1.wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,



e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wiasnego
pomieszczenia niemieszkalnego,

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej,

2.wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktdrym mowa w lit.
a),

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych
mowa w lit. a) lub b)

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25,
nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1.nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2.budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Z przytoczonych przepiséw wynika, ze podatnik moze skorzysta¢ z omawianego
zwolnienia podatkowego, jezeli wydatkuje przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci
na wiasne cele mieszkaniowe a wydatkowania tego przychodu dokona w okresie trzech lat
od daty sprzedazy.

Ze zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT wyptywa daleko idgca konsekwencja
zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc
podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze
celem nadrzednym jest zwolnienie tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie
na zaspokojenie ,wtasnych celéw mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba
zapewnienia sobie dachu nad gtowa.

Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci,
jednakze wyraznie wskazuje - co podkresla Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w
wyroku z 20 pazdziernika 2014 r., sygn. akt | SA/td 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia
odnosi sie tylko i wytgcznie do tych nieruchomosci, ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest wiec, aby
wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby



zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w diuzszym okresie
czasu.

Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodoéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych ma charakter
mieszany, podmiotowo-przedmiotowy.

Wydatkowanie srodkoéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcjg, jaka ten
przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw
mieszkaniowych.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do podatnikdw,
ktérzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci (budynkéw/lokali mieszkalnych), nie
limituje celéw ktére mozna zrealizowac czy tez liczby budynkow/lokali, ktére podatnik
moze naby¢. Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych
nieruchomosci mieszkalnych, jednakze wyraznie wskazuje, ze skorzystanie ze zwolnienia
odnosi sie tylko i wytgcznie do tych nieruchomosci, ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu
wiasnych potrzeb mieszkaniowych.

Zatem, dla skorzystania z opisanego zwolnienia nie ma znaczenia liczba posiadanych czy
nabywanych nieruchomosci mieszkalnych. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest
bowiem, aby wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych
potrzeb mieszkaniowych podatnika. Oznacza to, ze w momencie poniesienia wydatku
celem podatnika powinno by¢ dazenie, aby w tym nowym lokalu/budynku podatnik mogt
zamieszkac. Wyrazenie ,witasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu na nabycie mieszkania w znaczeniu przedmiotowym.

W przedmiotowym przypadku zakupit Pan mieszkanie wtasnie w celu realizacji wtasnych
celéw mieszkaniowych i w Pana opinii uprawnia Pana to do skorzystania z tzw. ,ulgi
mieszkaniowej”. Fakt zmiany aktualnego przeznaczenia mieszkania tj. wynajmowania go
nie przesgdza o braku mozliwosci skorzystania z tej ulgi, poniewaz dalej celem Pana jest
zapewnienie sobie realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych.

Powyzsze stanowisko znajduje uzasadnienie i potwierdzenie w licznych indywidualnych
interpretacjach podatkowych i orzecznictwie sgdowym:

Zgodnie z indywidualng interpretacjg nr 0113-KDIPT2-2.4011.447.2023.3.KR z dnia 11
sierpnia 2023 r.:

~Ponadto, wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nie okresla kiedy i
jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze
podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w
celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powodéw - zamieszka po
uptywie okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub w lokalu tym po nabyciu bedzie
mieszkat tylko przez pewien czas. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie
pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez kilka miesiecy lokal bedzie
wynajmowany. Prawa do zwolnienia nie traci réwniez podatnik, ktdry nabyt lokal
mieszkalny na cele mieszkaniowe, mieszkat w nabytym lokalu mieszkalnym, np. przez
kilka miesiecy, a nastepnie przedmiotowy lokal zbyt w drodze darowizny lub
sprzedazy. Co istotne, nie jest przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia
wynajecie nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno przed
realizacjg wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma
znaczenia kolejnos¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢
zostata nabyta w celu realizacji wiasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej
nabyciu, czy tez w czasie pdzniejszym. Jezeli podatnik nabywa nieruchomos¢ z



zamiarem realizowania w niej wtasnego celu mieszkaniowego, to fakt, ze wczesniej
nieruchomosc ta bedzie wynajmowana, nie stoi jeszcze na przeszkodzie dla
zastosowania zwolnienia podatkowego. Ustawodawca nie ograniczyt wydatkowania
przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do podatnikéw, ktorzy nie
bedg posiadac innych nieruchomosci niz nabyta. Ustawa nie ogranicza prawa do
zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje, ze
skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do tych nieruchomosci, ktore
faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Z punktu widzenia
ustawodawcy istotne jest wiec, aby wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na
zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.”

Z kolei w indywidualnej interpretacja podatkowej z dnia 3 wrzesnia 2020 r., sygn. 0113-
KDWPT.4011.100.2020.1.MG, Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej uznat, ze:

.Przechodzgc zatem do kwestii dotyczgcej zachowania przez podatniczke prawa do
zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu wraz z nieruchomoscig przeznaczonego na wiasne
cele mieszkaniowe, czyli wydatkowanego zgodnie z celami okreslonymi w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych m.
in. na nabycie lokalu mieszkalnego, w przypadku jego czasowego najmu nalezy
zauwazyg, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie okresla kiedy i
jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze
podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w
celu zamieszkania w nim, przez pewien okres bedzie go wynajmowat i w przysztosci,
po zakonczonym okresie najmu, bedzie zamieszkiwat w nim realizujgc wtasne cele
mieszkaniowe.”

Podobnie w indywidualnej interpretacji nr 0113-KDIPT2-2.4011.857.2024.2.EC z dnia 7
stycznia 2025r.:

~Ponadto, wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla kiedy i
jak dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze
podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w
celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z r6znych powoddw - zamieszka po
uptywie okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub w lokalu tym po nabyciu bedzie
mieszkat tylko przez pewien czas. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie
pozbawia podatnika okolicznos$¢, ze np. przez kilka miesiecy lokal bedzie
wynajmowany. Prawa do zwolnienia nie traci réwniez podatnik, ktéry nabyt lokal
mieszkalny na cele mieszkaniowe, mieszkat w nabytym lokalu mieszkalnym, np. przez
kilka miesiecy, a nastepnie przedmiotowy lokal zbyt lub wynajat. Co istotne, nie
przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie nieruchomosci
mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno przed realizacjg wiasnego celu
mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejnosc
wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos$¢ zostata nabyta w celu
realizacji wiasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tezw
czasie pdzniejszym.”

Podobne stanowisko jest obecne réwniez w wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z
30 maja 2019 r., sygn. akt Il FSK 1887/17, w ktérym NSA uznat, ze zastosowaniu zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. nie stoi na przeszkodzie oddanie
zakupionego lokalu w najem, zwtaszcza jezeli tego typu aktywnos¢ podatnika nie nosi
znamion dziatalnosci gospodarczej.

Z kolei w wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il
FSK 3126/14, czytamy, ze:



.Nie stoi na przeszkodzie skorzystania z analizowanej ulgi okolicznos$¢, ze podatnik
nabywa kilka lokali mieszkalnych jak i to, ze aktualnie posiada inny lokal mieszkalny, w
ktérym zamieszkuje. Niemniej jednak od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy
bedzie zalezato, czy rzeczywiscie takie zakupy realizujg ustawowy warunek uznania
wiasnych celéw mieszkaniowych.”

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest nieprawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.) jest zasada
powszechnosci opodatkowania, ktéra wyrazona zostata w art. 9 ust. 1 tej ustawy.

Zgodnie z jego trescia:

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochodéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 9 ust. 2 ww. ustawy:

Dochodem ze zrédta przychodéw, jezeli przepisy art. 230, art. 23u, art. 24-24b, art.
24c, art. 24e, art. 30ca, art. 30da oraz art. 30f nie stanowig inaczej, jest nadwyzka sumy
przychodow z tego zrédta nad kosztami ich uzyskania osiggnieta w roku podatkowym.
Jezeli koszty uzyskania przekraczajg sume przychododw, réznica jest stratg ze zrodta
przychodow.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-d) powotanej ustawy, jednym ze Zrodet przychoddw jest
odptatne zbycie:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Uzyte w cytowanym przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy sformutowanie ,,odptatne
zbycie” oznacza przeniesienie prawa wiasnosci lub innych praw majgtkowych w zamian za
korzys¢ majatkowa.

W opisie sprawy wskazat Pan, ze:
‘W czerwcu 2019 r. nabyt Pan 1/2 udziatu w nieruchomosci (dziatce);
-drugi udziat w ww. nieruchomosci nabyta Pana matzonka;

-nieruchomos¢ zostata nabyta przez Pana oraz Pana matzonke do majgtkéw odrebnych -
miat Pan z matzonkg ustanowiong rozdzielno$¢ majatkowg;

-na dziatce tej wybudowat Pan z Pana matzonkg dom;

-we wrzesniu 2022 r. ze wzgledu na konflikt matzenski sprzedat Pan 1/2 udziatu w tej
nieruchomosci;



-sprzedaz udziatu w nieruchomosci nie nastgpita w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Tym samym sprzedaz w 2022 r. udziatu w tej nieruchomosci, nabytego w 2019 r., stanowi
zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych,
poniewaz zostata dokonana przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.

Stosownie do art. 30e ust. 1 cytowanej ustawy:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 30e ust. 3 ww. ustawy:

W przypadku odptatnego zbycia w drodze zamiany nieruchomosci lub praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c dochdd ustala sie u kazdej ze stron umowy na
zasadach, o ktérych mowa w ust. 2.

Z tresci przepisu art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wynika,
ze:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Na mocy art. 19 ust. 2 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia w drodze zamiany nieruchomosci lub praw
majatkowych, a takze innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, u kazdej ze
stron umowy przenoszgcej wtasnosc jest wartos¢ nieruchomosci, rzeczy lub prawa
zbywanego w drodze zamiany. Przepisy ust. 1, 3 i 4 stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wartos$¢ rynkowsa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego
rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz
czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Stosownie do art. 19 ust. 4 ww. ustawy:

Jezeli wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie odptatnego zbycia znacznie
odbiega od wartosci rynkowej nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, organ podatkowy wezwie strony umowy do zmiany tej wartosci lub wskazania
przyczyn uzasadniajgcych podanie ceny znacznie odbiegajgcej od wartosci rynkowe;.
W razie nieudzielenia odpowiedzi, niedokonania zmiany wartosci lub niewskazania
przyczyn, ktére uzasadniajg podanie ceny znacznie odbiegajgcej od wartosci rynkowej,
organ podatkowy okresli warto$¢ z uwzglednieniem opinii biegtego lub biegtych. Jezeli
wartos¢ ustalona w ten sposéb odbiega co najmniej 0 33% od wartosci wyrazonej w
cenie, koszty opinii biegtego lub biegtych ponosi zbywajgcy.



Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja sprzedazy
mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg
czynnoscig np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje
posrednikéw w odptatnym zbyciu nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem odptatnego zbycia nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
odptatnym zbyciem musi istniec¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami
nabycia, lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychdd.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ przywotanej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady,
ktore zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich
posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddw, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT
W rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Podstawg obliczenia podatku jest dochdd, ktéry stanowi réznice miedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy a
kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z trescig art. 30e ust. 4 pkt przywotanej ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Artykut 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

W opisie sprawy wskazat Pan ponadto, ze po sprzedazy udziatu w nieruchomosci w tym
samym miesigcu (we wrzesniu 2022 r.) kupit Pan mieszkanie.
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Watpliwosci Pana sprowadzajg sie do ustalenia, czy zakup przez Pana mieszkania w 2022
r. moze zosta¢ uznany za wydatek na wtasne cele mieszkaniowe.

W mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdéd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na witasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Katalog wydatkow stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych stanowi, ze
wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wiasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Na mocy zas$ art. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
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nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Tresc art. 21 ust. 26 cytowanej ustawy wskazuje, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie réwniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika
budynek, lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub wspotwtasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziat w takich prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Ponadto z art. 21 ust. 28 wskazanej ustawy wynika, ze:
Za wydatki, o ktorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnos$ci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢
interpretowane scisle z jego litera.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia - w
terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczegétowo opisane w art. 21 ust.
25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - pozwala na zastosowanie
przedmiotowego zwolnienia.

Ustawodawca w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do
podatnikéw, ktérzy nie bedg posiadad innych nieruchomosci niz nabyte.

Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci,
jednakze wyraznie wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne
cele mieszkaniowe”.

Przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania mozna wiec uwzglednic tylko takie
wydatki, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika. Omawiane zwolnienie jest normga celu spotecznego - w zamierzeniach
ustawodawcy realizowa¢ ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych obywateli.

Zwolnieniem tym nie sg wiec objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza - wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie - ze celem podatnika jest realizacji potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtow3g".

Istota odpowiedzi na postawione we wniosku watpliwosci sprowadza sie zatem do
interpretacji ustawowego terminu ,wtasne cele mieszkaniowe”. Samo bowiem poniesienie
wydatku na nabycie lokalu mieszkalnego nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona
przestanka skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.
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Dla oceny, czy w Pana przypadku nabycie opisanego we wniosku mieszkania bedzie
wydatkiem na cele mieszkaniowe istotne jest rozwazenie znaczenia pojecia ,mieszkac”,
»Cel mieszkaniowy” oraz odniesienie tego do opisanej przez Panig sytuacji.

Mieszkac to ,zajmowac jakie$ pomieszczenie i traktowac je jako gtdwne miejsce swojego
pobytu” (Stownik jezyka polskiego - PWN; https://sjp.pwn.pl/). Mieszkanie gdzie$ to stan o
okreslonej trwatosci czasowej. Miejsce zamieszkania to miejsce, ktore jest ,bazg” zycia
osobistego. Miejsce, ktére stuzy celom okresowego wypoczynku/rekreacji, nie jest
miejscem zamieszkania.

Z informacji przedstawionych we wniosku dodatkowo wynika, ze:
-w 2022 r. doszto do konfliktu w Pana matzenstwie;

-zakupit Pan mieszkanie w celu realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych, bo nie
posiadat Pan wtasnego mieszkania i obawiat sie Pan, ze pozostanie ,bez dachu nad
gtowga”;

-konflikt z Pana zong zostat jednak unormowany i podjat Pan decyzje o braku
przeprowadzi do zakupionego mieszkania;

‘W zwigzku z unormowaniem stosunkéw matzenskich zamieszkuje Pan wraz z zong oraz
dzieckiem w mieszkaniu nalezagcym do zony;

-z uwagi na fakt, ze mieszka Pan u zony to zakupione przez Pana mieszkanie jest
wynajmowane;

-nie zamieszkat Pan nigdy w nabytym mieszkaniu;

-obecnie traktuje Pan zakupione mieszkanie jako realng alternatywe mieszkaniowg,
ktéra zapewnia Panu bezpieczeristwo i mozliwo$¢ samodzielnego zamieszkania w
kazdej chwili;

W przysztosci planuje Pan zamieszkac¢ w tym mieszkaniu - jesli zajdg okolicznosci
wymagajgce usamodzielnienia sie lub rozdzielenia gospodarstw domowych.

Powyzsze oznacza, ze zakupione mieszkanie nie stuzyto realizacji Pana wtasnych celéw
mieszkaniowych. Sam bowiem wprost Pan wskazat w opisie sprawy, ze w zakupionym
mieszkaniu Pan nie zamieszkat ,z uwagi na poprawe relacji rodzinnych”. Z opisu sprawy
rowniez nie wynika, ze w zakupionym mieszkaniu bedzie Pan realizowat wtasne cele
mieszkaniowe. Przedstawiona przez Pana potencjalna sytuacja, gdzie opisane we wniosku
mieszkanie ma zapewniac Panu ,bezpieczenstwo i mozliwos¢ samodzielnego
zamieszkania w kazdej chwili” nie oznacza, ze w zakupionym mieszkaniu bedzie Pan
realizowat swoje wtasne cele mieszkaniowe.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzam, ze wydatkowanie przez Pana przychodu z
odptatnego zbycia udziatu w nieruchomosci, dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie, na nabycie lokalu
mieszkalnego, nie uprawnia Pana do skorzystania z ulgi na wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Tym samym stanowisko Pana uznatem za nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Pan przedstawit i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Odnoszgac sie do powotanych przez Pana interpretacji oraz wyrokdéw sgdow
administracyjnych wskazuje, ze zostaty one wydane w indywidualnych sprawach i nie majg
zastosowania ani konsekwencji wigzgcych w odniesieniu do zadnego innego zaistniatego
stanu faktycznego czy tez zdarzenia przysztego.



Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 § 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.
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