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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.



Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 kwietnia 2025 r. wptynat Pana wniosek z 8 kwietnia 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnit go Pan pismami z 13 i 22 maja 2025 r. (wptyw 20 i 22 maja 2025
r.) - w odpowiedzi na wezwanie. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Whnioskodawca planuje otrzymad w drodze darowizny dziatke budowlang od rodzicéw.
Nastepnie planuje sprzedaz tej dziatki osobie trzeciej, a uzyskane srodki chce przeznaczy¢
w czesci na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup mieszkania, a w czesci na
budowe domu jednorodzinnego. W zwigzku z tym Wnioskodawca wnosi o potwierdzenie,
czy sprzedaz darowanej dziatki i przeznaczenie sSrodkéw ze sprzedazy na wiasne cele
mieszkaniowe skutkuje obowigzkiem zaptaty podatku dochodowego od 0s6b fizycznych.

W pismach stanowigcych uzupetnienie wniosku, udzielit Pan nastepujgcych odpowiedzi na
zawarte w wezwaniu pytania:

1.Czy posiada Pan nieograniczony obowigzek podatkowy na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w mys| art. 3 ust. 1i 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.)?

Odpowiedz: Mieszka Pan w Polsce, posiada Pan nieograniczony obowigzek podatkowy na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

2.Kiedy (prosze o podanie roku) planuje Pan otrzymac w drodze darowizny dziatke
budowlang od rodzicéw?

Odpowiedz: 2025 r.

3.Kiedy (prosze o podanie roku) planuje Pan sprzedac otrzymang w drodze darowizny
dziatke budowlang od rodzicow?

Odpowiedz: 2025 r.

4.Czy prowadzi Pan dziatalnos¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych? W przypadku odpowiedzi twierdzacej
prosze wyjasnic:

-w jakim doktadnie zakresie prowadzi Pan takg dziatalnos¢ (np. w zakresie obrotu
nieruchomosciami)?

-czy planowana sprzedaz otrzymanej w drodze darowizny dziatki budowlanej od
rodzicow nastgpi w ramach wykonywania tej dziatalnosci?

Odpowiedz: Nie posiada Pan.

5.W odniesieniu do kredytu hipotecznej zaciggnietego na zakup mieszkania, na sptate
ktérego zamierza Pan przeznaczy¢ czes¢ sSrodkdw uzyskanych ze sprzedazy dziafki
budowlanej otrzymanej w drodze darowizny od rodzicow prosze wskazac:

a)kiedy (prosze o wskazanie daty - dd-mme-rrrr) zostat zaciggniety ww. kredyt?
Odpowiedz: 24 maja 2021 r.

b) czy zostat on zaciggniety w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w Polsce, innym panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: W banku w Polsce - (...).

c) czy w umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki zostat on zaciggniety, jezeli
tak, to jaki cel wynika z tej umowy?

Odpowiedz: Kredyt Hipoteczny na mieszkanie + wykonczenie.



d) czy jest Pan strong umowy kredytowej i czy odpowiada Pan za sptate ww. kredytu
solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?

Odpowiedz: Tak.

e)czy mieszkanie, na ktore zostat zaciggniety ww. kredyt hipoteczny stuzy
zaspokojeniu Pana wtasnych celéw mieszkaniowych, tj. czy mieszka Pan w tym
mieszkaniu?

Odpowiedz: Tak, mieszka Pan w tym mieszkaniu.

f)czy czes¢ sSrodkdw uzyskanych ze sprzedazy dziatki budowlanej otrzymanej w
darowiznie od rodzicéw planuje Pan wydatkowac na sptate ww. kredytu
hipotecznego nie pdzniej niz w okresie trzech lat od roku podatkowego, w
ktérym nastgpi odptatne zbycie ww. dziatki budowlanej?

Odpowiedz: Tak, czes¢ sSrodkéw planuje Pan przeznaczy¢ na sptate kredytu, a reszte
na rozpoczecie budowy. Chce Pan to wydatkowac¢ max do roku czasu.

6.W odniesieniu do planowanej budowy domu jednorodzinnego, prosze wskazac:

a) czy czesc¢ srodkdéw uzyskanych ze sprzedazy dziatki budowlanej otrzymanej w
darowiznie od rodzicow planuje Pan wydatkowa¢ na budowe domu
jednorodzinnego nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie ww. dziatki budowlanej?

Odpowiedz: Catos¢ sSrodkdéw chce Pan przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego,
pozostatg cze$¢ na budowe domu. Nie pdzZniej jak do roku czasu.

b) czy w ww. domu jednorodzinnym bedzie realizowat Pan wtasne cele
mieszkaniowe, tj. czy bedzie mieszkat Pan w tym domu?

Odpowiedz: Tak, bedzie Pan tam mieszkat.

7.Czy dziatka, na ktérej zamierza Pan wybudowac dom za czes¢ srodkdw otrzymanych
ze sprzedazy dziatki budowlanej otrzymanej w darowiznie od rodzicéw:

a)jest potozona w Polsce, innym panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w
innym panstwie nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: Dziatka jest potozona w Polsce.

b)jest dziatkg budowlang czy rolng? Jezeli jest to dziatka rolna, to czy zamierza Pan jg
odrolni¢ w okresie 3 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpi
odptatne zbycie dziatki budowlanej otrzymanej w darowiznie od rodzicéw?

Odpowiedz: Jest to dziatka budowlana.

) czy obowigzuje dla niej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego? Jesli
tak, to czy ww. dziatka stanowi grunt przeznaczony pod zabudowe?

Odpowiedz: Tak, dziatka stanowi grunt pod zabudowe, o czym mowi miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przypisany do tej dziatki.

d) czy dla ww. dziatki zostata/zostanie wydana decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym?

Odpowiedz: Dziatka posiada juz warunki zabudowy.

8.Czy jest Pan wtascicielem dziatki, na ktorej planuje Pan wybudowac¢ dom za czes¢
Srodkoéw otrzymanych ze sprzedazy dziatki budowlanej otrzymanej w darowiznie od
rodzicow?



-Jezeli tak, to jaki tytut prawny przystuguje Panu do dziatki, na ktorej zamierza Pan
wybudowadc dom (np. prawo wiasnosci, wspotwtasnosci, prawo wieczystego
uzytkowania gruntow)?

-Jezeli nie, to prosze o wskazanie kto jest wiascicielem ww. dziatki?
Odpowiedz: Wspotwtasnosc z zong.
9.Czy i kiedy ztozyt Pan wniosek o pozwolenie na budowe?

Odpowiedz: Nie ztozyt Pan wniosku o pozwolenie na budowe, zamierza Pan to zrobic
w czerwcu 2025 r.

10.Czy rozpoczat Pan budowe domu? Jezeli tak, to prosze o wskazanie daty.
Odpowiedz: Nie, nie rozpoczat Pan budowy.

Pytanie

Whnioskodawca wnosi o potwierdzenie, czy sprzedaz darowanej dziatki i przeznaczenie

Srodkow ze sprzedazy na wiasne cele mieszkaniowe skutkuje obowigzkiem zaptaty
podatku dochodowego od o0séb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, planowana sprzedaz dziatki otrzymanej w darowiznie od
rodzicéw nie bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych, poniewaz sSrodki uzyskane ze sprzedazy zostang przeznaczone na wiasne cele
mieszkaniowe - tj. sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup mieszkania oraz
budowe domu jednorodzinnego.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, opodatkowaniu podlega odptatne zbycie
nieruchomosci przed uptywem 5 lat od nabycia, jednak zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 tej
ustawy - dochdd z takiej sprzedazy moze by¢ zwolniony z opodatkowania, jezeli zostanie
przeznaczony na witasne cele mieszkaniowe.

W opisanym przypadku, Wnioskodawca spetni warunki do zastosowania zwolnienia,
poniewaz srodki ze sprzedazy zostang przeznaczone zgodnie z przepisami ustawy - na
sptate kredytu hipotecznego oraz budowe domu.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw



majgtkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgce w wykonywaniu
dziatalnosci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, przed
uptywem 5 lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.
Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw
nastepuje po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito
nabycie - nie jest zZrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym przychdd uzyskany z odptatnego zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majatkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

W przypadku nienastepujgcego w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej odptatnego
zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma zatem ustalenie
momentu oraz sposobu ich nabycia.

Wyjasni¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje
pojecia ,nabycie”, nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie
okresla rowniez, na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie
nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majgtkowych.

Wskazac nalezy, ze moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslony jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

| tak, stosownie do art. 155 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.
U.z2024 r. poz. 1061 ze zm.):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Z kolei w Swietle art. 888 § 1 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majatku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktorej trescig jest zarowno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do
dokonania rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie
obdarowanego o przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest
nieruchomos¢, to umowa darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna miec forme
aktu notarialnego.

Tym samym, zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej
wiasnosci na obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca
daruje te nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje. Zatem za
date nabycia nieruchomosci nalezy przyjac dzien, w ktérym nastgpita darowizna.



Z opisu sprawy wynika, ze planuje Pan w 2025 r. otrzymac w drodze darowizny od
rodzicoéw dziatke budowlang. Nastepnie w 2025 r. planuje Pan dokonad sprzedazy tej
dziatki osobie trzeciej.

Zatem, planowana przez Pana w 2025 r. sprzedaz dziatki budowlanej, ktérg Pan otrzyma w
drodze darowizny od rodzicéw takze w 2025 r., bedzie stanowic¢ dla Pana zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych i bedzie podlega¢ opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych, poniewaz planowane odptatne zbycie ww. dziatki budowlanej zostanie
dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpi
jej nabycie.

Przechodzgc wiec do skutkow podatkowych w zakresie planowanej sprzedazy dziatki
budowlanej nalezy wskazac, co nastepuje:

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Jak stanowi art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W Swietle art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktorych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit



roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Wedtug art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na podstawie art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordow, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Z przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
wynika, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P



gdzie:
D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci (prawa majagtkowego), jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Jak stanowi art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okre$lone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W Swietle art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Na mocy art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Wedtug art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zgodnie z art. 21 ust. 29 ww. ustawy:
W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki



przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W mysl art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Podkreslam, ze korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w sytuacji,
gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe
prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej
cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie srodkéw na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktorych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Kwestia wydatkowania srodkéw pienieznych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
(udziatu w niej) powinna by¢ dla celéw podatkowych udokumentowana rzetelnymi i
wiarygodnymi dowodami. Jednakze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
nie przewiduje Scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku. W
przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, rowniez wynikajgcych z ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony
wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw
podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.
Natomiast organ podatkowy weryfikujgcy mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia,
uprawniony jest zgdac od podatnikéw przedtozenia dokumentow, z ktérych bedzie
wynikato, kiedy i przez kogo wydatki zostaty poniesione. Takimi dokumentami mogg by¢ m.
in. rachunki, faktury VAT, paragony, umowy, akt notarialny, dokumenty potwierdzajgce
sptate kredytu, badz tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg w sposdb wiarygodny
potwierdzic.

Nalezy zauwazy¢, ze z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepisow, a w
szczegolnosci z zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli
poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe (...)” wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o stosowaniu
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powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie przychoddéw uzyskanych
ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych na wiasne cele mieszkaniowe. Innymi
stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Termin do
wydatkowania Srodkéw rozpoczyna sie bowiem poczgwszy od dnia sprzedazy a konczy z
uptywem trzech lat liczonych od konca roku, w ktérym miata miejsce sprzedaz
nieruchomosci lub praw. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe muszg
bezwzglednie pochodzic ze sprzedazy nieruchomosci lub praw.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
wskazuje, ze oprdocz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zosta¢ wydatkowany, istotny jest réwniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Katalog
tych wydatkdw - jak juz wyzej wyjasniono - ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposob
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie Zzrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych byto zachecanie podatnikoéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Pana watpliwos¢ budzi kwestia, czy planowana sprzedaz darowanej dziatki i przeznaczenie
Srodkow z jej sprzedazy na wtasne cele mieszkaniowe, tj. w czesci na sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego w 2021 r. na zakup mieszkania, w ktérym Pan mieszka, a w
czesci na budowe domu jednorodzinnego, skutkuje obowigzkiem zaptaty podatku
dochodowego od 0séb fizycznych.

W kwestii uznania za wydatki na wiasne cele mieszkaniowe wydatkéw poniesionych na
sptate kredytu, o ktérym mowa we wniosku, wskazac trzeba, ze zgodnie z uprzednio
cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy za wydatki poniesione na wtasne
cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a), czy
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nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w
takim prawie (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b).

Konstrukcja powotanych przepiséw oraz ich wyktadnia literalna prowadzg do
jednoznacznych rezultatéw jezeli chodzi o kwestie uzaleznienia prawa do zwolnienia od
faktu zaciggniecia okreslonego kredytu. Zwolnienie w sposob literalny odnosi sie do
sytuacji sptaty kredytu, w przypadku ktérego wynika, ze zostat on zaciggniety na scisle
okreslony cel mieszkaniowy. Ustawodawca wymaga dla takiego kredytu okreslenia
konkretnego celu.

Przy czym nalezy podkresli¢, ze realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych powinna
polegac na tym, ze w przypadku nabycia lokalu mieszkalnego podatnik bedzie w tym
lokalu takie cele realizowad, a wiec bedzie w nim mieszkat. Kredyt na cele mieszkaniowe
musi by¢ rowniez zaciggniety przez podatnika chcgcego skorzystac z ulgi.

Z opisu sprawy wynika, ze kredyt hipoteczny zaciggniety na zakup mieszkania, na sptate
ktérego zamierza Pan przeznaczy¢ czes¢ sSrodkdw uzyskanych ze sprzedazy dziafki
budowlanej otrzymanej w drodze darowizny od rodzicéw, zostat zaciggniety 24 maja 2021
r. w Banku (...) w Polsce. W umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki zostat on
zaciggniety, tj. Kredyt Hipoteczny na mieszkanie + wykonczenie. Jest Pan strong umowy
kredytowej i odpowiada Pan za sptate ww. kredytu solidarnie, a wiec do petnej wysokosci.
Mieszkanie, na ktore zostat zaciggniety ww. kredyt hipoteczny stuzy zaspokojeniu Pana
wiasnych celéw mieszkaniowych - mieszka Pan w tym mieszkaniu. Czes$¢ sSrodkoéw
uzyskanych ze sprzedazy dziatki budowlanej otrzymanej w darowiznie od rodzicow
planuje Pan wydatkowad na sptate ww. kredytu hipotecznego nie pdzniej jak do roku
czasu.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku i w uzupetnieniu opis sprawy oraz powotane
przepisy prawa, stwierdzam, ze skoro czes¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy
otrzymanej w drodze darowizny od rodzicéw dziatki budowlanej, przeznaczy Pan - w
terminie i na warunkach wskazanych w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 i art. 21 ust. 25 ww.
ustawy - na sptate kredytu zaciggnietego na zakup mieszkania, w ktérym realizuje Pan
wiasne cele mieszkaniowe, to bedzie przystugiwato Panu prawo do skorzystania ze
zwolnienia z zaptaty podatku dochodowego od 0séb fizycznych zgodnie z ww. przepisem.

Podsumowujac, bedzie Pan mégt skorzystac ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych w zwigzku z planowanym przez Pana przeznaczeniem (tj. w okresie do roku
czasu od momentu odptatnego zbycia dziatki budowlanej otrzymanej w darowiznie od
rodzicéw) czesci przychodu z odptatnego zbycia tej dziatki budowlanej na sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego 24 maja 2021 r. na zakup mieszkania, w ktérym Pan mieszka.

Odnoszac sie natomiast do kwestii wydatkowania przez Pana pozostatej czesci przychodu
uzyskanego ze zbycia dziatki budowlanej, ktérg planuje Pan otrzymac w darowiznie od
rodzicéw, na rozpoczecie budowy domu jednorodzinnego wskazuje, ze ustawodawca
formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb jednoznaczny wskazat realizacje celéw
mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania
dochodu ze sprzedazy. Takimi celami mogg by¢ m.in. budowa, rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu
mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych).

Przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg pojecia ,budowa”, nie okreslajg
réwniez jakiego rodzaju wydatki wchodzg w zakres tego zwolnienia.

W tym miejscu nalezy wiec odniesc¢ sie do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 725 ze zm.).

Stosownie do art. 3 pkt 6 ustawy Prawo budowlane:



llekro¢ w ustawie jest mowa o budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg
zakonczenia robét budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego lub uptywu terminu po zgtoszeniu zakonczenia rob6t budowlanych przy
braku sprzeciwu organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego.

Zgodnie z art. 3 pkt 7 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o robotach budowlanych - nalezy przez to rozumiec
budowe, a takze prace polegajgce na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbiérce obiektu budowlanego.

Przy czym, art. 28 ust. 1 ww. ustawy stanowi, ze:

Roboty budowlane mozna rozpoczac jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.

Wedtug art. 41 ust. 1 ustawy Prawo budowlane:

Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie
budowy.

Z kolei, wedtug art. 41 ust. 2 cyt. ustawy:
Pracami przygotowawczymi s3:
1) wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;
2) wykonanie niwelacji terenu;
3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektow;
4) wykonanie przytgczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.
Jednoczesnie podkresli¢ nalezy, ze na podstawie art. 41 ust. 3 powotanej ustawy:

Prace przygotowawcze mogg by¢ wykonywane tylko na terenie objetym
pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem.

Jak wynika z powyzszych przepiséw prawa, roboty budowlane mozna rozpoczgc jedynie
na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe (z zastrzezeniem art. 29-31 ustawy Prawo
budowlane), natomiast z chwilg podjecia prac przygotowawczych nastepuje rozpoczecie
budowy, a prace przygotowawcze mogg by¢ wykonywane tylko na terenie objetym
pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem - w odniesieniu do robot, w przypadku ktorych
nie jest wymagane pozwolenie na budowe, gdy organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniesie sprzeciwu.

Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych nalezy uzna¢ wykonanie robot
budowlanych dotyczgcych elementéw budynku, ktére stanowig jego substancje lub sg
trwale z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie wszystkich przytaczy i uzbrojen dziatki w
media (gaz, woda, kanalizacja, energetyka, instalacja grzewcza).

Odnoszac sie do Pana watpliwosci podkreslam, ze zgodnie z przywotanym wyzej art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowego od 0séb fizycznych, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wiasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego. Uzycie w tym przepisie stowa
~witasnego” oznacza, ze chodzi o budynek (jego budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub remont), ktérego podatnik jest wiascicielem lub wspétwiascicielem, a
wiec chodzi o budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont budynku na
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dziatce, ktérej podatnik jest wiascicielem lub wspdtwiascicielem. Tylko bowiem wowczas
uzna¢ mozna, ze podatnik wydatkowat srodki na budynek, do ktérego przystuguje mu
wiasnos¢ lub wspotwiasnosc. Wskazaé bowiem nalezy, ze zgodnie z art. 48 Kodeksu
cywilnego - budynek trwale zwigzany z gruntem stanowi jego czes¢ sktadowg, co oznacza,
ze wiascicielem zaréwno gruntu, jak i budynku wzniesionego na tym gruncie jest zawsze
wiasciciel gruntu, na ktérym budynek ten sie znajduje. Inaczej mowigc, zasada, o ktorej
mowa powyzej, 0znacza, ze wszystko co zostato na gruncie wzniesione staje sie - jako
czes¢ sktadowa - wiasnoscig wiasciciela gruntu.

Podkresli¢ nalezy, ze dla skorzystania ze zwolnienia, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, niezbedne jest m.in.
wydatkowanie, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci, na realizacje w wymaganym terminie celéw
wskazanych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d, a wiec na budowe wtasnego budynku
mieszkalnego, dla ktorej to budowy w ww. terminie, podatnik bedzie dysponowat
pozwoleniem na budowe.

Jak juz powyzej wskazatem, zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym

od 0s6b fizycznych wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w
zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celéw w nim wymienionych
pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych.

Tak wiec zakup robét budowlanych, czy materiatéw budowlanych i wykonczeniowych
zwigzanych z budowg domu mieszkalnego moze by¢ uznany za wydatek na cele
mieszkaniowe, jezeli ich nabycie i wykorzystanie do realizacji wkasnych celéw
mieszkaniowych podatnika nastgpi nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci. Samo gromadzenie
materiatéw bez ich faktycznego wykorzystania w ustawowym terminie, nie daje prawa
do skorzystania ze zwolnienia, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Z wyktadni jezykowej przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze dla skorzystania z ww. zwolnienia istotny jest m.in. czas na
wydatkowanie srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci na realizacje
wiasnych celéw mieszkaniowych. Podstawy ku temu daje uzyty w przepisie zwrot
.poczawszy od dnia odptatnego zbycia”, ktory nalezy uznac za element normy
wyznaczajgcej termin wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci.
Termin ten, jak z przepisu wynika, ma charakter terminu przewidzianego, ustalonego
jako koncowy, tj. terminu, ktéry konczy sie z uptywem trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

Wskazat Pan, ze dziatka, na ktérej zamierza Pan wybudowac¢ dom jednorodzinny, potozona
jest w Polsce i stanowi wspétwtasnos$¢ Pana i Pana zony. Jest to dziatka budowlana,
stanowigca grunt pod zabudowe, o czym stanowi miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przypisany do niej. Dziatka ta posiada juz warunki zabudowy. Nie ztozyt
Pan wniosku o pozwolenie na budowe, ale zamierza Pan to zrobi¢ w czerwcu 2025 r. Nie
rozpoczat Pan jeszcze budowy. W wybudowanym domu bedzie Pan mieszkat.

Przechodzgc zatem na grunt rozpatrywanej sprawy wskazuje, ze wydatkowanie przez
Pana czesci Srodkow pienieznych (przychodu) uzyskanych z planowanej sprzedazy w
2025 r. nieruchomosci (dziatki budowlanej otrzymanej w darowiznie od Pana rodzicow)
na budowe domu jednorodzinnego - bedzie mogto zosta¢ uznane za wydatek na
wiasne cele mieszkaniowe, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz
w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito zbycie tej dziatki,
uzyska Pan pozwolenie na budowe, niezbedne do rozpoczecia procesu budowlanego
oraz rozpocznie sam proces budowy domu jednorodzinnego.



Podsumowujac, wydatki, ktére Pan poniesie na budowe domu jednorodzinnego beda
mogty stanowi¢ wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, jezeli poczagwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od kornca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie dziatki otrzymanej w darowiznie od rodzicéw, poza
uzyskaniem przez Pana pozwolenia na budowe domu jednorodzinnego rozpocznie sie
sam proces budowy. W takim przypadku wydatki te beda uprawniaty Pana do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 1
lit. d ustawy o podatku dochodowego od oséb fizycznych.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Pana i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Zaznaczam takze, ze zgodnie z art. 14b 8 3 Ordynacji podatkowej, sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle zwigzany
przedstawionym we wniosku zdarzeniem przysztym. Wnioskodawca ponosi ryzyko
zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we wniosku opisu
zdarzenia przysztego. Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko
wtedy, o ile rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretac;ji
pokrywat sie bedzie ze zdarzeniem przysztym podanym przez Wnioskodawce w ztozonym
wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Rownoczesnie w przypadku, gdy w toku postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,
badz kontroli celno-skarbowej zostanie okreslony odmienny stan sprawy, interpretacja nie
wywota w tym zakresie skutkéw prawnych.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub

zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem

czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

-Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").
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Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.
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