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stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

8 kwietnia 2025 r. wptynat Pani wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnita
go Pani pismem z 29 kwietnia 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie. Tres$¢ wniosku jest
nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W maju 2022 roku wraz z mezem (wspotwiasnos¢ matzenska) kupita Pani mieszkanie
(Nieruchomos¢ 1) na wiasne potrzeby mieszkaniowe, finansujgc zakup kredytem
hipotecznym. W nieruchomosci tej zamieszkiwata Pani z mezem nieprzerwanie do
wrzesnia 2024 roku. W zwigzku z poprawg Panstwa sytuacji materialnej podjeliscie
Panstwo decyzje o zakupie drugiego mieszkania (Nieruchomos¢ 2) réwniez na wiasne
potrzeby mieszkaniowe, finansujgc zakup drugim kredytem hipotecznym. W pazdzierniku
2024 roku przeprowadziliscie sie Paristwo do nowego mieszkania (Nieruchomosc 2), a
pierwsze mieszkanie (Nieruchomos¢ 1) zostato przeznaczone na wynajem i jest
wynajmowane do dnia dzisiejszego.

W najblizszym czasie otrzyma Pani potowe srodkow pienigznych ze sprzedazy mieszkania
po Pani babci (darowizna 50% na Panig i 50% na brata). Srodki te w catosci chce Pani
przeznaczy¢ na nadptate kredytu hipotecznego pierwszego mieszkania (Nieruchomos¢ 1),
ktére byto Pani miejscem zamieszkania przez ponad dwa lata.

W uzupetnieniu wniosku z 29 kwietnia 2025 r. wskazuje Pani, ze kredyt hipoteczny, ktéry
zostatby nadptacony ze Srodkdw ze sprzedazy mieszkania babci zostat uruchomiony (...)
2022 roku (mieszkanie byto przez Panig i meza zamieszkiwane od zakupu do 30 wrzesnia
2024 roku wtgcznie).

Drugi kredyt hipoteczny zostat uruchomiony (...) 2024 roku. Oba kredyty zostaty
zaciggniete w tym samym banku: X.

Odnosnie sprzedazy mieszkania po babci, z ktérego Srodki chce Pani przeznaczy¢ na
nadptate kredytu hipotecznego nadmienia Pani, ze (...) 2023 roku Pani babcia przepisata
notarialnie mieszkanie na brata. (...) 2025 roku notarialnie brat przepisat potowe tego
mieszkania na Panig. Jest Pani notarialnie wspotwiascicielem potowy. Sprzedaz jest w toku.
(...) 2025 r. zostata notarialnie podpisania umowa przedwstepna. Do maksymalnie (...)
2025 r. (zapis w umowie przedwstepnej) zostanie podpisana umowa przyrzeczona.

Wskazuje Pani rowniez, ze ma Pani zamiar wydatkowac catos¢ sSrodkéw finansowych z tej
transakcji na ,nadptate kredytu hipotecznego” jak najszybciej od finalizacji sprzedazy. Jak
tylko otrzyma Pani interpretacje podatkowa.

Pytanie

Czy w opisanym zdarzeniu przysztym, przeznaczenie srodkow uzyskanych ze sprzedazy
mieszkania po babci na nadptate kredytu hipotecznego pierwszego mieszkania
(Nieruchomos¢ 1), w ktérym mieszkata Pani wraz z mezem od maja 2022 r. do wrzes$nia
2024 r., spetnia warunek przeznaczenia przychodu na wtasne cele mieszkaniowe

okreslony w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o PIT, a tym samym
pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z podatku dochodowego od oséb fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie (przedstawione w uzupetnieniu wniosku)

Pani zdaniem, w opisanym zdarzeniu przysztym, przeznaczenie srodkéw pienieznych
uzyskanych ze sprzedazy udziatu w mieszkaniu po babci na nadptate kredytu
hipotecznego dotyczgcego pierwszej nieruchomosci (Nieruchomosci 1), w ktérej faktycznie
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mieszkata Pani przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy, spetnia przestanki do uznania tej
nadptaty za wydatek na wtasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131
oraz art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Uwaza Pani, ze fakt, iz mieszkanie (Nieruchomosc¢ 1) zostato przeznaczone na wynajem
dopiero po zakonczeniu okresu zamieszkiwania w nim, nie wyklucza mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia, poniewaz srodki bedg przeznaczone na sptate kredytu
zaciggnietego na zaspokojenie Pani wtasnych potrzeb mieszkaniowych, ktére byty
realizowane w tym lokalu przez ponad dwa lata.

W Pani ocenie nadptata kredytu hipotecznego za mieszkanie, ktére byto wykorzystywane
na wiasne cele mieszkaniowe, miesci sie w katalogu wydatkéw wymienionych w art. 21
ust. 25 pkt 2 ustawy o PIT, a wiec przychdd ze sprzedazy nieruchomosci odziedziczonej po
babci powinien podlegac zwolnieniu z opodatkowania, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT.O

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c omawianej ustawy, zrédtem przychodu jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Z przedstawionych we wniosku okolicznosci wynika, ze (...) 2025 roku Pani brat darowat
Pani 50% udziat w lokalu mieszkalnym, uprzednio otrzymanym od Pani babci. Sprzedaz
lokalu jest w toku. (...) 2025 r. zostata podpisania umowa przedwstepna, a do (...) 2025 r.
zostanie podpisana umowa przyrzeczona.

Zatem sprzedaz udziatu w tej nieruchomosci spowoduje koniecznos¢ rozpoznania
przychodu podatkowego, gdyz nastgpi przed uptywem 5 lat od dnia jego nabycia.

Przechodzgc wiec do skutkéw podatkowych w zakresie dokonanej sprzedazy udziatu w
lokalu mieszkalnym nalezy wskaza¢, co nastepuje:

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 tej ustawy:

Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym
zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o
sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktéorych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych
od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis
art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Jak stanowi art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie taczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik
jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i
do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego
dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie
do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Wyjasniam, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:



dochdéd zwolniony = D x (W / P) gdzie: D - dochdd ze sprzedazy, W - wydatki poniesione
na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, P - przychdéd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w zamknietym katalogu kosztéw, tj. w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wikasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Stosownie natomiast do tresci at. 21 ust. 25 pkt 2 tej ustawy:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

2) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

3) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b



- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Nadmieniam, ze zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w
wymaganym terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych.

Ponadto, wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Poprzedzenie wyrazenia
~Cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i
e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z ust. 28 pkt 2 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

(...) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu
lub udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub
budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci - przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czesc kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajace
na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz zaptacone odsetki
od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nadmieniam tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty
wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg



podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

Ponadto zauwazam, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkoéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkreslam réwniez, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnieh podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przez podatnika przy spetnieniu
wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie przewiduje scisle okreslonego sposobu dokumentowania wydatku
poniesionego na cele okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy. Nie mniej, w Swietle ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, skoro podatnik zamierza skorzystac ze
zwolnienia powinien liczycC sie z koniecznoscig wykazania faktu wydatkowania srodkow ze
sprzedazy nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Organ podatkowy dla celéw
podatkowych, weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego,
uprawniony jest zgdac od podatnikow udokumentowania poniesienia wydatkéw poprzez
przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowoddw, z ktérych w sposéb niebudzacy
zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, czyli np. czy Srodki
uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego faktycznie wydatkowane zostaty przez
podatnika na wtasne cele mieszkaniowe.

Z przedstawionych w Pani wniosku okolicznosci wynika, ze w maju 2022 roku wraz z
mezem (wspotwtasnos¢ matzenska) kupita Pani mieszkanie (Nieruchomos¢ 1) na wiasne
potrzeby mieszkaniowe, zamieszkujgc w nim wraz z mezem od zakupu do 30 wrzesnia
2024 r. Zakup ten sfinansowata Pani kredytem hipotecznym zaciggnietym w banku (...)
2022r.

Wraz z poprawg Pani sytuacji materialnej podjeta Pani decyzje o zakupie drugiego
mieszkania (Nieruchomosc 2), do ktérego przeprowadzita sie Pani wraz z mezem w
pazdzierniku 2024 roku, podczas gdy pierwsze mieszkanie (Nieruchomos¢ 1) zostato
przeznaczone na wynajem i jest wynajmowane do dnia dzisiejszego.

Odnoszac sie zatem do meritum wniosku i mozliwosci skorzystania z ulgi mieszkaniowej w
przypadku planowanej sprzedazy udziatu w nieruchomosci darowanym przez brata i
wydatkowania catosci Srodkéw finansowych z tej transakcji na nadptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego uprzednio na nabycie Nieruchomosci 1, wyjasniam w
pierwszej kolejnosci, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie, nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do podatnikdw,
ktérzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci. Ustawa nie ogranicza prawa do
zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje - co
podkresla Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2014
r., sygn. akt | SA/kd 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci, ktore faktycznie stuzg zaspokojeniu wiasnych potrzeb
mieszkaniowych. Zatem, dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie bedzie miato
znaczenia dysponowanie przez podatnika prawem witasnosci, np. innego lokalu
mieszkalnego. Z punktu widzenia ustawodawcy istotne jest bowiem aby wydatkowanie
przychodu byto ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych
podatnika.



Po drugie wskazac nalezy, ze katalog wydatkow spetniajgcych przestanki zwolnienia
podatkowego, wskazany w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych obejmuje m.in. wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek
od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego na cele wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww.
ustawy, przy czym jedynym warunkiem wskazanym w ustawie o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, jest zaciggniecie kredytu (pozyczki) przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia. W ustawie o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie zastrzezono
natomiast warunku, zgodnie z ktérym, zeby wydatek na sptate kredytu (pozyczki) stanowit
realizacje wtasnego celu mieszkaniowego, kredyt (pozyczka) ten musi by¢ zaciggniety na
inng (nowg) nieruchomosc.

Stanowisko to pozostaje w zgodzie z intencjg ustawodawcy, co potwierdza réwniez zmiana
polegajgca na dodaniu ww. art. 21 ust. 30a, wprowadzona przez Polski tad [czyli ustawe z
dnia 29 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2021 r., poz.2105 ze zm.)], ktéry ma zastosowanie do przychodow
uzyskanych od 1 stycznia 2022 r.

Ponadto z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy jasno wynika tez, ze kredyt, na ktérego
sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego musi by¢
kredytem zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21
ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Celem ustawodawcy
byto bowiem premiowanie zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych przez
podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz
musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) -
co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
okreslone w pkt 1.

Zatem w przypadku, gdy w umowie kredytu lub pozyczki nie zostat wskazany cel jej
przeznaczenia, a pozostate okolicznosci (np. jej faktyczne przeznaczenie srodkdéw z niej
pochodzgcych) wskazujg, ze celem jej zaciggniecia byta realizacja przez podatnika
wiasnego celu mieszkaniowego - przy spetnieniu pozostatych warunkéw okreslonych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25 - 30 ustawy - wydatki na sptate takiego kredytu lub
pozyczki oraz odsetek od takiego kredytu lub pozyczki dajg prawo do skorzystania z ulgi, o
ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy.

Natomiast, w przypadku, gdy kredyt byt zaciggniety na cel (ktéry zostat wskazany w
umowie) inny niz realizacja wiasnego celu mieszkaniowego (np. kredyt inwestycyjny
zaciggniety w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej), nawet w przypadku
faktycznego przeznaczenia przez podatnika srodkéw pochodzgcych z niego na wiasne cele
mieszkaniowe, nie ma podstaw, zeby stwierdzi¢, ze wydatki takie stanowig wydatki, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy.

Ponadto zauwazy( trzeba, ze wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na
nabycie lokalu mieszkalnego, przepisy prawa podatkowego nie okreslaja, kiedy i jak dtugo
podatnik powinien mieszka¢ w nabytym, np. lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja
celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do stwierdzenia, ze nie dojdzie do
realizacji celu mieszkaniowego w przypadku, gdy podatnik nabedzie lokal mieszkalny w
celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powoddw - zamieszka
krétkoterminowo, wynajmujgc go w pozostatym okresie czasu. W takim przypadku prawa
do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze nabyte mieszkanie zostanie
wynajete.

Z okolicznosci faktycznych wynika, ze w Nieruchomosci 1 realizowata Pani wtasne cele
mieszkaniowe. Niezaleznie wiec od okolicznosci zwigzanej z jego pozniejszym
wynajmowaniem, zrealizowata Pani w tej nieruchomosci cel mieszkaniowy.

Przenoszac zatem powyzsze uregulowania na grunt rozpatrywanej sprawy stwierdzi¢
nalezy, ze wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy udziatu w lokalu mieszkalnym



na sptate kredytu zaciggnietego przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia na
nabycie Nieruchomosci 1, w ktorej realizowata Pani cel mieszkaniowy, uprawnia Panig do
zastosowania zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a tej ustawy.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe wytgcznie wobec Pani i
tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan faktyczny (zdarzenie przyszte) sprawy bedacej
przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem faktycznym (zdarzeniem
przysztym) podanym przez wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym,
w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego, udzielona odpowiedz traci swg aktualnosc.

Jednoczesnie - w kontekscie zatgczonym do uzupetnienia wniosku dokumentow -
zaznaczam, ze niniejszg interpretacje wydatem w oparciu o opis okolicznosci faktycznych
przedstawionych we wniosku. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej
interpretacji przepiséw podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego (zdarzenia
przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania podatkowego. To
na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci
faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne.

Nie prowadze postepowania dowodowego, ograniczam sie do analizy okolicznosci
podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyrazam swoje stanowisko, ktére
zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego
w danej sprawie przez Wnioskodawce. Jezeli w toku ewentualnego postepowania
kontrolnego organ uzna, ze zdarzenie opisane we wniosku rézni sie od zdarzenia
wystepujacego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pani chronita.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje



Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynagji
podatkowe;j.
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