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Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowna Pani,



stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego stanu
faktycznego/zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest
prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

27 marca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 27 marca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 24 kwietnia
2025 r. (wptyw 24 kwietnia 2025 r.). Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego

Whnioskodawczyni wnosi o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow prawa
podatkowego w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia podatkowego
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT. Wnioskodawczyni posiada spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu ktore, jej poprzednik prawny - B.B. (babcia wnioskodawcy)
nabyta na podstawie umowy sprzedazy w dniu 25 maja 1998 roku. B.B. zmarta w dniu 30
czerwca 2019 roku, a spadek po niej na podstawie testamentu notarialnego
sporzgdzonego w dniu 22 listopada 2000 roku nabyty w catosci wprost: C.C. (mama
wnioskodawcy) - w udziale wynoszgacym 1/2 (jedna druga) cze$¢ oraz A.A. (wnioskodawca)
- w udziale wynoszgcym 1/2 (jedna druga) czes¢, co zostato poswiadczone aktem
poswiadczenia dziedziczenia sporzgdzonym w dniu 31 pazdziernika 2019 roku.

Nastepnie w dniu 28 stycznia 2020 roku Wnioskodawczyni zawarta umowe darowizny,
mocg ktorej nabyta od swojej matki C.C. udziat wynoszacy 1/2 (jedng drugg) czes¢ w
spotdzielczym wirasnosciowym prawie do lokalu. Z racji na obecng sytuacje zyciowg
(Wnioskodawczyni jest rozw6dkg samotnie wychowujgcg dziecko) w dniu 24 lutego 2025
roku Wnioskodawczyni kupita mniejsze mieszkanie i zaciggneta w tym celu w banku kredyt
hipoteczny na zakup spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu oraz na jego
remont. W celu poprawienia sytuacji finansowej Wnioskodawczyni planuje sprzeda¢ w
2025 roku odziedziczong nieruchomosc¢ oraz przeznaczy¢ uzyskane srodki z transakg;ji
sprzedazy na sptate ww. kredytu oraz odsetek od tego kredytu, a takze jego wyposazenie
mieszkania w tym zakup sprzetu AGD i mebli trwale zwigzanych z budynkiem.

Whnioskodawczyni nie prowadzi dziatalnos$ci gospodarczej i planowana sprzedaz nie bedzie
miec zwigzku z dziatalnoscig gospodarczg. Kupujgcy mieszkanie bedg réwniez positkowad
sie kredytem mieszkaniowym. Po uruchomieniu kredytu kupujgcych w pierwszej
kolejnosci zostanie pokryte zobowigzanie Wnioskodawczyni w wysokosci biezgcego
zadtuzenia.

Uzupetnienie opisu stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego

Przychod uzyskany ze sprzedazy mieszkania zostanie w okresie nie pdzniej niz trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne zbycie wydatkowany w catosci na
sptate kredytu oraz na wyposazenie mieszkania, w tym zakup sprzetu AGD i mebli trwale
zwigzanych z budynkiem, w ktoérym realizuje wtasne cele mieszkaniowe.

Kredyt zostat zaciggniety w Banku majgcym siedzibe w Polsce.

Celem zaciagniecia kredytu oraz nabycia mieszkania byta realizacja wtasnych celéw
mieszkaniowych i Wnioskodawczyni zamieszka w przedmiotowym mieszkaniu. Srodki z
kredytu zostaty przeznaczone tylko i wytgcznie na nabycie i remont mieszkania.

Celem nabycia w 2025 r. ww. mieszkania jest realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych tj.
zamieszkanie w nim.

Tak wydatki na wyposazenie dotyczy¢ beda zakupu i montazu.

Przedmiotem wniosku sg nastepujgce sprzety AGD: ptyta indukcyjna, piekarnik,
zmywarka, pralka, lodéwka.



Sprzet AGD bedzie obejmowad wymienione sprzety tj: ptyta indukcyjna (w zabudowie),
piekarnik (w zabudowie), zmywarka (w zabudowie), pralka (w zabudowie), lodéwka (w
zabudowie).

Wydatki nie dotyczg oSwietlenia. Wydatki nie bedg obejmowac oswietlenia.

Meble charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem budowlanym. Bedg to: szafa wnekowa w
przedpokoju oraz sypialni, meble w zabudowie kuchennej (szafki stojgce oraz wiszgce w
tym stupek z zabudowang lodéwka i piekarnikiem).

Pytania
1.Czy w przypadku dokonania transakcji sprzedazy odziedziczonej nieruchomosci w
2025 roku jako dochdd ze sprzedazy opisanej nieruchomosci nalezy uznac jedynie
potowe kwoty transakcji?

2.Czy w przypadku przeznaczenia uzyskanych z transakcji sSrodkéw na witasne cele
mieszkaniowe (sptata kredytu oraz odsetek od kredytu zaciggnietego przez Panig
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia oraz wydatki na remont,
wyposazenie) bedzie mie¢ zastosowanie ulga podatkowej okreslonej w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym mimo faktu, ze strona kupujgca bedzie
positkowata sie kredytem mieszkaniowym i Srodki zostang przelane przez bank strony
kupujacej bezposrednio do Pani Banku na poczet sptaty zadtuzenia ww. kredytu?

Niniejsza interpretacja dotyczy pytania nr 1 oraz pytania nr 2 w czesci dotyczacej
przeznaczenia przychodu ze sprzedazy mieszkania na sptate kredytu hipotecznego. W
pozostatej czesci zostanie wydane odrebne rozstrzygniecie.

Pani stanowisko w sprawie

Planuje Pani zbycie w 2025 catosci spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, ktdre to zostato nabyte w jednej potowie w 2019 roku, a w drugiej potowie
w 2020 roku. W konsekwencji transakcji - zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b - jako Zrodto
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych bedzie jedynie kwota
uzyskana ze sprzedazy czesSci udziatu nabytego w 2020 roku, poniewaz nie uptynie okres 5
petnych lat od korica roku kalendarzowego w ktérym nastgpito nabycie.

W Pani rozumieniu, zgodnie z art. 30e ustawy o PIT dochodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci bedzie zatem potowa kwoty transakcji sprzedazy pomniejszonej o koszty
uzyskania przychodu.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2) lit. a ustawy o PIT za wydatek na wtasne cele mieszkaniowe
uznaje sie wydatki poniesione na sptate kredytu oraz odsetek od kredytu zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8) lit. a-c, na cele okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1) lit. b oraz d tj. nabycie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz jego remont.

Dodatkowo zgodnie z interpretacjg 0g6lng z 13 pazdziernika 2021 r. (sygn. DD2.
8202.4.2020), ktorg wydat dwczesny Minister Finansoéw, Funduszy i Polityki Regionalnej w
zakresie pojecia wydatki na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25
pkt 1) lit. d ustawy o PIT mieszczg sie takze wydatki poniesione na zakup i montaz
wyposazenia AGD, oSwietlenia oraz mebli, ktére charakteryzuje trwaty zwigzek z obiektem
budowlanym lub jego czescig (lokalem), wykonanych na indywidualne zlecenie, tj. szafy
wnekowe, pawlacze, zabudowa garderoby, mebli w zabudowie kuchennej, tj. zabudowa
kuchenna ,pod wymiar” i zabudowa kuchenna wolnostojgca.

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt ze planuje Pani przeznaczy¢ Srodki ze sprzedazy
odziedziczonego mieszkania na sptate kredytu oraz odsetek, a takze remont i
wyposazenie mieszkania w Pani rozumieniu poniesione koszty mogg zatem zostac
zakwalifikowane jako wydatki poniesione na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131.



W zwigzku z tym moze Pani przystugiwac prawo do obliczenia kwoty wolnej od podatku
jako iloczyn dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i proporcji udziatu wydatkow
poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe wzgledem przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci wedtug nastepujgcego wzoru: Kwota wolna od podatku = (potowa kwoty
transakgji - koszty uzyskania przychodu) * suma wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe /
potowa kwoty transakgcji.

Podsumowujgc chce Pani uzyska¢ pewnos¢ odnosnie sposobu rozliczenia transakcji, w
sytuacji gdy potowa odziedziczonego mieszkania jest sprzedawana przed uptywem 5 lat
od roku nabycia, ale srodki uzyskane z tej potowy transakcji bedg wydatkowane na wtasne
cele mieszkaniowe. W szczegdlnosci ze wzgledu na specyficzng sytuacje oraz fakt, ze
strona kupujgca positkuje sie kredytem mieszkaniowym (czes¢ srodkéw bedzie przelana
przez Bank strony kupujacej bezposredni na konto techniczne Pani na poczet sptaty
zadtuzenia) chce Pani mie¢ pewnos¢ co do wysokosci lub braku koniecznosci ptacenia
podatku dochodowego w przypadku wydatkéw na sptate kredytu oraz wyposazenie, ktére
bedg nizsze niz petna kwota transakgji.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawiat Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Z tresci powyzszego przepisu wynika, ze opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych podlegajg wszelkiego rodzaju dochody uzyskane przez podatnika, z wyjgtkiem
tych, ktére zostaty enumeratywnie wymienione w katalogu zwolnien przedmiotowych,
zawartym w ww. ustawie, bgdz od ktorych zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pét roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek zaptaty
podatku dochodowego. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci,
udziatu w nieruchomosci lub prawa nastapito po uptywie pieciu lat liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, nie jest zrédtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb



fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze zbycia nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub prawa w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Skutki podatkowe zbycia udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego nabytego w spadku

W mysl art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majagtkowego przez
spadkodawce.

Do wyliczenia piecioletniego okresu, od ktérego uzaleznione jest opodatkowanie
sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest
zatem nie tylko okres posiadania nieruchomosci (praw majatkowych) przez spadkobierce,
ktéry dokonuje sprzedazy, ale takze okres posiadania nieruchomosci (praw majgtkowych)
przez spadkodawce. Jezeli od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie nieruchomosci bgdz nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce, do
momentu odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majgtkowych) przez spadkobierce
uptyneto 5 lat - to sprzedaz nie podlega opodatkowaniu.

Art. 922 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1061 ze zm.) stanowi, ze:

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka 0séb stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.
Wedtug art. 924 ustawy Kodeks cywilny:
Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.
Na mocy art. 925 powotanej ustawy:
Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.
W Swietle art. 1025 § 1 ww. ustawy:

Prawomocne postanowienie sgdu o nabyciu spadku, czy tez akt poswiadczenia
dziedziczenia sporzgdzony przez notariusza, potwierdza jedynie prawo spadkobiercy
do tego spadku od momentu jego otwarcia.

Przepis art. 1035 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

Jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspdlnosci majagtku spadkowego
oraz do dziatu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy o wspotwiasnosci w
czeSciach utamkowych z zachowaniem przepiséw niniejszego tytutu.

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki stajg
sie spadkiem, ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;j.

Z kolei, postanowienie sgdu o nabyciu spadku lub akt poswiadczenia dziedziczenia
potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego otwarcia.

Wskazac zatem nalezy, ze w przypadku zbycia nieruchomosci nabytej w drodze spadku -
piecioletni termin liczony jest od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
lub wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Z wniosku wynika, ze 1/2 cz. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nabyta Pani w spadku po babci, ktéra zmarta w 2019 roku. Babcia
mieszkanie nabyta na podstawie umowy sprzedazy w 1998 r. W 2025 r. zamierza Pani
sprzedac powyzsze mieszkanie.



Zatem, w odniesieniu do tej czesci udziatu w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego, ktéry zostat nabyty przez Panig w drodze spadku po babci,
piecioletni okres o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w zw. z art. 10 ust. 5 ww. ustawy,
liczony jest od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie nieruchomosci
przez spadkodawce, tj. przez Pani babcie. Okres ten uptynat z koricem 2003 r.

Wobec tego dokonanie w 2025 r. sprzedazy udziatu w spétdzielczym witasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego nabytego w drodze spadku po babci, nie stanowi dla Pani
zrodta przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych. Odptatne zbycie tego udziatu nastgpito po uptywie 5 lat,
liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie przez spadkodawce, t;.
Pani babcie. Wobec tego, zwolnienie przedmiotowe, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie bedzie miato tu zastosowania.

Skutki podatkowe zbycia udziatu w spétdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego nabytego w darowiznie

Z art. 888 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny wynika, ze:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego sSwiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majatku.

Podstawowg cechg umowy darowizny jest bezptatne Swiadczenie darczyncy na rzecz
obdarowanego kosztem jego majatku. Darowizna nalezy do czynnosci, ktérych celem jest
dokonanie aktu przysporzenia majgtkowego (Swiadczenie musi wzbogaci¢ obdarowanego)
i zobowigzanie darczyncy musi by¢ zamierzone, jako nieodptatne.

Z wniosku wynika takze, ze 28 stycznia 2020 r. nabyta Pani w drodze umowy darowizny od
matki 1/2 cz. udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego.

Zatem dokonanie w 2025 r. sprzedazy 1/2 cz. udziatu w spoétdzielczym witasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego, ktéry nabyta Pani w drodze darowizny od matki w 2020 r.
stanowi dla Pani zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, podlegajace opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz zbycie udziatu nastapi przed uptywem 5 lat od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 i ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Zgodnie z art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochéd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:



Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnosciy).

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wiascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy. Koszty nabycia nieruchomosci, obejmujg nie tylko cene zakupu, ale rowniez inne
wydatki zwigzane z tym nabyciem, np. wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci
cywilnoprawnych.

Od powyzszych kosztow odrozni¢ nalezy koszty uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania okres$lone zostaty w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy.

Stosownie do ww. art. 22 ust. 6¢ ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

W mysl art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktorych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e cytowanej ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 30e ust. 5 ww. ustawy:



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zwolnienie przedmiotowe
Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych wynika, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele okreslone w pkt 1,



b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit.
al

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30;

3) wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany
znajdujgcego sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, lub

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

) gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym réwniez
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu
w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a.

Stosownie do art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku
korzystania z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wynika, ze podstawowa
okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest
przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.



Do celéw mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy -
ktérych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
majatkowych uprawnia do skorzystania z omawianego zwolnienia, ustawodawca
zakwalifikowat m.in. sptate kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1, w banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,
majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych jasno
wynika, ze kredyt, na sptate ktérego zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia
nieruchomosci, musi by¢ kredytem zaciggnietym na wiasne cele mieszkaniowe, ktére
zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 komentowanej ustawy. Ponadto sptacany
kredyt musi by¢ zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci i aby kredyt zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychéd ze
sprzedazy.

W opisie stanu faktycznego/zdarzenia przysztego i uzupetnieniu wskazata Pani, ze
przychdd z planowanej sprzedazy w 2025 r. udziatu w spotdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego nabytym w drodze darowizny zamierza m.in. Pani
przeznaczy¢ na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na mieszkanie nabyte 24
lutego 2025 r. Przychdd ze sprzedazy udziatu w mieszkaniu w catosci chce Pani
przeznaczy¢ na wiasne cele mieszkaniowe (m.in. sptate kredytu) nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie domu. Celem
nabycia w 2025 r. mieszkania jest realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych, tj.
zamieszkanie w nim.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku opis stanu faktycznego/zdarzenia przysztego
oraz powotane przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przez Panig przychodu
ze sprzedazy darowanego przez matke udziatu w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego m.in. na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup
mieszkania, w ktorym bedzie realizowata Pani wiasne cele mieszkaniowe uprawnia do
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, rowniez jesli sSrodki zostang przelane przez
bank strony kupujgcej bezposrednio do Pani banku celem sptaty kredytu.

Zatem Pani stanowisko jest prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym oraz
zdarzenia przysztego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego obowigzujgcego w
dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem stanu faktycznego podanego przez Panig w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

e Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
111 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja
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bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego/zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pani do interpretacji.
® Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
e Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w

decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej

praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.
Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...).

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA).

Skarge nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji
indywidualnej (art. 53 § 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego.

Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).
Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8§ 1 Ordynacji
podatkowe;j.
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