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Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

Dnia 19 marca 2025 r. wptynat Pana wniosek z 19 marca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0sbb fizycznych. Uzupetnit go
Pan pismem z 22 maja 2025 r. (wptyw 22 maja 2025 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:



Opis stanu faktycznego

W dniu (...) 2024 r. nabyt Pan lokal mieszkalny potozony (...). Srodki finansowe
przeznaczone na zakup tego mieszkania pochodzity ze sprzedazy domu jednorodzinnego,
ktéry nabyt Pan w dniu (...) 2019 r., a sprzedat Pan w dniu (...) 2024 r. Sprzedaz domu
nastapita przed uptywem pieciu lat podatkowych, jednakze caty przychéd uzyskany ze
sprzedazy zostat przeznaczony na cele mieszkaniowe, tj. zakup ww. lokalu mieszkalnego.

Od momentu nabycia mieszkania zamieszkuje Pan w nim i jest Pan w nim tymczasowo
zameldowany, realizujgc wtasne cele mieszkaniowe. Pana sytuacja zyciowa oraz
zawodowa ulegta jednak istotnym zmianom - rozstat sie Pan z partnerkg, z ktérg ma Pan
wspolne dziecko, a obecnie wykonuje Pan prace zawodowg w trybie hybrydowym
(czesciowo zdalnie, czesciowo stacjonarnie w biurze znajdujgcym sie w (...)). Jako rodowity
(...) planuje Pan powrd6t do rodzinnego miasta, gdzie znajduje sie Pana zaplecze rodzinne
oraz spoteczne.

Zdarzenie przyszte: Obecnie nadal zamieszkuje Pan w zakupionym mieszkaniu i realizuje
Pan w nim wiasne cele mieszkaniowe, jednak rozwaza Pan mozliwos¢ wynajecia tego
lokalu osobom trzecim od wrzes$nia 2025 r., osiggajac z tego tytutu przychody w ramach
najmu prywatnego (poza dziatalnoscig gospodarczg). Wynajem ten miatby charakter
incydentalny i nie bytby prowadzony w sposéb zorganizowany ani ciagly.

Pytania

Czy w sytuacji, gdy od czerwca 2024 r. caty czas realizuje Pan wtasne cele mieszkaniowe w
zakupionym mieszkaniu, a od wrzesnia 2025 r. planuje Pan wynajmowac to mieszkanie
osobom trzecim, spetnit Pan warunek realizacji celéw mieszkaniowych, ktéry uprawnia
Pana do skorzystania z ulgi mieszkaniowej i zwolnienia z podatku dochodowego od
przychodu ze sprzedazy poprzedniej nieruchomosci? Przepisy nie precyzuja, jak dtugo
nalezy mieszka¢ w zakupionej nieruchomosci, aby uznac cel mieszkaniowy za
zrealizowany - czy wynajem mieszkania spowoduje utrate ulgi, czy tez cel zostat juz
spetniony?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem - realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych od czerwca 2024 r., tj.
zamieszkiwanie w zakupionym lokalu mieszkalnym po jego nabyciu za srodki uzyskane ze
sprzedazy poprzedniej nieruchomosci przed uptywem pieciu lat podatkowych, spetnia
warunki ulgi mieszkaniowej okreslonej w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1773).

Przepisy nie wskazujg minimalnego okresu realizacji celow mieszkaniowych ani nie
wymagaja ich realizacji przez caty czas posiadania nieruchomosci - kluczowe jest
faktyczne wykorzystanie nieruchomosci na wtasne potrzeby mieszkaniowe po jej zakupie
za srodki ze sprzedazy poprzedniej nieruchomosci.

Planowany wynajem mieszkania od wrzesnia 2025 r., podyktowany zmiang Pana sytuacji
zyciowej i zawodowej, nie powinien skutkowac utratg prawa do ulgi mieszkaniowej ani
koniecznoscig zaptaty podatku dochodowego od przychodu ze sprzedazy poprzedniej
nieruchomosci, poniewaz cel mieszkaniowy zostat zrealizowany w okresie od czerwca
2024 r. do wrzesnia 2025 r. W zwigzku z powyzszym uwaza Pan, ze wynajem mieszkania
nie wptynie na utrate ulgi mieszkaniowej, poniewaz przepisy nie wymagaja, aby cele
mieszkaniowe byty realizowane przez caly czas posiadania nieruchomosci, a ich realizacja
w omawianym okresie jest wystarczajgca do zachowania prawa do ulgi.

Ocena stanowiska



Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku, jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczac od korica miesigca, w ktorym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Podkreslam, ze ten przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg sprzedaz
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym
przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w ramach wykonywania
dziatalnos$ci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne
zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastapi po
uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej - nie jest
zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Z opisu sprawy wynika, ze w kwietniu 2019 r. nabyt Pan dom jednorodzinny, ktory
sprzedat Pan w maju 2024 r. Srodki finansowe ze sprzedazy domu jednorodzinnego
przeznaczyt Pan na nabycie w czerwcu 2024 r. lokalu mieszkalnego. Od momentu nabycia
mieszkania zamieszkuje Pan w nim i jest Pan w nim tymczasowo zameldowany, realizujgc
wiasne cele mieszkaniowe. Pana sytuacja zyciowa oraz zawodowa ulegta jednak istotnym
zmianom. Dlatego planuje Pan powrdét do rodzinnego miasta, gdzie znajduje sie Pana
zaplecze rodzinne oraz spoteczne. Rozwaza Pan mozliwos¢ wynajecia zakupionego lokalu
mieszkalnego od wrzesnia 2025 r., osiggajac z tego tytutu przychody w ramach najmu
prywatnego (poza dziatalnoscig gospodarczg).

Pana watpliwos$¢ dotyczy kwestii, czy wynajem mieszkania spowoduje utrate ulgi
mieszkaniowej, czy tez cel mieszkaniowy zostat juz przez Pana spetniony.

Sprzedaz przez Pana domu jednorodzinnego zostata dokonana przed uptywem pieciu lat,
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie i stanowita zrédto



przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych podlegajgce opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie bowiem do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Na mocy art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Regulacja art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,



W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Wyjasniam, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:



Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Podkreslam tez, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjgtkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stagd tez prawo do ww. zwolnienia
przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisie prawa. Zastrzegam réwniez, ze w przypadku korzystania z ulg i
zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych dopuszcza mozliwosc skorzystania ze
zwolnienia podatkowego przez przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej
ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust.
25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
przywotanego powyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest fakt
wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkdéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne cele
mieszkaniowe” podatnika.

Ze zwolnienia tego wyptywa rowniez daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu
~wiasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca - przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik - podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celéw
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowa.

Zauwazam takze, ze wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy ma
realizowac cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.
Ustawodawca, regulujgc omawiane zwolnienie, nie ograniczyt wydatkowania przychodu z
tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do podatnikdw, ktérzy nie bedg posiadac
innych nieruchomosci mieszkalnych, nie limituje celéw, ktére mozna zrealizowac czy tez
liczby lokali, ktére podatnik moze naby¢. Ustawa nie ogranicza prawa do zwolnienia co do
liczby posiadanych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), jednak wyraznie wskazuje - co
podkresla Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2014
r. sygn. akt | SA/td 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.



Zatem, dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie ma znaczenia liczba
posiadanych czy nabywanych nieruchomosci mieszkalnych. Z punktu widzenia
ustawodawcy istotne jest bowiem, aby wydatkowanie przychodu byto ukierunkowane na
zrealizowanie wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Nie zaspokaja swoich wtasnych potrzeb mieszkaniowych osoba, ktéra - posiadajgc wiasne
miejsce zamieszkania - nabywa kolejne nieruchomosci w celach lokaty kapitatu,
prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu w celu pézniejszej ich odsprzedazy z
zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych oséb, np. dzieci czy innych
cztonkdw rodziny.

Idgc dalej, istotne jest réwniez, ze w celu skorzystania z ulgi mieszkaniowej w okresie
trzech lat, od konca roku, w ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci lub prawa
majgtkowego, podatnik musi definitywnie naby¢ nowg nieruchomos¢ lub prawo
majatkowe, tj. musi nastgpi¢ przeniesienie wtasnosci nieruchomosci na podatnika.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie domu lub lokalu
mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie okresla, kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze podatnik
nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu
zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powoddw - zamieszka po uptywie
okreslonego czasu, np. kilku miesiecy lub po nabyciu tej nieruchomosci bedzie mieszkat
tylko przez pewien czas. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika
okolicznosé, ze np. przez jakis czas lokal bedzie wynajmowany.

Co istotne, nie jest wiec przeszkodg dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie
nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) osobie trzeciej - i to zaréwno przed realizacjg
wiasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia
kolejnos¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢ (lokal
mieszkalny) zostata nabyta w celu realizacji wtasnego celu mieszkaniowego - czy to od
razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pézniejszym.

Zauwazam, ze w wyroku z dnia 29 listopada 2016 r., sygn. akt Il FSK 3126/14 Naczelny Sad
Administracyjny stwierdzit, ze:

Czasowe, uzasadnione obiektywnymi okolicznosciami wynajecie zakupionych lokali
mieszkalnych samo w sobie nie moze przesgdzac o tym, ze podatnik nie bedzie
realizowat w tych mieszkaniach wtasnych celéw mieszkaniowych. Ustawodawca nie
zastrzegt w tresci analizowanych przepisow, ze wtasny cel mieszkaniowy w
zakupionym lokalu ma by¢ realizowany nieprzerwanie od daty jego nabycia. Zgodzic¢
sie jednak nalezy z Sgdem | instancji, ze dla uznania spetnienia warunkow
skorzystania z ulgi nie jest wystarczajgca sama deklaracja podatnika, ze poprzez
wskazane zakupy realizuje swdj cel mieszkaniowy. Ustawodawca nie odnidst bowiem
skorzystania z prawa do zwolnienia z opodatkowania od werbalnej deklaracji takiego
zamiaru w chwili nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na
wiasne cele mieszkaniowe.

Zatem, co do zasady, podatnik moze skorzysta¢ z omawianego zwolnienia w zwigzku z
zakupem lokalu mieszkalnego (nieruchomosci) na cele mieszkalne jedynie w sytuacji, gdy
nabyt ten lokal mieszkalny (nieruchomos¢) w celu realizacji wiasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowac w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe.



Pojecie celu zwigzane jest z wewnetrzng postawg cztowieka, okreslang najczesciej mianem
checi, woli, dgzenia, zamiaru, postawy motywujgcej (powodujgcej) ludzkie dziatanie.
Zatem, wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, to wydatek dokonany w
zamiarze zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Utwierdza to w przekonaniu, ze
istotny jest zamiar nabycia lokalu mieszkalnego na cele mieszkaniowe, ktéry powinien
prowadzi¢ do zamieszkania w nabytym lokalu. Same subiektywne deklaracje podatnikow
o nabyciu lokalu mieszkalnego w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych nie
sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy zatem samo
poczynienie wydatkow mieszkaniowych, lecz konieczne jest, aby nastgpito to jednoczesnie
w celu realizacji wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Organy podatkowe majg prawo do
wiasnej oceny artykutowanych przez podatnikéw subiektywnych motywow zakupu lokali
mieszkalnych i pozniejszych decyzji co do dalszych losow tych lokali. Weryfikacji takiej
dokonuje sie przez poréwnanie obiektywnych faktéw zwigzanych z zakupem i pézniejszym
wykorzystaniem lokali do deklarowanych motywdéw dziatania podatnika. Przy czym,
motywy te muszg by¢ potwierdzone obiektywnymi faktami.

Jeszcze raz podkre$lam, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie
okresla, kiedy i jak dtugo podatnik powinien mieszkac¢ w nabytej nieruchomosci lub lokalu
mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym, brak jest
podstaw do uznania, ze podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy
nabyt np. lokal mieszkalny, w ktérym przez pewien okres zamieszkuje, realizujgc wtasne
cele mieszkaniowe, a nastepnie wynajmie ten lokal.

Podsumowanie: w sytuacji, gdy od czerwca 2024 r. caly czas realizuje Pan wiasne cele
mieszkaniowe w zakupionym mieszkaniu, a od wrze$nia 2025 r. planuje Pan wynajmowa¢
to mieszkanie osobom trzecim, spetnit Pan warunek realizacji celéw mieszkaniowych,
ktéry uprawnia Pana do skorzystania z ulgi mieszkaniowej i zwolnienia z podatku
dochodowego od przychodu ze sprzedazy poprzedniej nieruchomosci (domu
jednorodzinnego). Wynajem mieszkania nie spowoduje wiec utraty przez Pana ulgi
mieszkaniowej.

Zaznaczam, ze prawo do zwolnienia podlega szczego6towej i ostatecznej weryfikacji przez
organ podatkowy w toku postepowania podatkowego. Majgc na uwadze art. 14b ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.),
wydajgc interpretacje indywidualng przepiséw prawa podatkowego, nie jestem
uprawniony do przeprowadzenia postepowania dowodowego, ktore wskazatoby, czy
zrealizuje Pan swoj cel mieszkaniowy, czy nie. Wszelkie niezbedne dziatania w celu
doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz zatatwienia sprawy, organy podatkowe
podejmujg w toku postepowania podatkowego. Podstawowym narzedziem realizacji tej
zasady jest postepowanie dowodowe, ktére nie jest prowadzone w ramach postepowania
w sprawie wydania interpretacji indywidualne,;.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit, i stanu prawnego, ktory
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Ponadto informuje, ze w zakresie pytania nr 2 dotyczgcego opodatkowania przychodéw
z najmu ryczattem od przychoddw ewidencjonowanych zostato wydane odrebne
rozstrzygniecie.



Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego i zastosuje sie Pan do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.



