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e cel-cele mieszkaniowe

® nabycie

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
e nieruchomosci-sprzedaz nieruchomosci
® ulga-ulga mieszkaniowa

e wydatek-wydatki mieszkaniowe

Stowa kluczowe:

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 2-art. 10-ust. 1-pkt 8

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 1-lit. d

Przepis:

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-

Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Zagadnienie: e Ustawa o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Specyfika zrédet przychoddw.-
Odptatne zbycie nieruchomosci, prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i spoétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.



Zatgczniki:  brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko w cze$ci prawidtowe i w cze$ci nieprawidtowe
Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
stanu faktycznego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:

- prawidtowe w zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego
okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem przychodu z
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego na wtasne cele mieszkaniowe, w odniesieniu
do wskazanych we wniosku wydatkéw na budowe i wykonczenie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, tj. zakup i montaz wraz z potrzebnymi materiatami
urzagdzen wyposazenia technicznego budynku, tj. klimatyzator, rekuperator,
urzadzenia kottowni - pompa ciepta; zakup i montaz wraz z potrzebnymi materiatami
instalacji fotowoltaicznej oraz instalacji przydomowej oczyszczalni Sciekéw
funkcjonalnie potgczonych z budynkiem mieszkalnym; zakup i montaz wraz z
potrzebnymi materiatami systemu monitoringu, alarmu, wideodomofonu, elementy
systemu TV ( maszt antenowy, antena TV, kabel koncentryczny, gniazda TV,
multiswitch (rozdzielacz sygnatu), szafka stalowa jako obudowa techniczna) oraz sieci
LAN (router LTE, okablowanie UTP, dwa routery WIFI/LAN, dwa switche LAN, gniazda
sieci LAN, szafka stalowa jako obudowa techniczna) budynku mieszkalnego, trwale
potgczonych z budynkiem, zakup i montaz wraz z potrzebnymi materiatami pieca
stalowego oraz zasilenia awaryjnego trwale potgczonego z budynkiem, tj. agregatu
pradotwdrczego; zakup: umywalek tazienkowych, brodzika, wanny, zabudowy
prysznicowej, wc, zamrazarki, suszarki, zakup oraz montaz zadaszenia tarasu
(konstrukcja drobno-stalowa), zadaszenia schoddéw wejsciowych trwale potgczonych
/zwigzanych z brytg/konstrukcjg budynku, oraz wydatkdéw z tytutu sporzgdzenia
notarialnej umowy darowizny nieruchomosci (taksa notarialna, optaty skarbowe),

-nieprawidtowe w zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego

okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z wydatkowaniem przychodu z
odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego na wtasne cele mieszkaniowe, w odniesieniu
do wskazanego we wniosku wydatku na budowe i wykonczenie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, tj. zakup oraz montaz gotowych szaf, przytwierdzonych do $cian
budynku,

-z wytgczeniem wydatkow na: szafki stanowigce element mocowania umywalki bedgce

kompletem z tymi umywalkami, pralke.

Zakres wniosku wsp6lnego o wydanie interpretacji indywidualnej

25 lutego 2025 r. wptynat Panistwa wniosek wspdlny o wydanie interpretacji indywidualnej,
ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnili go Panstwo - w odpowiedzi na
wezwanie - pismem z 20 kwietnia 2025 r. Tres¢ wniosku wspdlnego jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktérzy wystapili z wnioskiem
1.Zainteresowany bedgcy strong postepowania:

A

(...)
(...)

2.Zainteresowana niebedaca strong postepowania:



B

(...)
(...)
Opis stanu faktycznego

Panstwo (dalej réwniez jako: Podatnicy; Zainteresowani; Zainteresowany bedgcy strong
postepowania, Zainteresowana niebedgca strong postepowania) - matzenstwo (wspolnosc
majatkowa) w 2017 r. nabyli lokal mieszkalny potozony w Polsce. Mieszkanie stanowito
majatek wspolny matzenstwa (Panstwa). W 2021 r. podjeli Paristwo decyzje o jego
sprzedazy. W czerwcu 2021 r. zostata podpisana przedwstepna umowa sprzedazy lokalu
mieszkalnego nabytego w 2017 r. Na jej podstawie strona kupujgca zostata zobowigzana
do zaptaty na rzecz Panstwa (podatnikéw) zadatku w wysokosci (...) PLN, na poczet ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego. We wrzesniu 2021 r. doszto do zawarcia umowy
przyrzeczonej. Caty przychdd pochodzgcy ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przeznaczyli
Panstwo na budowe domu mieszkalnego jednorodzinnego w Polsce. Paristwo
(matzonkowie) sg oboje wtascicielami nieruchomosci, na ktérej zostat wybudowany dom
mieszkalny, nieruchomos¢ jest objeta wspolnoscig majatkowg matzerskg (dom
mieszkalny zostat wybudowany na nieruchomosci, ktérg Zainteresowana niebedgca
strong postepowania (zona) otrzymata w drodze darowizny od rodzicdw w lutym 2021 r.
Zainteresowana niebedgca strong postepowania (zona) darowata w 2024 r.
nieruchomos¢, na ktérej zostat wybudowany dom, na rzecz Zainteresowanego
niebedgcego strong postepowania (meza). Nieruchomos¢, na ktérej zostat wybudowany
dom, weszta do Panstwa majatku objetego wspolnoscig ustawowg matzerskg. W
wybudowanym domu Panstwo (matzonkowie) realizujg witasne cele mieszkaniowe,
mieszkajg w nim. Chcg Panstwo skorzystac ze zwolnienia, o ktdrym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych, tj. wszystkie srodki uzyskane
ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przeznaczyli na budowe i wykonczenie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz infrastruktury technicznej umozliwiajgcej
zamieszkanie w wybudowanym budynku, tj.:

1)Instalacja fotowoltaiczna integralnie zwigzana z budynkiem (usytuowana na gruncie z
uwagi na m.in. niekorzystne usytuowanie dachu budynku wzgledem stron Swiata,
montaz instalacji w trakcie budowy domu, oraz bezpieczenstwo - wieksze ryzyko
zagrozenia pozarowego instalacji usytuowanej na dachu budynku),

2)Instalacja przydomowej oczyszczalni Sciekow,
3)Instalacja wentylacji mechanicznej wraz z rekuperatorem,
4)Instalacja CO i CWU oparta o pompe ciepta,
5)Klimatyzator,

6) Elementy systemu TV, tj. maszt antenowy, antena TV, kabel koncentryczny, gniazda TV,
multiswitch (rozdzielacz sygnatu), szafka stalowa jako obudowa techniczna),

7) Elementy sieci LAN, tj. router LTE, okablowanie UTP, dwa routery WIFI/LAN, dwa
switche LAN, gniazda sieci LAN, szafka stalowa jako obudowa techniczna,

8)Monitoring,

9)Alarm,
10)Wideodomofon,
11)Piec stalowy,

12)Agregat pradotwdrczy trwale potgczony z instalacjg elektryczng budynku mieszkalnego
jako rezerwowe zrodto zasilania budynku mieszkalnego,

13)Zadaszenie tarasu oraz zadaszenie schodéw wejsciowych, ktére to elementy sg trwale
potgczone z brytg wybudowanego budynku,



14) Gotowe szafy - przytwierdzone do $cian budynku za pomocg kotkéw rozporowych. Nie
sg wykonane na indywidualne zlecenie,

15)Urzadzenia kottowni - pompa ciepta (ktéra jest gtdwnym Zrodtem ogrzewania budynku
mieszkalnego),

16) Umywalki tazienkowe oraz szafki stanowigce element mocowania umywalki,
17)Brodzik, zabudowa prysznicowa, wanna, wc,
18) Pralka, suszarka (duze AGD) oraz zamrazarka,

19) Wydatki poniesione z tytutu sporzgdzenia notarialnej umowy darowizny
nieruchomosci na rzecz Zainteresowanego bedgacego strong postepowania (meza) z
2024 r. (taksa notarialna, optaty skarbowe), na ktérej zostat wybudowany dom.

Wskazane wydatki sg udokumentowane fakturami, rachunkami i paragonami imiennymi
wystawionymi na oboje matzonkow lub jednego z matzonkéw. Optacone sg one ze
Srodkdw uzyskanych ze sprzedazy mieszkania stanowigcych wspolnos¢ majatkowg
matzonkéw. Srodki ze sprzedazy w 2021 r. lokalu mieszkalnego przeznaczyli Paristwo na
cele mieszkaniowe, nie p6zniej niz w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito jego odptatne zbycie. Posiadajg Panstwo nieograniczony obowigzek
podatkowy na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. W okresie, ktérego dotyczy wniosek,
jeden z matzonkdéw prowadzit dziatalnos¢ gospodarcza, w ktdrej zakresie nie byto obrotu
nieruchomosciami. Sprzedaz opisanej nieruchomosci nie nastgpita w ramach
wykonywania tej dziatalnosci. Zakres prowadzonej dziatalnosci to wytwarzanie
oprogramowania.

Uzupetnienie stanu faktycznego

W pismie z 20 kwietnia 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku, Zainteresowany
udzielit nastepujgcych odpowiedzi na zadane w wezwaniu pytania:

a)Czy ,elementy systemu TV”, tj. maszt antenowy, antena TV, kabel koncentryczny,
gniazda TV, multiswitch (rozdzielacz sygnatu), szafka stalowa jako obudowa techniczna
sg trwale potgczone z elementami konstrukcyjnymi budynku, tj. stanowig jego czes¢
sktadowg, ktérej bez uszkodzenia nie mozna zdemontowac?

Odpowiedz: Tak, wskazane elementy sg trwale potgczone z elementami
konstrukcyjnymi budynku, tj. stanowig jego czes¢ sktadowa, ktérej bez
uszkodzenia nie mozna zdemontowac.

b) Czy ,elementy sieci LAN", tj. router LTE, okablowanie UTP, dwa routery WIFI/LAN, dwa
switche LAN, gniazda sieci LAN, szafka stalowa jako obudowa techniczna sg trwale
potgczone z elementami konstrukcyjnymi budynku, tj. stanowig jego czes¢ sktadowsg,
ktérej bez uszkodzenia nie mozna zdemontowac?

Odpowiedz: Tak, okablowanie UTP, dwa switche LAN, gniazda sieci LAN, szafka
stalowa jako obudowa techniczna sg trwale potgczone z elementami
konstrukcyjnymi budynku, tj. stanowig jego czes¢ sktadowa, ktérej bez
uszkodzenia nie mozna zdemontowacd. Router LTE, dwa routery WIFI/LAN sg
trwale potgczone z wyzej wymienionymi elementami w taki sposob, ze bez nich
cata sie¢ LAN nie moze prawidtowo dziata¢, tj. nie spetnia swojego przeznaczenia -
sg to elementy niezbedne.

c)Czy ,monitoring” jest trwale potgczony z elementami konstrukcyjnymi budynku, tj.
stanowi jego czes¢ sktadowa, ktérej bez uszkodzenia nie mozna zdemontowac?

Odpowiedz: Tak, monitoring jest trwale potgczony z elementami konstrukcyjnymi
budynku, tj. stanowi jego czes¢ sktadowg, ktorej bez uszkodzenia nie mozna
zdemontowac.

d)Czy ,alarm” jest trwale potgczony z elementami konstrukcyjnymi budynku, tj. stanowi
jego czesc¢ sktadowg, ktérej bez uszkodzenia nie mozna zdemontowac?



Odpowiedz: Tak, alarm jest trwale potgczony z elementami konstrukcyjnymi

budynku, tj. stanowi jego czes¢ sktadowa, ktérej bez uszkodzenia nie mozna
zdemontowac.

e)Czy ,wideodomofon” jest trwale potgczony z elementami konstrukcyjnymi budynku, tj.
stanowi jego czesc¢ sktadowg, ktorej bez uszkodzenia nie mozna zdemontowac?

Odpowiedz: Tak, wideodomofon jest trwale potgczony z elementami

konstrukcyjnymi budynku, tj. stanowi jego czes¢ sktadowg, ktérej bez uszkodzenia
nie mozna zdemontowac.

f)Czy ,klimatyzator” jest trwale potgczony z elementami konstrukcyjnymi budynku; nie
jest urzagdzeniem przenosnym?

Odpowiedz: Tak, klimatyzator jest trwale potgczony z elementami konstrukcyjnymi
budynku, tj. stanowi jego czes¢ sktadowa, ktérej bez uszkodzenia nie mozna
zdemontowac. Nie jest to urzadzenie przenosne.

g) Czy ,agregat prgdotwdrczy” to trwale zwigzany z budynkiem generator pradu?

Odpowiedz: Tak, agregat pragdotwdrczy to trwale zwigzany z budynkiem generator
pradu.

h) Czy wskazane we wniosku ,gotowe szafy przytwierdzone do $cian budynku” bedzie
charakteryzowat trwaty zwigzek z obiektem budowalnym lub jego czescig?

Odpowiedz: Tak, gotowe szafy przytwierdzone do Scian budynku charakteryzuje
trwaty zwigzek z obiektem budowlanym lub jego czescia.

i)Czy ,suszarka”, o ktérej mowa we wniosku to automatyczna suszarka do prania, tj.
bebnowa suszarka elektryczna do ubran? Czy jest to duze urzadzenie AGD?

Odpowiedz: Suszarka, o ktérej mowa we wniosku to automatyczna suszarka do
prania, tj. bebnowa suszarka elektryczna do ubran. To duze urzgdzenie AGD.

j)Czy ,szafki stanowigce element mocowania umywalek” sg kompletami z tymi

umywalkami, czy tez sg to szafki oraz umywalki jako osobne, niezalezne od siebie
elementy?

Odpowiedz: Szafki stanowigce element mocowania umywalek sg kompletami z
tymi umywalkami.

Pytania

1.Czy wydatki poniesione na zakup i montaz wraz z potrzebnymi materiatami urzadzen
wyposazenia technicznego budynku, tj. klimatyzator, rekuperator, urzgdzenia kottowni
- pompa ciepta (ktéra jest gtdwnym zrodtem ogrzewania budynku mieszkalnego) sg
wydatkami zwigzanymi z celami mieszkaniowymi i uprawniajg do skorzystania ze

zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych?

2.Czy wydatki poniesione na zakup i montaz wraz z potrzebnymi materiatami instalacji
fotowoltaicznej oraz instalacji przydomowej oczyszczalni Sciekdw funkcjonalnie
potgczonych z budynkiem mieszkalnym sg wydatkami zwigzanymi z celami
mieszkaniowymi i uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych?

3.Czy wydatki poniesione na zakup i montaz wraz z potrzebnymi materiatami systemu
monitoringu, alarmu, wideodomofonu, elementy systemu TV oraz sieci LAN budynku
mieszkalnego, trwale potgczonych z budynkiem, sg wydatkami zwigzanymi z celami
mieszkaniowymi i uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

4. Czy wydatki poniesione na zakup i montaz wraz z potrzebnymi materiatami pieca
stalowego, ktéry bedzie dodatkowym zrédtem ogrzewania zgodnie z projektem



budowlanym oraz zasilenia awaryjnego trwale potgczonego z budynkiem, tj. agregatu
pradotwdrczego sg wydatkami zwigzanymi z celami mieszkaniowymi i uprawniajg do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych?

5. Czy wydatki poniesione na zakup oraz montaz gotowych szaf przytwierdzonych do
$cian budynku sg wydatkami zwigzanymi z celami mieszkaniowymi i uprawniajg do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0sdb fizycznych?

6. Czy wydatki na zakup: umywalek tazienkowych, szafek stanowigcych element
mocowania umywalki, ktore sg kompletami z tymi umywalkami, brodzika, wanny,
zabudowy prysznicowej, wc, pralki, suszarki (duze urzgdzenie AGD) oraz zamrazarki sg
wydatkami zwigzanymi z celami mieszkaniowymi i uprawniajg do skorzystania ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych?

7.Czy wydatki poniesione na zakup oraz montaz zadaszenia tarasu (konstrukcja drobno-
stalowa), zadaszenia schoddw wejsciowych trwale potgczonych/zwigzanych z brytg
/konstrukcjg budynku sg wydatkami zwigzanymi z celami mieszkaniowymi i
uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych?

8. Czy wydatki poniesione z tytutu sporzgdzenia notarialnej umowy darowizny
nieruchomosci na rzecz Zainteresowanego bedgcego strong postepowania (meza) z
2024 r. (taksa notarialna, optaty skarbowe), na ktérej zostat wybudowany dom s3
wydatkami zwigzanymi z celami mieszkaniowymi i uprawniajg do skorzystania ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych?

Niniejsza interpretacja stanowi rozstrzygniecie wniosku w czesci dotyczgcej mozliwosci
zastosowania zwolnienia przedmiotowego okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art.
21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z
wydatkowaniem przychodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego na wtasne cele
mieszkaniowe, w odniesieniu do wskazanych we wniosku wydatkéw na budowe i
wykonczenie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, tj. zakup i montaz wraz z
potrzebnymi materiatami urzgdzen wyposazenia technicznego budynku, tj. klimatyzator,
rekuperator, urzadzenia kottowni - pompa ciepta; zakup i montaz wraz z potrzebnymi
materiatami instalacji fotowoltaicznej oraz instalacji przydomowej oczyszczalni Sciekdw
funkcjonalnie potgczonych z budynkiem mieszkalnym; zakup i montaz wraz z potrzebnymi
materiatami systemu monitoringu, alarmu, wideodomofonu, elementy systemu TV ( maszt
antenowy, antena TV, kabel koncentryczny, gniazda TV, multiswitch (rozdzielacz sygnatu),
szafka stalowa jako obudowa techniczna) oraz sieci LAN (router LTE, okablowanie UTP,
dwa routery WIFI/LAN, dwa switche LAN, gniazda sieci LAN, szafka stalowa jako obudowa
techniczna) budynku mieszkalnego, trwale potgczonych z budynkiem, zakup i montaz
wraz z potrzebnymi materiatami pieca stalowego oraz zasilenia awaryjnego trwale
potgczonego z budynkiem, tj. agregatu pradotworczego; zakup: umywalek tazienkowych,
brodzika, wanny, zabudowy prysznicowej, wc, zamrazarki, suszarki (duze urzagdzenie AGD),
zakup oraz montaz zadaszenia tarasu (konstrukcja drobno-stalowa), zadaszenia schodéw
wejsciowych trwale potgczonych/zwigzanych z brytg/konstrukcjg budynku, zakup oraz
montaz gotowych szaf przytwierdzonych do $cian budynku, oraz wydatkéw z tytutu
sporzadzenia notarialnej umowy darowizny nieruchomosci (taksa notarialna, optaty
skarbowe), z wytgczeniem wydatkdéw poniesionych na: szafki stanowigce element
mocowania umywalki bedgce kompletem z tymi umywalkami, pralke gdyz w zwigzku z
interpretacjg ogélng Ministra Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 13
pazdziernika 2021 r., Nr DD2.8202.4.2020 w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego
w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych w zwigzku z
kwalifikacjg niektorych wydatkdw poniesionych na remont i wykonczenie nieruchomosci



jako wydatkow stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego, w tym zakresie zostanie
wydane odrebne rozstrzygniecie.

Panstwa stanowisko w sprawie

W Panstwa ocenie, wydatki wskazane w pytaniach od nr 1 do nr 8 mieszczg sie w kategorii
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych wydatkéw poniesionych na budowe i wykoriczenie budynku mieszkalnego. Tym
samym, wydatki te sg wydatkami zwigzanymi z celami mieszkaniowymi i uprawniajg do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Proszg Panstwo o pomoc w zakwalifikowaniu
przedmiotowych wydatkow.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktdre przedstawili Paristwo we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U.z 2021 r. poz. 1128 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgca w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, skutkuje powstaniem
przychodu. Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz ww. praw nastgpi po uptywie 5 lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem
przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, a tym samym kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Zatem, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0sdéb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Paristwa w 2021 r. lokalu
mieszkalnego nabytego w 2017 r., stanowi zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-b) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, podlegajace
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie
zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie.



W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majagtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzadzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ww. ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkdéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia



poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardéw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci (lokalu mieszkalnego)
okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (t;.
wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy pomniejszong o koszty
odptatnego zbycia) a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢
lub art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Tak obliczony
dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkoéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdrym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art.
30e.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,



przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochéd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt
ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

-potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:
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Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspotwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wkasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Przy czym, stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu
lub udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i
okreslonych praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdéw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdzZ spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich



wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wiasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wtasne cele mieszkaniowe". Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy, wydatkowanie srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktdra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pdzniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s0b, np. dzieci.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy np. wydatki poniesione na budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci, oraz
na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, ustawa o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik powinien
mieszka¢ w wybudowanym lub remontowanym budynku mieszkalnym, zeby nastgpita
realizacja celu mieszkaniowego.

Stosownie do art. 155 8§ 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020
r. poz. 1740 ze zm.):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wiasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zgodnie z art. 888 § 1 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majatku.

Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktorej trescig jest zarowno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do dokonania
rozporzgdzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie obdarowanego o
przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest nieruchomos¢, to umowa
darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna mie¢ forme aktu notarialnego. Tym samym
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zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej wiasnosci na
obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca daruje te
nieruchomos¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje.

Ponadto, wskazac¢ nalezy, ze stosunki majgtkowe pomiedzy matzonkami zostaty
uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2020
r. poz. 1359 ze zm.).

Przepis art. 31 8 1 ww. Kodeksu stanowi, ze:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnosc ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do
majatku osobistego kazdego z matzonkdw.

Nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie, nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw tylko do
podatnikéw, ktorzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci. Ustawa nie ogranicza prawa
do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje - co
podkresla Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2014
r., sygn. akt | SA/td 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
tych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

Z powyzszych przepiséw wynika zatem, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o
zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych jest fakt wydatkowania - poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia, nie p6zniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie - przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i
okreslonych praw majagtkowych na cele mieszkaniowe wskazane m.in. w art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. @) ww. ustawy, tj. na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim
budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem oraz w art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. d) tej ustawy, tj. na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wtasnego budynku mieszkalnego. W przepisie tym nie chodzi zatem o jakikolwiek
budynek mieszkalny, ale o budynek mieszkalny okreslony mianem ,wtasny”. Przy czym art.
21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych zawiera definicje pojecia
Lwiasny”.

Zatem, warunkiem koniecznym do skorzystania z opisanej ulgi jest wymog posiadania
prawa wiasnosci lub wspotwtasnosci do budynku mieszkalnego. Ten warunek
nierozerwalnie zwigzany jest ze stwierdzeniem zawartym w cytowanym przepisie art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d) w zwigzku z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ktéry stanowi, ze zwolnienie przystuguje w przypadku przeznaczenia
przychodu na budowe wtasnego budynku mieszkalnego, przy czym przez wiasny budynek,
rozumie sie budynek, stanowigcy wtasnos¢ lub wspotwiasnosé podatnika lub do ktorego
podatnikowi przystuguje prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowe;j.

Wskaza¢ bowiem nalezy, ze zgodnie z art. 48 Kodeksu cywilnego - budynek trwale
zwigzany z gruntem stanowi jego czes¢ sktadowg, co oznacza, ze wiascicielem zaréwno
gruntu jak i budynku wzniesionego na tym gruncie jest zawsze witasciciel gruntu, na
ktorym budynek ten sie znajduje. Inaczej moéwigc, zasada, o ktérej mowa powyzej,
oznacza, ze wszystko co zostato na gruncie wzniesione staje sie - jako czes¢ sktadowa -
wiasnoscig wiasciciela gruntu.

To oznacza, ze w momencie wydatkowania srodkéw ze sprzedazy, wzglednie w okresie
jaki zostat przewidziany przez ustawodawce na wydatkowanie srodkéw ze sprzedazy, musi
by¢ spetniony warunek okreslony tym przepisem, czyli grunt, na ktérym budowany,
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rozbudowywany, nadbudowywany, przebudowywany lub remontowany jest budynek
mieszkalny, musi stanowi¢ wtasnos¢ lub wspétwiasnos¢ podatnika. Jezeli nawet w chwili
ponoszenia wydatkéw na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
domu podatnik nie dysponuje tytutem wiasnosci (wspoétwiasnosci) do gruntu, to najpdzniej
tytut taki podatnik powinien uzyska¢ ostatniego dnia okresu o jakim mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych kiedy moze wydatkowac
Srodki na realizacje wiasnego celu mieszkaniowego.

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) przez ,budynek” nalezy rozumiec taki obiekt
budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

Zgodnie z przywotanym wyzej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowego
od 0s6b fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131,
uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

Poniewaz przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych nie definiujg
pojecia budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, to wiasciwym jest
odwotanie sie w tej kwestii do ustawy Prawo budowlane.

W mysl art. 3 pkt 2a ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez
to rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Zauwazyc¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiuje
pojecia ,remont”. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”.
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

W Swietle przepisu art. 3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢
odtgczone od budynku bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we wtasciwym
stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego
elementdéw sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez
tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do
zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego budynku mieszkalnego. W kazdym przypadku,
remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec jego scian, podtog, sufitu, okien,
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drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
grzewcza, gazowa badz innych elementdéw trwale potgczonych konstrukcyjnie z
elementami budowlanymi budynku.

W ustawie Prawo budowlane brak jest natomiast definicji wykoriczenia. W zwigzku z tym
nalezy siegna¢ do definicji stownikowej zawartej w Stowniku Jezyka Polskiego
(Wydawnictwo Naukowe PWN S.A.), zgodnie z ktérg wykonczenie to wykonanie prac
koriczgcych jakie$ dzieto. Wykonanie prac wykonczeniowych (np. wykonanie tynkdw,
posadzek, malowanie $cian i sufitow, wykonanie instalacji elektrycznych, kanalizacyjnych,
grzewczych, sanitarnych itp.) moze by¢ uznane za prace budowlane, jesli wykonywane
bedg w nowym budynku/lokalu mieszkalnym.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sagd Administracyjny w wyroku z
dnia 4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96, stwierdzajac: ,,za remont budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie
inwestycji uwaza sie prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego we wtasciwym stanie, przywrdcenie jego pierwotnej zdolnosci
uzytkowej, ktérg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
uzytkowanych zuzytych sktadnikdw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementéw tych instalacji”.

W mysl art. 3 pkt 6 Prawa budowlanego, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

Budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w
okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a konczy sie z chwilg
zakonczenia robét budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

Zgodnie zas z art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

Robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace
na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego.

Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 7a Prawa budowlanego, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

Przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych, w wyniku
ktorych nastepuje zmiana parametréow uzytkowych lub technicznych istniejgcego
obiektu budowlanego, z wyjagtkiem charakterystycznych parametroéw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dtugos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji; w
przypadku drég sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw w
zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego.

Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 1 Prawa budowlanego, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt
matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow
budowlanych.

Zatem, zgodnie z definicjg obiektu budowlanego jego czescig sktadowg sg réwniez
instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

W mysl art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

Budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
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catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nalezy uzna¢ wykonanie roboét
budowlanych prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowe zgodnie z
przedtozonym projektem budowlanym. Dla procesu budowy budynku mieszkalnego
istotne jest wykonanie tylko tych elementdw, ktore stanowig jego substancje lub sg trwale
z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie wszystkich przytaczy i uzbrojen dziatki w media
(gaz, woda, kanalizacja, energetyka, instalacja grzewcza).

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowo powstatym budynku (lokalu)
mieszkalnym wraz z wymiang/ instalacjg sktadnikow wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody,
gazu przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Wyjasnienia wymaga, ze w dniu 14 pazdziernika 2021 r. zostata wydana przez Ministra
Finanséw, Funduszy i Polityki Regionalnej interpretacja ogélna z dnia 13 pazdziernika 2021
r., Nr DD2.8202.4.2020, w sprawie stosowania zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w zwigzku z kwalifikacjg
niektorych wydatkéw poniesionych na remont i wykoriczenie nieruchomosci jako
wydatkdéw stanowigcych realizacje celu mieszkaniowego.

W tej interpretacji ogdlnej wskazano, ze: (...) podstawowga funkcjg zwolnienia
przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sd6b
fizycznych jest rozwoj okreslonej dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego. Dlatego
tez, badajac przestanki wypetnienia ,wtasnego celu mieszkaniowego”, nalezy mie¢ na
uwadze wsparcie panstwa w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli. Przepisy
art. 21 ust. 25 powotanej ustawy majg charakter nieostry, elastyczny, wtasnie z uwagi na
koniecznos¢ dostosowania regulacji podatkowych do dynamicznych zmian zachodzgcych
na rynku obrotu nieruchomosciami, w tym do zmian technologii stosowanych w
budownictwie oraz pewnych wspétczesnie przyjetych standardéw wykonczeniowych.
Wydatki bedgce podstawg do skorzystania z ulgi mieszkaniowej muszg zatem uwzgledniac
spoteczny cel przedmiotowego zwolnienia, a tym samym nie mogg by¢ kwalifikowane w
oderwaniu od realiéw spotecznych.

Co istotne, z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nalezy
uznac, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest posrednio
dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb zyciowych
cztowieka.

W praktyce zaspokojenie wtasnych celéw (potrzeb) mieszkaniowych polega wiec takze na
realizacji prac remontowych/wykonczeniowych obejmujgcych swym zakresem zakup
podstawowych sprzetow gospodarstwa domowego (sprzetu AGD), gdyz z realizacjg
potrzeb mieszkaniowych nierozerwalnie zwigzane sg pozostate potrzeby egzystencjalne.

W interpretacji tej wskazano zatem, ze aby w budynku (lokalu) mozliwa byta realizacja
wiasnych celéw mieszkaniowych, w pierwszej kolejnosci budynek (lokal) ten musi by¢
przystosowany do realizacji i zabezpieczenia podstawowych potrzeb zyciowych cztowieka.

Ponadto, w ww. interpretacji ogélnej wskazano, ze to meble trwale zwigzane z budynkiem
(lokalem), wykonane na indywidualne zlecenie ,pod wymiar” charakteryzujg sie
funkcjonalnoscig przystosowang wytgcznie do budynku (lokalu), w ktérym zostaty
pierwotnie zamontowane. W przypadku dokonania odptatnego zbycia nieruchomosci
wyposazonej w takie meble zwykle pozostajg one w danym budynku (lokalu) i stanowig
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czesc¢ sktadowg osiggnietego przychodu, jak réwniez - pod warunkiem posiadania
stosownej dokumentacji - mogg stanowic¢ koszty uzyskania przychodu jako nakfady
zwiekszajgce wartos¢ nieruchomosci. Pod wzgledem funkcjonalnosci nalezy je zatem
traktowac jako elementy konstrukcyjne budynku (lokalu).

Odnoszac sie wiec do wydatkéw na zakup i montaz gotowych szaf (czyli nie zostaty
wykonane na indywidualne zamdwienie), uznac nalezy je za wydatki na wyposazenie
budynku mieszkalnego, a te nie mieszczg sie w katalogu wydatkéw uprawniajgcych do
zastosowania zwolnienia przedmiotowego wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Koniecznos¢ przymocowania wiekszego mebla do sciany za pomocg odpowiednich
uchwytdéw nie daje podstaw aby uznac je za element konstrukcyjny budynku, czy tez aby
uznac, ze charakteryzuje sie funkcjonalnoscig przystosowang wytgcznie do budynku
(lokalu), w ktérym zostat pierwotnie zamontowany.

Wobec powyzszego, nalezy uznac, ze wydatki, ktére poniesli Paristwo w budynku
mieszkalnym, w ktorym realizujg Panstwo wiasne cele mieszkaniowe, na zakup oraz
montaz gotowych szaf przytwierdzonych do $cian budynku, nie mieszczg sie w kategorii
wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych. Tym samym wydatki te nie uprawniajg Paristwa do skorzystania ze zwolnienia,
o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Ponadto nalezy wyjasnic¢, ze wydatki poniesione na zakup suszarki nie zostaty wprost
wymienione w katalogu wydatkéw uprawniajgcych do zastosowania przedmiotowego
zwolnienia.

Z uwagi jednak na fakt, ze suszarka do ubran nalezy do kategorii ,,duze AGD" wielkoscig i
wygladem przypominajgcg pralke, a suszenie jest kolejnym etapem procesu prania
odziezy, podczas ktérego procesu woda ulega skraplaniu, a nastepnie jest odprowadzana
do odptywu lub do specjalnego zbiornika kondensacyjnego oraz jest uwzgledniana w
planach zagospodarowania przestrzeni mieszkalnej - zwtaszcza w przypadku lokali
mieszkalnych o niewielkiej powierzchni, wydatki poniesione na zakup tego rodzaju sprzetu
sg zaliczane do wydatkoéw na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Jednoczesnie wskazac nalezy, ze wydatki poniesione na zakup zamrazarki nie zostaty
wprost wymienione w katalogu wydatkéw uprawniajgcych do zastosowania
przedmiotowego zwolnienia, jednak wydatki poniesione na zakup tego rodzaju ww.
sprzetu sg zaliczane do wydatkéw na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Nadmieni¢ réwniez nalezy, ze zakup/montaz klimatyzatora (Sciennego) mozna
zakwalifikowa¢ do wydatkow na wtasne cele mieszkaniowe, bowiem instalacja tego typu
urzadzen charakteryzuje sie trwatym zwigzkiem z budynkiem/lokalem mieszkalnym.

W odniesieniu do wydatkdéw poniesionych na zadaszenie tarasu oraz zadaszenie schodéw
wejsciowych, wskazac nalezy, ze budynek mieszkalny zostat zdefiniowany w art. 3 pkt 2
Prawa budowlanego jako obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiadajgcy fundamenty
i dach. Przy czym nalezy zauwazy¢, ze elementem budynku moze by¢ taras, schody i
balkon. Jednak, aby stanowity one cze$¢ budynku muszg by¢ konstrukcyjnie zwigzane z
budynkiem. Zatem wydatki zwigzane z zadaszeniem tarasu oraz zadaszeniem schodéw
wejsciowych trwale potgczone z budynkiem, a wiec bedgce elementem budynku, mieszczg
sie w kategorii wydatkdéw zwigzanych z realizacjg celéw mieszkaniowych.

W tym miejscu jeszcze raz nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych dopuszcza mozliwosc skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez
przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o
jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych w
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zwigzku z art. 21 ust. 25. Niemniej jednak, aby podatnik mogt wywodzi¢ prawo do
zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzystac, to musi
bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki.

Dodac przy tym nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie
przewiduje scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku. W
przypadku korzystania z ulg i zwolnient podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych,
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Jednakze
powotane wyzej przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, odnoszac
sie do wydatkdéw na cele mieszkaniowe, nie przewidujg Scisle okreslonego sposobu
dokumentowania poniesionego wydatku.

Wobec powyzszego, do prawidtowego dokumentowania w tym zakresie, trzeba wzigé pod
uwage ogolne reguty dowodowe okreslone w art. 180 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).

W mysl art. 180 8 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia sprawy,
a nie jest sprzeczne z prawem.

Zatem, organ podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego uprawniony jest zgdac od podatnikéw udowodnienia
poniesienia wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodéw, z
ktérych w sposdb niebudzacy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki
wydatek ponidst, tj. czy przychdd ze sprzedazy nieruchomosci (lokalu mieszkalnego)
faktycznie przeznaczony zostat przez podatnika na cele mieszkaniowe, czy tez wydatki na
cele mieszkaniowe poczynione zostaty z innych Zrodet, czy tez przez inne osoby. Takimi
dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, paragony, umowy, akt notarialny,
badz tez inne dokumenty, ktére ten fakt moga w sposéb wiarygodny potwierdzi¢ - o ile z
dokumentoéw tych jednoznacznie wynika kto, w jakim terminie, jakie wydatki i w jakiej
kwocie ponidst. Przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nie zawierajg
wymogu dokumentowania wydatkdéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe
wytgcznie fakturami VAT.

W Panstwa przypadku, jak zostato wskazane w opisie sprawy, wydatki sg
udokumentowane fakturami, rachunkami i paragonami imiennymi wystawionymi na
obojga matzonkdéw lub jednego z matzonkdw, oraz optacone sg one ze srodkow
uzyskanych ze sprzedazy mieszkania stanowigcych wspdlnos¢ majagtkowg matzonkow.

Przechodzac na grunt rozpatrywanej sprawy wskazac¢ nalezy, ze poniesione przez Panstwa
wydatki ze Srodkéw uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci na budowe i wykoriczenie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, tj. zakup i montaz wraz z potrzebnymi
materiatami urzgdzen wyposazenia technicznego budynku, tj. klimatyzator, rekuperator,
urzgdzenia kottowni - pompa ciepta; zakup i montaz wraz z potrzebnymi materiatami
instalacji fotowoltaicznej oraz instalacji przydomowej oczyszczalni sciekow funkcjonalnie
potgczonych z budynkiem mieszkalnym; zakup i montaz wraz z potrzebnymi materiatami
systemu monitoringu, alarmu, wideodomofonu, elementy systemu TV ( maszt antenowy,
antena TV, kabel koncentryczny, gniazda TV, multiswitch (rozdzielacz sygnatu), szafka
stalowa jako obudowa techniczna) oraz sieci LAN (router LTE, okablowanie UTP, dwa
routery WIFI/LAN, dwa switche LAN, gniazda sieci LAN, szafka stalowa jako obudowa
techniczna) budynku mieszkalnego, trwale potgczonych z budynkiem, zakup i montaz
wraz z potrzebnymi materiatami pieca stalowego oraz zasilenia awaryjnego trwale
potgczonego z budynkiem, tj. agregatu prgdotwdrczego; zakup: umywalek tazienkowych,
brodzika, wanny, zabudowy prysznicowej, wc, zamrazarki, suszarki (duze urzgdzenie AGD),
zakup oraz montaz zadaszenia tarasu (konstrukcja drobno-stalowa), zadaszenia schodow
wejsciowych trwale potgczonych/zwigzanych z brytg/konstrukcjg budynku, mieszczg sie w
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kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych wydatkéw poniesionych na budowe/wykonczenie wtasnego budynku
mieszkalnego. Tym samym wydatki te uprawniajg Panstwa do skorzystania ze zwolnienia,
o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Z kolei, poniesione przez Panstwa wydatki ze Srodkow uzyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci na budowe i wykonczenie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, tj. na
zakup oraz montaz gotowych szaf, nie mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wydatkéw
poniesionych na budowe/wykoriczenie wtasnego budynku mieszkalnego. Tym samym
wydatki te nie uprawniajg Panstwa do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych odnoszg sie - jak juz wyzej
wskazano - do wydatkéw na nabycie m.in. nieruchomosci, lokali mieszkalnych (udziatu w
takich nieruchomosciach, lokalach), gruntéw pod budowe budynkéw mieszkalnych,
gruntéw z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego. Zatem koszty zwigzane z nabyciem
nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe, poniesione m.in. na podstawie aktu
notarialnego, np. podatek PCC potrgcony przez notariusza, taksa notarialna, koszty optat
administracyjnych dotyczgce ujawnienia nowego witasciciela nieruchomosci w rejestrach
urzedowych (np. optata sgdowa) stanowig wydatki na wtasne cele mieszkaniowe.

Podobnie wiec, wydatki na koszty notarialne zwigzane z nabyciem wtasnosci
nieruchomosci przez Zainteresowanego, tj. jako wspotwiasciciela zabudowanej dziatki, na
ktérej znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny (w ramach darowizny z majatku
osobistego Zainteresowanej do Panstwa majatku wspdlnego), stanowig wydatki na wiasne
cele mieszkaniowe, tj. wydatki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) omawianej
ustawy (wydatki na nabycie budynku mieszkalnego). Zatem, wydatki poniesione przez
Zainteresowanego z tytutu sporzgdzenia notarialnej umowy darowizny nieruchomosci na
Jego rzecz (taksa notarialna, optaty skarbowe), uprawniajg Zainteresowanego do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktory Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Organ podkresla, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepiséw prawa
podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy
kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na opisie stanu
faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku. Postepowanie w
sprawie wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do
sposobu zastosowania przepiséw prawa podatkowego materialnego do okreslonego
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Przedmiotem interpretacji wydanej na
podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z
2025 r. poz. 111 ze zm.) jest sam przepis prawa. Rolg postepowania w sprawie wydania
indywidualnej interpretacji przepisoéw podatkowych nie jest ustalanie stanu faktycznego
(zdarzenia przysztego), stanowi to bowiem domene ewentualnego postepowania
podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania
okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Organ
nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajgc sie do analizy okolicznosci
podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje stanowisko, ktore
zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska) prezentowanego
w danej sprawie przez wnioskodawce.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji
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-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Paristwa sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Z funkgji
ochronnej bedg mogli skorzystac Ci z Panistwa, ktérzy zastosujg sie do interpretacji.

-Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowanego, ktéry
jest strong postepowania

Pan A (Zainteresowany bedgacy strong postepowania - art. 14r § 2 Ordynacji podatkowej)
ma prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 § 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r
Ordynacji podatkowe;j.
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