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brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego stanu
faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej



11 lutego 2025 r. wptynat Pana wniosek z 11 lutego 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie
mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego. Uzupetnit go Pan pismami
ztozonymi 17 kwietnia 2025 r. i 4 maja 2025 r. - w odpowiedzi na wezwanie. Tres¢ wniosku
jest nastepujgca:

Opis stanu faktycznego

Whnioskodawca jest osobg fizyczng, obywatelem Polski, podlegajgcym obowigzkowi
podatkowemu od catos$ci swoich dochodoéw (przychoddéw) bez wzgledu na miejsce
potozenia zrodet przychodow (tzw. nieograniczony obowigzek podatkowy) zgodnie z art. 3
ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

W dniu 24 sierpnia 2021 r. Wnioskodawca zakupit samodzielnie lokal mieszkalny o

powierzchni ok. 73 m?, znajdujacy sie przy ul... w .... Cena zakupu wyniosta 318 000 zt, a
nabycie zostato sfinansowane czesciowo wktadem wtasnym, a czesciowo zaciggnietym w
polskim banku kredytem hipotecznym. Celem doprowadzenia lokalu do odpowiedniego
stanu uzytecznosci, Wnioskodawca ponidst wiasciwie udokumentowane wydatki
remontowe w kwocie 15 000 zt.

W dniu 6 sierpnia 2024 r. Wnioskodawca zbyt wskazany lokal za kwote 490 000 zt.
Przychdéd pomniejszony zostat o wysokos$¢ prowizji naleznej agentowi nieruchomosci,
ktéry znalazt dla Wnioskodawcy kupujgcego i potgczyt strony transakcji. Kwota prowizji dla
agenta wyniosta 7 350 zt. Ponadto, Wnioskodawca nie otrzymat na swoje konto bankowe
catej kwoty uzyskanej ze zbycia lokalu, bowiem czes$¢ kwoty, tj. 294 930 zt zostata
przekazana przez kupujgcego na rachunek techniczny banku Wnioskodawcy celem
catkowitej sptaty pozostatej kwoty kredytu hipotecznego.

W miedzyczasie, tj. pomiedzy zakupem a sprzedazg omawianego lokalu, Wnioskodawca w
dniu ... sierpnia 2023 r. zawart zwigzek matzenski. Nie zostata ustalona rozdzielnos¢
majgtkowa, a wiec z chwilg zawarcia matzeristwa pomiedzy Wnioskodawcg a Jego
matzonkg, z mocy ustawy powstata wspélnos¢ majatkowa nazywana rowniez wspolnoscia
ustawowa. Przy czym, lokal bedgcy przedmiotem wniosku pozostat majatkiem prywatnym
Whnioskodawcy, bowiem zostat zakupiony przed zawarciem matzenstwa i nie zostat
wigczony do majatku matzenskiego.

Dodatkowo w dniu 1 lipca 2024 r. Wnioskodawca wraz z matzonkg dokonat zakupu na
wiasne cele mieszkaniowe domu jednorodzinnego za kwote 640 000 zt, przy czym wktad
wiasny wyniost 128 000 zt, a pozostata kwota 512 000 zt sfinansowana zostata
zaciggnietym przez Wnioskodawce oraz Jego zone kredytem hipotecznym. Kredyt zostat
zaciggniety w banku majgcym siedzibe w Polsce. W zakresie sprzedazy lokalu, o ktérym
mowa na wstepie, po stronie Wnioskodawcy powstat dochéd do opodatkowania w
wysokosci 149 650 zt, wyliczony poprzez odjecie od przychodu ze zbycia w wysokosci 482
650 zt (490 000 zt jako cena zbycia - 7 350 zt jako prowizja agenta) kosztéw uzyskania
przychododw (318 000 zt ceny zakupu + 15 000 zt wydatkéw remontowych). Wnioskodawca
chciatby zwolni¢ czes¢ lub catos¢ dochodu ze zbycia z opodatkowania poprzez
skorzystanie z tzw. ulgi mieszkaniowej. CzeSciowo Srodki te, zostaty juz wydatkowane (w
kwocie 294 930 z) w dniu sporzgdzenia aktu notarialnego na rzecz sptaty pozostatej kwoty
kredytu hipotecznego. Pozostatg kwote, tj. 187 720 zt (482 650 zt - 294 930 zi)
Whnioskodawca planuje przeznaczy¢ na remont zakupionego wspolnie z zong domu oraz
na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego wspodlnie z zong na zakup tego domu.
Wydatki bedg poczynione w terminie trzech lat, liczac od konhca roku podatkowego, w
ktérym Wnioskodawca dokonat sprzedazy lokalu.

Watpliwosci Wnioskodawcy budzi fakt, iz Srodki ze zbycia prywatnego majgtku, chciatby
wykorzystac na cele mieszkaniowe realizowane wspélnie z zong w ramach wspdolnosci
majgtkowej w domu kupionym w ramach ustroju matzenskiego.

W uzupetnieniu wniosku z 17 kwietnia 2025 r. wskazano:



Tytut prawny jaki przystugiwat Wnioskodawcy do zakupionego w dniu 24 sierpnia 2021 r.
do Jego majatku odrebnego, lokalu mieszkalnego w momencie jego nabycia oraz
odptatnego zbycia to spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Whnioskodawca wykorzystywat ww. lokal mieszkalny w ten sposdéb, ze byt to Jego adres
statego zamieszkania. Wnioskodawca realizowat w lokalu wtasne cele mieszkaniowej, t;.
mieszkat w nim. Nie wynajmowat i nie podnajmowat go oraz w jakikolwiek inny sposéb nie
czerpat korzysci z jego udostepniania osobom trzecim.

Przed sprzedazg w stosunku do ww. lokalu mieszkalnego Wnioskodawca nie podejmowat
czynnosci w celu jego uatrakcyjnienia.

Whnioskodawca nie podejmowat dziatah marketingowych w celu sprzedazy ww. lokalu
mieszkalnego, wykraczajgcych poza zwykte formy ogtoszenia.

Dokonana w dniu 6 sierpnia 2024 r. sprzedaz przedmiotowego lokalu mieszkalnego nie
nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Przychdd uzyskany ze sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego zostanie wydatkowany w
catosci, w okresie nie pdzniej niz trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie na wtasne cele mieszkaniowe Wnioskodawcy realizowane w
ramach ustroju wspolnosci matzenskie;.

Na pytanie Organu o tresci: ,wobec wskazania w opisie sprawy: (...) Wnioskodawca nie
otrzymat na swoje konto bankowe catej kwoty uzyskanej ze zbycia lokalu bowiem czes¢
kwoty, tj. 294 930 zt zostata przekazana przez kupujgcego na rachunek techniczny banku
Whnioskodawcy celem catkowitej sptaty pozostatej kwoty kredytu hipotecznego, prosze
wskazac kiedy doktadnie, na jaki okres oraz przez kogo (nalezy wskaza¢ osoby bedgce
kredytobiorcami) zostata zawarta umowa o kredyt hipoteczny, o ktérym mowa w
powyzszym fragmencie (dalej: ,kredyt nr 1”)", Wnioskodawca wskazat: ,Umowa kredytu
zostata zawarta w dniu 13.08.2021 r. pomiedzy mng a bankiem ... na okres 30 lat”.

Przy zawarciu umowy o kredyt nr 1 nie byto wspotkredytobiorcow.

Na pytanie Organu o tresci: czy ww. kredyt nr 1 zostat zaciggniety w banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcej siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, Wnioskodawca wskazat: ,W banku z
siedzibg w Polsce”.

Kredyt nr 1 byt kredytem mieszkaniowym, zaciggnietym na cele mieszkaniowe, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Cel zaciggniecia ww. kredytu nr 1 jaki zostat wpisany w umowie kredytowej zawartej z
bankiem to: nabycie oraz remont lokalu mieszkalnego.

Ze Srodkow pienieznych pochodzgcych z ww. kredytu nr 1 faktycznie zostaty poniesione
wydatki na nabycie oraz remont lokalu mieszkalnego.

W zwigzku z zaciggnietym kredytem nr 1 ustanowiono zabezpieczenie hipoteczne na
zakupionym mieszkaniu.

Kredyt nr 1 zostat sptacony przy sprzedazy mieszkania, tj. w dniu 23 sierpnia 2024 r.
sptacony zostat pozostaty do sptaty kapitat bez odsetek.

Do zakupionego w dniu 1 lipca 2024 r. domu jednorodzinnego Wnioskodawcy i Jego zonie
przystuguje tytut wiasnosci. Dom jest potozony w ..., ul. .... Dom wraz z dziatkg pod nim
zostat zakupiony do majgtku wspolnego, matzenskiego Wnioskodawcy i Jego zony.

Whnioskodawca razem z zong i dzie¢mi mieszka w tym domu.

Na pytanie Organu o tresci: ,wobec wskazania w opisie sprawy: Pozostatg kwote tj. 187
720 zt (482 650 - 294 930) Wnioskodawca planuje przeznaczy¢ na remont zakupionego



wspolnie z zong domu oraz na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego wspdlnie z zong
na zakup tego domu, prosze wskazac kiedy doktadnie i na jaki okres zostata zawarta
umowa o kredyt hipoteczny, o ktérym mowa w powyzszym fragmencie (dalej: ,kredyt nr
2")’, Wnioskodawca wskazat: ,Umowa zostata zawarta przeze mnie i matzonke 25.06.2024
r. na okres 25 lat z bankiem ... z siedzibg w Polsce”.

Zgodnie z zawartg umowa o kredyt nr 2, wszyscy kredytobiorcy (tj. Wnioskodawca i Jego
zona) odpowiadajg za sptate kredytu solidarnie, a wiec do petnej wysokosci.

Na pytanie Organu o tresci: czy ww. kredyt nr 2 zostat zaciggniety w banku lub w
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcej siedzibe w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, Wnioskodawca wskazat: , Tak”.

Kredyt nr 2 jest kredytem mieszkaniowym, zaciggnietym na cele mieszkaniowe, o ktérych
mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W umowie kredytowej dotyczgcej kredytu nr 2 zawartej z bankiem zostat wpisany cel: na
potrzeby mieszkaniowe, nabycie domu jednorodzinnego.

Catos¢ srodkow z kredytu nr 2 faktycznie zostata przeznaczona na zakup domu.

W zwigzku z zaciggnietym kredytem nr 2 ustanowiono zabezpieczenie hipoteczne na
zakupionym domu, na ktory zostat zaciggniety kredyt.

Catkowita sptata kredytu nr 2 nastgpi zgodnie z umowag w ciggu 25 lat, czeSciowa sptata
kapitatu nastgpi w 2025 r. lub 2026 r.

Sptata ww. kredytu nr 2 bedzie obejmowata sptate czesci kapitatu bez odsetek.

Pod pojeciem wydatkéw na ,remont domu” Wnioskodawca rozumie wydatki takie jak:
wymiana posadzki, wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, wymiana okien, wymiana
instalacji elektrycznej, renowacja elewacji, wszelkie materiaty budowlane jakie bedg
niezbedne do ukonczenia przedsiewziecia.

Ww. wydatki zostang poniesione przez Wnioskodawce nie p6zniej niz w ciggu trzech lat,
liczgc od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie lokalu
mieszkalnego Wnioskodawcy.

Whnioskodawca bedzie posiadat wystawione na swoje imie i nazwisko rachunki i faktury
VAT lub inne udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z
wykonawcg prac remontowych lub potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie)
potwierdzajgce wydatkowanie srodkéw pienieznych pochodzgcych ze sprzedazy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, na remont wyzej wskazanego domu.

Faktury VAT dokumentujgce poniesione przez Wnioskodawce wydatki w zwigzku z
remontem domu zostang wystawione przez podatnika niekorzystajgcego ze zwolnienia od
podatku od towardw i ustug.

Whnioskodawca prowadzi od ... wrzesnia 2019 r. jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarczg
pod nazwag .... Dziatalnosc¢ ta nie jest zwigzana z obrotem nieruchomosciami,
Whnioskodawca jest ... i jest to jedyna prowadzona przez Niego dziatalnos¢. Lokal ten nie
byt przez Wnioskodawce wykorzystywany w dziatalnosci gospodarczej. Pod adresem
lokalu Wnioskodawca miat jedynie wskazane miejsce prowadzenia w CEIDG. Lokal nie byt
jednak srodkiem trwatym w dziatalnosci Wnioskodawcy ani towarem do odsprzedazy,
Whnioskodawca nie dokonywat odpisow amortyzacyjnych od jego wartosci.

Whnioskodawca posiada mieszkanie w ... przy ul. ..., ktére zostato Mu przekazane
darowizng w dniu ... kwietnia 2011 r. W tym mieszkaniu Wnioskodawca nie realizuje
wiasnych celéw mieszkaniowych.

W przesztosci Wnioskodawca nie sprzedawat zadnych nieruchomosci.
W uzupetnieniu wniosku z 4 maja 2025 r. wskazano:



Pod pojeciem wydatkéw na remont domu jednorodzinnego, takich jak ,wymiana
posadzki” Wnioskodawca rozumie: utozenie styropianu oraz ogrzewania podtogowego,
wylewke betonowg trwale zwigzang ze strukturg domu, potozenie kafli na tej podtodze.
Materiaty jakie zostang uzyte do tego to: beton, kleje do kafli, kafle, rurki do ogrzewania
podtogowego, rozdzielacz ogrzewania podtogowego. Wszystkie te elementy bedg trwale
zwigzane ze strukturg domu.

Pod pojeciem wydatkéw na remont domu jednorodzinnego, takich jak ,renowacja
elewacji” Wnioskodawca rozumie: uzupetnienie ubytkdw elewacji, natozenie nowej farby.
Materiaty jakie bedg do tego wykorzystane to: tynk, zaprawa gruntujgca, farba, styropian.
Wszelkie te materiaty bedg trwale zwigzane ze strukturg domu.

Wskazujgc w uzupetnieniu wniosku: ,wszelkie materiaty budowlane jakie bedg niezbedne
do ukonczenia przedsiewziecia” Wnioskodawca miat na mysli nastepujgce materiaty
budowlane: ptyty karton gips i atlas m-system do ich zamocowania, ptyty budowlane, ptyty
OSB, gtadz szpachlowg, beton, bloczki komoérkowe, panele podtogowe, listwy
wykonczeniowe. Wszystkie materiaty bedg trwale zwigzane ze strukturg domu.

Wydatki na remont domu jednorodzinnego, ktére Wnioskodawca planuje odliczy¢ w
ramach ulgi mieszkaniowej bedg dotyczy¢ réwniez prac budowlanych/remontowych.
Wymiana stolarki okiennej wraz z zakupem okien, renowacja i malowanie elewacji,
potozenie ptyt karton gipsowych oraz OSB, instalacja ogrzewania podtogowego, remont
dwoch tazienek, remont kuchni oraz salonu. Wszystkie materiaty jakie zostang uzyte do
powyzszych prac bedg trwale zwigzane ze strukturg domu.

Pytanie
Czy wydatki pochodzgce ze Srodkow uzyskanych ze zbycia w dniu 6 sierpnia 2024 r. lokalu
mieszkalnego stanowigcego majgtek prywatny Wnioskodawcy, wydane na:

a) sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego przez Wnioskodawce i Jego zone na nabycie
domu jednorodzinnego,

b) remont ww. domu zakupionego w ramach wspdlnosci majgtkowej,

bedg uprawniaty do zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych?

Pana stanowisko w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcy, wydatki pochodzgce ze Srodkéw uzyskanych ze zbycia
dokonanego w dniu 6 sierpnia 2024 r. lokalu stanowigcego majatek prywatny
Whnioskodawcy, wydane na:

a) sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego przez Wnioskodawce i Jego zone na nabycie
domu jednorodzinnego,

b) remont ww. domu zakupionego w ramach wspdlnosci majgtkowej,
bedg uprawniaty do zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego
rodzaju dochody, z wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz
dochoddw, od ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru
podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, zrédtami przychoddw sg odptatne zbycie z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,



C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét roku,
liczagc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle przywotanego wyzej przepisu, kazda czynnos¢ prawna, ktérej przedmiotem jest
odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww.
ustawy, stanowi zrédto przychodow, jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj.
przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej. Dla
opodatkowania przychoddw z odptatnego zbycia nieruchomosci podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych istotne znaczenie ma okres, jaki uptynagt od nabycia przedmiotowego
mieszkania, do jego sprzedazy.

Z wniosku wynika, ze lokal zakupiony zostat w 2021 r., sprzedany w 2024 r., a wiec przed
uptywem pieciu lat od daty jego nabycia. Tym samym, sprzedaz ww. lokalu stanowi Zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, bowiem nastgpita przed uptywem pieciu lat liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym miato miejsce nabycie tego mieszkania. Dochdd uzyskany ze
zbycia nieruchomosci, co do zasady, podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s0b fizycznych, na zasadach okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy, po zakoriczeniu roku podatkowego
podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3,
wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Natomiast, zgodnie z art. 30e ust. 7 ww. ustawy, w przypadku niewypetnienia warunkéw
okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty
zeznania, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za
zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym
mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku wigcznie. Dochdéd ze sprzedazy
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych — na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy
- moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu warunkdéw
okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktdra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele



mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia — w warunkach okreslonych w ustawie — uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele
mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy. Powyzsze zwolnienie
obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka
proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele
mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychod
z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas
uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku
dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty enumeratywnie wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1i pkt 2
ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wiasnego
pomieszczenia niemieszkalnego potozonych w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktorym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktoérych
mowa w lit. a lub b



- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednoSciowo-kredytowej, majacych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25a ww. ustawy, wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1
lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem
okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wiasnosci rzeczy lub praw
wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-¢c, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na
nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 cyt. ustawy: Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub pomieszczenie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli
uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 29 ww. ustawy, w przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w
ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez
innych niz wymienione w tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych)
podatnika, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c. Zawarte w art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych
ma charakter wyczerpujgcy. Tylko realizacja w wymaganym terminie celéw w nim
wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci.

Omawiana regulacja art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy wprowadza réwniez termin, w jakim
nalezy dokonac wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci lub prawa
majatkowego, aby uprawniato ono do skorzystania z omawianej ulgi podatkowe;.
Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest, aby przychdd ten zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie. Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe”
podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety - jest to
wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy. W ww. przepisie ustawodawca
wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wiasne cele
mieszkaniowe'. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”,
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest
mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko
takich wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb
mieszkaniowych podatnika. Samo poniesienie wydatku na sptate kredytu nie Swiadczy
jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia
z opodatkowania. Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby



zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Innymi stowy podatnik, ktéry uzyskat przychéd
ze sprzedazy nieruchomosci moze przeznaczy¢ go na sptate zaciggnietego kredytu,
zachowujgc przy tym prawo do ww. zwolnienia, jednakze sptata ta moze dotyczy¢ jedynie
kredytu zaciggnietego przez tego podatnika na zaspokojenie jego wtasnych potrzeb
mieszkaniowych. Jednym z tych celdw jest wskazana w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego
kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw, w banku lub w spétdzielczej kasie
oszczednosciowo - kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskie;j.

Z tresci przytoczonego wczesniej art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt,
na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci
musi by¢ kredytem zaciggnietym na udokumentowane witasne cele mieszkaniowe, ktére
zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem, lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem
kredyt - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez
podatnika na cele okreslone w pkt 1, czyli m.in. na zakup/budowe wtasnego budynku
mieszkalnego, a wiec takiego, do ktorego przystuguje podatnikowi tytut wtasnosci badz
wspotwiasnosci. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt ma byc zaciggniety na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Wazne jest rowniez, aby srodki
przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate kredytu pochodzity ze sprzedazy
nieruchomosci. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem
uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktora
uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Jak wskazano we wniosku Wnioskodawca w 2024 r. sprzedat lokal zakupiony w 2021 r.,
przed Slubem. Lokal zostat sprzedany przed uptywem pieciu lat od daty jego zakupu.
Miedzy kupnem lokalu a sprzedazg, Wnioskodawca zawart zwigzek matzenski. Nie zostata
ustalona rozdzielno$¢ majgtkowa. Czes¢ sSrodkow ze sprzedazy lokalu zostanie
przeznaczona na cele remontowe - wykonczenie domu kupionego wspdlnie z matzonkg
jako majgtek wspdlny przed sprzedazg lokalu. Na zakup domu zostat zaciggniety wspadlny
kredyt hipoteczny (kredyt zostat zaciggniety przed sprzedazg lokalu). Kredyt zostat
zaciggniety w banku majgcym siedzibe w Polsce. Cze$¢ kwoty uzyskanej ze sprzedazy
lokalu Wnioskodawca przeznaczy na sptate ww. kredytu hipotecznego na zakup domu
jednorodzinnego - w terminie trzech lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktérym
dokonat odptatnego zbycia lokalu. Dom zakupiony zostat na wtasne cele mieszkaniowe
Whnioskodawcy oraz Jego zony.

Przechodzac do watpliwosci, zwigzanych z przeznaczeniem $rodkéw uzyskanych ze
sprzedazy lokalu stanowigcego majatek prywatny na remont domu oraz sptate kredytu
zaciggnietego na zakup tegoz domu w ramach matzenskiej wspdolnosci majatkowe;
wskazad nalezy, ze stosunki majatkowe miedzy matzonkami zostaty uregulowane w
ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy. Zgodnie z art. 31 8 1 ww.
ustawy - z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majatkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majatkowe nabyte
w czasie jej trwania przez oboje matzonkow lub przez jednego z nich (majgtek wspadiny).
Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majgtku osobistego
kazdego z matzonkow.

Jak wynika z art. 33 pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego - do majgtku osobistego
kazdego z matzonkdéw nalezg przedmioty majagtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub
darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit. Ustréj wspolnosci
ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdw, uksztattowany zostat przez



ustawodawce jako wspdlnos¢ tgczna, bezudziatowa. Wspdlnosc ta charakteryzuje sie tym,
ze w czasie jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych udziatéw w majatku wspolnym,
nie mogg zatem rozporzgdzac udziatami, a takze nie mogg zgdac podziatu majatku
objetego wspolnoscig - art. 35 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

Stosownie natomiast do art. 43 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego - oboje
matzonkowie majg rowne udziaty w majatku wspdinym.

Majac na uwadze powyzsze przepisy uznac nalezy, ze kwota przychodu uzyskanego ze
sprzedazy lokalu, ktérg Wnioskodawca przeznaczy na remont domu oraz sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego wspdlnie z zong na zakup tegoz domu, w catosci stanowi
wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe, uprawniajgce do zastosowania
zwolnienia od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 2 lit. a
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Przeszkodg nie jest fakt, ze wydatki
zostang zrealizowane na cele mieszkaniowe Wnioskodawcy oraz Jego zony bowiem, jak
wskazano wyzej matzenska wspolnos¢ majagtkowa charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej
trwania matzonkowie nie majg okreslonych udziatéw w majgtku wspdolnym. Nie sposéb
wiec wydzieli¢ lub ograniczy¢ kwote wydatkéw poniesionych przez Wnioskodawce na cele
mieszkaniowe zrealizowane w ramach matzenstwa opartego na wspdélnosci majgtkowe;.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem po6t roku, liczac od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym miato
miejsce nabycie lub wybudowanie - nie jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym samym przychod
uzyskany z odptatnego zbycia w ogéle nie podlega opodatkowaniu.



Ponadto, przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
wskazuje, ze dotyczy przychoddw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, ktére nie
nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, co do zasady decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0séb fizycznych ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego we wniosku opisu wynika, ze w 2021 r. nabyt Pan na podstawie umowy
kupna-sprzedazy spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, do majatku
osobistego. Nastepnie w 2024 r. sprzedat Pan ww. lokal mieszkalny, a wiec przed uptywem
pieciu lat od daty jego nabycia.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro sprzedaz przedmiotowego lokalu
mieszkalnego dokonana zostata przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie, stanowi ona dla Pana zrddto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych. Dochdd uzyskany z tego tytutu podlega opodatkowaniu 19% podatkiem
dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ust. 1 ww. ustawy.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) (nie myli¢ z kosztem uzyskania
przychodow) nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w ustawie. Nalezy zatem
stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty
sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie wydatki poniesione
przez sprzedajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie
niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Pomiedzy tymi wydatkami a
dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ bezposredni zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

Pan lokal mieszkalny nabyt odptatnie, wiec zastosowanie znajdzie art. 22 ust. 6¢ ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, zgodnie z ktérym:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
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naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa okreslonym
zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (tj. wartoscia
wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy pomniejszong o koszty odptatnego
zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie - w przedmiotowej sprawie -
z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Tak obliczony dochdod
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od osob fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie t3czy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mysl| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art.
30e.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy stanowi, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
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dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:
D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci (prawa majagtkowego), jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 w zw. z ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych stanowi, ze:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a)nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt
ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
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ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnosc¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspoétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu
lub udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Na mocy art. 21 ust. 29 powyzszej ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajace na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Nalezy réwniez wskazac, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 tejze ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane



zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W zwigzku z powyzszym powzigt Pan watpliwos¢, czy przeznaczajgc srodki uzyskane ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego (nabytego do Pana majgtku osobistego) na sptate kredytu
zaciggnietego wspdlnie z zong na zakup domu jednorodzinnego, przystuguje Panu prawo
do zwolnienia od opodatkowania, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Zawarte w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wyliczenie
wydatkéw mieszkaniowych ma charakter wyczerpujacy. Tylko realizacja w wymaganym
terminie celéw w nim wymienionych pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci.

Omawiana regulacja art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy wprowadza réowniez termin, w jakim
nalezy dokona¢ wydatkowania przychodu ze zbycia nieruchomosci lub prawa
majatkowego, aby uprawniato ono do skorzystania z omawianej ulgi podatkowe;j.
Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest, aby przychdd ten zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe w okresie trzech lat od korca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika wymienionych w
art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ww. ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie
enumeratywne.

Powyzsze przepisy jako normy wprowadzajgce zwolnienie podatkowe nalezy
interpretowac scisle i niedopuszczalna jest w tym przypadku wyktadnia rozszerzajgca,
systemowa, badzZ celowosciowa. Jest to zgodne z ogdlnie przyjetg w prawie podatkowym
zasadg, ze wszelkie ulgi i zwolnienia jako stanowigce odstepstwo od zasady
powszechnosci opodatkowania muszg by¢ stosowane wprost.

Wobec tego podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia
wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 tejze ustawy jest fakt wydatkowania (nie p6zniej niz w
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycia)
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i praw na wskazane w art. 21 ust. 25 ustawy cele
mieszkaniowe, w tym m.in. na sptate kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na
cele okreslone w pkt 1.

W art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy ustawodawca wskazat, ze przychdd ze sprzedazy ma
zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe"”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele
mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc
podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Samo poniesienie wydatku na sptate kredytu nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata
spetniona przestanka uprawniajgca do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.

Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celdw mieszkaniowych. Wydatkowanie
przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg".

Innymi stowy podatnik, ktory uzyskat przychéd ze sprzedazy nieruchomosci moze
przeznaczy¢ go na sptate zaciggnietego kredytu, zachowujgc przy tym prawo do ww.
zwolnienia, jednakze sptata ta moze dotyczyc¢ jedynie kredytu zaciggnietego przez tego
podatnika na zaspokojenie jego wiasnych potrzeb mieszkaniowych.
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Jednym z tych celoéw jest wskazana w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw, w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo -
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

Z tresci przytoczonego wczesniej art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy, jasno wynika, ze kredyt,
na ktérego sptate zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci
musi by¢ kredytem zaciggnietym na udokumentowane witasne cele mieszkaniowe, ktére
zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem, lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem
kredyt - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez
podatnika na cele okreslone w pkt 1, czyli m.in. na zakup/budowe wtasnego budynku
mieszkalnego, a wiec takiego, do ktorego przystuguje podatnikowi tytut wtasnosci badz
wspotwiasnosci. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt ma byc zaciggniety na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe.

Wazne jest réwniez, aby srodki przeznaczone na ww. cel mieszkaniowy, czyli na sptate
kredytu pochodzity ze sprzedazy nieruchomosci. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz, aby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

Z informacji zawartych we wniosku oraz jego uzupetnieniach wynika, ze 6 sierpnia 2024 r.
sprzedat Pan lokal mieszkalny (spo6tdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego),
zakupiony przed Slubem. Lokal zostat sprzedany przed uptywem pieciu lat od daty jego
zakupu. Miedzy kupnem lokalu mieszkalnego a jego sprzedazg, zawart Pan zwigzek
matzenski. Nie zostata ustalona rozdzielnos¢ majatkowa. 25 czerwca 2024 r. zaciggnat Pan
wraz z zong w banku kredyt hipoteczny na zakup domu jednorodzinnego, w ktérym
zamieszkat z rodzing. Czes$¢ Srodkow ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przeznaczy Pan m.
in. na sptate ww. kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup ww. domu, w ktérym
realizuje Pan wtasne potrzeby mieszkaniowe- w terminie trzech lat, liczac od korica roku
podatkowego, w ktérym dokonat Pan odptatnego zbycia lokalu.

Zatem, cze$¢ kwoty przychodu uzyskanego ze sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, ktérg przeznaczy Pan na sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego wspdlnie z zong na zakup domu jednorodzinnego, stanowi wydatki
poniesione na wiasne cele mieszkaniowe, uprawniajgce do zastosowania zwolnienia od
podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Przechodzac do Pana watpliwosci, zwigzanych z przeznaczeniem srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego (nabytego do Pana majgtku osobistego) na remont domu
jednorodzinnego, nalezgcego do majgtku wspdlnego Pana i Pana zony nalezy wskazac, ze
ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposéb jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Takimi celami mogg by¢ m.in. budowa,
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego
czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych).

W przypadku skorzystania z omawianego zwolnienia w zwigzku z remontem zakupionego
budynku mieszkalnego, w ktorym podatnik zamierza realizowac wiasne cele
mieszkaniowe, wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od osob fizycznych nie
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zawiera wprost w katalogu wydatkéw mieszkaniowych wydatkéw na wykonczenie
budynku, ale tez nie definiuje pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odnies¢ sie do jego znaczenia funkcjonujgcego w
jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiegos budynku lub urzadzenia
do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos$)”. Synonimami tego pojecia sg m.in.
~nNaprawa, przebudowa, odrestaurowanie, modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sbb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego,
a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego
budynku. W kazdym przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec
jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje:
wodna, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa badz innych elementow trwale
potgczonych konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych mozna uwazac, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowopowstatym budynku mieszkalnym
wraz z wymiang/instalacjg sktadnikéw wyposazenia technicznego budynku lub lokalu np.
instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody, gazu
przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Nadmieni¢ rowniez nalezy, ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnien podatkowych
wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek
udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich
warunkow wynikajgcych z przepisdw podatkowych spoczywa na podatniku, ktory wywodzi
z tego okreslone skutki prawne. Jednakze powotane wyzej przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, odnoszac sie do wydatkow na cele mieszkaniowe, nie
przewidujg scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku.

Wobec powyzszego, do prawidtowego dokumentowania w tym zakresie, trzeba wzig¢ pod
uwage ogolne reguty dowodowe okreslone w art. 180 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).

W mysl art. 180 § 1 ustawy Ordynacja podatkowa:

Jako dowdd nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic sie do wyjasnienia sprawy,
a nie jest sprzeczne z prawem.
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Zatem, organ podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego uprawniony jest zgdac od podatnikéw udowodnienia
poniesienia wydatkow poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodoéw, z
ktérych w sposdb niebudzacy watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek
poniodst. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, paragony, umowy,
akt notarialny, bgdz tez inne dokumenty, ktére ten fakt mogg w sposéb wiarygodny
potwierdzic.

Z opisu sprawy wynika, ze czes¢ srodkéw ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przeznaczy
Pan réwniez na cele remontowe, tj. remont domu jednorodzinnego zakupionego wspolnie
z Pana zong do majatku wspdlnego - w terminie trzech lat, liczac od konca roku
podatkowego, w ktérym dokonat Pan odptatnego zbycia ww. lokalu.

Pod pojeciem wydatkéw na ,remont domu” rozumie Pan wydatki poniesione na:

-wymiane posadzki (tj. utozenie styropianu oraz ogrzewania podtogowego, wylewke
betonowg, potozenie kafli) wykorzystujgc do tego nastepujgce materiaty: beton, kleje
do kafli, kafle, rurki do ogrzewania podtogowego, rozdzielacz ogrzewania
podtogowego);

-wymiane instalacji wodno-kanalizacyjnej;
-wymiane okien;
-wymiane instalacji elektrycznej;

-renowacje elewacji (tj. uzupetnienie ubytkéw elewacji, natozenie nowej farby)
wykorzystujgc do tego nastepujgce materiaty: tynk, zaprawa gruntujgca, farba,
styropian;

-materiaty budowlane jakie bedg niezbedne do ukonczenia przedsiewziecia, tj. ptyty
karton gips i atlas m-system do ich zamocowania, ptyty budowlane, ptyty OSB, gtadz
szpachlowg, beton, bloczki komdérkowe, panele podtogowe, listwy wykonczeniowe.

Wszelkie te materiaty bedg trwale zwigzane ze strukturg domu.

Wydatki na remont domu jednorodzinnego, ktére planuje Pan odliczy¢ w ramach ulgi
mieszkaniowej bedg dotyczy¢ réwniez prac budowlanych/remontowych. Wymiana stolarki
okiennej wraz z zakupem okien, renowacja i malowanie elewacji, potozenie ptyt karton
gipsowych oraz OSB, instalacja ogrzewania podtogowego, remont dwdch tazienek, remont
kuchni oraz salonu. Wszystkie materiaty jakie zostang uzyte do powyzszych prac, bedg
trwale zwigzane ze strukturg domu.

Ww. wydatki zostang poniesione przez Pana nie pézniej niz w ciggu trzech lat, liczagc od
korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie Pana lokalu mieszkalnego.

Bedzie Pan posiadat wystawione na swoje imie i nazwisko rachunki i faktury VAT lub inne
udokumentowane rzetelne i wiarygodne dowody (np. umowe zawartg z wykonawcg prac
remontowych lub potwierdzenie zaptaty za ich wykonanie) potwierdzajgce wydatkowanie
Srodkdéw pienieznych pochodzgcych ze sprzedazy przedmiotowego lokalu mieszkalnego,
na remont wyzej wskazanego domu. Faktury VAT dokumentujgce poniesione przez Pana
wydatki w zwigzku z remontem domu zostang wystawione przez podatnika
niekorzystajgcego ze zwolnienia od podatku od towardw i ustug.

Majgc na uwadze przedstawiony we wniosku opis stanu faktycznego oraz powotane
przepisy prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie przez Pana czesci Srodkéw
pienieznych (przychodu) uzyskanych ze sprzedazy spétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego na remont domu jednorodzinnego wraz z potrzebnymi materiatami i
ustugami poniesionymi na: wymiane posadzki (tj. utozenie styropianu oraz ogrzewania
podtogowego, wylewke betonowg, potozenie kafli) wykorzystujgc do tego nastepujgce
materiaty: beton, kleje do kafli, kafle, rurki do ogrzewania podtogowego, rozdzielacz
ogrzewania podtogowego), wymiane instalacji wodno-kanalizacyjnej, wymiane okien,
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wymiane instalacji elektrycznej, renowacje elewacji (tj. uzupetnienie ubytkéw elewacji,
natozenie nowej farby) wykorzystujgc do tego nastepujgce materiaty: tynk, zaprawa
gruntujgca, farba, styropian, materiaty budowlane jakie bedg niezbedne do ukonczenia
przedsiewziecia, tj. ptyty karton gips i atlas m-system do ich zamocowania, ptyty
budowlane, ptyty OSB, gtadz szpachlowg, beton, bloczki komoérkowe, panele podtogowe,
listwy wykonczeniowe, mieszcza sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych wydatkédw poniesionych na remont
budynku mieszkalnego. Tym samym wydatki te sg wydatkami zwigzanymi z celami
mieszkaniowymi i uprawniajg Pana do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty
uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 2809 ze zm.).

Zgodnie z art. 31 8 1 ww. ustawy:

Z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe
nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majatek
wspolny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg naleza do
majgtku osobistego kazdego z matzonkow.

Jak wynika z art. 33 pkt 1 i pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw naleza:
1) przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej;

2) przedmioty majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba
ze spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit.

Ustroj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga matzonkdw, uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspdélnosc taczna, bezudziatowa.

Zgodnie z art. 35 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

W czasie trwania wspodlnosci ustawowej zaden z matzonkdéw nie moze zgdac podziatu
majatku wspdlnego. Nie moze réwniez rozporzadzac ani zobowigzywac sie do
rozporzgdzania udziatem, ktory w razie ustania wspolnosci przypadnie mu w
majgtku wspolnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do tego majatku.

Stosownie natomiast do art. 43 §8 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:
Oboje matzonkowie majg rowne udziaty w majgtku wspolnym.

Zatem z powyzszego wynika, ze w przypadku wspotwiasnosci wszyscy wspotwiasciciele sg
wiascicielami catej rzeczy, ale zaden z nich nie jest wtascicielem catosci. Niepodzielnos¢
wspoélnego prawa witasnosci oznacza, ze zaden ze wspoétwiascicieli nie ma fizycznie
wydzielonej czesci rzeczy na swojg wytgczng witasnosc. Zarowno rzecz jako catosé, jak i
kazda czes¢ rzeczy nalezy do wszystkich wspotwiascicieli. Biorgc to pod uwage, a w
szczegolnosci brzmienie cytowanego uprzednio art. 21 ust. 26 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, z ktérego wprost wynika, ze przez wtasny budynek
rozumie sie budynek stanowigcy wtasnos¢ lub wspdtwiasnosc podatnika, uznac nalezy, ze
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania mozna uwzglednic catg kwote jaka
zostata wydatkowata na remont lokalu mieszkalnego, przez osobe, ktdra jest jego
wspotwiascicielem bez jej ograniczania do wysokosci udziatu we wspotwiasnosci w tym
budynku.

Reasumujac, majgc na uwadze powyzsze przepisy uznac nalezy, ze kwota przychodu
uzyskanego ze sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
ktérg przeznaczy Pan na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego wspodlnie z zong na
zakup domu jednorodzinnego oraz remont tego domu (w zakresie wskazanych przez Pana
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wydatkow), stanowi wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe, uprawniajgce do
zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25
pkt 1 lit. d) i pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Przeszkodg
nie jest fakt, ze wydatki zostang zrealizowane na cele mieszkaniowe Pana oraz Pana zony,
bowiem jak wskazano wyzej matzeriska wspdlnos¢ majgtkowa charakteryzuje sie tym, ze
W czasie jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych udziatéw w majatku wspdinym.
Nie sposob wiec wydzieli¢ lub ograniczy¢ kwote wydatkéw poniesionych przez Pana na
cele mieszkaniowe zrealizowane w ramach matzenstwa opartego na wspdlnosci
majatkowe;j.

Zaznaczy(¢ jednakze nalezy, ze ww. zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia jaka proporcjonalnie odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie osiggnietym
z odptatnego zbycia. Zatem, w sytuacji, gdy caty przychdd osiggniety przez Pana z
odptatnego zbycia zostanie wydatkowany na wskazane wyzej cele, dochéd z tytutu
odptatnego zbycia bedzie w catosci zwolniony z podatku dochodowego.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Nalezy zastrzec, ze interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem wniosku w
kontekscie przedstawionego pytania i wtasnego stanowiska, natomiast nie rozstrzyga
innych kwestii wynikajgcych z opisu sprawy, ktére nie byty przedmiotem pytania i
wiasnego stanowiska w sprawie oceny prawne;j.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisdw prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ
wydajgcy interpretacje indywidualng w trybie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.), opiera sie wytgcznie na opisie
stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego podanego we wniosku - nie prowadzi
postepowania dowodowego. Nalezy wskazac, ze przy wydawaniu interpretacji Organ
dokonat wytgcznie analizy okolicznosci podanych we wniosku (nie analizowat zatgczonych
dokumentdéw). Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretac;ji
przepisow podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony we wniosku stan
faktyczny jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi
domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne. Jezeli zatem, przedstawiony we wniosku stan faktyczny
bedzie réznit sie od wystepujgcego w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie
bedzie chronita Pana w zakresie przedstawionego stanu faktycznego.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pan do
interpretacji.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;
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2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
-Zgodnie z art. 14na 8§ 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego .... Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3iart. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b § Ordynacji
podatkowe;j.
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