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W Swietle art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, uregulowanie
ceny za nabycie przez Wnioskodawce prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz udziatu w gruncie
zwigzanego z tym prawem poprzez dokonanie potrgcenia
Whnioskodawcy wymagalnej wierzytelnosci z tytutu pozyczki nie
pozbawia podatnika prawa do skorzystania z przedmiotowego
zwolnienia, bowiem warunkiem skorzystania z tzw. ulgi
mieszkaniowej jest wydatkowanie rownowartosci
(odpowiednio w catosci lub czesci) przychodu osiggnietego z
odptatnego zbycia na okreslone cele mieszkaniowe.
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e cel-cele mieszkaniowe

e wierzytelnosc

e wiasnoscé-wtasnos¢ odrebna

® zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:

Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe



Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

20 marca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 20 marca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualne;.

Tres¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego

W dniu 13 lutego 2018 roku kupita Pani od swej babci - (...) aktem notarialnym (...) udziaty
w wysokosci %2 w nieruchomosciach stanowigcych dziatki: nr 1 (...), nr 2 (...), nr3(...), nr4
(...), nr5¢(...). Sgd Rejonowy w (...) postanowieniem z dnia 27 lutego 2019 r. wydanym w
spr. o sygn. akt (...) zniost wspdtwtasnos¢ nieruchomosci w (...) sktadajacej sie z dziatek: nr
1(..),nr2¢(..),3(.), nr5(..)wten sposob, ze:

1.Dziatke 3 (...) podzielit na 6 dziatek a nastepnie przyznat wtasnos$¢ dziatek o nr 3/9, 3/12,
3/14 na wytgczng witasnosc Pani, zas dziatki o nr 3/10, 3/11 na wytgczng wiasnos¢ D.D.
Dziatka o nr 3/13 zostata przyznana Pani i D.D. na wspétwtasnos¢ w udziatach po Y.

2.Dziatke nr 5 (...) przyznat na wytgczng wtasnosé D.D.,
3.Dziatke nr 1 (...) przyznat na wytgczng wtasnosc¢ Pani,
4.Dziatke nr 2 (...) pozostawiono we wspotwtasnosci Pani i D.D. w udziatach po %.

Wartos¢ udziatu nabytego przez Panig w wyniku zniesienia przez sagd wspoétwtasnosci
odpowiada wartos¢ udziatu jaki przystugiwat Pani we wspotwitasnosci. Dziatki nr 3/9 (...)
oraz 3/14 (...) zostaty objete przez Panig i Pani éwczesnego meza - A.B., umowg majgtkowg
matzenska rozszerzajgcg wspolnosé majgtkowg matzenskg [akt notarialny (...)] na mocy
ktérej to umowy ww. dziatki staty sie czescig majgtku wspdlnego ww. matzonkow. Na
dziatkach nr 3/9(...) oraz 3/14(...) matzonkowie A. wybudowali dom ze srodkéw wiasnych
oraz kredytu bankowego udzielonego przez (...) [nr umowy (...)]. Poniewaz Pani
matzenstwo z A.B. sie nie uktadato matzonkowie postanowili wzig¢ rozwéd, a dom
posadowiony na dziatkach o nr 3/9(...) oraz 3/14 (...) sprzeda¢. Aktem notarialnym rep. (...)
w dniu 7 marca 2022 r. Pani i A.B. sprzedali dom F.F. i G.F. matzonkom F. za cene
1.085.000 zt przy czym czes¢ ceny w wysokosci 398.000 ztotych zostata przeznaczona na
sptate kredytu bankowego udzielonego matzonkom A. przez (...) (nr umowy ...). Pozostata
czes¢ ceny tj. 687.000 zt zostata przez matzonkdw F. przelana po potowie na rachunek Pani
oraz A.B. - kazde z nich otrzymato po 343.500 zt. 24 marca 2022 r. udzielita Pani pozyczki
swej matce E.E. w kwocie 300.000 zt. Srodki na udzielenie pozyczki pochodzity z pieniedzy
pozyskanych przez Panig ze sprzedazy domu (tych pieniedzy ktére Matzonkowie F. przelali
na Pani rachunek bankowy). Zawarcie umowy pozyczki zostato zgtoszone do Naczelnika
Urzedu Skarbowego w (...) na druku PCC-3. Pozyczka ma zostac sptacona do dnia 1 marca
2027 r. 4 kwietnia 2022 r. E.E. kupita od Y. Sp. z 0.0. Sp.k. prawo odrebnej wtasnosci lokalu
nr(...) w budynku pod adresem (...) za cene 382.479,00 zt. 12 grudnia 2022 r. Sad
Okregowy (...) rozwigzat przez rozwod Pani matzenstwo z A.B. (...). Wyrok stat sie
prawomocny, gdyz zadna ze stron postepowania nie wnosita od niego apelacji. Ztozyta
Pani deklaracje PIT-39 za 2022 r. gdzie wskazata iz uzyskata dochdéd w 2022 r. z odptatnego
zbycia nieruchomosci w wysokosci 343.500,00 zt oraz ze éw dochdd podlega zwolnieniu
na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Zamierza Pani zawrzec¢ aneks do umowy pozyczki zawartej z E.E. zmieniajgc termin sptaty
pozyczki na dzien 30 czerwca 2025 r. Po dokonaniu zmiany zapiséw umowy pozyczki jak
opisano powyzej zamierza Pani naby¢ od swej dtuzniczki - E.E., prawo odrebnej wtasnosci
lokalu nr (...) w budynku pod adresem (...) (dalej zwanego ,Lokalem”) za cene 382.479,00
zt. Zakup Lokalu jest planowany w ten sposob, ze zobowigze sie Pani zaptaci¢ cene za
Lokal w ten sposdb, ze czes$¢ ceny w kwocie 82.479,00 zt zaptaci przelewem lub gotowka



(wedtug wyboru sprzedajacej), a pozostatg czes¢ ceny zaptaci dokonujgc potrgcenia swej
wierzytelnosci w wysokosci 300.000 zt wobec sprzedajacej - E.E., tytutem udzielonej E.E.
pozyczki. Jednocze$nie ztozy Pani przy akcie notarialnym nabycia Lokalu oswiadczenie, ze
nabywa 6w Lokal ze Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy domu matzonkom F. aktem
notarialnym rep. (...) w dniu 7 marca 2022 r. oraz ze nabycie Lokalu ma miejsce na Pani
wiasne potrzeby mieszkaniowe. Pozostatg czes$¢ ceny za Lokal uisci Pani na rzecz E.E.
przelewem bankowym. Przeznaczy Pani w terminie trzech lat, liczgc od konca roku
podatkowego, w ktérym dokonata odptatnego zbycia domu (tj. data aktu sprzedazy 7
marca 2022 r.) catg kwote pozyskang ze zbycia domu na nabycie prawa wtasnosci
odrebnej lokalu mieszkalnego od swojej mamy w opisany powyzej sposdb. W nabytym od
mamy - E.E., lokalu mieszkalnym bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe, tzn.
zamieszka w tym lokalu razem z corkami.

Pytanie

Czy zaptata czesci ceny za nabywane przez Panig prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego oraz udziatu w gruncie zwigzanego z tym prawem poprzez dokonanie
potrgcenia Pani wymagalnej wierzytelnosci z tytutu pozyczki udzielonej E.E. z
wierzytelnoscig tej samej osoby tytutem o zaptate ceny sprzedazy naleznej osoby E.E. jako
zbywajgcej prawo odrebnej wiasnosci spetnia ustawowy wymaog wydatkowania srodkéw
pochodzgcych ze zbycia nieruchomosci na wiasne cele mieszkaniowe (zwolnienia o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 z p6zn. zm.))?

Pani stanowisko

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 z p6zn. zm.). (dalej zwanej ,,ustawg PIT")
wolne od podatku dochodowego od 0séb fizycznych sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczagwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe. Rodzaje
wydatkdéw realizowanych w ramach celdw mieszkaniowych okresla art. 21 ust. 25 ustawy
PIT. Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1) lit. a) ustawy PIT za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na nabycie (...) lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos (...) a takze na nabycie (...) udziatu w
gruncie, zwigzanych z tym (...) lokalem, Uwaza Pani, ze podstawowg okolicznoscia
decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z przywotanego wczesniej art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o PIT jest fakt wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie) Srodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w
ustawie ,witasne cele mieszkaniowe” podatnika. Katalog wydatkéw stanowigcych ,wtasne
cele mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 ustawy o PIT ma charakter
zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie
przedmiotowe, w sposob jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére
pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.
Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez podatnika, ze wydatek
poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych. W Pani opinii
planowane przez Panig nabycie prawa odrebnej wtasnosci lokalu za cene przewyzszajaca
kwote uzyskang przez nig ze sprzedazy domu potgczone z zawarciem w tresci
planowanego do zawarcia aktu notarialnego dokumentujgcego zakup przez Panig ww.
prawa odrebnej wtasnosci lokalu oswiadczenia, ze przeznacza Pani catos$¢ kwoty uzyskanej
ze sprzedazy domu w 2022 roku na zakup lokalu mieszkalnego w 2025 r. wypetnia
ustawowe przestanki do uzyskania prawa do zwolnienia przychodu z odptatnego zbycia



domu w 2022 r. z obowigzku zaptaty podatku dochodowego. Zdaniem podatniczki zaptata
czesci ceny tj. 300.000 zt poprzez ztozenie oswiadczenia o potrgceniu Pani wierzytelnosci z
tytutu zawartej z E.E. umowy pozyczki z roszczeniem E.E. o zaptate ceny za sprzedaz prawa
odrebnej wtasnosci lokalu stanowi wydatkowanie Pani srodkéw uzyskanych ze sprzedazy
domu. Jak to jest przyjete powszechnie wydatek to suma, ktéra ma by¢ wydana albo suma
wydana na cos. Takim wydatkiem - suma wydang przez Panig na wiasne cele
mieszkaniowe bedzie kwota jakg Pani potraci ze swej wierzytelnosci jaka jej przystuguje
wobec E.E. z tytutu zaciggnietej przez nig u Pani pozyczki. Pani wierzytelnosc¢ zostanie
potrgcona z wierzytelnoscig E.E. o zaptate czesci ceny za zbywane przez nig prawo
odrebnej wtasnosci i odpowiadajgcy temu prawu udziat w gruncie. Zgodnie z kodeksem
cywilnym - jego art. 498 § 1. Gdy dwie osoby sg jednoczes$nie wzgledem siebie dtuznikami i
wierzycielami, kazda z nich moze potraci¢ swojg wierzytelnos¢ z wierzytelnosci drugiej
strony, jezeli przedmiotem obu wierzytelnosci sg pienigdze lub rzeczy tej samej jakosci
oznaczone tylko co do gatunku, a obie wierzytelnosci sg wymagalne i mogg by¢
dochodzone przed sagdem lub przed innym organem panstwowym. Zgodnie z art. 498 § 2
ustawy kodeks cywilny Wskutek potrgcenia obie wierzytelnosci umarzajg sie nawzajem do
wysokosci wierzytelnosci nizsze;.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 163):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢ oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 omawianej ustawy:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d)innych rzeczy,

-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem po6t roku, liczac od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Jezeli zatem odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci, oraz
praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nastepuje przed uptywem 5
lat, liczac od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i
nie zostaje dokonane w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto przychodu, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze odptatne zbycie w marcu 2022 r.
nieruchomosci z wybudowanym na niej budynkiem mieszkalnym nabytej przed uptywem
pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie, stanowi dla
Pani zrédto przychodu w rozumieniu powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, podlegajacego opodatkowaniu.

Na mocy art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:



Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

W Swietle art. 30 ust. 2 cytowanej ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Stosownie do art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;j.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Jak wynika z powotanego przepisu art. 19 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy, okreslenie
przychodu z odptatnego zbycia rzeczy lub praw majgtkowych wymaga uwzglednienia
dwdch elementéw:

® wartosci tych rzeczy lub praw okreslonej przez strony umowy (tj. zbywce i nabywce)
jako cena zbycia;
® kosztéw odptatnego zbycia.

Zgodnie z art. 22 ust. 6c omawianej ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, réwniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

W mysl art. 22 ust. 6e ww. ustawy:



Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Wedle art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Na mocy art. 30e ust. 7 cytowanej ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych
wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony =D x (W / P)

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,

P - przychdéd ze sprzedazy.

W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.



Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci uprawniajg do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, wymienione
zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 ww.:
Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
witasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

3)wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany
znajdujgcego sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej:



a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, lub

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym réwniez
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a.

W mysl art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wydatki, o ktédrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wiasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wiasnosci lub wspdtwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Jak wynika z art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od konstytucyjnej zasady
réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposéb szczegétowy uregulowanymi w
przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z ktérych podatnik ma
prawo, a nie obowigzek skorzystania. Nalezy rowniez zastrzec, ze w przypadku korzystania
z ulg i zwolnien podatkowych, wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb



fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Zatem oceniajgc cigzgce na nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy
zwolnienia podatkowego nalezy dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego
dang ulge czy zwolnienie. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkéw uzyskanych z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie i na cele wskazane w
art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczegdétowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

W opisie sprawy wskazata Pani, ze w dniu 7 marca 2022 r. sprzedata Pani wraz z A.B. dom
za cene 1.085.000 zt przy czym cze$¢ ceny w wysokosci 398.000 ztotych zostata
przeznaczona na sptate kredytu bankowego. Pozostata czes¢ ceny tj. 687.000 zt zostata
przez kupujgcych przelana po potowie na rachunek Pani i Pani meza - kazde z Panistwa
otrzymato po 343.500 zt. 24 marca 2022 r. udzielita Pani pozyczki swej matce E.E. w kwocie
300.000 zt. Srodki na udzielenie pozyczki pochodzity z pieniedzy pozyskanych przez Panig
ze sprzedazy domu. Zawarcie umowy pozyczki zostato zgtoszone do Naczelnika Urzedu
Skarbowego w (...) na druku PCC-3. Pozyczka ma zostac sptacona do dnia 1 marca 2027 r.
4 kwietnia 2022 r. Pani matka kupita prawo odrebnej wtasnosci lokalu w (...) za cene
382.479,00 zt. 12 grudnia 2022 r. Sad w Warszawie rozwigzat przez rozwdd matzenstwo
Pani i Pani meza. Zamierza Pani zawrze¢ aneks do umowy pozyczki zawartej z Pani matka
zmieniajgc termin sptaty pozyczki na dzier 30 czerwca 2025 r. Po dokonaniu zmiany
zapisOw umowy pozyczki jak opisano powyzej zamierza Pani nabyc¢ od swej dtuzniczki -
Pani matki, prawo odrebnej wtasnosci lokalu w (...) za cene 382.479,00 zt. Zakup lokalu jest
planowany w ten sposéb, ze zobowigze sie Pani zaptacic¢ cene za lokal w ten sposéb, ze
czes¢ ceny w kwocie 82.479,00 zt zaptaci przelewem lub gotéwkg (wedtug wyboru
sprzedajacej), a pozostatg czes¢ ceny zaptaci dokonujgc potrgcenia swej wierzytelnosci w
wysokosci 300.000 zt wobec sprzedajgcej - Pani matki, tytutem udzielonej jej pozyczki.
Jednoczesnie ztozy Pani przy akcie notarialnym nabycia lokalu oswiadczenie, ze nabywa
ow lokal ze Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy domu matzonkom w dniu 7 marca 2022
r. oraz ze nabycie lokalu ma miejsce na Pani wtasne potrzeby mieszkaniowe. Pozostatg
czes¢ ceny za uisci Pani na rzecz Pani matki przelewem bankowym. Planuje Pani
przeznaczy¢ w terminie trzech lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktorym dokonata
odptatnego zbycia domu catg kwote pozyskang ze zbycia domu na nabycie prawa
wiasnosci odrebnej lokalu mieszkalnego od swojej mamy w opisany powyzej sposob. W
nabytym od mamy lokalu mieszkalnym bedzie Pani realizowata wtasne cele mieszkaniowe,
tzn. zamieszka w tym lokalu razem z cérkami.

Przedmiotem analizy w sprawie jest mozliwosc¢ skorzystania z przedmiotowego zwolnienia
w przypadku uregulowania czesci ceny za nabywane przez Panig prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz udziatu w gruncie zwigzanego z tym prawem poprzez
dokonanie potrgcenia Pani wymagalnej wierzytelnosci z tytutu pozyczki udzielonej Pani
matce z wierzytelnoscig tej samej osoby tytutem o zaptate ceny sprzedazy naleznej osoby
Pani matki jako zbywajgcej prawo odrebnej wtasnosci czy spetnia ustawowy wymaog
wydatkowania srodkéw pochodzgcych ze zbycia nieruchomosci na wiasne cele
mieszkaniowe.

W tym zakresie nalezy zauwazy¢, ze zasady i skutki dokonywania kompensaty (potrgcenia)
reguluje przepis art. 498 8 1 i 2 ustawy z 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1061 ze zm.). Zgodnie z tym przepisem:

1.Gdy dwie osoby s3 jednoczesnie wzgledem siebie dtuznikami i wierzycielami, kazda z
nich moze potraci¢ swojg wierzytelnos¢ z wierzytelnosci drugiej strony, jezeli
przedmiotem obu wierzytelnosci sg pienigdze lub rzeczy tej samej jakosci oznaczone
tylko co do gatunku, a obie wierzytelnosci sg wymagalne i mogg by¢ dochodzone
przed sgdem lub przed innym organem panstwowym.



2.Wskutek potrgcenia obie wierzytelnosci umarzajg sie nawzajem do wysokosci
wierzytelnosci nizszej.

Potrgcenie wierzytelnosci jest jedng z form wygasniecia zobowigzania w wyniku
wykonania Swiadczenia przez umorzenie wzajemnych wierzytelnosci miedzy stronami.
Wygasniecie zobowigzania przez potrgcenie, czyli kompensata wierzytelnosci, nastepuje
wowczas, jezeli jedna strona jest w stosunku do drugiej dtuznikiem i jednoczesnie
wierzycielem, tj. ma zaréwno wierzytelnos¢, jak i zobowigzanie wzgledem tej drugiej
strony. Potrgcenie, mimo ze dotyczy Swiadczen tego samego rodzaju (z reguty
pienieznych), prowadzi do zaliczenia jednej wierzytelnosci na poczet drugiej. Dochodzi w
ten sposdb do zaspokojenia wierzyciela i osiggniecia tym samym celu zobowigzania. Na
skutek potrgcenia wierzytelnosci obydwu stron umarzajg sie nawzajem do wysokosci
wierzytelnosci nizszej. Instytucja potrgcenia jest substytutem Swiadczenia, dzieki ktéremu
dtuznik ptaci swoj dtug i zwalnia sie z zobowigzania. W momencie potrgcenia nastepuje
faktyczne spetnienie Swiadczenia. Potracenie jest wiec formg wykonania zobowigzania, do
ktorego, w mysl| art. 503 Kodeksu cywilnego, stosuje sie przepisy o zaliczeniu zaptaty.

Wprawdzie przez potrgcenie strony nie otrzymujg efektywnie naleznych im Swiadczen, ale
wskutek zaliczenia wierzytelnosci jednej z nich na poczet wierzytelnosci drugiej kazda ze
stron zostaje zwolniona ze swego dtugu, co pozwala uznac ich dtugi za sptacone. Tym
samym potrgcenie jako sposéb wygaszenia stosunku zobowigzaniowego uznaje sie za
réwnowazny spetnieniu Swiadczenia (zaptacie).

Zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, wymaga przeznaczenia rownowartosci przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci lub praw majagtkowych na preferowane przez ustawodawce cele, a takim
przychodem jest wartos$¢ wyrazona w umoéwionej cenie sprzedazy, nie zas faktycznie
otrzymane srodki finansowe.

W art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ustawodawca
nie mowi o zaspokojeniu wiasnych celéw mieszkaniowych konkretnie za srodki finansowe
otrzymane z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych. Stanowi natomiast o
przeznaczeniu na preferowany cel przychodu rozumianego zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, a wiec kwoty w wysokosci (wartosci)
pozostajgcej w granicach umowionej ceny sprzedazy nieruchomosci przez podatnika.

Zatem w Swietle art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
uregulowanie ceny za nabycie przez Panig prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
oraz udziatu w gruncie zwigzanego z tym prawem poprzez dokonanie potrgcenia Pani
wymagalnej wierzytelnosci z tytutu pozyczki nie pozbawia podatnika prawa do
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia, bowiem warunkiem skorzystania z tzw. ulgi
mieszkaniowej jest wydatkowanie réwnowartosci (odpowiednio w catosci lub czesci)
przychodu osiggnietego z odptatnego zbycia na okreslone cele mieszkaniowe.

Wobec powyzszego Pani stanowisko, ze moze Pani skorzystac ze zwolnienia z podatku
dochodowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy uznaje za prawidtowe.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Panig i stanu prawnego
obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Do wniosku dotgczyta Pani dokumenty. Wyjasniamy, ze w postepowaniu dotyczgcym
wydania interpretacji indywidualnej nie prowadzimy postepowania wyjasniajgcego i nie
analizujemy dokumentow, ale opieramy sie jedynie na opisie stanu faktycznego (zdarzenia
przysztego) przedstawionym we wniosku o wydanie interpretacji indywidualne;.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
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ze stanem faktycznym/zdarzeniem przysztym podanym przez Panig w ztozonym wniosku.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego
we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
111). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pani do interpretacji.

e Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
e Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA”.

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na
platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 47 § 3i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa.
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