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brak
Tres¢:

stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkdw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.



Zakres wniosku wspélnego o wydanie interpretacji indywidualnej

10 lutego 2025 r. wptyngt Pana wniosek z 3 lutego 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnili go Pan - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 18 marca 2025
r. (data wptywu 18 marca 2025 r.). Tres¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Jest Pan polskim rezydentem podatkowym. W dniu 24 pazdziernika 2005 roku zmart Pana
ojciec - Pan A. A. W dniu 5 czerwca 2008 roku Sad Rejonowy w (...) wydat postanowienie o
stwierdzeniu nabycia spadku wskazujac, ze spadek po zmartym A. A. na podstawie
dziedziczenia ustawowego nabyli:

a) Pan w wysokosci 1/4 udziatu w spadku,

b) Pani B. B. (Pana matka) w wysokosci 1/4 udziatu w spadku,
c) Pan C. C. (Pana brat) w wysokosci 1/4 udziatu w spadku,

d) Pani D. D. (Pana siostra) w wysokosci 1/4 udziatu w spadku.

W sktad masy spadkowej po zmartym A. A. na moment jego Smierci wchodzity nastepujace
sktadniki majgtku:

a) prawo wiasnosci 1/2 udziatdw w zabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczone;j
jako dziatka ewidencyjna nr 1 o pow. 0,27 ha, potozonej w miejscowosci (...), dla ktérej Sad
Rejonowy w (...) prowadzit ksiege wieczystg o KW nr (...),

b) prawo wtasnosci 1/2 udziatdw w zabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 2 o pow. 0,28 ha, potozonej w miejscowosci (...), dla ktérej Sad
Rejonowy w (...) prowadzit ksiege wieczystg o KW nr (...),

C) prawo wiasnosci 1/2 udziatéw w zabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 3 o pow. 0,27 ha, potozonej w miejscowosci (...), dla ktérej Sad
Rejonowy w (...) prowadzit ksiege wieczystg o KW nr (...),

d) prawo wiasnosci 1/2 udziatéw w niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 4 o pow. 0,1000 ha, potozonej w miejscowosci (...), dla ktorej
Sad Rejonowy w (...) prowadzit ksiege wieczystg o KW nr (...),

e) prawo wiasnosci 1/2 udziatéw w niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 5 o pow. 0,7900 ha, potozonej w miejscowosci (...), dla ktorej
Sad Rejonowy w (...) prowadzit ksiege wieczystg o KW nr (...),

f) prawo wiasnosci 1/2 udziatéw w niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 6 o pow. 0,6069 ha, potozonej w miejscowosci (...), dla ktorej
Sad Rejonowy w (...) prowadzit ksiege wieczystg o KW nr (...),

g) prawo wiasnosci 1/2 udziatéw w niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczone;j
jako dziatka ewidencyjna nr 7 o pow. 1,3931 ha, potozonej w miejscowosci (...), dla ktorej
Sad Rejonowy w (...) prowadzit ksiege wieczystg o KW nr (...),

h) prawo wtasnosci 1/4 udziatdw w zabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 8 o pow. 0,0314 ha, potozonej w miejscowosci (...), dla ktorej
Sad Rejonowy w (...) prowadzit ksiege wieczystg o KW nr (...).

W dniu 25 lutego 2019 roku Sad Rejonowy w (...) wydat postanowienie o podziale majatku
wspodlnego, dziale spadku i zniesieniu wspotwtasnosci po zmartym A. A. W postanowieniu
wskazano, iz w sktad majatku wspdlnego B. B. i A. A. wchodzity nastepujgce sktadniki
majatkowe:

a) prawo wiasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatki
ewidencyjne nr 1, 2, 3 o tgcznej powierzchni 0,82 ha, potozonej w miejscowosci (...), dla
ktérej Sad Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) o wartosci 2.110.000 zt (dwa
miliony sto dziesiec tysiecy ztotych),



b) prawo wtasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatki
ewidencyjne nr 19, 6 o tgcznej powierzchni 1,9905 ha, potozonej w miejscowosci (...), dla
ktorej Sgd Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) o wartosci 1.549.000 zt (milion
piecset czterdziesci dziewiec tysiecy ztotych),

C) prawo wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatki
ewidencyjne nr 9, 10, 11, 12, 13 i 14 o tgcznej powierzchni 0,6011 ha, potozonej w
miejscowosci (...), dla ktorej Sgd Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) 0
wartosci 1.202.200 zt (milion dwiescie dwa tysigce dwiescie ztotych),

d) udziat w wysokosci 1/2 w prawie wtasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 8 o powierzchni 0,0314 ha, potozonej w
miejscowosci (...), dla ktorej Sgd Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) o
wartosci 30.000 zt (trzydziesci tysiecy ztotych).

tgczna wartos¢ majgtku wspdlnego matzonkow wskazana w postanowieniu Sgdu wyniosta
4.891.200 zt (cztery miliony osiemset dziewiecdziesigt jeden tysiecy dwiescie ztotych).
Udziaty B. B. i A. A. w majatku wspdlnym byty réwne, wiec w sktad spadku po zmartym A.
A. weszty nastepujgce sktadniki majgtkowe:

a) udziat w wysokosci 1/2 w prawie wtasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej
oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 1, 2, 3 o tgcznej powierzchni 0,82 ha, potozonej w
miejscowosci (...), dla ktorej Sgd Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) o
wartosci 1.055.000 zt (milion piecdziesiat piec tysiecy ztotych),

b) udziat w wysokosci 1/2 w prawie wtasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej
oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 19, 6 o tgcznej powierzchni 1,9905 ha, potozonej w
miejscowosci (...), dla ktorej Sgd Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) 0
wartosci 774.500 zt (siedemset siedemdziesiat cztery tysigce piecset ztotych),

) udziat w wysokosci 1/2 w prawie wiasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej
oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 9, 10, 11, 12, 13i 14 o tgcznej powierzchni 0,6011
ha, potozonej w miejscowosci (...), dla ktorej Sgd Rejonowy w (...) prowadzi ksiege
wieczysta nr (...) o wartosci 601.100 zt (sze$¢set jeden tysiecy sto ztotych),

d) udziat w wysokosci 1/4 w prawie wtasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 8 o powierzchni 0,0314 ha, potozonej w
miejscowosci (...), dla ktorej Sgd Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) 0
wartosci 15.000 zt (pietnascie tysiecy ztotych).

Powyzsze kwoty zostaty zgodnie oszacowane przez spadkobiercow i zaakceptowane przez
Sad Rejonowy w (...). W zwigzku z powyzszym, ustalono, iz wartos$¢ pozostatej masy
spadkowej do podziatu po A. A. w 2019 roku, stanowigca sume wartosci rynkowej
przedmiotowych nieruchomosci (wedtug stanu na chwile Smierci spadkodawcy), wyniosta
tgcznie 2.445.600 zt (dwa miliony czterysta czterdziesci piec tysiecy szes¢set ztotych).

W sktad masy spadkowej po zmartym A. A. wchodzity réwniez inne nieruchomosci, ktére
nie zostaty uwzglednione w postanowieniu sgdu o dziale spadku z 2019 roku, gdyz zostaty
one zbyte (tj. sprzedane badz przejete przez Gmine (...) oraz inne organy administracyjne
w celu realizacji inwestycji drogowych) przez spadkobiercow przed datg dziatu spadku (tj.
przed 2019 rokiem). Na dziatki, ktére wchodzity w sktad masy spadkowej, a ktére nie
zostaty ujete w dziale spadku z 2019 roku wchodzity: dziatki gruntowe o numerach
ewidencyjnych nr 4 (powierzchnia 0,1000 ha) oraz nr 5 (powierzchnia 0,7900 ha) stanowity
wspotwtasnos¢ spadkodawcy i znajdowaty sie w masie spadkowej. W dniu 24 kwietnia
2013 r. Rada Gminy (...) podjeta uchwate o scaleniu i podziale nieruchomosci potozonych w
gminie (...), na podstawie ktérej przedmiotowe dziatki zostaty scalone, a powstata w
wyniku scalenia nieruchomos¢ zostata nastepnie podzielona na dziatki ewidencyjne, ktére
pozostaty wiasnoscig spadkobiercéw tj. dziatki nr 9 o pow. 0,1210 ha, nr 15 o pow. 0,1086
ha, nr 10 o pow. 0,0472 ha, nr 11 o pow. 0,0820, nr 12 o pow. 0,0724 ha, nr 14 o pow.
0,2001 oraz nr 13 o pow. 0,0784 ha (tgczna powierzchnia 0,7097 ha), oraz pozostate dziatki



(o tgcznej powierzchni 0,1785 ha), ktére zostaty przejete i przeznaczone przez Gmine (...)
(oraz inne jednostki samorzgdowe) na drogi publiczne za odszkodowaniem na rzecz
spadkobiercow, z czego otrzymat Pan tgcznie kwote odszkodowania w wysokosci 4.987,50
zt. Przyjmuje Pan, ze na moment otwarcia spadku (Smierci spadkodawcy) wartos¢ m2
przedmiotowych dziatek oscylowata w granicach 80zt/m?2.

Dziatkinr 9, 10, 11, 12, 13 i 14 zostaty podzielone miedzy spadkobiercéw w wyniku dziatu
spadku w 2019 roku, przy czym dziatka nr 15 (powierzchnia 0,1086 ha) zostata sprzedana
4 kwietnia 2018 roku za zgodg wszystkich spadkobiercéw za kwote 215.000,00 zt (198zt
/m2).

Przedmiotowa dziatka nie byta zabudowana, a sposéb korzystania z dziatki wskazany w
ksiedze wieczystej wskazywat na przeznaczenie rolnicze (R-Grunty Orne), przy czym
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszczat zabudowe dziatki na cele
mieszkalne. Nie uzyskat Pan srodkéw pienieznych z tytutu sprzedazy przedmiotowe;
nieruchomosci. Srodki pieniezne ze sprzedazy uzyskata natomiast spadkobierczyni D.D.
(26.875,00 zt) oraz spadkobierca C. C. (188.125,00 z}). Przyjmuje Pan, ze na moment
otwarcia spadku (Smierci spadkodawcy) wartos¢ m2 przedmiotowej dziatki oscylowata w
granicach 80zt/m2.

Ponadto, pomiedzy Smiercig Spadkodawcy, a dziatem spadku doszto do prowadzonego
przez Gmine (...) procesu scalania i nowego podziatu dziatek. W wyniku tego procesu
dziatka 7, zostata podzielona na dziatki 16, 17. W 2017 roku na podstawie decyzji Starosty
7 zwigzanej z realizacjg inwestycji drogowej, dziatka ewidencyjna o nr 17 (powstata z
podziatu dziatki 7 bedgcej czescig pierwotnej masy spadkowej) o powierzchni 0,0052 ha
zostata przejeta i stata sie z mocy prawa wiasnoscig Gminy (...). Spadkobiercom zostato
przyznane odszkodowanie w wysokosci 6.760,00 zt, z czego Pan otrzymat odszkodowanie
w kwocie 845,00 zt (1/8 wartosci odszkodowania). Przyjmuje Pan, ze na moment otwarcia
spadku warto$¢ m2 przedmiotowej dziatki oscylowata w granicach 80zt/m2.

Gmina (...) dokonata nastepnie podziatu dziatki 16 na dziatki 18, 19. Gmina (...) przejeta
dziatke ewidencyjng nr 18 o powierzchni 0,0030 ha w celu zrealizowania inwestycji
drogowej (drogi publicznej) - przedmiotowa dziatka réwniez wchodzita w sktad masy
spadkowej odziedziczonej przez spadkobiercéw i powstata z podziatu dziatki nr 16 (ktéra
to rowniez powstata z podziatu dziatki nr 7. Pan ani zaden inny spadkobierca nie otrzymali
odszkodowania z tytutu przejecia dziatki przez Gmine (...). Notarialna umowa
nieodptatnego przekazania przedmiotowej nieruchomosci zostata zawarta w grudniu 2018
roku. Przyjmuje Pan, ze na moment otwarcia spadku wartos¢ m2 przedmiotowej dziatki
oscylowata w granicach 80zt/m?2.

Wszelkie pozostate nieruchomosci wchodzgce w sktad masy spadkowej zostaty podzielone
miedzy spadkobiercéw w 2019 roku. Zgodnie ze wspomnianym postanowieniem Sgdu
Rejonowego w (...) z 2019 roku, podziat pozostatej czesci spadku miedzy spadkobiercow i
zniesienie wspotwtasnosci zostaty dokonane w nastepujgcy sposoéb:

a) Pan otrzymat prawo wtasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci (...), dla ktorej Sgd Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) w czesci
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 19 o powierzchni 1,3805 ha (dalej ,Nieruchomos¢”), o
wartosci 943.000 zt (dziewiedset czterdziesci trzy tysigce ztotych),

b) B. B. otrzymata prawo witasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej
jako dziatki ewidencyjne nr 1, 2, 3 o tgcznej powierzchni 0,82 ha, potozonej w miejscowosci
(...), dla ktérej Sad Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) o wartosci 2.110.000 zt
(dwa miliony sto dziesiec tysiecy ztotych),

c) C. C. otrzymat prawo wtasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci (...), dla ktorej Sgd Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) w czesci
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 6 o powierzchni 0,6069 ha, o wartosci 606.000 zt
(szesSCset szesc tysiecy ztotych),



d) D. D. otrzymata prawo wtasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej oznaczonej
jako dziatki ewidencyjne nr 9, 10, 11, 12, 13i 14 o tgcznej powierzchni 0,6011 ha, potozonej
w miejscowosci (...), dla ktérej Sad Rejonowy w (...) prowadzi ksiege wieczystg nr (...) 0
wartosci 1.202.200 zt (jeden milion dwiescie dwa tysigce dwiescie ztotych).

Dziat spadku i zniesienie wspdtwiasnosci nastgpito bez sptat i doptat. Stat sie Pan jedynym
wiascicielem Nieruchomosci. Z uwagi na wydzielenie prawa wiasnosci dwdch dziatek
wchodzacych w sktad nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr (...), dla Nieruchomosci
zostata zatozona nowa ksiega wieczysta o numerze (...), a odziedziczona dziatka nr 19
zostata podzielona na dwie dziatki o numerach 20, 21. Podziat dziatki 19 na dwie dziatki 20,
21 wynikat z koniecznosci uregulowania granicy pomiedzy dziatkg 19 a dziatkg sgsiednig i
zostat przeprowadzony na zadanie sgdu, ktéry prowadzit sprawe uregulowania granicy
pomiedzy dziatkg 19, a dziatkg sgsiednia.

W dniu 26 lipca 2024 roku zawart Pan warunkowg umowe sprzedazy Nieruchomosci ze
spotka (...) spotka jawna. Ostateczna umowa przeniesienia wtasnosci miata miejsce w dniu
27 wrzesnia 2024 roku. Sprzedat Pan Nieruchomos¢ (dziatki nr 201 21) za cene 1.950.000
zt (jeden milion dziewiecset piecdziesiat tysiecy ztotych). Sprzedaz Nieruchomosci nie
podlegata opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug.

Nie podejmowat Pan dziatanh marketingowych, ani nie ogtaszat zamiaru sprzedazy
Nieruchomosci w Internecie, gazetach, telewizji ani za pomocg innych srodkéw masowego
przekazu. W celu sprzedazy Nieruchomosci nie korzystat Pan z pomocy posrednikéw
nieruchomosci. Jedyng formg zakomunikowania zamiaru sprzedazy Nieruchomosci byto
wywieszenie na ogrodzeniu Nieruchomosci banneru informujgcego o mozliwosci kupna
Nieruchomosci.

Nie udzielat Pan kupujgcemu jakichkolwiek petnomocnictw, w tym uprawniajgcych do
badania Nieruchomosci, wystepowania o wypisy i wyrysy z ewidencji gruntéw czy tez
uzyskiwania zaswiadczen i decyzji administracyjnych dotyczacych Nieruchomosci.

Jest Pan rolnikiem ryczattowym i prowadzi gospodarstwo rolne. Do 2012 roku prowadzit
Pan dziaty specjalne produkgcji rolnej. Nie prowadzi Pan zarejestrowanej dziatalnosci
gospodarczej, ani nigdy wczesniej takiej dziatalnosci nie rejestrowat.

Nie posiada Pan zadnych innych nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy w
przysztosci. Obecnie jest Pan jedynie wspotwtascicielem - wraz z Pana matzonkg -
mieszkania zlokalizowanego w (...), przy ul. (...), w ktérym Pan wraz z matzonkg mieszka.
Nie wie Pan jeszcze, ktory z celéw mieszkaniowych zrealizuje, jednak przede wszystkim
rozwaza Pan zakup nowego mieszkania (ewentualnie domu) lub zakup dziatki pod
budowe domu.

Uzupetnienie opisu zdarzenia przysztego

Spadkodawca nabyt przedmiotowg nieruchomos$¢ na podstawie Aktu Wiasnosci Ziemi
wydanego przez Naczelnika gminy (...) w dniu 22 grudnia 1976 roku. Nabycie prawa
wiasnosci do nieruchomosci wigzato sie z jednoczesnym zawarciem umowy dozywocia
przez spadkodawce.

Wartos¢ majatku otrzymanego w wyniku podziatu majatku, dziatu spadku i zniesienia
wspotwiasnosci przekraczata wartos¢ majatku, jaki przystugiwat Panu w ramach
dziedziczenia.

Wartos¢ majatku nabytego w wyniku podziatu majatku, dziatu spadku i zniesienia
wspotwtasnosci przekroczyta wartos¢ majatku, jaki przystugiwat Panu pierwotnie w catej
masie spadkowe;j.

Nieruchomos¢ sprzedana przez Pana byta nieuzytkiem porosnietym trawg. Nie
wykorzystywat Pan Nieruchomosci do swoich celdw osobistych, ani tez nie oddawat jej w



najem, dzierzawe albo do uzywania na podstawie innych umow. Nieruchomos¢ w
praktyce nie byta wykorzystywana przez Pana w zaden sposdb od momentu wejscia w jej
posiadanie do momentu sprzedazy.

Pana celem jest przeznaczenie catego przychodu - rozumianego jako nadwyzka ceny
sprzedazy Nieruchomosci ponad wartos¢ majatku przystugujgcego Panu w zwigzku z
otrzymanym spadkiem - uzyskanego ze sprzedazy Nieruchomosci na cele mieszkaniowe
wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych.

Innymi stowy, nie zamierza Pan przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe catej kwoty otrzymanej
ze sprzedazy Nieruchomosci, lecz kwote, ktéra stanowi Pana przychéd podatkowy
rozumiany wtasnie jako nadwyzka wartosci ceny otrzymanej z tytutu sprzedazy
nieruchomosci ponad wartos¢ majatku przystugujacego Panu z tytutu spadkobrania.

Pana celem jest nabycie nowej nieruchomosci (mieszkania/domu/dziatki pod budowe
domu) do majatku odrebnego. Nie wyklucza Pan jednak, ze w przysztosci nieruchomosc ta
zostanie jednak wtgczona do majgtku wspdlnego Pana i Pana matzonki.

Planuje Pan realizowac wtasne cele mieszkaniowe w nieruchomosci, ktérg zamierza w
przysztosci naby¢. W nabytej/wybudowanej nieruchomosci planuje Pan mieszkac.

Whnioskodawca nie zdecydowat jeszcze, czy dokona zakupu dziatki pod budowe domu, czy
tez bedzie to juz zabudowana nieruchomos¢ (domem jednorodzinnym) bgdz mieszkanie
w budynku wielorodzinnym. Jednakze, gdyby zdecydowat sie Pan na zakup dziatki pod
budowe domu, to najpewniej bedzie ona sklasyfikowana jako dziatka budowlana. Jezeli
nabedzie Pan dziatke pod budowe domu, to Pana zamiarem bedzie zamieszkanie w
domu, ktéry zostanie wybudowany na tejze dziatce.

Pytania (ostatecznie sformutowanie w uzupetnieniu do wniosku)

1.Czy z tytutu sprzedazy Nieruchomosci nabytej w drodze dziatu spadku bedzie Pan
zobowigzany do opodatkowania podatkiem dochodowym od 0sdb fizycznych tylko
czesci otrzymanej ceny sprzedazy odpowiadajgcej wysokosci nabytego udziatu przez
Pana w drodze dziatu spadku ponad przystugujgcy Panu udziat w spadku na podstawie
art. 10 ust. 1 pkt 8 w zw. art. 10 ust. 7 ustawy o PIT, co wedtug Pana stanowi 32%
kwoty przychodu ze sprzedazy Nieruchomosci?

2.Czy kwota otrzymana z tytutu sprzedazy Nieruchomosci w czesci odpowiadajgcej
wysokosci nabytego udziatu przez Pana w drodze dziatu spadku ponad przystugujacy
Panu udziat w spadku bedzie korzystata ze zwolnienia, jezeli przeznaczy jg Pan w
catosci, poczgwszy od dnia zbycia Nieruchomosci nie p6zniej niz w okresie 3 lat od
konca roku podatkowego w ktérym nastgpito odptatne zbycie, zgodnie z art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o PIT na wtasne cele mieszkaniowe?

Pana stanowisko w sprawie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu do wniosku)
Ad. 1

Z tytutu sprzedazy Nieruchomosci bedzie Pan zobowigzany do opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych wytgcznie czesci ceny sprzedazy proporcjonalnie
odpowiadajgcej wysokosci nabytego udziatu przez Pana w drodze dziatu spadku ponad
przystugujgcy Panu udziat w spadku, co wedtug Pana stanowi 32% kwoty przychodu ze
sprzedazy Nieruchomosci. Pozostata czes¢ ceny sprzedazy Nieruchomosci nie bedzie
podlegata opodatkowaniu z uwagi na tres¢ art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT.

Ad. 2

Podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych z tytutu
odptatnego zbycia przedmiotowej Nieruchomosci bedzie czes¢ ceny sprzedazy
proporcjonalnie odpowiadajgca wysokosci nabytego udziatu przez Pana w drodze dziatu
spadku ponad przystugujacy Panu udziat w spadku, co wedtug Pana stanowi 32% kwoty



przychodu ze sprzedazy Nieruchomosci, przy czym kwota ta bedzie korzystata ze
zwolnienia, jezeli przeznaczy jg Pan w catosci, poczawszy od dnia zbycia Nieruchomosci,
nie pézniej niz w okresie 3 lat od konca roku podatkowego w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT na wtasne cele mieszkaniowe.

UZASADNIENIE
Ad. 1

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o PIT: Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegaja
wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochodédw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52¢
oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano
poboru podatku.

Natomiast w mysl| art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT, jednym ze Zzrodet przychodow jest
odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatéw w nieruchomosci, jezeli
odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane
przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie danej nieruchomosci.

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT wskazuje wiec, iz sprzedaz nieruchomosci (badz jej
udziatu) po uptywie 5 lat od daty jej nabycia nie podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od o0s6b fizycznych (o ile sprzedaz nie zostata dokonana w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej). W przypadku bedgcym przedmiotem niniejszego wniosku nie
budzi watpliwosci fakt, iz sprzedaz Nieruchomosci nastgpita przed uptywem 5 lat liczac od
dnia uprawomocnienia sie postanowienia Sgdu Rejonowego w (...) Wydziat Cywilny o
podziale majgtku wspdlnego, dziale spadku i zniesieniu wspétwtasnosci po zmartym A. A.

Niemniej jednak nalezy zwréci¢ uwage na art. 10 ust. 7 ustawy o PIT, ktory wskazuje, iz nie
stanowi nabycia albo odptatnego zbycia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT,
odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie, w drodze dziatu spadku, nieruchomosci lub
praw majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8, do wysokosci przystugujgcego podatnikowi
udziatu w spadku.

W zwigzku z powyzszym, jesli wartos¢ majatku nabytego przez spadkobierce w wyniku
dziatu spadku nie przekracza wartosci przystugujgcego temu spadkobiercy udziatu w
spadku po zmartym spadkodawcy to taki dziat spadku nie stanowi nowego nabycia w mysl
art. 10 ust. 7 ustawy o PIT. Oznacza to, ze jezeli Pan w drodze dziatu spadku po zmartym
ojcu otrzymatby nieruchomos¢, ktéra nie przekraczatby wartosci jego udziatu w spadku, to
sprzedawana nieruchomos¢ nie podlegataby opodatkowaniu po Pana stronie, poniewaz 5-
letni okres liczony od korica roku, w ktorym doszto do jej nabycia przez zmartego
spadkodawce uptynatby.

Podobne stanowisko zajat takze Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w interpretacji z
dnia 6 kwietnia 2023 r., sygn. 0112-KDIL1-3.4011.145.2023.2.AKR, gdzie w wyniku dziatu
spadku po matce, rodzenstwo zniosto przystugujgcg im wspoétwiasnosc po 1/2 zostajac
jedynymi wiascicielami poszczegdlnych nieruchomosci, jednak jednoczes$nie w wyniku tej
czynnosci po stronie wnioskodawcy nie doszto do przekroczenia wartosci udziatu w
spadku:

,Opis wniosku wskazuje, ze postanowieniem Sgdu Rejonowego z 19 stycznia 2022 r.
odziedziczyta Pani 1/2 spadku po mamie (wraz z Pani bratem, ktory odziedziczyt druga
potowe). 9 wrzesnia 2022 r. przed notariuszem dokonali Paristwo dziatu spadku, w taki
sposoéb, ze jedynym witascicielem nieruchomosci o nr 1 zostat Pani brat, natomiast Pani
zostata jedynym witascicielem pozostatych trzech nieruchomoscionr 4, 2i 3.

Koricowo Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej uznat, ze:



Jak wynika z informacji przedstawionych przez Panig, warto$¢ dziatki nabytej przez Panig
w wyniku dziatu spadku nie przekraczata wartosci przystugujgcego Pani udziatu w spadku
po zmartej mamie. Zatem czynnosc¢ dziatu spadku nie stanowita dla Pani nowego nabycia
w mysl art. 10 ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.”

Podobnie uznat rowniez Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w interpretacji z dnia 7
pazdziernika 2022 r., sygn. 0112-KDIL2-1.4011.658.2022.2.D]:

W niniejszej sprawie w wyniku dziatu spadku po stronie Pana nie wystgpito przysporzenie
majatku ponad udziat w spadku, posiadany przed dokonaniem tej czynnosci. W wyniku
dziatu spadku - jak mozna wywies¢ z uzupetnien wniosku - wartos¢ Pana majatku
otrzymanego w wyniku dziatu spadku miesScita sie w wartosci majatku, jaki Panu
przystugiwat w spadku. Rowniez, wartos¢ Pana majatku otrzymanego w wyniku zniesienia
wspotwiasnosci miescita sie w wartosci majatku, jaki przystugiwat Panu przed zniesieniem
wspotwiasnosci.

Oznacza to, ze w przypadku Pana dziatki, bedgcej przedmiotem sprzedazy (...) 2021 r. -
zgodnie z art. 10 ust. 5 oraz art. 10 ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych okres, o ktérym mowa w przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nalezy liczy¢ sie od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie tej
nieruchomosci (udziatu w nieruchomosci) lub nabycie prawa majgtkowego przez
spadkodawce (tj. Pana ojca).”

W Swietle powyzszych przepiséw prawa, a takze przytoczonych interpretacji nalezy uznac,
ze dopiero dokonanie dziatu spadku, w wyniku ktorego dochodzi do zwiekszenia wartosci
majatku jaki przystugiwat danemu podatnikowi w spadku - stanowi nowe nabycie w mysl
art. 10 ust. 7 ustawy o PIT w czesci przewyzszajgcej te wartos¢ majatku, ktéra pierwotnie
przystugiwata podatnikowi w catej masie spadkowe].

W Pana ocenie kwote przychodu podlegajgcg opodatkowaniu nalezy obliczy¢ jako
nadwyzke iloczynu ceny sprzedazy Nieruchomosci (1.950.000 zt), powiekszonej
dodatkowo o tgczng kwote odszkodowan (tgcznie 5.837,50 zt) otrzymanych przez Pana w
wyniku przejecia czesci nieruchomosci wchodzgcych w sktad masy spadkowej przez
Gmine (...) (czyli tgcznie kwote 1.955.837,50 zt) oraz wspotczynnika obliczonego jako iloraz
wartosci udziatu w catej masie spadkowej przypadajgca na Pana (tj. kwota 640.930 z)
podzielonej przez warto$¢ Nieruchomosci wynikajgcg z postanowienia Sadu o dziale
spadku z 2019 roku (czyli kwote 943.000 zt). Z kolei udziat spadkowy w wysokosci 640.930
zt obliczyt Pan jako sume wartosci odziedziczonych udziatéw w nieruchomosciach
podlegajacych dziedziczeniu przyjeta na moment Smieci spadkodawcy, zbytych przed
dokonaniem podziatu spadku (podzielona przez liczbe spadkobiercow) tj. kwota 29.530 zt
oraz sume wartosci pozostatego spadku do podziatu wynikajgcg z postanowienia Sgdu
Rejonowego w (...) z 2019 roku (przyjeta na moment Smieci spadkodawcy), podzielong
przez czerech spadkobiercow tj. 611.400 zt. W ten sposdb obliczono nadwyzke wartosci
otrzymanego majatku ponad udziat w spadku przystugujgcy Panu.

W konsekwencji proporcja udziatu spadkowego (640.930 zt) i wartosci Nieruchomosci
(943.000 zt) wynosi 68% (wspodtczynnik). Wspétczynnik ten nalezy nastepnie przemnozy¢
przez wartos¢ otrzymanego majatku w wyniku spadkobrania (1.955.837,50 zt).

Nadwyzka ponad tak obliczong kwote bedzie stanowita przych4d do opodatkowania. W
konsekwencji kwota przychodu do opodatkowania wedtug powyzszych wyliczen wyniesie
626.510,96 zt.

Takie stanowisko znajduje potwierdzenie réwniez w interpretacji Dyrektora Krajowej
Informacji Skarbowej z dnia 31 lipca 2024 r., sygn. 0112-KDSL1-2.4011.321.2024.2.BR:

Wartos¢ majatku nabytego przez Panig w drodze dziatu spadku, nieznacznie przekroczyta
wartos¢ majatku, jaki przystugiwat Pani pierwotnie w catej masie spadkowej. Skoro
wskutek dziatu spadku otrzymata Pani majatek przewyzszajgcy wartos¢ Pani udziatu w
masie spadkowej - wystgpito po Pani stronie przysporzenie majgtku ponad udziat w



spadku posiadany przed dokonaniem tej czynnosci. Oznacza to, ze w dacie dokonanego
dziatu spadku - w odniesieniu do ww. czesci - doszto do nowego nabycia w rozumieniu art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zw. z ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.”

Podobne stanowisko zaprezentowat rowniez Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w
interpretacji z dnia 12 kwietnia 2024 r., sygn. 0114-KDIP3-2.4011.123.2024.2.JK3:

.Zgodnie z teorig prawa rzeczowego, przyznanie danej osobie na wytgczng wtasnos¢
rzeczy w wyniku dziatu spadku jest nabyciem tych rzeczy. Jednakze, co wynika z analizy
orzecznictwa Naczelnego Sgdu Administracyjnego nabyciem w rozumieniu art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, nie jest przyznanie rzeczy na
wytgczng wiasnos¢ jednemu ze wspotwiascicieli w wyniku dziatu spadku, ale tylko
wowczas jesli:

a. podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty lub

b. jezeli wartos¢ otrzymanej przez dang osobe rzeczy w wyniku podziatu tego majatku,
miesci sie w udziale, jaki przystugiwat jej w majatku wspdlnym (rzeczy wspdlnej).

Jezeli spetnione sg wymienione wyzej warunki, dziat spadku nie moze byc¢ rozpatrywany w
kategoriach nabycia. W takiej sytuacji za date nabycia nieruchomosci uznac nalezy date
pierwotnego nabycia udziatu w nieruchomosci. Jezeli jednak na skutek dokonanego
podziatu przystugujgcy danej osobie udziat ulega powiekszeniu, wéwczas czynnos¢ ta
skutkuje nabyciem ponad dotychczas posiadany udziat.”

Majgc powyzsze na uwadze, pragnie Pan zaznaczy¢, ze tak jak juz wskazywat w opisie
stanu faktycznego nabyt on spadek z chwilg otwarcia spadku, a wiec z chwilg Smierci
spadkodawcy (A. A.) w dniu 24 pazdziernika 2005 roku, co wynika bezposrednio z tresci
art. 925 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze
zm.). Natomiast w dniu 5 czerwca 2008 roku Sad Rejonowy w (...) wydat postanowienie o
stwierdzeniu nabycia spadku wskazujgc, ze dziedziczy Pan ustawowo udziat w wysokosci 1
/4 spadku. W zwigzku z powyzszym, nalezy uznac, ze w 2005 roku nabyt Pan udziat w
wysokosci 1/4 masy spadkowej, przy czym poszczegolne sktadniki majgtku (w tym
Nieruchomos¢) nie byty w tamtym momencie przyporzgdkowane do spadkobiercéw, lecz
spadkobiercom, a wiec rowniez Panu przystugiwat jedynie udziat w masie spadkowej
wynoszgcy 1/4.

W postanowieniu Sgdu Rejonowego z 2019 roku dotyczgcym dziatu spadku, tgczna
wartos¢ masy spadkowej podlegajgcej podziatowi miedzy spadkobiercéw zostata
okreslona jako 2.445.600 zt (dwa miliony czterysta czterdziesci piec tysiecy szescset
ztotych). Ponadto, z powyzszego wynika, ze przystugiwat Panu 25% udziat w masie
spadkowej podlegajgcej podziatowi, czyli 611.400 zt (szeS¢set jedenascie tysiecy czterysta
ztotych). Na procentowy udziat w masie spadkowej sktada sie réwniez suma wartosci
odziedziczonych udziatéw w nieruchomosciach podlegajgcych dziedziczeniu (przyjeta na
moment Smieci spadkodawcy), zbytych przed dokonaniem podziatu spadku tj. kwota
118.120 zt podzielona na czterech spadkobiercéw (25%) w wysokosci 29.530 zt.

Natomiast wartos¢ Nieruchomosci, ktéra zgodnie z postanowieniem o dziale spadku z
2019 roku stata sie wytgczng wiasnoscig Wnioskodawcy, zostata okreslona w
postanowieniu Sgdu o podziale spadku w wysokosci 943.000 zt (dziewieclset czterdziesci
trzy tysigce ztotych).

W zwigzku z powyzszym, nabyt Pan w ramach dziatu spadku sktadniki majgtku o wartosci
przewyzszajgcej przystugujgcy Panu udziat w spadku. Nabyt Pan sktadnik majgtku o
wartosci 32% wiekszej, niz przystugujacy Panu udziat w spadku (procentowy udziat w
spadku wyniost wedtug powyzszych wyliczen 68%, wiec nadwyzka wynosi 32%). W zwigzku
z tym w mysl art. 10 ust. 7 ustawy o PIT nowe nabycie dokonane w ramach dziatu spadku
w 2019 roku, dotyczyto wtasnie 32% przedmiotowej Nieruchomosci.



Zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy o PIT, udziat w wysokosci 68% Nieruchomosci nie byto
przedmiotem nowego nabycia w 2019 roku, gdyz nabycie w drodze dziatu spadku do
wysokosci przystugujgcego udziatu w spadku nie stanowi nowego nabycia.

Podobne stanowisko wyrazit réwniez Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w

interpretacji indywidualnej z dnia 31 lipca 2024 r., sygn. 0112-KDSL1-2.4011.321.2024.2.BR:

~.Podsumowujac, dokonane (...) 2024 r. odptatne zbycie przez Panig dziatki nr B, w czesci
nabytej w drodze spadku po rodzicach, nie stanowi dla Pani zrédta przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w zw. z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych, podlegajgcego opodatkowaniu, poniewaz sprzedaz tej czesci nastgpita po
uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie
nieruchomosci przez spadkodawcéw (Pani rodzicow).

Natomiast dokonane (...) 2024 r. odptatne zbycie przez Panig dziatki nr B, w czesci
przypadajgcej na udziat nabyty przez Panig ponad pierwotny udziat spadkowy (w wartosci
przekraczajgcej wartos¢ majatku, jaki przystugiwat Pani pierwotnie w catej masie
spadkowej), ktory Pani nabyta w 2023 r. w wyniku dziatu spadku po rodzicach, stanowi dla
Pani zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a w zw. z ust. 5 i ust. 7 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, gdyz sprzedaz tej czesci nieruchomosci
nastgpita przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku, w ktérym nastgpito jej nabycie (dziat
spadku).”

W zwigzku z powyzszym, nalezy uzna¢, ze w odniesieniu do 68% sprzedanej
Nieruchomosci, 5- letni termin wskazany w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT uptynat, gdyz
nabycie tego udziatu w Nieruchomosci miato miejsce w 2005 roku, a sprzedaz
Nieruchomosci odbyta sie w 2024 roku. Natomiast w odniesieniu do udziatu w
nieruchomosci nabytej w ramach dziatu spadku ponad udziat w Nieruchomosci (32%)
nalezy uznac, ze 5-letni termin nie uptynat, gdyz dziat spadku miat miejsce w 2019 roku.

Z kolei art. 30e ust. 1 ustawy o PIT stanowi, ze od dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi
19% podstawy obliczenia podatku.

W mysl natomiast art. 30e ust. 2 ustawy o PIT podstawg obliczenia podatku, o ktérej
mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego
zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych
mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W zwigzku z powyzszym, opodatkowaniu PIT stawkg 19% zgodnie z art. 30e ust. 1-2
ustawy o PIT powinno podlegac jedynie zbycie udziatu nabytego w ramach dziatu spadku
ponad pierwotny udziat spadkowy, tj. w wartosci przekraczajgcej wartos¢ majatku, jaki
przystugiwat podatnikowi pierwotnie w catej masie spadkowe;j.

Powyzsze znajduje potwierdzenie m.in. w interpretacji Dyrektora Krajowej Informacji
Skarbowej z dnia 25 czerwca 2020 r., sygn. 0114-KDIP3-2.4011.212.2020.3.MJ:

,Tym samym, dochdd ze sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci w czesci nabytych
wskutek dziatu spadku ponad udziat posiadany w wyniku spadkobrania, podlega - zgodnie
z art. 30e ust. 1 ww. ustawy - opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym wedtug zasad
wynikajgcych z art. 30e ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych.”

Tym samym, majgc na uwadze, ze w stosunku do 68% udziatu w sprzedawanej
Nieruchomosci uptynat 5-letni termin wskazany w art. 10 ust. 1 pkt 8 stawy o PIT, to uznac
nalezy, ze podstawg opodatkowania z tytutu odptatnego zbycia bedzie wytgcznie
pozostata 32% czes¢ udziatu sprzedawanej Nieruchomosci w wysokosci 626.510,96 zt (32%
z kwoty sprzedazy w wysokosci 1 955.837,50 zt), ktéra powinna zosta¢ opodatkowana 19%
podatkiem PIT zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o PIT.
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W zwigzku z powyzszym, w Pana opinii podstawg opodatkowania z tytutu odptatnego
zbycia Nieruchomosci w 2024 roku, bedzie 32% z kwoty 1 955.837,50 zt, czyli 626.510,96
zt, gdyz zbycie 68% przedmiotowej Nieruchomosci nie bedzie podlegato opodatkowaniu
zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o PIT.

Ad. 2

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT zwolnione z opodatkowania sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkdéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychod uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

W konsekwencji, jezeli z tytutu sprzedazy Nieruchomosci przychodem podatkowym bedzie
jedynie czes¢ ceny uzyskanej przez Pana z tytutu sprzedazy Nieruchomosci odpowiadajgca
wysokosci nabytego udziatu przez Pana w drodze dziatu spadku ponad przystugujgcy Panu
udziat w spadku - co jak wskazano powyzej odpowiada 32% ceny sprzedazy
Nieruchomosci (powiekszonej o odszkodowania otrzymane wczesniej przez Pana) - to
wydatkowanie tej kwoty (czyli czesci ceny sprzedazy) na wiasne cele mieszkaniowe bedzie
umozliwiato Panu skorzystanie ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT.

Uprzejmie prosi Pan o potwierdzenie Pana stanowiska.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawit Pan we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych jako zrédta
przychodow wymienia natomiast:

odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, rodzi obowigzek zaptaty
podatku dochodowego.
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Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub
prawa majatkowego nastgpi po uptywie pieciu lat liczac od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, nie stanowi ono zrddta przychodu w
rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, a tym
samym kwota uzyskana ze zbycia nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub
prawa majatkowego w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Odptatne zbycie udziatu w nieruchomosci nabytego w drodze spadku
W mysl art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych:

W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw
majgtkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, okres, o ktérym mowa w tym
przepisie, liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez
spadkodawce.

Z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych wynika, ze jezeli
nieruchomosci lub prawa majgtkowe okreslone przez art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c tej ustawy
zostaty nabyte w drodze spadku, to ich odptatne zbycie (dokonane poza dziatalnoscig
gospodarczg) stanowi przychod podlegajgcy opodatkowaniu, jezeli nastgpito ono przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie tej nieruchomosci bgdz nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Natomiast jezeli nieruchomosc¢ lub prawa majgtkowe byty nabyte przez spadkodawce
rowniez w drodze spadku, wéwczas moment nabycia tej nieruchomosci lub praw
majatkowych przez spadkodawce okreslany jest zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego,
tj. z chwilg Smierci spadkodawcow spadkodawcy.

Odptatne zbycie udziatu w nieruchomosci nabytego w drodze dziatu spadku i zniesienia
wspoétwitasnosci

Natomiast na podstawie art. 10 ust. 7 ww. ustawy:

Nie stanowi nabycia lub odptatnego zbycia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a-c,
odpowiednio nabycie albo odptatne zbycie, w drodze dziatu spadku, nieruchomosci
lub praw majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a-c, do wysokosci
przystugujgcego podatnikowi udziatu w spadku.

Wobec powyzszego w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, nabytej w drodze
spadku istotne znaczenie ma ustalenie daty nabycia tej nieruchomosci przez
spadkodawce oraz czy w wyniku dokonania dziatu spadku i zniesienia wspotwtasnosci nie
nastepuje nabycie majgtku przekraczajgce pierwotnie posiadany udziat w spadku.

Do wyliczenia 5-letniego okresu, od ktorego uzaleznione jest opodatkowanie sprzedazy
nieruchomosci lub praw majgtkowych nabytych w drodze spadku, wliczany jest zatem nie
tylko okres wtasnosci nieruchomosci (praw majgtkowych) przez spadkobierce, ktory
dokonuje sprzedazy, ale takze okres wtasnosci nieruchomosci (praw majgtkowych)
spadkodawcy. Jezeli od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie nieruchomosci bgdz nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce, do
momentu odptatnego zbycia nieruchomosci (praw majgtkowych) przez spadkobierce
uptyneto 5 lat - to sprzedaz nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz
udziatu w nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
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w zwigzku z art. 10 ust. 5 ww. ustawy (czyli nabytych w drodze spadku), decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych ma
forma prawna ich nabycia oraz moment nabycia przez spadkodawce.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie zawiera definicji pojecia ,spadek”
ani tez ,nabycie w drodze spadku”, dlatego tez zasadnym jest odwotywanie sie do
regulacji zawartych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1061 ze zm.).

Zgodnie z art. 922 § 1 Kodeksu cywilnego:

Prawa i obowigzki majgtkowe zmartego przechodzg z chwilg jego Smierci na jedng
lub kilka 0séb stosownie do przepiséw ksiegi niniejsze;.

W mysl art. 924 Kodeksu cywilnego:

Spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy.
Na podstawie art. 925 Kodeksu cywilnego:

Spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku.
Wg tresci art. 931 § 1 Kodeksu cywilnego:

W pierwszej kolejnosci powotane sg z ustawy do spadku dzieci spadkodawcy oraz
jego matzonek; dziedziczg oni w czesciach réwnych. Jednakze czes¢ przypadajgca
matzonkowi nie moze by¢ mniejsza niz jedna czwarta catosci spadku.

Jak stanowi art. 932 8 1 oraz § 3 i 4 Kodeksu cywilnego:

W braku zstepnych spadkodawcy powotani sg do spadku z ustawy jego matzonek i
rodzice.

W braku zstepnych i matzonka spadkodawcy caty spadek przypada jego rodzicom w
czesciach rownych.

Jezeli jedno z rodzicéw spadkodawcy nie dozyto otwarcia spadku, udziat spadkowy,
ktory by mu przypadat, przypada rodzenstwu spadkodawcy w czeSciach réwnych.

Wedtug art. 1025 § 1 Kodeksu cywilnego:

Sad na wniosek osoby majgcej w tym interes stwierdza nabycie spadku przez
spadkobierce. Notariusz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
sporzadza akt poswiadczenia dziedziczenia.

Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki staja
sie spadkiem, ktoéry podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;j.
Z kolei, postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia sporzgdzony przez notariusza potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do
tego spadku od momentu jego otwarcia.

Stosownie do art. 1035 Kodeksu cywilnego:

Jezeli spadek przypada kilku spadkobiercom, do wspdlnosci majatku spadkowego
oraz do dziatu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy 0 wspotwitasnosci w
czesciach utamkowych z zachowaniem przepiséw niniejszego tytutu.

Zgodnie z art. 1037 § 1 Kodeksu cywilnego:

Dziat spadku moze nastgpi¢ bgdz na mocy umowy miedzy wszystkimi
spadkobiercami, bgdz na mocy orzeczenia sgdu na zadanie ktéregokolwiek ze
spadkobiercow.

W mysl art. 1038 § 2 Kodeksu cywilnego:
Umowny dziat spadku moze objgc¢ caty spadek lub by¢ ograniczony do czesci spadku.
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Na podstawie art. 195 Kodeksu cywilnego:

Wiasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosd).

Wspétwiascicielom przystugujg czesci wspdlnego prawa wiasnosci (tzw. udziaty), ktérymi
mogg swobodnie rozporzgdzad. Dopoki wiec istnieje wspdtwiasnos¢ mozna mowic tylko o
istnieniu udziatéw w tym prawie, o ich nabywaniu i zbywaniu, nigdy o prawie do czesci
rzeczy, o jej zbywaniu bgdz nabywaniu w czesciach. Wspotwiasciciele majg swoje udziaty w
prawie, ale nie w rzeczy.

W Swietle art. 196 § 1 Kodeksu cywilnego:

Wspotwitasnosé jest albo wspotwiasnoscig w czesciach utamkowych, albo
wspotwitasnoscig tgczna.

Jak stanowi art. 196 § 2 Kodeksu cywilnego:

Wspotwiasnosc tgczng regulujg przepisy dotyczgce stosunkdow, z ktorych ona wynika.
Do wspotwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego dziatu.

Wedtug art. 210 8 1 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli moze zadac zniesienia wspotwiasnosci. Uprawnienie to
moze by¢ wytgczone przez czynnos¢ prawng na czas nie dtuzszy niz lat piec. Jednakze
w ostatnim roku przed uptywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest jego
przedtuzenie na dalsze lat pie¢; przedtuzenie mozna ponowic.

Stosownie zas do art. 211 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspodtwiascicieli moze zgdac, azeby zniesienie wspotwtasnosci nastgpito
przez podziat rzeczy wspdlnej, chyba ze podziat bytby sprzeczny z przepisami ustawy
lub ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem rzeczy albo ze pociggatby za sobg
istotng zmiane rzeczy lub znaczne zmniejszenie jej wartosci.

Co do zasady, zniesienie wspotwiasnosci jest formg nowego nabycia tylko wéwczas, gdy -
w wyniku tego zniesienia - podatnik otrzymuje nieruchomos¢, ktérej wartosc po
dokonanym podziale przekracza wartos¢ udziatu, jaki pierwotnie mu przystugiwat.

Podobne wnioski wynikajg z uksztattowanej juz linii orzeczniczej Naczelnego Sgdu
Administracyjnego, ktéry twierdzi, ze nabyciem rzeczy w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nie jest przyznanie jej na wytgczng
wiasnos¢ jednemu ze wspotwiascicieli w wyniku dokonanego zniesienia wspotwiasnosci,
jesli:

a) podziat taki jest ekwiwalentny w naturze i nie towarzyszg mu sptaty i doptaty, lub

b)wartos¢ otrzymanej przez dang osobe rzeczy w wyniku podziatu tego majatku miesci
sie w udziale, jaki przystugiwat tej osobie we wspotwitasnosci.

Analogicznie sytuacja ksztattuje sie przy dziale spadku, bowiem za date nabycia
nieruchomosci lub prawa majagtkowego - w przypadku ich sprzedazy, ktore przypadty
danej osobie w wyniku dziatu spadku, nalezy przyjg¢ date ich pierwotnego nabycia, jezeli
wartos¢ otrzymanej przez dang osobe nieruchomosci lub prawa majagtkowego w wyniku
dziatu miesci sie w udziale, jaki przystuguje tej osobie w majgtku objetym wspdtwiasnosciag
oraz dziat spadku zostat dokonany bez sptat i doptat. Natomiast, gdy w wyniku dziatu
spadku udziat danej osoby ulega powiekszeniu, mamy do czynienia z nabyciem, gdyz
zwieksza sie stan jej majatku osobistego.

Z instytucjg dziatu spadku mamy wiec do czynienia w sytuacji, w ktérej spadek przypada
kilku spadkobiercom. Wskutek dziatu spadku poszczegdlni spadkobiercy stajg sie
podmiotami wytgcznie uprawnionymi wzgledem przyznanych im praw majgtkowych,
stanowigcych do chwili dziatu przedmiot wspdlnosci. Nie zmienia to faktu, ze dziat spadku
jest zawsze konsekwencjg wczesniejszego nabycia spadku. Na skutek dziatu spadku
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nastepuje konkretyzacja sktadnikdw masy spadkowej przypadajgcych poszczegdlnym
spadkobiercom.

Dziat spadku, w wyniku ktérego udziat w nieruchomosci lub prawie majgtkowym nie
zwiekszyt sie, zmienia wytgcznie charakter wtasnosci. Jednakze nabycie nieruchomosci lub
prawa majgtkowego w drodze dziatu spadku (nawet jezeli dziatu spadku dokonano bez
sptat lub doptat) w czesci przekraczajgcej udziat spadkowy stanowi w mysl art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych nabycie nieruchomosci
lub prawa majgtkowego w tym udziale, ktéry przekracza udziat nabyty w spadku. Wszelkie
przypadki, gdy udziat danej osoby ulega powiekszeniu, traktowany by¢ musi w kategorii
nabycia, gdyz w ten sposdb ulega powiekszeniu zakres dotychczasowego wtadztwa tej
osoby nad nieruchomoscig lub prawem majgtkowym. Bezsprzeczne jest, ze udziaty, jakie
otrzymuje spadkobierca powyzej swojego udziatu (jezeli nabywa majatek w dziale spadku
o wartosci wiekszej od swojego udziatu w spadku) byty wtasnoscig pozostatych
spadkobiercow. Spadkobierca nie miat do nich zadnych praw az do momentu dziatu
spadku. Nabycie w wyniku dziatu spadku czesci majgtku, ktéry nalezat do innych
spadkobiercow, nalezy wiec traktowac jako nabycie w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 w
zwigzku z art. 10 ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Powyzsze znajduje potwierdzenie w cytowanym wczesniej art. 10 ust. 7 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Uzyty w ww. przepisach termin ,nabycie” oznacza kazde uzyskanie tytutu wtasnosci
(nabycie wiasnosci) lub kazde uzyskanie okresSlonego prawa (nabycie prawa) bez wzgledu
na fakt czy jest to nabycie w czesci utamkowej, czy w catosci. Poprzez ,nabycie” nalezy
rozumiec kazde zwiekszenie aktywdw podatnika.

Moment przeniesienia prawa wiasnosci w prawie podatkowym okreslony jest zgodnie z
normami prawa cywilnego.

Stosownie do art. 155 § 1 Kodeksu cywilnego:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Naby¢ nieruchomosc¢ lub prawo majgtkowe mozna wiec, np. w drodze zakupu, badz
uzyskujgc pod tytutem darmym (w formie darowizny, spadku), a w przypadku za$
ograniczonych praw rzeczowych réwniez zawierajgc umowe o ustanowieniu tego prawa.

Skutki podatkowe sprzedazy udziatéw w nieruchomosci
Na podstawie art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Art. 30e ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi, ze:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Wedtug art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
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bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig).
Pomiedzy tymi wydatkami, a dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec¢ zwigzek
przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego
zbycia pomniejszajg przychdd.

Nie nalezy ich jednak utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu, ktérych zasady
ustalania uregulowane zostaty w sposdb szczegdlny w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Stosownie do art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkoéw i darowizn. Do kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

W Swietle art. 22 ust. 6e powotanej ustawy:

Wysokos$¢ naktadow, o ktdrych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Z kolei, art. 22 ust. 6f ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi:

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczawszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito
nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majatkowych, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktdrym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w
okresie pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego
okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od os6b

16



fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od o0séb fizycznych.

Okreslony w przywotanym wyzej art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych katalog wydatkow, ktore w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub
praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy, nabytych w drodze spadku lub
nieodptatnego dziatu spadku czy zniesienia wspoétwiasnosci (bez sptat i doptat), moga
zosta¢ uznane za koszty uzyskania przychodu ma charakter katalogu zamknietego, w
zwigzku z czym tylko wydatki wyraznie w nim wskazane mogg pomniejszy¢ uzyskany
przychdéd.

Zatem kosztem uzyskania przychodu przy odptatnym zbyciu nieruchomosci lub praw
majgtkowych nabytych w drodze spadku lub nieodptatnego dziatu spadku czy zniesienia
wspotwiasnosci mogg by¢ wytacznie:

e udokumentowane naktady na te nieruchomos¢ lub prawo zwiekszajgce jego
wartos¢ poniesione w czasie ich posiadania,

® kwota zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej ten
podatek przypada na te nieruchomos¢ lub prawo,

® udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia poniesione przez spadkodawce,

® przypadajace na podatnika ciezary spadkowe, w takiej czesci, w jakiej wartos¢
zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw
majatkowych nabytych przez podatnika.

Przepis art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych odnosi sie
wytgcznie do kosztow nabycia lub wytworzenia poniesionych przez spadkodawce, po
ktérym spadkobierca odziedziczyt sprzedawany majatek. Koszty te sg uwzgledniane przy
ustalaniu dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2. dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych wynika, ze:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Art. 30e ust. 7 ww. ustawy stanowi, ze:
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.

1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku witgcznie.

Na podstawie art. 45 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Podatnicy sg obowigzani sktadac¢ urzedom skarbowym zeznanie, wedtug ustalonego
wzoru, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym,
w terminie od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku
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podatkowym. Zeznania ztozone przed poczatkiem terminu uznaje sie za ztozone w
dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W terminie okre$lonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia

nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art.

30e.

Aby zatem ustali¢, czy w przedmiotowej sprawie planowana przez Pana sprzedaz
nieruchomosci podlegac bedzie opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych, istotne jest ustalenie, kiedy nastgpito faktyczne nabycie przez Pana
poszczegdblnych udziatéw w nieruchomosciach, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w
zwigzku z art. 10 ust. 5 i ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Przystepujgc do oceny skutkow podatkowych planowanej sprzedazy nieruchomosci, w
pierwszej kolejnosci zauwazyc¢ nalezy, ze nabyt Pan spadek z chwilg otwarcia spadku, a
wiec z chwilg Smierci spadkodawcy (Pana ojca) w dniu 24 pazdziernika 2005 r. Natomiast
w dniu 5 czerwca 2008 r. Sgd Rejonowy w (...) wydat postanowienie o stwierdzeniu nabycia
spadku wskazujac, ze dziedziczy Pan ustawowo udziat w wysokosci 1/4 spadku. W zwigzku
z powyzszym, nalezy uznad, ze w 2005 r. nabyt Pan udziat w wysokosci 1/4 masy
spadkowej, przy czym poszczegolne sktadniki majatku (w tym Nieruchomos¢) nie byty w
tamtym momencie przyporzadkowane do spadkobiercéw, lecz spadkobiercom, a wiec
réwniez Panu przystugiwat jedynie udziat w masie spadkowej wynoszacy 1/4.

Z powyzszego wynika, ze przystugiwat Panu procentowy udziat w masie spadkowe]
podlegajacej podziatowi. Na procentowy udziat w masie spadkowej sktada sie rowniez
suma wartosci odziedziczonych udziatéw w nieruchomosciach podlegajgcych
dziedziczeniu (przyjeta na moment Smierci spadkodawcy), zbytych przed dokonaniem
podziatu spadku.

W dniu 25 lutego 2019 r. Sad Rejonowy w (...) wydat postanowienie o podziale majatku
wspolnego, dziale spadku i zniesieniu wspdtwiasnosci po Pana zmartym ojcu. Dziat spadku
i zniesienie wspotwtasnosci nastapito bez sptat i doptat. W wyniku ww. postanowienia
otrzymat Pan prawo wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej
dziatke ewidencyjng o nr 19 o pow. 1,3805 ha potozonej w miejscowosci (...). W zwigzku z
czym, stat sie Pan jedynym wiascicielem Nieruchomosci. Z uwagi na wydzielenie prawa
wiasnosci dwdch dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr
(...), dla Nieruchomosci zostata zatozona nowa ksiega wieczysta o numerze (...), a
odziedziczona dziatka nr 19 zostata podzielona na dwie dziatki o numerach 20, 21. Podziat
dziatki 19 na dwie dziatki 20, 21 wynikat z koniecznosci uregulowania granicy pomiedzy
dziatkg 19 a dziatkg sasiednig i zostat przeprowadzony na zadanie sadu, ktory prowadzit
sprawe uregulowania granicy pomiedzy dziatkg 19, a dziatkg sgsiednia.

W dniu 26 lipca 2024 roku zawart Pan warunkowg umowe sprzedazy Nieruchomosci ze
spotka (...) spotka jawna. Ostateczna umowa przeniesienia wtasnosci miata miejsce w dniu
27 wrzesnia 2024 roku.

Zatem - w odniesieniu do udziatéw w Nieruchomosci nabytych w spadku po Pana ojcu -
piecioletni okres, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w zwigzku z art. 10 ust. 5 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych niewatpliwie uptynat.

Natomiast pozostate udziaty w Nieruchomosci nabyt Pan w 25 lutego 2019 r. w wyniku
postanowienia o podziale majgtku wspdlnego, dziale spadku i zniesieniu wspotwiasnosci
po zmartym ojcu. Jak Pan wskazat, wartos¢ majatku nabytego w nastepstwie podziatu
majatku wspdlnego, dziatu spadku i zniesienia wspotwiasnosci przekroczyta wartosc
udziatu, jaki pierwotnie przystugiwat Panu w catej masie spadkowe;j.
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Zatem termin, o ktérym mowa w. przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8 w zwigzku z art. 10 ust. 5 i
ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych w odniesieniu do udziatow w
ww. Nieruchomosci, ktére nabyt Pan w 2019 r. w wyniku podziatu majgtku wspdlnego,
dziatu spadku i zniesienia wspoétwiasnosci - ponad udziat jaki przystugiwat Panu w spadku
po ojcu - nalezy w tym przypadku liczy¢ od konca 2019 r. Tym samym ww. piecioletni
okres uptynie w 2025 r.

Wobec powyzszego, odptatne zbycie w 2024 r. przez Panig nieruchomosci - dziatki nr 20,
21) - w czesci odpowiadajgcej udziatom nabytym w spadku po Pana ojcu, nie bedzie
stanowita zrédta przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 w zwigzku z art. 10 ust. 5
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, z uwagi na uptyw terminu, o ktérym
mowa w tym przepisie i tym samym nie bedzie skutkowato obowigzkiem uiszczenia
podatku dochodowego od o0séb fizycznych.

Natomiast odptatne zbycie w 2024 r. ww. nieruchomosci w czesci odpowiadajgcej
udziatom nabytym w 2019 r. w drodze podziatu majgtku wspdlnego, dziatu spadku i
zniesienia wspotwtasnosci ponad udziat jaki pierwotnie przystugiwat Panu w spadku po
zmartym ojcu, bedzie stanowito zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 w
zwigzku z art. 10 ust. 5i 7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Dochdd
uzyskany z tego zrédta bedzie podlegat opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych, zgodnie z postanowieniami art. 30e i nastepnych ww. ustawy.

Zatem stosownie do przywotanych przepiséw wskazac nalezy, ze przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci bedzie warto$¢ wyrazona w cenie zawartej w umowie
sprzedazy odpowiadajgca wartosci nabytych w drodze nieodptatnego dziatu spadku i
zniesienia wspotwtasnosci udziatdw w Nieruchomosci ponad przystugujgcy Panu udziat w
spadku pomniejszony o koszty, o ktérych mowa w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych przypadajgce na ww. udziaty (tj. koszty odptatnego
zbycia). Przychdd ten moze zosta¢ pomniejszony o koszty ustalone zgodnie z art. 22 ust.
6d ww. ustawy (tj. koszty uzyskania przychodu), a réznica stanowic bedzie dochod.

Podsumowuijac, sprzedaz w 2024 r. przez Pana Nieruchomosci, o ktérej mowa we
wniosku, w czesci w jakiej zostata przez Pana nabyta w drodze podziatu majatku
wspoélnego, dziatu spadku i zniesienia wspétwiasnosci ponad udziat jaki pierwotnie
przystugiwat Panu w spadku po zmartym ojcu, bedzie skutkowat dla Pana powstaniem
przychodu ze Zrédta, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych, poniewaz sprzedaz ww. czesci nastapi przed uptywem
pieciu lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tych czesci
nieruchomosci.

Dochéd z odptatnego zbycia tych czesci Nieruchomosci bedzie podlegat - stosownie do
art. 30e ust. 1 wskazanej ustawy - opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym.

Zatem stanowisko w zakresie pytania nr 1 uznatem za prawidtowe.
Mozliwo$¢ skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego
Dochdéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw maijatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.

1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi,
ze:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie

19



trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty enumeratywnie wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1-3 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na: a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w

takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc lub
udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo
prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem, b) nabycie spo6tdzielczego wtasnosciowego prawa do

lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego

w spotdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie, ) nabycie gruntu pod
budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa uzytkowania
wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego, d) budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego, e)rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego budynku
niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwaijcarskiej;

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktédrych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
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nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkow, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdzZ spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Zaznaczyc¢ rowniez nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w stosunku do dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci lub ich
czesci oraz udziatu w nieruchomosci jest fakt wydatkowania srodkéw z ich odptatnego
zbycia - poczgwszy od dnia sprzedazy i nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpita sprzedaz - wytgcznie na enumeratywnie (wyczerpujgco)
wskazane w ustawie cele mieszkaniowe.

Z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej ustawy wynika, ze dla mozliwosci skorzystania z
przedmiotowego zwolnienia istotnym jest, aby zostaty zaspokojone wtasne cele
mieszkaniowe podatnika. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania
zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktdre poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec, uregulowane w powotanym przepisie
zwolnienie od podatku dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel,
jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Wyraz
~mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z réznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu na nabycie w znaczeniu przedmiotowym. Z punktu widzenia
zastosowania omawianego zwolnienia istotne znaczenie ma faktyczne wydatkowanie (nie
pozniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie) przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na wskazane w ustawie cele
mieszkaniowe.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na zakup innych nieruchomosci lub praw w sytuacji,
gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym,
inwestycyjnym lub innym, niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych. ,Witasne cele mieszkaniowe” w takim przypadku nalezy
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rozumiec zgodnie z wyktadnig literalng. Realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych w
sytuacji, kiedy podatnik byt wtascicielem innej (innych) nieruchomosci winna polegac na
tym, ze w przypadku zakupu kolejnej nieruchomosci, w niej (na niej) podatnik faktycznie
winien takie cele realizowac. Wyraz ,mieszkaniowe” w wyrazeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”, nalezy odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi
sposobami wydatkowania przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie
nieruchomosci w znaczeniu przedmiotowym. Warunkiem zwolnienia podatkowego na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest
wiec wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Sady administracyjne podkreslajg, ze
zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany, podmiotowo-
przedmiotowy, tj. wydatkowanie sSrodkéw na okreslony przedmiot w potgczeniu z funkcja
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego wtasnych celéw
mieszkaniowych.

Z opisu sprawy wynika, ze nie zamierza Pan przeznaczy¢ na cele mieszkaniowe catej kwoty
otrzymanej ze sprzedazy Nieruchomosci, lecz kwote, ktéra stanowi Pana przychdod
podatkowy rozumiany wtasnie jako nadwyzka ceny otrzymanej z tytutu sprzedazy
nieruchomosci ponad wartos¢ majgtku przystugujgcego Panu z tytutu spadkobrania na
nabycie nowej nieruchomosci (mieszkania/domu/dziatki pod budowe domu) do majatku
odrebnego celem zabezpieczenia Pana potrzeb mieszkaniowych.

W sytuacji gdy, kwota stanowigca Pana przychdd podatkowy bedgcy nadwyzkg ceny
sprzedazy Nieruchomosci ponad wartos¢ majgtku przystugujgcego Panu w zwigzku z
otrzymanym spadkiem, uzyskanego z planowanej sprzedazy Nieruchomosci wydatkuje
Pan w terminie trzech lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpi odptatne
zbycie tej Nieruchomosci, na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych poprzez zakup
mieszkania, domu badz dziatki pod budowe domu, w celu zaspokojenia Pana potrzeb
mieszkaniowych, to dochdd uzyskany z tej sprzedazy bedzie korzystat ze zwolnienia na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Wobec tego, Pana stanowisko w zakresie pytania nr 2 réwniez jest prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktdére Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Przy wydawaniu niniejszej interpretacji tutejszy organ dokonat wytgcznie analizy
okolicznosci podanych we wniosku. Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony
we whniosku stan faktyczny/zdarzenie przyszte jest zgodny ze stanem rzeczywistym. W
ramach postepowania o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego organ nie
przeprowadza postepowania dowodowego, lecz opiera sie jedynie na stanie faktycznym
/zdarzeniu przysztym przedstawionym we wniosku. Ustalenie stanu rzeczywistego stanowi
domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek
udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on
dla siebie korzystne skutki prawne.

Wyjasni¢ réwniez nalezy, ze wydajgc interpretacje indywidualng tutejszy Organ nie
dokonuje wyliczen. Zgodnie bowiem z zasadg samoopodatkowania, obowigzujacg w
polskim systemie podatkowym, na podatniku spoczywa obowigzek dokonania oceny
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wiasnej sytuacji prawnopodatkowej, a po jej dokonaniu zachowania sie zgodnie z
przepisami prawa podatkowego, bowiem prawidtowos¢ takiego wyliczenia podlega
weryfikacji przez organ podatkowy w postepowaniu podatkowym. Dlatego tez, tutejszy
Organ nie odniodst sie do kwot wskazanych we wniosku.

W odniesieniu do powotanych interpretacji indywidualnych - stwierdzi¢ nalezy, ze dotyczg
one tylko konkretnych, indywidualnych spraw podatnikéw, w okreslonych stanach
faktycznych czy zdarzeniach przysztych i w tych sprawach rozstrzygniecia w nich zawarte
Sg wigzace.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

® Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
111). Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i zastosuje
sie Pan do interpretacji.

® Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
® Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

® w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).
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Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.
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