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e cel-cele mieszkaniowe

® koszt-koszty uzyskania przychodow
® mieszkanie

® posiadanie

® ulga-ulga mieszkaniowa

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6¢

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Koszty uzyskania przychoddw.-Koszty uzyskania
przychodow.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zrédta przychodéw.-Przychéd z odptatnego zbycia rzeczy
lub praw.

brak



Tres¢:

Interpretacja indywidualna
- stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest:

-nieprawidtowe w czesci dotyczacej prawa do skorzystania ze zwolnienia wskazanego w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych w
odniesieniu do wydatkéw poniesionych na zakup AGD do mieszkania nr 2 oraz
wykonczenie mieszkania nr 2 oraz

- prawidtowe w pozostatej czesci.
Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

27 lutego 2025 r. wptynat Pani wniosek z 25 lutego 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej, ktéry dotyczy podatku dochodowego od 0so6b fizycznych. Uzupetnita go
Pani - w odpowiedzi na wezwanie - pismem z 25 marca 2025 r. (wptyw 26 marca 2025 r.),
pismem z 29 kwietnia 2025 r. (wptyw 30 kwietnia2025 r.) oraz pismem z 6 maja 2025 r.
(wptyw 8 maja 2025 r.). TreS¢ wniosku jest nastepujaca:

Opis zdarzen przysztych

W dniu (...)2017 roku podpisata Pani umowe deweloperskg na zakup nowego mieszkania
(lokal mieszkalny) nr. 1 od dewelopera nr 1; w dniu (...)2019 roku podpisata Pani akt
notarialny, umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu. Zakup mieszkania
nr 1 zostat optacony w 100 % gotdéwka. Mieszkanie nr. 1 zostato sprzedane w dniu (...)2024
r. (umowa notarialna z nowym witascicielem, osobg fizyczng).

W dniu (...)2023 r. podpisata Pani umowe na zakup lokalu mieszkalnego nr 2 od
dewelopera nr 2. Na zakup tego mieszkania zostat zaciggniety kredyt hipoteczny w dniu (...)
2023 r. Akt notarialny - umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu
mieszkania nr 2 zostat podpisany w dniu (...)2024 r. W dniu (...)2024 sptacita Pani w catosci
kredyt hipoteczny na zakup mieszkania nr 2 Srodkami ze sprzedazy lokalu nr 1.

W pismie z 25 marca 2025 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku udzielita Pani odpowiedzi
na nastepujace pytania:

1. Czy prowadzi Pani dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o
podatku dochodowym od osdb fizycznych, w szczegdlnosci w zakresie obrotu
nieruchomosciami?

Odpowiedz: Nie prowadzi Pani i nigdy nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej w
rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, w szczelnosci
w zakresie obrotu nieruchomosciami.

2. Jaki konkretnie sprzet AGD zamierza Pani zaliczy¢ do kosztéw uzyskania przychodu
ze sprzedazy mieszkania nr 1?

Odpowiedz:

a)zlewozmywak oraz bateria do zlewozmywaka,
b)lodéwka w zabudowie,

) ptyta indukcyjna,

d) piekarnik,

e) okap.



3. Czy wydatki poniesione przez Panig zgodnie z pkt 2 niniejszego wezwania zwiekszyty
wartos¢ mieszkania, o ktorym mowa we wniosku?

Odpowiedz: Tak, wydatki poniesione na zakup AGD do mieszkania nr 1 zwiekszaty wartosc¢
mieszkania.

4. Jaki konkretnie sprzet AGD do mieszkania nr 2 zamierza Pani zaliczy¢ do wydatkow
na wiasne cele mieszkaniowe?

Odpowiedz: Okap, zlewozmywak, zmywarka do naczyn, ptyta indukcyjna, lodéwka w
zabudowie, piekarnik.

5.Na co konkretnie wydatkowata Pani Srodki finansowe ze zbycia mieszkania nr 11i
kiedy? Nalezy szczegdtowo opisa¢ powyzszg kwestie.

Odpowiedz: ze sprzedazy mieszkania nr 1 uzyskata Pani tgczny przych6éd w wysokosci: (...)
zt (stownie: (...)). Akt notarialny na sprzedaz mieszkania nr 1 zostat podpisany w dniu (...)
2024 r.

Srodki te wydatkowata Pani na:

a) sptate kredytu hipotecznego w wysokosci: (...) zaciggnietego na zakup nieruchomosci
nr2wdniu (...)2023 r.,

b) zaptacita Pani za ustugi posrednika w sprzedazy mieszkania nr 1 w wysokosci: (...) zt
(stownie: (...)),

c)zwrocita Pani pozyczke, ktorg otrzymata od mamy na zaptate za fakture za
wykonczenie mieszkania nr 2 w wysokosci (...) zt,

d) reszte Srodkdw przetrzymuje Pani na lokatach oszczednosciowych.

6. Kiedy (prosze wskazac date) i z jakich Srodkdéw poniosta Pani wydatki na wykonczenie
mieszkania nr 2?

Odpowiedz: w dniu (...)2023 r. podpisata Pani umowe z firmg (...) na kompleksowe
wykonczenie mieszkania.

Ptatnos¢ odbywata sie transzami:

1) ptatnosc z dnia (...)2023 r. na kwote (...) zt zaptacona z wtasnych srodkéw pienieznych
zgromadzonych na rachunku oszczednosciowym. Oszczednosci te pochodzg z:

a) darowizny otrzymanej od mamy w dniu (...)2023 r. w wysokosci (...) zt (stownie:
(...). Tytut przelewu: darowizna dla cérki (...) na mieszkanie.

b) (...) zt z wkasnych oszczednosci z wynagrodzenia z tytutu umowy o prace,
oszczednosci gromadzita Pani na lokatach od 2020 roku.

2) ptatnosc z dnia (...) w wysokosci: (...) zt sfinansowata Pani pozyczkg udzielong od
mamy w tym samym dniu. Jest to zwrotna pozyczka na kwote (...) zt. Pozyczka
zostata sptacona w dniu (...)2024 r. ze Srodkéw ze sprzedazy mieszkania nr 1.

3) ptatnos¢ z dnia (...)2024 w wysokosci: (...) sfinansowana z:

a) (...) zt sfinansowane z pozyczki otrzymanej od mamy w dniu (...)2024 r. i
zwroconej w dniu (...)2024 ze Srodkow ze sprzedazy mieszkania nr 1,

b) (...) zt z wtasnych oszczednosci gromadzonych od 2020 roku z wynagrodzenia
z tytutu umowy o prace.

7. )akie konkretnie wydatki na wykonczenie mieszkania nr 2 Pani poniosta?

Prosze o wskazanie, w formie katalogu zamknietego, wszystkich wydatkow
(towardw, materiatdw, sprzetow, itp.), ktérych dotyczy ztozony wniosek, a ktére
poniosta Pani w zwigzku z wykonczeniem mieszkania nr 1.



Odpowiedz: W dniu (...)2023 r. podpisata Pani umowe z firmg (...) na kompleksowe
wykonczenie mieszkania. Umowa zawierata nastepujgcy zakres prac:

1) indywidualny projekt wnetrza,
2) zakup i dostawe materiatdéw na inwestycje,

3) prace wykonawcze wraz z zakupionym materiatem dla salonu, kuchni, dwéch
sypialni, przedpokoju, garderoby:

a) panele podtogowe z montazem;

b) listwy przypodtogowe z montazem;

c) drzwi, oscieznice, klamka z montazem;

d) farba biata lub kolorowa z malowaniem;

e) ptytki nad blatem roboczym z montazem;

f) 2 przesuniecia wodno-kanalizacyjne;

g) 6 przesunied elektrycznych;

h) chemia budowlana (silikony, kleje, fugi, zaprawy);
i) materiaty pomocnicze (watki, tasmy, folie, pedzle);

j) wykonanie statej zabudowy kuchennej, szaf do przedpokoju oraz szaf do
garderoby.

4) tazienka:
a) ptytki z montazem;
b)drzwi, oScieznice, klamka z montazem;
c)umywalka, bateria umywalkowa, szafa pod umywalke z montazem;
d) zestaw natryskowy (prysznic);
e) miska WC, stelaz WC, deska wolnoopadajgca z montazem;
f)lustro z montazem;
g)2 przesuniecia wodno-kanalizacyjne;
h) 2 przesuniecia elektryczne;
i)wykonanie hydroizolacji przeciwwigociowej;
j)chemia budowlana (silikony, kleje, fugi, zaprawy);
k) materiaty pomocnicze (watki, tasmy, folie, pedzle).

Od firmy (...) otrzymata Pani faktury zaliczkowe zgodnie z schematem ptatnosci oraz
fakture koncowg, ktéra miata podang tres¢ ustugi: wykonczenie pod klucz.
8.W jaki sposdb udokumentowane zostaty wydatki na zakup AGD do mieszkania nr 1 i
nr 2 oraz wykonczenie mieszkania nr 2? Na czyje imie i nazwisko zostaty
wystawione?

Odpowiedz: Posiada Pani faktury imienne zakup AGD do mieszkania nr 1i 2 oraz na
wykonczenie mieszkania. Wszystkie faktury wystawione sg na Pani imie i nazwisko.

9. Z jakich srodkow zostat sptacony kredyt hipoteczny na zakup mieszkania nr 2, ktory
zostat zaciggniety (...)2023 r. i sptacony (...)2024 r.?



Odpowiedz: Kredyt hipoteczny zostat sptacony w catosci z przychoddéw uzyskanych ze
sprzedazy mieszkania nr 1.

10. Z jakich Srodkéw zostat zakupiony sprzet AGD do mieszkania nr 2 w (...)2024 r.?
Odpowiedz: Kupita je Pani z wkasnych oszczednosci.
11. W odniesieniu do kredytu hipotecznego na zakup mieszkania nr 2, prosze wskazac:

a) czy zostat on zaciggniety w banku majgcym siedzibe w Polsce, innym panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: kredyt zostat zaciggniety w (...),

b) czy w umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki zostat on zaciggniety,
jezeli tak, to jaki cel wynika z tej umowy?

Odpowiedz: cel wskazany w umowie kredytowej to: nabycie - lokal mieszkalny, na
potrzeby mieszkaniowe,

) czy byta Pani strong umowy kredytowej i czy odpowiadata Pani za sptate
kredytu solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?

Odpowiedz: Byta Pani jedyng strong umowy, kredyt zostat zaciggniety tylko na Pani imie
i nazwisko, odpowiadata Pani solidarnie za sptate kredytu, do petnej wysokosci.

12. Czy w mieszkaniach nr 1 i 2 realizowata/realizuje Pani wtasne cele mieszkaniowe, tj.
czy Pani w nich mieszkata/mieszka? Jesli tak, to od kiedy, czy na state, lub w jakich
okresach?

Odpowiedz: Tak, w obu mieszkaniach realizuje Pani cel mieszkaniowy (tylko i wytgcznie). W
mieszkaniu nr 1 od dnia podpisania aktu notarialnego, czyli od (...)2019 r. do (...)2024 r. W
dniu (...)2024 r. zdata Pani mieszkanie nr 1 nowemu witascicielowi i przeprowadzita sie do
mieszkania nr 2, skad od (...)2024 r. do dnia dzisiejszego realizuje Pani cel mieszkalny.

W pismie z 29 kwietnia 2025 r. stanowigcym uzupetnienie wniosku ponownie
doprecyzowata Pani opis sprawy w odpowiedzi na pytania:

1)czy mieszkanie nr 1 zostato sprzedane wraz z wyposazeniem, w sktad ktérego
wchodzit miedzy innymi sprzet AGD, wymieniony w uzupetnieniu do wniosku, w
odpowiedzi na pytanie nr 2 wezwania z 19 marca 2025 r.?

Odpowiedz: Tak, mieszkanie zostato sprzedane wraz ze statg zabudowg meblowg
kuchenng wraz ze sprzetem AGD.

2) czy wskazane przez Panig wydatki na zakup sprzetu AGD do mieszkania nr 1 zostaty
poniesione w trakcie posiadania przez Panig przedmiotowego mieszkania?

Odpowiedz: sprzet AGD zostat zakupiony po podpisaniu umowy deweloperskiej a przed
podpisaniem aktu notarialnego, w trakcie zakupu AGD nie byta Pani w petni wiascicielem
mieszkania.

Ponadto w pisSmie z 6 maja 2025 r. doprecyzowata Pani odpowiedzZ na ww. pytanie nr 2:

Byta Pani w posiadaniu mieszkania; sprzet AGD zostat przez Panig zakupiony po
podpisaniu przez Panig protokotu zdawczo-odbiorczego.

Pytania (ostatecznie doprecyzowane w uzupetnieniu z 25 marca 2025r.)

1.Czy w Swietle przedstawionych okolicznosci wydatek na zakup AGD do mieszkania nr
1 stanowi koszt uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia mieszkania?

2.Czy sptate kredytu hipotecznego na zakup mieszkania nr 2 zaciggnietego przed
sprzedazg mieszkania nr 1 oraz odsetki od tego kredytu moze Pani wlicza¢ do
wydatkow poniesionych na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT?



3.Czy koszty zakupu AGD do mieszkania numer 2 (ktére poniosta Pani w lutym 2024)
stanowig wydatek na wtasne cele mieszkaniowe na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o PIT?

4. Czy koszty wykonczenia mieszkania nr 2 w poniesione w (...)2023 roku (FV
zaliczkowa) i (...)2024 r. (FV zaliczkowa i faktura koncowa) stanowig wydatek na
wiasny cel mieszkaniowy na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych?

Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie doprecyzowane w uzupetnieniu z 25 marca 2025
r. oraz w uzupetnieniu z 29 kwietnia 2025 r.)

Ad 1.
Tak, mozna je zaliczy¢ do kosztow uzyskania przychodu.
Ad. 2.

Tak, sptata kredytu hipotecznego oraz odsetki od tego kredytu na zakup mieszkania nr 2
realizuje wtasny cel mieszkaniowy.

Ad. 3.
Tak, zakup ten realizuje cel mieszkaniowy.
Ad. 4.
Tak, zakup ten realizuje cel mieszkaniowy.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawita Pani we wniosku jest w czesci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Stosownie do tresci art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy:

Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem p6t roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktdrg sprzedaz nieruchomosci,
jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym
samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz
ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym



nastgpito nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, a kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle
nie podlega opodatkowaniu.

W Swietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze sprzedaz przez Panig (...)2024 r. lokalu
mieszkalnego nr 1 nabytego (...)2019 r., stanowi zrédto przychodu w rozumieniu art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych i podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz odptatne zbycie
zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdéw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ww. ustawy:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Pojecie kosztow odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te nie sg kosztami nabycia,
lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychad.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:



Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na mocy art. 22 ust. 6f ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito
nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majgtkowych, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych w
okresie pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego
okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski".

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych a kosztami uzyskania
przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych. Tak obliczony dochdd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym
od 0s6b fizycznych.

Wskazany art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych ma charakter
szczegolny i wyczerpujgco okresla zasady ustalania kosztéw uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ww. ustawy.

Z zacytowanych powyzej przepisdw wynika wiec jednoznacznie, ze do kosztoéw uzyskania
przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci podatnik moze zaliczy¢ kwote, ktérg
wydatkowat na udokumentowane fakturami VAT wydatki na naktady, ktore zwiekszyty
wartos¢ ww. nieruchomosci w okresie jej posiadania przez podatnika.

Przepis ten tworzy katalog zamkniety, ktory w zadnym wypadku nie dopuszcza zaliczenia
do kosztéw uzyskania przychodéw innych wydatkéw niz wymienione. Zatem, sam fakt
poniesienia przez podatnika wydatku nie upowaznia go jeszcze do zaliczenia tego wydatku
do kosztéw nabycia lub naktaddéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy.

Analiza tresci art. 22 ust. 6¢ i 6e ww. ustawy, prowadzi zatem do wniosku, ze zaliczenie do
kosztéw uzyskania przychodu poniesionych na nieruchomos¢ naktadéw uwarunkowane
zostato koniecznoscia:

* zwiekszenia jej wartosci,
* poniesienia w czasie posiadania przedmiotowej nieruchomosci, oraz

« udokumentowania fakturami VAT lub dokumentami stwierdzajgcymi poniesienie
optat administracyjnych.

Na gruncie podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych za naktady nalezy zatem rozumiec
wszelkie inwestycje, ktére zmieniajg/przeobrazajg dang rzecz, nadajac jej nowg jakosd.
Zatem naktady, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, poniesione w trakcie
posiadania nieruchomosci, mogg stanowi¢ koszt uzyskania przychodu z tytutu jej
odptatnego zbycia, jezeli odznaczajg sie remontowym, modernizacyjnym lub ulepszajgcym
charakterem i zwiekszyty wartos$¢ nieruchomosci, niezaleznie od tego, czy zostaty one
sfinansowane kredytem bankowym, czy tez srodki na ten cel pochodzity z oszczednosci
nabywcy.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla, co nalezy rozumiec pod
pojeciem naktadow w rozumieniu ww. przepisu. W doktrynie ugruntowany jest poglad,
zgodnie z ktérym przez naktady na nieruchomos¢ nalezy rozumie¢ sume wydatkéw
poniesionych na substancje danej nieruchomosci. Uznaje sie, ze sg to nie tylko naktady



ulepszajgce lub modernizujgce nieruchomos¢, ale rowniez naktady o charakterze
budowlanym, remontowym.

Wydatki, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ i 6d ustawy, czyli koszty uzyskania przychodu z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych, to
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania. Sg to wiec wydatki, ktére maja
bezposredni wptyw na uzyskany przychdd z odptatnego zbycia.

Podstawowg przestankg pozwalajgca na uznanie tych wydatkéw za koszty uzyskania
przychodow z odptatnego zbycia nieruchomosci (lokalu), jest wykazanie przez podatnika,
ze naktady te zwiekszyty wartos¢ zbywanej nieruchomosci (lokalu), a co za tym idzie na
osiggniety ze zbycia przychdéd.

W przedmiotowej sprawie wskazata Pani, ze (...)2017 r. podpisata Pani umowe
deweloperskg na zakup mieszkania nr 1. Nastepnie podpisata Pani protokot zdawczo-
odbiorczy przedmiotowego lokalu, zas (...)2019 r. zostat zawarty akt notarialny - umowa
ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu. W uzupetnieniu wniosku wskazata
Pani, ze w trakcie posiadania mieszkania nr 1, po podpisaniu umowy deweloperskiej oraz
po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego poniosta Pani wydatki na zakup sprzetu
AGD do tego mieszkania, ktore zwiekszyty wartos$c tego mieszkania. Byty to: zlewozmywak
oraz bateria do zlewozmywaka, lodéwka w zabudowie, ptyta indukcyjna, piekarnik i okap.
Posiada Pani faktury imienne na zakup sprzetu AGD do mieszkania nr 1.(...)2024 .
sprzedata Pani mieszkanie wraz ze statg zabudowg meblowg kuchenng oraz ze sprzetem
AGD.

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje réwniez stowa
.posiadanie”. Definicje te zawarto natomiast w art. 336 ustawy Kodeks cywilny, zgodnie z
ktérym:

Posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nig faktycznie wtada jak wiasciciel
(posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wtada jak uzytkownik, zastawnik,
najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktérym tgczy sie okreslone wtadztwo
nad cudzg rzeczg (posiadacz zalezny).

Tym samym posiadanie rozumiec nalezy przede wszystkim jako forme wiadania rzecza.
Stanowi ono réwniez synonim stowa ,miec”. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze posiadanie jest
kategorig scisle zwigzang z wiadztwem faktycznym nad rzeczg. Wiadztwo to stanowi
zwigzek posiadacza z rzeczg. Zwigzek ten musi byc faktyczny, czyli musi zapewniac
posiadaczowi mozliwos$¢ wptywu na rzecz za posrednictwem bezposrednich srodkéw
fizycznych.

Wobec powyzszego biorgc pod uwage, ze cena sprzedazy lokalu uwzgledniata naktady
poniesione przez Panig w okresie posiadania lokalu - od dnia przekazania lokalu przez
dewelopera, wydatki, ktére wskazata Pani we wniosku udokumentowane fakturami
imiennymi moga by¢ zaliczone do kosztéw uzyskania przychodéw w rozumieniu art. 22
ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Wydatki te stanowig naktady
zwiekszajgce wartosc¢ lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ww. ustawy:

Podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym zeznanie, wedtug ustalonego
wzoru, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym,
w terminie od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym. Zeznania ztozone przed poczatkiem terminu uznaje sie za ztozone w
dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym.

Zgodnie z art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:

W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Podsumowujac, wydatki udokumentowane fakturami VAT, ktére Pani poniosta w zwigzku
z zakupem sprzetu AGD do mieszkania nr 1 w czasie jego posiadania, tj. od dnia
przekazania lokalu przez dewelopera, przed podpisaniem aktu notarialnego -
ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu mieszkalnego, moga stanowi¢ koszty
uzyskania przychodéw przy jego sprzedazy na podstawie art. 22 ust. 6¢c ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Ustawodawca bowiem umozliwit zaliczenie do kosztéw
uzyskania przychod6w wydatkéw zwigzanych z naktadami w czasie posiadania
nieruchomosci przez podatnika, a nie tylko w czasie przystugujacego prawa wiasnosci
nieruchomosci.

Zatem w tym zakresie Pani stanowisko jest prawidtowe.

Pani watpliwosci dotyczg réwniez zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku ze sptatg kredytu hipotecznego zaciggnietego na
nabycie lokalu mieszkalnego nr 2 oraz odsetek od tego kredytu.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie. Przepis ten stanowi, ze:

Wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktorych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktdra odpowiada iloczynowi
tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze
zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.
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Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje wiec takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkdéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca w sposéb jednoznaczny wskazat cele
mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z opodatkowania dochodu
uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

Art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0sdéb fizycznych stanowi, ze:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Swietle natomiast art. 21 ust. 25 pkt 2 przywotanej ustawy:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki

poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z

11



odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b
- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych wynika natomiast, ze:

Przez wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspoétwiasnosc albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt
1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkéw
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem
(pozyczka).

Podkreslenia wymaga, ze zwolnienia podatkowe oraz wszelkiego rodzaju ulgi sg wyjatkiem
od zasady powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw
ustanawiajgcych zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie
Scistg, ktéra nie wychodzi poza literalne brzmienie przepiséw. Stad tez, prawo do
przedmiotowego zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji
spetnienia wszystkich przestanek wskazanych w przepisie prawa. Nalezy rowniez zastrzec,
ze w przypadku korzystania z ulg i zwolnieh podatkowych, wynikajgcych z ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych obowigzek udowodnienia, ze okreslony
wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepiséw
podatkowych spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Wyjasnienia wymaga réwniez, ze poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktére poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych. Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1
pkt 131 cyt. ustawy zwolnienie od podatku dochodowego, w zamierzeniach ustawodawcy
realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na witasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie.
Sady administracyjne podkreslajg, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw opisanych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma charakter
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mieszany, podmiotowo-przedmiotowy: wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot w
potgczeniu z funkcjg, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego
wiasnych celéw mieszkaniowych.

Zwolnieniem tym nie sg zatem objete dochody ze sprzedazy nieruchomosci i praw w
przypadku przeznaczenia przychodu na nabycie innych nieruchomosci lub praw w
sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg np. na dziatanie o charakterze zarobkowym,
spekulacyjnym, inwestycyjnym lub innym niewskazujgcym na dziatanie ukierunkowane na
zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

Pani watpliwosci dotyczg okreslenia, czy moze Pani zastosowac zwolnienie wynikajgce z
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wydatkujgc
uzyskany przychdéd ze zbycia (sprzedazy) lokalu mieszkalnego nr 1 przed uptywem pieciu
lat od nabycia - na sptate kredytu hipotecznego oraz odsetek od tego kredytu
zaciggnietego na zakup lokalu (mieszkania nr 2).

Do celdw, ktorych realizacja uprawnia do zwolnienia, ustawodawca zalicza wskazang w
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych sptate
kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika
przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8, w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na cele
okreslone w pkt 1, ktére obejmujg m.in. nabycie lokalu mieszkalnego.

Z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy jasno wiec wynika, ze kredyt, na ktérego sptate
zostanie przeznaczony przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci, musi by¢ kredytem
zaciggnietym na wtasne cele mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt
1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Celem ustawodawcy byto bowiem
premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony
kredyt (pozyczka) nie ma byc jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi spetniac Scisle
okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie
z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele okre$lone w
pkt 1. Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) majg by¢ zaciggniete na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Wazne jest rowniez, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci i aby kredyt
ten zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy.

W opisie sprawy wskazata Pani, ze (...)2023 r. podpisata Pani umowe deweloperskg na
zakup mieszkania nr 2. Na realizacje tego przedsiewziecia (...)2023 r. zaciggneta Pani
kredyt hipoteczny w banku (...) przeznaczony na zakup lokalu mieszkalnego. Jest Pani
strong umowy i odpowiada za sptate kredytu do petnej kwoty. Do mieszkania nr 2
przeprowadzita sie Pani po wydaniu mieszkania nr 1 nowemu witascicielowi i realizuje w
nim cel mieszkaniowy.

(...)2024 r. podpisata Pani umowe sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 1. Wydatkowata
Pani dochdd ze sprzedazy m.in. na sptate kredytu zaciggnietego na zakup lokalu
mieszkalnego nr 2 (kredyt hipoteczny zostat sptacony w catosci z przychodéw
uzyskanych ze sprzedazy mieszkania nr 1 - w dniu (...)2024 r.).

Zatem Srodki finansowe uzyskane w zwigzku ze sprzedazg lokalu mieszkalnego nr 1
przeznaczyta Pani m.in. na zaspokojenie Pani wtasnych celéw mieszkaniowych (sptate
kredytu oraz odsetki od tego kredytu) nie pozniej niz w ciggu 3 lat od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpita sprzedaz nieruchomosci. Kredyt na zakup lokalu
mieszkalnego zostat zaciggniety przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia
wskazanej nieruchomosci. Zostat on zaciggniety w banku majgcym siedzibe w Polsce,
innym panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.
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Bioragc powyzsze pod uwage stwierdzi¢ nalezy, ze moze Pani skorzystac¢ ze zwolnienia, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych w zwigzku ze sptatag kredytu zaciggnietego na zakup
lokalu nr 2 oraz odsetek od tego kredytu.

Zatem w tym zakresie Pani stanowisko jest prawidtowe.

Pani watpliwosci dotyczg réwniez zastosowania zwolnienia od podatku na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z wydatkami na zakup sprzetu AGD do mieszkania nr 2 oraz
koszty wykonczenia mieszkania nr 2 - poniesionymi przed dniem powstania przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci.

Z opisu sprawy wynika, ze (...)2024 r. sprzedata Pani lokal mieszkalny nr 1. Natomiast
wydatki na zakup sprzetu AGD i wykonczenie mieszkania nr 2 poniosta Pani w okresie od
(..)2023 r. do (....)2024 r.

Powyzsze wydatki na mieszkanie nr 2 - zostaty przez Panig poniesione przed datg
sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 1 (a nie po niej), zatem nie zostaty one poniesione z
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci, bowiem w dacie ich ponoszenia takim
przychodem Pani nie dysponowata. Wskazata Pani, ze wydatkowana kwota na zakup AGD i
koszty wykonczenia mieszkania pochodzita z oszczednosci oraz darowizny, a takze z
pozyczek od matki.

Zatem, wydatkdéw poniesionych na zakup sprzetu AGD do mieszkania nr 2 oraz
wykonczenie mieszkania nr 2 nie mozna uznac za wydatki na wtasny cel mieszkaniowy
uprawniajgce do skorzystania ze zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzam, ze Srodki przeznaczone na zakup sprzetu AGD do
mieszkania nr 2 oraz wykoriczenie mieszkania nr 2 nie mogg stanowi¢ wydatku na wiasny

cel mieszkaniowy, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, bowiem nie zostaty
poniesione z przychodu ze sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 1.

W tym zakresie Pani stanowisko jest nieprawidtowe.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktory Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia przysztego podanym przez Panig w ztozonym wniosku. W zwigzku z
powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku
opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Nalezy zaznaczy¢, ze w niniejszej interpretacji udzielono odpowiedzi wytgcznie w zakresie
bedgcym przedmiotem wniosku (zadanych pytan). Inne kwestie przedstawione we
wniosku i nieobjete pytaniami nie mogg byc¢ - zgodnie z art. 14b & 1 ustawy Ordynacja
podatkowa - w wydanej interpretacji rozpatrzone.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

-Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).

Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.
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Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardow i ustug;

3) z zastosowaniem srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

-w formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 § 1 PPSA), albo

-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 8 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynac;i
podatkowej.
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