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Interpretacja indywidualna po wyroku sadu

- stanowisko prawidtowe

Szanowny Panie,

1.ponownie rozpatruje sprawe Pana wniosku z 19 marca 2016 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej - uwzgledniam przy tym wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego
w Warszawie z 18 listopada 2021 r. sygn. akt VIIl SA/Wa 690/21 (data wptywu
prawomocnego wyroku 11 marca 2025r.) i



2.stwierdzam, ze Pana stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

23 marca 2016 r. wptynat Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej. Uzupetnit
go Pan pismem z 30 maja 2016 r. (data wptywu 31 maja 2016 r.) - w odpowiedzi na
wezwanie. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego
Zamierza Pan dokonac¢ zawarcia umowy zamiany bez doptat, swojego wiasnosciowego

spotdzielczego lokalu mieszkalnego o powierzchni 49,26 m2w(...) przy ulicy (...) na
nieruchomos¢ gruntowg sktadajacg sie z jednej dziatki ewidencyjnej zabudowanej

domkiem drewnianym o powierzchni 70 m? i budynkiem gospodarczym o powierzchni 90

m? we wsi (...), gmina (...). Zgodnie z informacjg z ewidencji gruntéw i budynkéw czesc

nieruchomosci o powierzchni 6,11 ha posiada oznaczenie B-R, za$ pozostata czesc
nieruchomosci oznaczona jest jako R lub Lz-R. Cata nieruchomos$¢ ma powierzchnie 0,98
ha. Swoj lokal mieszkalny otrzymat Pan w postaci darowizny od najblizszej rodziny (akt
notarialny z 17 maja 2012 r.).

Uzupetnienie opisu zdarzenia przysztego

Drewniany dom o powierzchni 70 m?, stanowigcy czes¢ nieruchomosci, o ktérej mowa w
przedmiotowym wniosku, zgodnie z informacjg z ewidencji gruntéw i budynkow
posiadajgcy oznaczenie (...) zaspokajat bedzie tylko i wytgcznie Pana potrzeby
mieszkaniowe catorocznie, tj. bedzie spetniat funkcje mieszkalng przez caty rok.

Zgodnie z informacjg uzyskang z Urzedu Gminy, Gmina nie jest objeta planem
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym, dziatki na ktérych znajduje sie
przedmiotowa nieruchomosc nie sg objete planem zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
nie moze by¢ podstawg do wydania decyzji administracyjnych. Przedmiotowa
nieruchomos¢ nie stanowi réwniez gospodarstwa rolnego, gdyz cata nieruchomosé ma
powierzchnie 0,98 ha.

Pytania

1)Czy jezeli dokona Pan wyzej wymienionej zamiany przed uptywem pieciu lat od
otrzymania darowizny bedzie Pan ptacit podatek dochodowy od 0sdéb fizycznych w
zwigzku z przedmiotowg zamiang?

2) Czy bedzie Pan zwolniony od podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zwigzku z
przedmiotowg zamiang?

Pana stanowisko w sprawie

Pana zdaniem, natozenie na Pana jakiegokolwiek podatku bytoby krzywdzgce, poniewaz
zamiany chce Pan dokonac¢ bez zadnych doptat (nieruchomos$c¢ za nieruchomosé) i w
zwigzku z tym uwaza Pan, ze nie osiggnie Pan z tego tytutu zadnego dochodu, a nawet
bedzie Pan zmuszony zainwestowac znaczng kwote na zatozenie centralnego ogrzewania.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, zrodtem przychododw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a. nieruchomosci

b. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntéw
d. innych rzeczy



- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zmiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zmiany.

Z powyzszego wynika, Pana zdaniem, ze zamiana stanowi odptatne zbycie stanowigce
zrodto przychodu.

Pana zdaniem, jak stanowi przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, zwolnione sg z podatku dochodowego dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczagwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwdch lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych. Z uwagi na
rownowartos¢ obu zamienianych praw (zamiany bez doptat) uwaza Pan, ze powyzsze
zwolnienie bedzie miato zastosowanie w jego sytuacji do catej wartosci nieruchomosci,
gdyz od razu w wyniku zamiany poniesie Pan wydatki na wtasne cele mieszkaniowe w tej
samej wysokosci co wartos¢ zbywanego prawa spoétdzielczego. Dodatkowo pragnie Pan
podkresli¢, ze stanowisko to jest tym bardziej uzasadnione, ze pojecie wydatkow, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131 jest pojeciem szerokim, okreslonym w przepisie art. 21 ust.
25 ww. ustawy, gdzie za wydatki takie uwaza sie miedzy innymi wydatki poniesione na
nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego, stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na
nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem. Przepis ten bedzie miat
zastosowanie, w Pana przypadku, gdyz nieruchomos¢ ktdrg zamierza Pan naby¢ sktada sie
tylko z jednej dziatki, z ktorg zwigzany jest budynek mieszkalny i nieruchomosc ta bedzie
stuzyta tylko i wytgcznie zaspokojeniu Pana potrzeb mieszkaniowych. Podkres$la Pan, ze
nieruchomos¢ ta nie bedzie stuzyta do prowadzenia dziatalnosci rolniczej co do ktérej nie
ma Pan wyksztatcenia ani zamitowania.

Postepowanie przed sagdem administracyjnym/sagdami administracyjnymi

Rozpatrzytem Pana wniosek - 30 czerwca 2016 r. wydatem interpretacje indywidualng Nr
IPPB4/4511-370/16-4/PP, w ktorej uznatem Pana stanowisko za nieprawidtowe.
Interpretacje doreczono Panu 5 lipca 2016 r.

14 lipca 2016 r. wnidst Pan wezwanie do usuniecia naruszenia prawa (data wptywu 18
lipca 2016 r.). Pismem z 12 sierpnia 2016 r. Nr IPPB4/4511-1-78/16-2/PP (doreczenie
zastepcze w dniu 2 wrzesnia 2016 r.) stwierdzitem brak podstaw do zmiany ww.
indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego.

16 wrzesnia 2016 r. wnidst Pan skarge na te interpretacje do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie uchylit skarzong interpretacje - wyrokiem z
6 pazdziernika 2016 r. sygn. akt Il SA/Wa 3093/16. Wniostem skarge kasacyjng od tego
wyroku do Naczelnego Sgdu Administracyjnego.

Wyrokiem z 15 wrzesnia 2020 r. sygn. Il FSK 1148/18 Sad oddalit skarge kasacyjng Organu.

Zatem, wyrok z 6 pazdziernika 2016 r. sygn. akt Il SA/Wa 3093/16 stat sie prawomocny od
15 wrzesnia 2020 r. Prawomocny wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego wptynat
do tut. Organu w dniu 1 marca 2021 r.



W wykonaniu wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego ponownie rozpatrzytem
Pana wniosek i 1 czerwca 2021 r. wydatem interpretacje indywidualng Nr IPPB4/4511-370
/16/21-5/S/JM, w ktérej uznatem Pana stanowisko za nieprawidtowe. Interpretacje
doreczono Panu 8 czerwca 2021 r.

6 lipca 2021 r. wniést Pan skarge na te interpretacje do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie.

Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie uchylit skarzong interpretacje - wyrokiem z
18 listopada 2021 r. sygn. akt VIII SA/Wa 690/21. Wniostem skarge kasacyjng od tego
wyroku do Naczelnego Sgdu Administracyjnego.

Naczelny Sgd Administracyjny wyrokiem z 28 listopada 2024 r. sygn. akt Il FSK 298/22
oddalit skarge kasacyjng. Wyrok z 18 listopada 2021 r. sygn. akt VIII SA/Wa 690/21 stat sie
prawomocny od 28 listopada 2024 roku. Prawomocny wyrok wptynat do tut. Organu 11
marca 2025 r.

Ponowne rozpatrzenie wniosku - wykonanie wyroku

Zgodnie z art. 153 ustawy z 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze zm.):

Ocena prawna i wskazania co do dalszego postepowania wyrazone w orzeczeniu
sgdu wigzg w sprawie organy, ktorych dziatanie, bezczynnos¢ lub przewlekte
prowadzenie postepowania byto przedmiotem zaskarzenia, a takze sady, chyba ze
przepisy prawa ulegty zmianie.

Wykonuje obowigzek, ktéry wynika z tego przepisu, tj.:

® uwzgledniam ocene prawng i wskazania dotyczgce postepowania, ktore wyrazit
Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie w ww. wyroku;

® ponownie rozpatruje Pana wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej -
stwierdzam, ze stanowisko, ktére przedstawili Panstwo we wniosku jest prawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 361 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a - ¢ - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych
rzeczy - przed uptywem pot roku, liczgc od konica miesigca, w ktérym nastgpito



nabycie; w przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b
dokonujgcej zamiany.

Odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub prawa przed
uptywem 5 lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci miato miejsce po
uptywie 5 lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie nie jest
zrodtem przychodu w rozumieniu art.10 ust. 1 pkt 8 tej ustawy, a kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci w ogéle nie podlega
opodatkowaniu.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy decydujgce znaczenie w kwestii
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych uzyskanego z tego tytutu
dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Na gruncie art. 155 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz.
121):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Podkresli¢, zatem nalezy, ze uzyty w cytowanym powyzej przepisie art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych termin ,,nabycie” oznacza kazde
przeniesienie na nabywce wtasnosci rzeczy w ramach spadku, innej jednostronnej
czynnosci, na podstawie aktu prawnego, umowy sprzedazy, zamiany, darowizny lub innej
umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wtasnosci rzeczy oznaczonej, co do tozsamosci.

Tak wiec, jednym ze sposobdéw nabycia nieruchomosci bagdz udziatu w niej jest nabycie
wiasnosci nieruchomosci w drodze zamiany. Analogicznie, umowa zamiany jest jednym ze
sposobow odptatnego zbycia nieruchomosci.

Umowa zamiany jest umowg konsensualng, odptatng i wzajemng, w ktérej Swiadczenia
obu stron majg charakter niepieniezny. Zgodnie z art. 603 ustawy Kodeks cywilny, przez
umowe zamiany kazda ze stron zobowigzuje sie przenies¢ na drugg strone wiasnosc
rzeczy w zamian za zobowigzanie sie do przeniesienia wtasnosci innej rzeczy, co stanowi
rowniez odptatne zbycie rzeczy. Zamiana jest, wiec umowg o podobnym charakterze, co
sprzedaz. Swiadczy o tym miedzy innymi fakt, ze ustawodawca nie reguluje odrebnie tej
umowy, a jedynie w art. 604 Kodeksu cywilnego stanowi, ze do zamiany stosuje sie
odpowiednio przepisy o sprzedazy, tj. art. 155 8 1 Kodeksu cywilnego, zgodnie, z ktérym
umowa zamiany rzeczy, co do tozsamosci oznaczonej przenosi wtasnos¢ na nabywce.
Zasadnicza réznica miedzy umowg sprzedazy a umowg zamiany polega na tym, ze w
umowie zamiany nie wystepuje Swiadczenie pieniezne. Réznica pomiedzy tymi umowami
sprowadza sie jedynie do formy zaptaty, ktérg w przypadku umowy sprzedazy stanowi
wartos¢ pieniezng, a w przypadku zamiany - inna rzecz.

Dlatego zamiane nalezy traktowac na réwni z odptatnym zbyciem.

Z wniosku wynika, ze 17 maja 2012 r. otrzymat Pan w darowiznie od rodziny lokal
mieszkalny. Przed uptywem pieciu lat od daty nabycia zamierza Pan dokona¢ zamiany
darowanego lokalu mieszkalnego na nieruchomos¢ stanowigcg grunt wraz z
posadowionymi na niej domkiem drewnianym oraz budynkiem gospodarczym.

Zgodnie z art. 888 8 1 ustawy Kodeks cywilny:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku. Z powyzej zacytowanego przepisu
wynika, ze darowizna nalezy do czynnosci, ktorych celem jest dokonanie aktu



przysporzenia majgtkowego (Swiadczenie musi wzbogaci¢ obdarowanego) i
zobowigzanie darczyricy musi by¢ zamierzone jako nieodptatne.

Biorgc powyzsze pod uwage, odptatne zbycie lokalu mieszkalnego w drodze zamiany,
bedzie stanowita zrédto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0séb fizycznych i bedzie podlegata opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych, jezeli zostanie dokonana przed uptywem pieciu lat,
liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jej nabycie.

Opodatkowanie dochodu z zamiany nieruchomosci - regulacje prawne
Stosownie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 30e ust. 3 ustawy:

W przypadku odptatnego zbycia w drodze zamiany nieruchomosci lub praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) dochdd ustala sie u kazdej ze stron umowy
na zasadach, o ktérych mowa w ust. 2.

Na podstawie art. 19 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia w drodze zamiany nieruchomosci lub praw
majgtkowych, a takze innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, u kazdej
ze stron umowy przenoszgcej wiasnosc jest wartos¢ nieruchomosci, rzeczy lub
prawa zbywanego w drodze zamiany. Przepisy ust. 1, 3 i 4 stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 22 ust. 6d ustawy:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn.

Jak stanowi art. 22 ust. 6e ww. ustawy:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Art. 30e ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1.dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2.dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Zwolnienie podatkowe

Dochdd z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) moze jednak na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych -
podlegac zwolnieniu z opodatkowania. Zgodnie z tym przepisem:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych dochodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na
wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia.

W sytuacji, gdy przychdod z odptatnego zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele
mieszkaniowe, to wowczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze
zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy.

W Swietle art. 21 ust. 25 pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany znajdujgcego
sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej:

a)budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
lub

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

c)gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym
rowniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania
gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a.

Ponadto, zgodnie z art. 21 ust. 28 ww. ustawy:
Za wydatki, o ktéorych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesSci lub udziatu w budynku, lub



2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci,

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Powyzsze zwolnienie jest wyjagtkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co
oznacza, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepisow
prawa i by¢ interpretowane Scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie
Srodkow uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1
pkt 131, a szczegdtowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb
fizycznych - pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Z przytoczonych przepiséw wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych jest fakt wydatkowania, nie pézniej niz w okresie dwdch
lat od konica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychodu
uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci w drodze umowy zamiany na wskazane
wiasne cele mieszkaniowe. Istotne jest takze, aby byty to ,wtasne cele mieszkaniowe”.

Ocena Pana sytuacji podatkowej

Z przedstawionego zdarzenia przysztego wynika, ze zamierza Pan dokonac zamiany
wiasnosciowego spotdzielczego lokalu mieszkalnego nabytego w darowiznie 17 maja 2012
r. na nieruchomos¢ gruntowg sktadajgcg sie z jednej dziatki ewidencyjnej zabudowanej

domkiem drewnianym o powierzchni 70 m? i budynkiem gospodarczym o powierzchni 90

m?2. Drewniany dom o powierzchni 70m?, stanowigcy czes¢ nieruchomosci, o ktérej mowa
w przedmiotowym wniosku, zgodnie z informacjg z ewidencji gruntéw i budynkéw
posiadajgcy oznaczenie (...) zaspokajat bedzie tylko i wytgcznie Pana potrzeby
mieszkaniowe catorocznie, tj. bedzie spetniat funkcje mieszkalng przez caty rok.

Niewatpliwie zwolnienie z opodatkowania okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych bedzie obejmowato wydatki poniesione na
nabycie budynku mieszkalnego z gruntem z nim zwigzanym.

Pana zdaniem, zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych bedzie Panu przystugiwato w
odniesieniu do catego przychodu ze zbycia nieruchomosci w drodze zamiany, gdyz
nieruchomos¢ ktérg zamierza Pan nabyc¢ sktada sie tylko z jednej dziatki, ktora jest
zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym. Nieruchomos¢ ta
bedzie stuzyta tylko i wytgcznie zaspokojeniu Pana potrzeb mieszkaniowych.

Zatem budynek gospodarczy jest formalnie i faktycznie powigzany z budynkiem
mieszkalnym.

Wojewodzki Sgd Administracyjny w Warszawie wskazat, ze:

Na uwage zastuguje bowiem fakt, ze zgodnie z art. 46 § 1 k.c., nieruchomosciami sg
czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wtasnosci (grunty), jak
rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na
mocy przepisow szczegodlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

Zauwazyc¢ jednoczes$nie nalezy, iz zgodnie z legalng definicjg zawartg w 8 3 pkt 8
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t. j.
Dz. U.z 2019 r. poz. 1065) — w brzmieniu aktualnym w dacie ztozenia wniosku o
interpretacje w niniejszej sprawie, jak i obecnie, ilekro¢ w rozporzgdzeniu jest mowa
o budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumiec budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania
materiatéw, narzedzi, sprzetu i ptodow rolnych stuzgcych mieszkarnicom budynku



mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej,
a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do
przechowywania srodkéw produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodéw rolnych.

Powyzsza definicja budynku gospodarczego, wskazuje zatem, iz budynek taki
wystepuje w powigzaniu z budynkiem mieszkalnym i stuzy mieszkancom budynku
mieszkalnego m.in. do przechowania réznego rodzaju przedmiotéw niezbednych dla
prawidtowego korzystania z nieruchomosci, a sposdb wykorzystania jest odpowiedni
do sposobu wykorzystania takich pomieszczen jak, piwnica czy komérka. W tym
kontekscie na podkreslenie zastuguje takze to, ze stosownie do przepisu art. 2 ust. 4
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1892 ze
zm.) do lokalu mogg przynaleze(, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w
szczegolnosci: piwnica, strych, komérka, garaz, zwane dalej ,pomieszczeniami
przynaleznymi”. Z powyzszego wynika zatem, iz pomieszczeniami przynaleznymi sg
pomieszczenia o innych funkcjach, ktére wraz z lokalem majg tego samego
witasciciela i sg przez niego wykorzystywane.

Podzieli¢ zatem nalezy poglad Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Rzeszowie
wyrazony w wyroku z dnia 25 pazdziernika 2018 r. w sprawie sygn. akt | SA/Rz 746
/18 (dostepny w Internecie), iz z uwagi na powyzsze, postugujac sie wyktadnig
systemowg, mozna przyjac, ze jesli przedmiotem nabycia bytby lokal mieszkalny to
zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. dotyczytoby takze
przynaleznosci do nabywanego lokalu mieszkalnego. Na podzielenie zastuguje takze
poglad tego Sadu o zasadnosci dokonania w niniejszej sprawie wyktadni systemowe;.
WSA w Rzeszowie powotat sie w tej mierze na poglady Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie zawarte w uchwale z dnia 2 kwietnia 2012 r. sygn.
akt. Il FPS 3/11 majgcej za swoj przedmiot odpowiedz na pytanie: czy ulga
meldunkowa obejmuje swoim zakresem wytgcznie budynek mieszkalny, jego czes¢
lub udziat w nim, czy réwniez grunt na jakim budynek ten zostat posadowiony?
Badajgc powstate zagadnienie prawne NSA przyjat, ze na aprobate zastuguje
interpretacja uwzgledniajgca obok wyktadni jezykowej rowniez wyktadnie systemowg
i funkcjonalng, a zatem przyjat za stuszny szerszy sposoéb interpretacji przepisu
stanowigcego podstawe zwolnienia wskazujac, ze przemawiajg za tym dyrektywy
wyktadni prawa oraz sposob uregulowania tzw. ulgi meldunkowej w przepisach u.p.d.
o.f., ktérych brzmienie czyni koniecznym uwzglednienie kontekstu systemowego art.
21 ust. 1 pkt 126 u.p.d.o.f. Moze sie bowiem okaza, i tak sie stato w przypadku ulgi
meldunkowej, ze sens przepisu pozornie jednoznacznego z jezykowego punktu
widzenia, budzi watpliwosci w konfrontacji z innymi przepisami lub celem tego
przepisu. Ponadto, zaden przepis prawa nie funkcjonuje w prézni. Przeciwnie,
zawsze wystepuje w okreslonym kontekscie systemowym, jako ze stanowi czes¢ aktu
normatywnego (np. ustawy, rozporzgadzenia), ktéry z kolei jest elementem okreslone;j
gatezi prawa przynaleznej do systemu prawa. Dokonujgc wyktadni nalezy zatem
uwzglednic nie tylko rézne jej rodzaje, ale tez relacje interpretowanego przepisu z
innymi. Zgodnie ze stanowiskiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego, uzywanemu
w przepisach podatkowych pojeciu ,nieruchomos¢” nalezy przypisac znaczenia
nadane w prawie cywilnym, a doktadnie w art. 46 k.c. Zastosowanie znajdg tu zatem
nie tylko cywilistyczne reguty obrotu nieruchomosciami, ale takze ich kwalifikacja
jako nieruchomosci gruntowe, budynkowe i lokalowe.

Odnoszagc powyzsze wywody do okolicznosci stanu faktycznego przedstawionych
przez skarzgcego wskazac nalezy, iz skarzgcy nabyt nieruchomos¢ gruntowg
stanowigcg jedng dziatke ewidencyjng, zabudowang budynkami: mieszkalny i
gospodarczym, ktdre nie zostaty prawnie wyodrebnione. W tych okolicznosciach, w
ocenie Sadu, wobec formalnego powigzania budynkéw: gospodarczego i
mieszkalnego (budynek zwigzany z budynkiem mieszkalnym nie moze by¢



przedmiotem odrebnego obrotu), mozliwosci objecia zwolnieniem podatkowym
przynaleznosci do budynku mieszkalnego, zestawienia pojec¢ uzytych w przepisach
art. 21 ust. 25 pkt 3 lit. aid oraz art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f., zasadne jest
przyjecie, ze zwolnieniem podatkowym objete jest nabycie catej nieruchomosci -
budynku mieszkalnego, wraz z jego czescig sktadowg stuzgcg realizacji celéw
mieszkaniowych, w postaci budynku gospodarczego oraz gruntem, z ktérym te
budynki sg zwigzane. Odmienny poglad organu interpretacyjnego wyrazony w
zaskarzonej interpretacji nalezato zatem uznac za wadliwy i skutkujgcy
uwzglednieniem skargi.

Majac na uwadze przedstawione zdarzenie przyszte, a takze uzasadnienie wyroku
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 18 listopada 2021 r. sygn. akt VIII
SA/Wa 690/21 - odptatne zbycie lokalu mieszkalnego w drodze zamiany przed uptywem 5
lat od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie stanowi¢ bedzie dla Pana
przychéd podlegajgcy opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0sdéb fizycznych. Moze
Pan jednak skorzystac ze zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 3 ustawy wydatkujac przychdéd na nabycie catej nieruchomosci, tj. budynku
mieszkalnego wraz z jego czesScig sktadowg stuzgcg realizacji celéw mieszkaniowych, w
postaci budynku gospodarczego wraz z gruntem, z ktérym te budynki sg zwigzane. Nie
bedzie Pan zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego od osdb fizycznych z tytutu
zamiany nieruchomosci.

Zatem Pana stanowisko jest prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pan przedstawit i stanu prawnego, ktéry
obowigzywat w dniu wniesienia wniosku. Niniejsza interpretacja stanowi ponowne
rozstrzygniecie tej samej sprawy w wyniku prawomocnego orzeczenia Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie z 18 listopada 2021 r. sygn. akt VIII SA/Wa 690/21
(data wptywu wyroku 11 marca 2025 r.).

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez Wnioskodawce w
ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek
elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swg
aktualnosc.

Pouczenie o funkcji ochronnej interpretacji

e Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
111 ze zm.). Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja
bedzie zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego i
zastosuje sie Pan do interpretacji.

e Zgodnie z art. 14na §8 1 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;
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3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
e Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pan prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

® w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 § 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowe;j.
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