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e kredyt-sptata kredytu

® nieruchomosci-nabycie nieruchomosci
® pozyczka

e sptata

® ulga-ulga mieszkaniowa

e waloryzacja

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2-lit. a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25-pkt 2-lit. b

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 30a

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 4-art. 22-ust. 6f



e Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Koszty uzyskania przychoddéw.-Koszty uzyskania
Zagadnienie: przychodow.-Koszty z tytutu zbycia nieruchomosci.
e Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majatkowych.

Zataczniki:  brak
Tresé:

Interpretacja indywidualna - stanowisko w czesci prawidtowe i w czeSci nieprawidtowe
Szanowni Panstwo,

stwierdzam, ze Panstwa stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
stanu faktycznego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest prawidtowe w czesci
dotyczgcej zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wraz z prawem do wytgcznego uzytkowania miejsca
postojowego w zwigzku z wydatkowaniem przychodu z ww. tytutu na sptate pozyczki
zaciggnietej na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na budowe (w tym
przebudowe) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ i nieprawidtowe
W pozostatej czesci.

Zakres wniosku wsp6lnego o wydanie interpretacji indywidualnej

24 stycznia 2025 r. ztozyli Panstwo wniosek wspdlny o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnili go Panstwo pismem ztozonym 1 kwietnia 2025 r., pismem
ztozonym 18 kwietnia 2025 r. oraz pismem ztozonym 24 kwietnia 2025 r. - w odpowiedzi
na wezwania. Tres¢ wniosku wspdlnego jest nastepujgca:

Zainteresowani, ktorzy wystgpili z wnioskiem

1. Zainteresowana bedgca strong postepowania: (...);
2. Zainteresowany niebedgacy strong postepowania: (...).
Opis stanu faktycznego

Whnioskodawczyni jest polskim rezydentem podatkowym. W 2020 r. zostata zawarta
umowa deweloperska, Repertorium A Nr (...), o budowe lokalu mieszkalnego
(Nieruchomos¢ nr 1). Strong umowy byta Wnioskodawczyni i Jej Partner (Zainteresowany)
oraz firma (...) Sp. z 0.0. Umowa zostata zrealizowana.

Whnioskodawczyni i Zainteresowany dokonali ptatnosci za Nieruchomos¢ nr 1 w 2020 r.
Srodki na zakup Nieruchomosci nr 1 pochodzity z kredytu bankowego, ktéry zostat
zaciggniety wspolnie przez Wnioskodawczynie i Zainteresowanego. Koszt zakupu
Nieruchomosci nr 1 to 256.080 zt.



W 2022 r. Nieruchomos$¢ nr 1 zostata wydana i podpisany zostat protokét przekazania
przedmiotu umowy.

Nieruchomos¢ nr 1 byta w catosci wykorzystywana na wiasne cele mieszkaniowe.

W zwigzku z trwajgcymi procedurami dotyczgcymi przekazywania lokali oraz dostepnosci
notariusza, akt przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu i dodatkowo miejsca postojowego
za kwote 9.000 zt miat miejsce w sierpniu 2024 r. Koszty sporzgdzenia aktu notarialnego
oraz podatkéw i optat zwigzanych z zakupem Nieruchomosci nr 1 poniesione przez
Whnioskodawczynie i Zainteresowanego w chwili sporzgdzenia aktu notarialnego to
4.032,03 zt.

W maju 2024 r. Wnioskodawczyni i Zainteresowany zaciggneli pozyczke w banku (...), ktérg
sptacili pozostatg do sptaty kwote kredytu na zakup Nieruchomosci nr 1 zaciggnietego w
2020 r. Zgodnie z postanowieniami ww. umowy pozyczki, Bank udziela pozyczki na
dowolny cel i na zaptate kosztéw zwigzanych z udzieleniem pozyczki. Pozyczka zostata
wykorzystana w catosci na sptate kredytu zaciggnietego na zakup Nieruchomosé nr 1w
2020 r., o czym Swiadczg dokonane przelewy.

W pazdzierniku 2024 r. Wnioskodawczyni i Zainteresowany sprzedali Nieruchomos$¢ nr 1
za kwote 515.000 zt.

Dodatkowe wydatki, jakie zostaty poniesione przy sprzedazy Nieruchomosci nr 1, to koszt
posrednictwa biura nieruchomosci w wysokosci 15.450 zt.

Z uzyskanej kwoty ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 zostata sptacona pozyczka w banku
(...), zaciggnieta w maju 2024 r.

W listopadzie 2024 r. Wnioskodawczyni i Zainteresowany zakupili nowy lokal mieszkalny
(Nieruchomos¢ nr 2) za kwote 703.000 zt, ktory jest w catosci uzytkowany na wiasne cele
mieszkaniowe. Wktad wtasny wynosit 200.000 zt. Pozostata kwota zostata pokryta z
kredytu hipotecznego zaciggnietego przez Wnioskodawczynie i Zainteresowanego. Koszty
sporzadzenia aktu notarialnego oraz podatkow i optat zwigzanych z zakupem
Nieruchomosci nr 2 poniesione przez Wnioskodawczynie i Zainteresowanego w chwili
sporzadzenia aktu notarialnego to 4.199,61 zt.

Pierwsza rata kredytu hipotecznego na zakup Nieruchomosci nr 2 przypadajgca na
grudzien 2024 r. wyniosta 4.664,93 zt. Kolejne miesieczne raty kredytu wynoszg po
3.217,94 zt, poczgwszy od stycznia 2025 r.

W uzupetnieniu wniosku ztozonym 1 kwietnia 2025 r., na pytanie Organu o tresci cyt.:

.Jakie zasady i terminy ptatnosci za Nieruchomos$¢ nr 1 wynikaty z umowy deweloperskiej?
Czy ptatnosci za Nieruchomos¢ nr 1 dokonano jednorazowo czy w transzach oraz w jakich
datach dokonano zaptaty?”, wskazali Panstwo, ze 5.000 zt - optata rezerwacyjna ptatna do



26 maja 2020 r. - zaptacono 20 maja 2020 r.; 20.608 zt - | transza (wktad wtasny) ptatna do
5 sierpnia 2020 r. - zaptacono 4 sierpnia 2020 r.; 199.742,40 zt - Il transza - ptatna do 31
sierpnia 2020 r. - zaptacono 19 sierpnia 2020 r.; 30.729,60 zt - Il transza - ptatna do 5
wrzesnia 2020 r. - zaptacono 4 wrzesnia 2020 r.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Kiedy doszto do oddania w posiadanie Pani oraz
Zainteresowanemu niebedgcemu strong postepowania lokalu mieszkalnego
(Nieruchomosci nr 1)? Czy w 2022 r. doszto do oddania w posiadanie Pani oraz
Zainteresowanemu niebedgcemu strong postepowania lokalu mieszkalnego
(Nieruchomosci nr 1) poprzez podpisanie protokotu przekazania Panstwu przedmiotu
umowy (Nieruchomosci nr 1)? Kiedy doktadnie zostat podpisany protokét przekazania
Panstwu przedmiotu umowy (Nieruchomosci nr 1)?”, wskazali Panstwo, ze do oddania w
posiadanie lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1) doszto w 2022 r. 6 kwietnia 2022 r.
zostat sporzgdzony protokdt zdawczo-odbiorczy i przekazano klucze do lokalu.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Jaka jest doktadna data (prosze wskazac, dzien, miesiac,
rok) oddania w posiadanie Pani oraz Zainteresowanemu niebedgcemu strong
postepowania lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1)?”, wskazali Paristwo, ze klucze do
lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1) przekazane zostaty 6 kwietnia 2022 r.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Jaka jest doktadna data zawarcia aktu notarialnego
dotyczgcego przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego (Nieruchomoscinr 1) i
miejsca postojowego na Panig oraz Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania
- prosze wskazac dzien, miesigc, rok?”, wskazali Panstwo, ze data zawarcia aktu
notarialnego dotyczgcego przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
(Nieruchomosci nr 1) i miejsca postojowego to 8 sierpnia 2024 r.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,W jakich udziatach nastgpito nabycie przez Panig i
Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ (Nieruchomosci nr 1) oraz miejsca postojowego?”, wskazali
Panstwo, ze nabycie nieruchomosci (Nieruchomosci nr 1) oraz miejsca postojowego
nastgpito w proporcjach 50/50.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy dla lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1) byta
zatozona ksiega wieczysta w dniu zawarcia aktu notarialnego dotyczgcego przeniesienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i miejsca postojowego na Panig oraz
Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania?”, wskazali Panstwo, ze nie.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,,Czy w dniu sprzedazy lokal mieszkalny stanowigcy
odrebng nieruchomos¢ (Nieruchomos¢ nr 1) miat zatozong ksiege wieczystg, z wpisem
wiasnosci na rzecz Pani oraz Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania?”,
wskazali Panstwo, ze tak.



Pierwotnie przy zawieraniu umowy deweloperskiej nie byto w planie miejsca postojowego.
Miejsce postojowe uwzglednione zostato w akcie notarialnym dotyczgcym przeniesienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1) z dnia 8 sierpnia 2024 r.
Miejsce postojowe jest przynalezne do lokalu mieszkalnego. Jest to prawo do wytgcznego
uzytkowania miejsca postojowego, co ujawnione jest w dziale Il ksiegi wieczystej dla
nieruchomosci wspéline;.

Zgodnie z wpisem w ksiedze wieczystej: ,w zwigzku z dokonanym podziatem do
korzystania (quoad usum) nieruchomosci uregulowanej niniejszg ksiegg wieczysta
postanowiono, ze kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu mieszkalnego nr ......... w budynku h
znajdujgcym sie przy ul. ......... , dla ktérego sad rejonowy ......... prowadzi ksiege wieczystg
......... , przystuguje prawo wytgcznego i nieograniczonego w czasie posiadania i korzystania
z prawem pobierania pozytkow z: -przylegajgcego do lokalu ogréodka przydomowego o
powierzchni 30,75 m?, - naziemnego miejsca postojowego nr ......".

Uzytkowad miejsce postojowe Wnioskodawczyni oraz Zainteresowany mogli od dnia
odbioru kluczy do lokalu. Pierwotnie jednak przy zawieraniu umowy deweloperskiej nie
byto w planie miejsca postojowego. Miejsce postojowe uwzglednione zostato w akcie
notarialnym dotyczagcym przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
(Nieruchomosci nr 1) i miejsca postojowego z 8 sierpnia 2024 r. Za miejsce postojowe
zaptacono przelewem 8 sierpnia 2024 r.

Data zawarcia aktu notarialnego dotyczgcego sprzedazy przez Zainteresowanych lokalu
mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1) to 11 pazdziernika 2024 r.

Sprzedaz przez Wnioskodawczynie i Zainteresowanego lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ (Nieruchomosci nr 1) nie nastgpita w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.).

Wraz ze sprzedazg ww. lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1) nastgpita sprzedaz
miejsca postojowego.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Jakie optaty zwigzane z zakupem Nieruchomosci nr 1
poniosta Pani oraz Zainteresowany niebedgacy strong postepowania?”, wskazali Panstwo,
ze:

1) cena nieruchomosci oraz miejsca postojowego:

- 5.000 zt - optata rezerwacyjna ptatna do 26 maja 2020 r. - zaptacono 20 maja
2020 r,;

- 20.608 zt - | transza (wktad wtasny) ptatna do 5 sierpnia 2020 r. - zaptacono w 4
sierpnia 2020 r.;



+199.742,40 zt - |l transza - ptatna do 31 sierpnia 2020 r. - zaptacono 19 sierpnia
2020 .,

+30.729,60 zt - lll transza - ptatna do 5 wrze$nia 2020 r. - zaptacono 4 wrze$nia
2020 r,;

- 9.000 zt - miejsce postojowe - zaptacono 8 sierpnia 2024 r.

2) koszty sporzgdzenia aktu notarialnego oraz podatkdw i optat zwigzanych z zakupem
Nieruchomosci nr 1 - 4.032,03 zk;

3) udokumentowane fakturami imiennymi wydatki na wyposazenie mieszkania w duzy
sprzet AGD - lodéwka, pralka, ptyta indukcyjna, zmywarka, piekarnik - 7.431,31 zt.

Dodatkowo, w zwigzku z tym, ze podpisanie aktu notarialnego byto przesuwane w czasie
(nie z winy Zainteresowanych), konieczne byto podpisanie anekséw do umowy kredytu
hipotecznego dotyczgcego Nieruchomosci nr 1, co wigzato sie z koniecznoscig uiszczenia
dodatkowych optat:

1) Aneks 1/2022 z 1 sierpnia 2022 r. - koszt sporzgdzenia 250 z;

2) Aneks 2/2022 z 27 grudnia 2022 r. - koszt sporzgdzenia 250 z};
3) Aneks 3/2023 z 16 czerwca 2023 r. - koszt sporzadzenia 250 z};
4) Aneks 4/2023 z 15 grudnia 2023 r. - koszt sporzgdzenia 250 zt.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy uzywajgc w opisie stanu faktycznego, pytaniach i
wiasnym stanowisku w sprawie okreslenia ,,Nieruchomos¢ nr 1” odnosi sie Pani wytgcznie
do lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, czy réwniez do miejsca
postojowego?”, wskazali Panstwo, ze co do zasady uzywajgc w opisie stanu faktycznego,
pytaniach i wkasnym stanowisku w sprawie okreslenia ,Nieruchomosé nr 17,
Whnioskodawczyni odnosi sie do lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢. Niemniej wskazujgc na sprzedaz Nieruchomosé nr 1, Wnioskodawczyni
wskazuje na sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wraz z
miejscem postojowym.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,W odniesieniu do kredytu zaciggnietego w 2020 r. na
zakup Nieruchomosci nr 1, prosze wskazac:

- kiedy (prosze wskazac doktadng date - czyli dzien, miesigc, rok) zostat zaciggniety
kredyt na zakup Nieruchomosci nr 1, na jaki okres czasu zostata zawarta umowa o
kredyt oraz czy kredyt ten zostat udzielony w ztotych polskich czy w innej walucie?”,
wskazali Panstwo, ze umowa kredytu na zakup Nieruchomosci nr 1 zawarta zostata
31 lipca 2020 r. na okres 20 lat (240 rat). Kredyt wyptacono w ztotych polskich;



- ,Czy zgodnie z zawartg umowg o kredyt, wszyscy kredytobiorcy (tj. Pani oraz
Zainteresowany niebedgacy strong postepowania) odpowiadajg za sptate kredytu
solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?”, wskazali Panstwo, ze tak;

- ,Czy kredyt zostat udzielony przez podmiot, ktérego dziatalnos¢ podlega nadzorowi
panstwowego organu nadzoru nad rynkiem finansowym, uprawniony do udzielania
kredytoéw na podstawie odrebnych ustaw regulujgcych zasady funkcjonowania
takich podmiotow?”, wskazali Panstwo, ze tak;

- ,Jaki doktadnie cel zaciggniecia kredytu zostat wpisany w umowie kredytowej z
bankiem?”, wskazali Panstwo, ze budowa (w tym przebudowa) lokalu mieszkalnego;

- ,czy lokal mieszkalny (Nieruchomos¢ nr 1), na zakup ktérego zostat zaciggniety ww.
kredyt, jest potozony w Polsce lub innym panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;
lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej?”, wskazali Panstwo, ze tak, lokal potozony jest w Polsce;

- ,Jjakie wydatki zostaty faktycznie poniesione ze Srodkéw pienieznych pochodzgcych z
ww. kredytu? Czy srodki z ww. kredytu zostaty przeznaczone wytgcznie na zakup
Nieruchomosci nr 1?”, wskazali Panstwo, ze ze sSrodkoéw pienieznych pochodzgcych
z ww. kredytu zostata pokryta tgcznie kwota 181.000 zt, tj.: 150.270,40 zt - czeSC |
transzy - ptatna do 31 sierpnia 2020 r. - zaptacono 19 sierpnia 2020 r.; 30.729,60 zt -
Il transza - ptatna do 5 wrze$nia 2020 r. - zaptacono 4 wrzeénia 2020 r. Srodki z ww.
kredytu zostaty przeznaczone wytgcznie na zakup Nieruchomosci nr 1.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy od momentu nabycia przez Panig oraz
Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ (Nieruchomosci nr 1), tj. od daty zawarcia aktu notarialnego
dotyczgcego przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz Pani oraz
Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania do momentu sprzedazy tego lokalu
mieszkalnego, lokal mieszkalny stuzyt realizacji Pani oraz Zainteresowanego niebedgcego
strong postepowania wtasnych celow mieszkaniowych, tj. Pani oraz Zainteresowany
niebedacy strong postepowania mieszkaliscie w tym lokalu mieszkalnym, stosownie do
tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
uwzgledniajgc catoksztatt okolicznosci dotyczgcych miejsca prowadzenia Pani oraz
Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania dziatalnosci zyciowej, powigzan
osobistych i interesow gospodarczych?”, wskazali Panstwo, ze tak.

Od momentu nabycia przez Wnioskodawczynie oraz Zainteresowanego lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (Nieruchomosci nr 1), lokal
mieszkalny nie byt udostepniany osobom trzecim odptatnie bgdz nieodptatnie (np.
poprzez najem, dzierzawe, albo do uzywania na podstawie innych uméw). Lokal
mieszkalny nie byt udostepniany osobom trzecim.



Lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosc¢ (Nieruchomosé nr 1) przed
sprzedazg stuzyt wytgcznie do celéw mieszkalnych.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,W odniesieniu do pozyczki zaciggnietej w maju 2024 r.,
prosze wskazac:

- kiedy (prosze wskazac doktadng date - czyli dzien, miesigc, rok) zostata zaciggnieta
ww. pozyczka, na jaki okres czasu zostata zawarta umowa pozyczki czy pozyczka
zostata udzielona w ztotych polskich czy w innej walucie?”, wskazali Panstwo, ze
pozyczka zostata zaciggnieta 16 maja 2024 r. na okres 96 miesiecy, tj. do 15 czerwca
2032 r. Pozyczke wyptacono w ztotych polskich;

- ,Czy zgodnie z zawartg umowg pozyczki, wszyscy pozyczkobiorcy (tj. Pani oraz
Zainteresowany niebedgacy strong postepowania) odpowiadajg za sptate pozyczki
solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?”, wskazali Panistwo, ze tak;

- ,Czy pozyczka zostata udzielona przez podmiot, ktérego dziatalnos¢ podlega
nadzorowi panstwowego organu nadzoru nad rynkiem finansowym, uprawniony do
udzielania kredytéw na podstawie odrebnych ustaw regulujgcych zasady
funkcjonowania takich podmiotéw?”, wskazali Panistwo, ze tak;

- ,na zaptate jakich konkretnie kosztéw zwigzanych z udzieleniem pozyczki zostata
zaciggnieta pozyczka?”, wskazali Panstwo, ze na sptate pozostatego kredytu
hipotecznego zaciggnietego na Nieruchomos¢ nr 1. Kwota 165.606,98 zt zaptacona
zostata 21 maja 2024 r. na rzecz banku (...) tytutem sptaty kapitatu umowy (...);

- ,Jaka jest doktadna data (prosze wskazad dzien, miesigc, rok) sptaty pozyczki z
uzyskanej kwoty ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1, ktorg to sptate pozyczki objetg
pytaniem nr 1 chcieliby Panstwo uwzgledni¢ w ramach ulgi mieszkaniowej?”,
wskazali Panstwo, ze 16 pazdziernika 2024 r.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,W odniesieniu do kredytu hipotecznego zaciggnietego
przez Panig i Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania na zakup lokalu
mieszkalnego (Nieruchomosci nr 2), prosze wskazac:

- kiedy (prosze wskazac doktadng date - czyli dzien, miesigc, rok) zostat zaciggniety
kredyt na zakup Nieruchomosci nr 2, na jaki okres czasu zostata zawarta umowa o
kredyt oraz czy kredyt ten zostat udzielony w ztotych polskich czy w innej walucie?”,
wskazali Paristwo, ze umowa kredytu na zakup Nieruchomosci nr 2 zawarta zostata
30 pazdziernika 2024 r. Kredyt wyptacono w ztotych polskich;

- ,Czy zgodnie z zawartg umowg o kredyt, wszyscy kredytobiorcy (tj. Pani oraz
Zainteresowany niebedgacy strong postepowania) odpowiadajg za sptate kredytu
solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?”, wskazali Panstwo, ze tak;



- ,Czy kredyt zostat udzielony przez podmiot, ktérego dziatalnos¢ podlega nadzorowi
panstwowego organu nadzoru nad rynkiem finansowym, uprawniony do udzielania
kredytéw na podstawie odrebnych ustaw regulujgcych zasady funkcjonowania
takich podmiotéw?”, wskazali Panstwo, ze tak;

- ,jaki doktadnie cel zaciggniecia kredytu zostat wpisany w umowie kredytowej z
bankiem?”, wskazali Paristwo, ze na potrzeby mieszkaniowe;

- ,czy lokal mieszkalny (Nieruchomos¢ nr 2) na zakup ktérego zostat zaciggniety ww.
kredyt jest potozony w Polsce lub innym panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;
lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej?”, wskazali Panstwo, ze tak, lokal potozony jest w Polsce;

- ,Jakie wydatki zostaty faktycznie poniesione ze Srodkéw pienieznych pochodzacych z
ww. kredytu? Czy Srodki z ww. kredytu zostaty przeznaczone wytgcznie na zakup
Nieruchomosci nr 2?", wskazali Panstwo, ze cena lokalu mieszkalnego
(Nieruchomos¢ nr 2) wraz z miejscem postojowym to 703.000 zt. Wkiad wiasny
wynosit 200.000 zt. Pozostata kwota - czyli 503.000 zt - zostata pokryta ze Srodkéw
pienieznych pochodzacych z ww. kredytu. Srodki z ww. kredytu zostaty
przeznaczone wytgcznie na zakup Nieruchomosci nr 2;

- ,Jaka jest doktadna data (prosze wskazac dzien, miesigc, rok) sptaty pierwszej raty
kredytu hipotecznego na zakup Nieruchomosci nr 2?", wskazali Panstwo, ze 20
grudnia 2024 r.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Jaki tytut prawny przystuguje Pani i Zainteresowanemu
niebedgcemu strong postepowania do Nieruchomosci nr 2 (lokal mieszkalny stanowigcy
odrebng nieruchomos¢, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, inny -
jaki)?”, wskazali Panstwo, ze lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Kiedy (prosze wskaza¢ doktadng date - czyli dzien,
miesigc, rok) zostat zakupiony nowy lokal mieszkalny (Nieruchomos¢ nr 2) oraz w jakich
udziatach zostat nabyty ww. lokal mieszkalny przez Panig oraz Zainteresowanego
niebedgcego strong postepowania?”, wskazali Panstwo, ze umowa przedwstepna oraz
wptata zaliczki w wysokosci 10.000 zt nastgpita 22 lipca 2024 r. Akt notarialny przenoszacy
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego (Nieruchomosc¢ nr 2) zostat podpisany dn. 4 listopada 2024
r.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy wydatkowanie przychodu (réwnowartosci przychodu)
ze sprzedazy w 2024 r. Nieruchomosci nr 1 m.in. na sptate kredytu zaciggnietego na zakup
Nieruchomosci nr 2 nastgpi w ciggu trzech lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpita sprzedaz Nieruchomosci nr 1?”, wskazali Panstwo, ze ze wskazanej kwoty
przychodu (réwnowartosci przychodu) ze sprzedazy w 2024 r. Nieruchomoscinr 1 - na
sptate kredytu zaciggnietego na zakup Nieruchomosci nr 2 w ciggu trzech lat, liczac od



konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpita sprzedaz Nieruchomosci nr 1 - zostanie
wydatkowana tgczna kwota 120.510,77 zt - ptacona w miesiecznych ratach statych zakup
Nieruchomosci nr 2 przypadajgca na grudzien 2024 r. w wysokosci 4.664,93 zt. Kolejne
miesieczne raty kredytu wynoszg po 3.217,94 zt poczgwszy od stycznia 2025 r.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy caty przychdd ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1
zostat i zostanie wydatkowany na sptate pozyczki w banku (...) oraz na sptate rat kredytu
hipotecznego zaciggnietego na zakup Nieruchomosci nr 2?”, wskazali Panstwo, ze czesc
przychodu ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 zostata wydatkowana na sptate catosci
pozyczki w banku (...). CzeS¢ zostata juz i zostanie takze wydatkowana na sptate rat
kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup Nieruchomosci nr 2 przypadajacych w
okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, czyli
w latach 2025-2027 oraz na pierwszg rate kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup
Nieruchomosci nr 2 z grudnia 2024 r.

Czes¢ srodkow ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 zostata wydatkowana takze na pokrycie:
kosztéw aktu notarialnego zakupu Nieruchomosci nr 2 w wysokosci 4.199,61 zt; koszty
biura nieruchomosci posredniczgcego przy sprzedazy Nieruchomosci nr 1 w wysokosci
15.450 zt; udokumentowane fakturami imiennymi wydatki na wyposazenie Nieruchomosci
nr 2 w duzy sprzet AGD - piekarnik i pralka - razem 3.698 zt.

W uzupetnieniu wniosku ztozonym 18 kwietnia 2025 r., na pytanie Organu o tresci cyt.:
.Czy miejsce postojowe uwzglednione zostato w akcie notarialnym dotyczacym
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1) z 8 sierpnia
2024 r. jako prawo do wytgcznego uzytkowania miejsca postojowego oraz czy jako prawo
do wytgcznego uzytkowania miejsca postojowego zostato przez Panig i Zainteresowanego
niebedgcego strong postepowania sprzedane w pazdzierniku 2024 r.?", wskazali Paristwo,
ze miejsce postojowe uwzglednione zostato w akcie notarialnym dotyczgcym
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1) z 8 sierpnia
2024 r.

Miejsce postojowe jest przynalezne do lokalu mieszkalnego. Jest to prawo do wytgcznego
uzytkowania miejsca postojowego, co ujawnione jest w dziale Il ksiegi wieczystej dla
nieruchomosci wspadlnej. Zgodnie z wpisem w ksiedze wieczystej: ,w zwigzku z
dokonanym podziatem do korzystania (Qquoad usum) nieruchomosci uregulowanej
niniejszg ksiegg wieczystg postanowiono, ze kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu
mieszkalnego nr ......... w budynku h znajdujgcym sie przy ul. ......... , dla ktérego sad
rejonowy ......... prowadzi ksiege wieczystg ......... , przystuguje prawo wytgcznego i
nieograniczonego w czasie posiadania i korzystania z prawem pobierania pozytkéw z: -

przylegajgcego do lokalu ogrédka przydomowego o powierzchni 30,75 m?, - naziemnego
miejsca postojowego nr ....... ". W zwigzku z tym, zZe jest to prawo do wytgcznego
uzytkowania miejsca postojowego (quoad usum), co ujawnione jest w dziale Il ksiegi
wieczystej dla nieruchomosci wspdlnej, miejsce postojowe zostato przez Panig i
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Zainteresowanego niebedgcego strong postepowania uwzglednione w akcie notarialnym
sprzedazy Nieruchomosci nr 1 w pazdzierniku 2024 r.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy w dacie przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1) z 8 sierpnia 2024 r. Pani i Zainteresowany nabyliscie
prawo wiasnosci do tego miejsca postojowego czy jedynie prawo do korzystania z tego
miejsca na podstawie umowy quoad usum w ramach udziatu w nieruchomosci wspolnej?”,
wskazali Paristwo, ze miejsce postojowe jest przynalezne do lokalu mieszkalnego. Jest to
prawo do wytgcznego uzytkowania miejsca postojowego, co ujawnione jest w dziale Il
ksiegi wieczystej dla nieruchomosci wspdlnej. Zgodnie z wpisem w ksiedze wieczystej: ,w
zwigzku z dokonanym podziatem do korzystania (quoad usum) nieruchomosci
uregulowanej niniejszg ksiegg wieczystg postanowiono, ze kazdoczesnemu witascicielowi
lokalu mieszkalnego nr ......... w budynku h znajdujgcym sie przy ul. ......... , dla ktérego sad
rejonowy ......... prowadzi ksiege wieczystg ......... , przystuguje prawo wytgcznego i
nieograniczonego w czasie posiadania i korzystania z prawem pobierania pozytkéw z: -
przylegajgcego do lokalu ogrédka przydomowego o powierzchni 30,75 m?, - naziemnego
miejsca postojowego nr ......

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy w dacie sprzedazy w pazdzierniku 2024 r. lokalu
mieszkalnego wraz z miejscem postojowym Pani i Zainteresowany sprzedaliscie prawo
wiasnosci do tego miejsca postojowego czy jedynie prawo do korzystania z tego miejsca
na podstawie umowy quoad usum w ramach udziatu w nieruchomosci wspdlnej?”,
wskazali Panstwo, ze ,Miejsce postojowe jest przynalezne do lokalu mieszkalnego. Jest to
prawo do wytgcznego uzytkowania miejsca postojowego, co ujawnione jest w dziale Il
ksiegi wieczystej dla nieruchomosci wspadlnej. Zgodnie z wpisem w ksiedze wieczystej: ,w
zwigzku z dokonanym podziatem do korzystania (quoad usum) nieruchomosci
uregulowanej niniejszg ksiegg wieczystg postanowiono, ze kazdoczesnemu wtascicielowi
lokalu mieszkalnego nr ......... w budynku h znajdujgcym sie przy ul. ......... , dla ktérego sad
rejonowy ......... prowadzi ksiege wieczystg ......... , przystuguje prawo wytgcznego i
nieograniczonego w czasie posiadania i korzystania z prawem pobierania pozytkéw z: -
przylegajgcego do lokalu ogrédka przydomowego o powierzchni 30,75 m?, - naziemnego
miejsca postojowego nr ......

W zwigzku z tym, ze jest to prawo do wytgcznego uzytkowania miejsca postojowego
(quoad usum), co ujawnione jest w dziale Il ksiegi wieczystej dla nieruchomosci wspadlnej,
miejsce postojowe zostato przez Panig i Zainteresowanego niebedgcego strong
postepowania uwzglednione w akcie notarialnym sprzedazy Nieruchomosci nr 1 w
pazdzierniku 2024 r. jako prawo do korzystania z tego miejsca na podstawie umowy
quoad usum w ramach udziatu w nieruchomosci wspéline;.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy w akcie notarialnym z 8 sierpnia 2024 r. dotyczgcym
przeniesienia wiasnosci Nieruchomosci nr 1 na Panig i Zainteresowanego niebedgcego
strong postepowania, wskazano osobno cene za nabycie lokalu mieszkalnego i osobno
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cene za nabycie miejsca postojowego?”, wskazali Panstwo, ze w akcie notarialnym z 8
sierpnia 2024 r. dotyczgcym przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci nr 1 wskazano
osobno cene za prawo do korzystania z miejsca postojowego na podstawie umowy quoad
usum w ramach udziatu w nieruchomosci wspolnej. Zgodnie z trescig aktu notarialnego:
,Strony zgodnie oswiadczajg, ze ogdlna catkowita cena sprzedazy wynosi 265.080,00 zt
przy czym: - przed podpisaniem tego aktu Nabywca uiscit Deweloperowi tytutem ceny
brutto tgcznie kwote 256.080,00 zt, - reszte ceny stanowigcg cene nabycia prawa do
korzystania z miejsca postojowego nr 217 w kwocie 9.000 zt Nabywcy zobowigzujg sie
zaptaci¢ Deweloperowi do dnia 12.08.2024 (co zostato zrobione)”.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy w dacie sprzedazy w pazdzierniku 2024 r.
Nieruchomosci nr 1 wraz z miejscem postojowym, miejsce postojowe:

- byto przynalezne do lokalu mieszkalnego, czy

- miejsce postojowe stanowito odrebng nieruchomoscia, niezalezng od lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢?

- byto wpisane w ksiedze wieczystej zatozonej dla ww. lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc jako cze$¢ sktadowa lokalu mieszkalnego lub
pomieszczenie przynalezne do tego lokalu mieszkalnego, czy tez dla ww. miejsca
postojowego zatozona byta odrebna ksiega wieczysta?”,

wskazali Paristwo, ze miejsce postojowe jest przynalezne do lokalu mieszkalnego. Jest to
prawo do wytgcznego uzytkowania miejsca postojowego, co ujawnione jest w dziale Il
ksiegi wieczystej dla nieruchomosci wspdlnej. Zgodnie z wpisem w ksiedze wieczystej: ,w
zwigzku z dokonanym podziatem do korzystania (quoad usum) nieruchomosci
uregulowanej niniejszg ksiegg wieczystg postanowiono, ze kazdoczesnemu witascicielowi
lokalu mieszkalnego nr ......... w budynku h znajdujgcym sie przy ul. ......... , dla ktérego sad
rejonowy......... prowadzi ksiege wieczystg ......... , przystuguje prawo wytgcznego i
nieograniczonego w czasie posiadania i korzystania z prawem pobierania pozytkow z: -
przylegajgcego do lokalu ogrédka przydomowego o powierzchni 30,75 m?, - naziemnego
miejsca postojowego nr ...... . W zwigzku z tym, ze jest to prawo do wytgcznego
uzytkowania miejsca postojowego (quoad usum) ujawnione w dziale Il ksiegi wieczystej
dla nieruchomosci wspdlnej, miejsce postojowe w dacie sprzedazy w pazdzierniku 2024 r.
stanowito prawo do korzystania z tego miejsca na podstawie umowy quoad usum w
ramach udziatu w nieruchomosci wspadline;j.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy w akcie notarialnym dotyczgcym sprzedazy w
pazdzierniku 2024 r. Nieruchomosci nr 1, wskazano osobno cene za nabycie lokalu
mieszkalnego i osobno cene za nabycie miejsca postojowego?”, wskazali Panstwo, ze w
akcie notarialnym dotyczgcym sprzedazy w pazdzierniku 2024 r. Nieruchomosci nr 1
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wskazano cene tgczng za Nieruchomosé nr 1 wraz z prawem do korzystania z miejsca
postojowego na podstawie umowy quoad usum w ramach udziatu w nieruchomosci
wspolne;.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,,Czy z umowy kredytu hipotecznego zaciggnietego na
zakup Nieruchomosci nr 2 wynika, ze kredyt ten zostat zaciggniety na zakup
Nieruchomosci nr 2 wraz z miejscem postojowym?”, wskazali Panstwo, ze cena lokalu
mieszkalnego (Nieruchomos¢ nr 2) wraz z miejscem postojowym to 703 000 zt. Wktad
wiasny wynosit 200 000 zt. Pozostata kwota - czyli 503 000 zt - zostata pokryta 18 kwietnia
2025 r. ze $rodkéw pienieznych pochodzacych z ww. kredytu. Srodki z ww. kredytu zostaty
przeznaczone wytgcznie na zakup Nieruchomosci nr 2. W zwigzku z powyzszym, umowa
kredytu hipotecznego zaciggnieta zostata wytgcznie na zakup Nieruchomosci nr 2,
poniewaz bank nie moze ustanowi¢ hipoteki na miejscu postojowym naziemnym. Tym
samym miejsce postojowe zostato optacone z wktadu wtasnego.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy srodki z kredytu zaciggnietego na zakup
Nieruchomosci nr 2 zostaly przeznaczone réwniez na zakup miejsca postojowego?”,
wskazali Paristwo, ze cena lokalu mieszkalnego (Nieruchomos¢ nr 2) wraz z miejscem
postojowym to 703 000 zt. Wktad wtasny wynosit 200 000 zt. Pozostata kwota - czyli 503
000 zt - zostata pokryta ze $rodkéw pienieznych pochodzgcych z ww. kredytu. Srodki z ww.
kredytu zostaty przeznaczone wytgcznie na zakup Nieruchomosci nr 2. W zwigzku z
powyzszym, umowa kredytu hipotecznego zaciggnieta zostata wytgcznie na zakup
Nieruchomosci nr 2, poniewaz bank nie moze ustanowi¢ hipoteki na miejscu postojowym
naziemnym. Tym samym miejsce postojowe zostato optacone z wktadu wtasnego.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy w dacie zakupu Nieruchomosci nr 2 wraz z miejscem
postojowym, miejsce postojowe:

- byto przynalezne do lokalu mieszkalnego (tytutem prawnym do nabycia miejsca
postojowego byto nabycie przez Panig i Zainteresowanego niebedgcego strong
postepowania lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosd), czy

- miejsce postojowe stanowito odrebng nieruchomoscia, niezalezng od lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢?

- byto wpisane w ksiedze wieczystej zatozonej dla ww. lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc jako cze$¢ sktadowa lokalu mieszkalnego lub
pomieszczenie przynalezne do tego lokalu mieszkalnego, czy tez dla ww. miejsca
postojowego zatozona byta odrebna ksiega wieczysta?”,

wskazali Paristwo, ze zgodnie z trescig aktu notarialnego: , kazdoczesnym witascicielom
lokalu mieszkalnego nr ... w budynku (...) (ul. ...) przystuguje prawo do wytgcznego
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posiadania i korzystania z miejsca postojowego oznaczonego nr ... na projekcie
zagospodarowania dziatki (nr wpisu (...) w ksiedze wieczystej nr...)" - czyli w ksiedze
wieczystej nieruchomosci wspolnej, z ktorego zostat wydzielony lokal.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,czy w akcie notarialnym dotyczacym zakupu
Nieruchomosci nr 2, wskazano osobno cene za nabycie lokalu mieszkalnego i osobno
cene za nabycie miejsca postojowego?”, wskazali Paristwo, ze w akcie notarialnym podana
jesttgczna cena brutto Nieruchomosci nr 2 wraz z prawem do wytgcznego posiadania i
korzystania z miejsca postojowego. Niemniej w podziale na transze ptatnosci
wyodrebniona jest kwota na poczet wytgcznego prawa do posiadania i korzystania z
miejsca postojowego ze wzgledu na wymogi banku.

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Czy miejsce postojowe uwzglednione zostato w akcie
notarialnym dotyczacym zakupu Nieruchomosci nr 2 jako prawo do wytgcznego
uzytkowania miejsca postojowego czy jako prawo wtasnosci do tego miejsca
postojowego?”, wskazali Panstwo, ze zgodnie z trescig aktu notarialnego: ,kazdoczesnym
wiascicielom lokalu mieszkalnego nr ... w budynku (...) (ul. ...) przystuguje prawo do
wytgcznego posiadania i korzystania z miejsca postojowego oznaczonego nr ... na
projekcie zagospodarowania dziatki (nr wpisu (...) w ksiedze wieczystej nr ...)" - czyliw
ksiedze wieczystej nieruchomosci wspdlnej, z ktérego zostat wydzielony lokal.

W uzupetnieniu wniosku ztozonym 24 kwietnia 2025 r., na pytanie Organu o tresci cyt.:
.Kiedy (prosze wskazac doktadng date) doszto do zakonczenia budowy lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (Nieruchomosci nr 1)?”, wskazali
Panstwo, ze w umowie deweloperskiej jako termin zakoriczenia prac budowlanych
budynku, w ktérym znajduje sie lokal mieszkalny (Nieruchomosci nr 1) wskazana jest data
30 wrzesnia 2020 r. Data wydania pierwszego lokalu w budynku, w ktérym miesci sie lokal
mieszkalny (Nieruchomosci nr 1) to 15 grudnia 2020 r. (jest to informacja uzyskana
telefonicznie w biurze dewelopera).

Na pytanie Organu o tresci cyt.: ,Kiedy Pani i Zainteresowany poniesliscie wydatki na
wyposazenie mieszkania w duzy sprzet AGD - lodéwke, pralke, ptyte indukcyjng,
zmywarke, piekarnik? Czy poniesienie tych wydatkéw nastgpito nie wczesniej niz w dacie
sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego i przekazania Panstwu kluczy do lokalu
mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1)?", wskazali Panstwo, ze data zakupu sprzetu to 26
sierpnia 2022 r., natomiast data sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego i
przekazania kluczy do lokalu mieszkalnego (Nieruchomosci nr 1) to 6 kwietnia 2022 r. Tym
samym poniesienie wskazanych wydatkéw na wyposazenie mieszkania w duzy sprzet AGD
- lodéwke, pralke, ptyte indukcyjng, zmywarke, piekarnik - nastgpito po dacie
sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego i przekazania kluczy do lokalu mieszkalnego
(Nieruchomosci nr 1).

Pytania



1. Czy sptata pozyczki bankowej z 2024 r. na tzw. dowolny cel, z ktérej srodki zostaty
wykorzystane przez Wnioskodawczynie i Zainteresowanego w catosci do sptaty
pozostatej kwoty kredytu z 2020 r. na zakup Nieruchomosci nr 1, ktéra to
Nieruchomosci nr 1 nastepnie zostata w 2024 r. sprzedana oraz raty kredytu
hipotecznego na zakup Nieruchomosci nr 2, przypadajgce w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, czyli na lata 2025-
2027 oraz pierwsza rata z grudnia 2024 r. - spetnig przestanke przeznaczenia
pieniedzy na wtasny cel mieszkaniowy, o ktéorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz
ust. 25-30a PITU?

2. Czy Wnioskodawczyni i Zainteresowany mogg waloryzowac koszty nabycia
Nieruchomosci nr 1 zgodnie z art. 22 ust. 6f PITU poczgwszy od roku nastepujgcego
po roku, w ktérym zostata sporzagdzona umowa o budowe lokalu mieszkalnego, do
roku poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym nastgpito zbycie Nieruchomosci nr
1, czyli za lata 2021-2023?

Stanowisko Zainteresowanych w sprawie

Zdaniem Wnioskodawcéw, w odniesieniu do pytania nr 1, sptata pozyczki bankowej z
2024 r. na tzw. dowolny cel, z ktérej Srodki zostaty wykorzystane przez
Whnioskodawczynie i Zainteresowanego w catosci do sptaty pozostatej kwoty kredytu z
2020 r. na zakup Nieruchomosci nr 1, ktéra to Nieruchomosci nr 1 nastepnie zostata w
2024 r. sprzedana oraz raty kredytu hipotecznego na zakup Nieruchomosci nr 2,
przypadajgce w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, czyli na lata 2025-2027 oraz pierwsza rata z grudnia 2024 r. - spetnig
przestanke przeznaczenia pieniedzy na wtasny cel mieszkaniowy, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25-30a PITU.

Zdaniem Wnioskodawcéw, w odniesieniu do pytania nr 2, mozna waloryzowac koszty
nabycia Nieruchomosci nr 1 zgodnie z art. 22 ust. 6f PITU, poczgwszy od roku
nastepujgcego po roku, w ktérym zostata sporzagdzona umowa o budowe lokalu
mieszkalnego, do roku poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktorym nastgpito zbycie
Nieruchomosci nr 1, czyli za lata 2021-2023.

Uzasadnienie
Ad 1

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 PITU, zrédtem przychoddw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,

15



w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét
roku, liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany
okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W mysl art. 30e ust. 1 PITU, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy
obliczenia podatku.

Na podstawie art. 30e ust. 2 PITU, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust.
1, jest dochdéd stanowigcy roznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisdow amortyzacyjnych, o ktérych mowa w
art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 PITU, przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
majatkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartosc¢
wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.
Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej
tych rzeczy lub praw, przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci
rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Wedtug art. 30e ust. 4 PITU, po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest
obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 PITU, wolne od podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych
na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychéd
uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany
na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele
uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych.

Powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci lub wymienionych praw majatkowych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c
PITU, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne
cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy
przychéd z odptatnego zbycia zostanie w cato$ci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to
woweczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od
podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 PITU.

Przepis ten wskazuje, ze za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
131, uwaza sie:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
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a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt
ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym
mowa w lit. a,

C) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30;

3) wartos¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany znajdujgcego
sie w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej:

a) budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
lub

b) spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

c) gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym
réwniez gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania
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gruntu lub udziatu w takim prawie z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego,
lub

d) gruntu, udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w
lit. a.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a PITU, wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje
sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 131, nastapito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w
ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z ktorymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Jak wskazano w opisie stanu faktycznego, w 2020 r. zostata zawarta umowa
deweloperska nr Repertorium A Nr - (...) o budowe lokalu mieszkalnego (Nieruchomos¢
nr 1). Wnioskodawczyni i Zainteresowany dokonali ptatnosci za Nieruchomos¢ nr 1 w
2020 r. Srodki na zakup Nieruchomosci nr 1 pochodzity w kredytu bankowego, ktéry
zostat zaciggniety wspdlnie przez Wnioskodawczynie i Zainteresowanego. W maju 2024
r. Wnioskodawczyni i Zainteresowany zaciggneli pozyczke w banku (...), ktorg sptacili
pozostatg do sptaty kwote kredytu na zakup Nieruchomosci nr 1 zaciggnietego w 2020
r. Zgodnie z postanowieniami ww. umowy pozyczki, Bank udziela pozyczki na dowolny
cel i na zaptate kosztow zwigzanych z udzieleniem pozyczki. Pozyczka zostata
wykorzystana w catosci na sptate kredytu zaciggnietego na zakup Nieruchomos$¢ nr 1 w
2020 r. W pazdzierniku 2024 r. Wnioskodawczyni i Zainteresowany sprzedali
Nieruchomos¢ nr 1. Z uzyskanej kwoty ze sprzedazy Nieruchomosci nr 1 zostata
sptacona pozyczka w banku (...) zaciggnieta w maju 2024 r., z ktérej sptacono pozostatg
do sptaty kwote kredytu na zakup Nieruchomosci nr 1 zaciggnietego w 2020 r.

Z zacytowanego powyzej art. 21 ust. 25 pkt 1-2 PITU wynika jednoznacznie, ze cele
mieszkaniowe uprawniajgce do zastosowania ww. zwolnienia przedmiotowego
obejmuija:

1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub
udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt
ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;
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2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktorym
mowa w lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Biorgc pod uwage powotane powyzej przepisy nalezy stwierdzi¢, ze sptata pozyczki
udzielonej przez bank na tzw. dowolny cel, ale w rzeczywistosci wykorzystana w catosci
na sptate kredytu zaciggnietego na zakup mieszkania (Nieruchomosci nr 1), uprawnia
Whnioskodawczynie i Zainteresowanego do zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 PITU. Jednocze$nie raty kredytu hipotecznego na zakup
Nieruchomosci nr 2, przypadajgce w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, czyli na lata 2025-2027 oraz pierwsza rata z grudnia
2024 r. réwniez spetnig przestanke przeznaczenia pieniedzy na wtasny cel
mieszkaniowy, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 oraz ust. 25-30a PITU. Sg to
bowiem wydatki ponoszone na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc i nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym lokalem. Wydatki te
sg roztozone w czasie, poniewaz koszt nabycia nieruchomosci jest roztozony na raty.
Zaliczeniu jako koszty bedg tez podlegac jedynie te raty, ktére mieszczg sie w okresie, w
jakim podatnik winien wydatkowac srodki ze sprzedazy nieruchomosci na wtasne cele
mieszkaniowe, tj. w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie Nieruchomosci nr 1.

Ad 2

Jak wskazano juz w uzasadnieniu stanowiska dotyczgcego pytania nr 1, zgodnie z art.
30e ust. 1 PITU, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia
podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 PITU, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1,
jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w
art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Co do zasady, przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych
oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w
cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym
za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych uwaza sie wszystkie wydatki
poniesione przez sprzedajgcego, ktore sg konieczne, aby transakcja sprzedazy mogta
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dojs¢ do skutku. Do wydatkow takich mozna zaliczy¢ przyktadowo koszty wyceny
nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikdéw w sprzedazy
nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy
nieruchomosci, wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy
cywilnoprawnej, koszty i optaty sgdowe, itp.

Okreslenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d PITU, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

W przedmiotowej sprawie nieruchomos¢ zostata nabyta odptatnie, dlatego zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ PITU, koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane
koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Z kolei art. 22 ust. 6e PITU wskazuje, ze wysoko$¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i
6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i
ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W mysl art. 22 ust. 6f PITU, koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w
ust. 6¢, sg corocznie podwyzszane, poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w
ktérym nastgpito nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majgtkowych, do
roku poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych w okresie
pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego okresu
roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtdéwnego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.

Zgodnie z przedstawionym stanem faktycznym, w 2020 r. Wnioskodawczyni i
Zainteresowany zawarli umowe deweloperskg o budowe lokalu mieszkalnego
(Nieruchomos¢ nr 1). Jednoczes$nie Wnioskodawczyni i Zainteresowany dokonali
ptatnosci za Nieruchomos$¢ nr 1 w 2020 r. W 2022 r. Nieruchomos$¢ nr 1 zostata wydana
i podpisany zostat protokét przekazania przedmiotu umowy. Akt notarialny
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu i dodatkowo miejsca postojowego miat miejsce
w sierpniu 2024 r. W pazdzierniku 2024 r. Wnioskodawczyni i Zainteresowany sprzedali
Nieruchomosé nr 1.

Podstawe waloryzacji w niniejszej sprawie stanowi zatem cena, jakg Wnioskodawczyni i
Zainteresowany zaptacili nabywajgc Nieruchomos¢ nr 1. Pierwsza waloryzacja przypada
na 2021 r., czyli na rok nastepujacy po roku, w ktérym zostata sporzgdzona umowa o
budowe lokalu mieszkalnego. Ostatnia waloryzacja przypada na 2023 r., czyli na rok
poprzedzajacy rok podatkowy, w ktérym nastgpito zbycie Nieruchomosci nr 1.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktére przedstawili Panstwo we wniosku jest w czesSci prawidtowe i w czesci
nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 226 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zrédta przychodéw
Jak stanowi art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czes$ci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem pot roku, liczgc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade, zgodnie z ktérg
sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w
tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w ramach wykonywania
dziatalnos$ci gospodarczej, skutkuje powstaniem przychodu. Tym samym, jezeli odptatne
zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw nastapi po
uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej - nie jest
zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Przy czym, w przypadku odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego, zgodnie art. 2 ust. 4
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.):

Do lokalu mogg przynaleze¢, jako jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w
szczegoblnosci: piwnica, strych, komaorka, garaz, zwane dalej ,pomieszczeniami
przynaleznymi”.

Art. 3 ust. 1 ww. ustawy stanowi, ze:

W razie wyodrebnienia wtasnosci lokali wtascicielowi lokalu przystuguje udziat w
nieruchomosci wspodlnej jako prawo zwigzane z wiasnoscig lokali. Nie mozna zgdac
zniesienia wspotwiasnosci nieruchomosci wspdlnej, dopdki trwa odrebna wtasnosc
lokali.

W mysl art. 3 ust. 2 ww. ustawy:

Nieruchomos¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

Zgodnie z art. 3 ust. 3 ww. ustawy:

Udziat wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Udziat wtasciciela samodzielnych lokali
niewyodrebnionych w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi.

Z art. 8 ust. 1T ww. ustawy wynika, ze:
Umowa o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu powinna okresla¢ w szczegdlnosci:
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1) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
2) wielkos¢ udziatéw przypadajgcych wtascicielom poszczegdlnych lokali w
nieruchomosci wspdlnej.

Dodatkowo, na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 341):

Dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie odrebng ksiege wieczysta, chyba ze przepisy
szczegdlne stanowig inaczej. Dotyczy to takze nieruchomosci lokalowych oraz
nieruchomosci, w ktérych nieruchomosci lokalowe zostaty wyodrebnione.

Moment przeniesienia wiasnosci nieruchomosci zostat okreslony w art. 155 § 1 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.), w mysl|
ktérego:

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Zgodnie z art. 46 § 1 ww. Kodeksu:

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkdw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.

W mysl zas art. 47 8 1 i 2 ww. Kodeksu:

8 1. CzesSc¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wtasnosci i innych
praw rzeczowych.

§ 2. Czescig sktadowg rzeczy jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odtgczone bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odtgczonego.

Stosownie do art. 48 ww. Kodeksu:

Z zastrzezeniem wyjgtkédw w ustawie przewidzianych, do czesci sktadowych gruntu
nalezg w szczegdlnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak
rowniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Ponadto nalezy wskazac, ze zgodnie z art. 50 ustawy Kodeks cywilny:
Za czesci sktadowe nieruchomosci uwaza sie takze prawa zwigzane z jej wiasnoscia.

Stosownie do powotanych przepiséw w sktad lokalu mieszkalnego moga wchodzic
pomieszczenia pomocnicze (art. 2 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali), a takze pomieszczenia
przynalezne (art. 2 ust. 4 ustawy o wtasnosci lokali). Pomieszczenia pomocnicze zawsze
stanowig czes¢ lokalu znajdujgc sie w jego obrebie, np. przedpokdj, tazienka, toaleta,
garderoba, spizarnia. Natomiast pomieszczenia przynalezne nie muszg do niego
bezposrednio przylegad i nawet mogg znajdowac sie poza budynkiem byleby byty
potozone w granicach nieruchomosci gruntowej, na ktérej on stoi, np. piwnica, strych,
komadrka, garaz. Pomieszczenia pomocnicze i przynalezne stanowig cze$¢ sktadowg lokalu,
CO 0znacza, nie moga by¢ odrebnym przedmiotem wtasnosci i innych praw rzeczowych i
dzielg los prawny wtasnosci lokalu (art. 47 § 1 Kodeksu cywilnego).

Zgodnie z trescig art. 195 ustawy Kodeks cywilny:

Witasnosc tej samej rzeczy moze przystugiwac niepodzielnie kilku osobom
(wspotwtasnosd).

W Swietle art. 196 8 1 ww. Kodeksu:

Wspotwitasnosc jest albo wspotwiasnoscig w czesciach utamkowych, albo
wspotwtasnoscig tgczna.

Wedtug art. 196 8§ 2 ww. Kodeksu:

22



Wspotwiasnos$c tgczng regulujg przepisy dotyczgce stosunkdéw, z ktérych ona wynika.
Do wspotwiasnosci w czesciach utamkowych stosuje sie przepisy niniejszego dziatu.

Regulacje dotyczgcg umowy quoad usum odzwierciedla art. 206 ustawy Kodeks cywilny,
ktéry jest ustawowym sposobem okreslenia wspotposiadania i korzystania z rzeczy
wspdlnej, ale jednoczesnie nie wytgcza w tym zakresie regulacji umownej oraz ustalenia
stosunkéw miedzy wspotwitascicielami na podstawie orzeczenia sgdowego.

W mysl natomiast art. 206 Kodeksu cywilnego:

Kazdy ze wspotwiascicieli jest uprawniony do wspoétposiadania rzeczy wspoélnej oraz
do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze wspotposiadaniem i
korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwiascicieli.

Art. 207 ww. Kodeksu stanowi, ze:

Pozytki i inne przychody z rzeczy wspodlnej przypadajg wspodtwiascicielom w stosunku
do wielkosci udziatow; w takim samym stosunku wspétwiasciciele ponoszg wydatki i
ciezary zwigzane z rzeczg wspolna.

Umowa quoad usum polega tym samym na dokonaniu podziatu nieruchomosci na czesci
do wytgcznego uzytku poszczegolnych wspdtwiascicieli i do odrebnego pobierania z nich
pozytkdw. Skutkiem takiego podziatu kazdy ze wspétwiascicieli czesci wspdlnej bedzie
mogt korzystad z wydzielonej czesci nieruchomosci wspdlnej samodzielnie, bez ingerencji i
ograniczen ze strony pozostatych wspotwtascicieli.

Podziat dokonany mocg umowy quoad usum nie wywiera zadnych skutkéw w sferze praw
rzeczowych wspétwiascicieli. Na jego mocy pomiedzy wspodtwiascicielami ksztattuje sie
wytgcznie stosunek zobowigzaniowy. Od chwili zawarcia umowy quoad usum na kazdym
ze wspotwiascicieli cigzy obowigzek respektowania (czyli nieingerowania) w prawa
pozostatych wspotwtascicieli do wytgcznego korzystania z przynaleznej im czesci
nieruchomosci wspolnej.

Skutki podatkowe sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
wraz z prawem do wytgcznego uzytkowania miejsca postojowego

Biorgc pod uwage powyzsze, nienastepujgca w ramach dziatalnosci gospodarczej
sprzedaz 11 pazdziernika 2024 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ wraz z prawem do wytgcznego uzytkowania miejsca postojowego na
podstawie umowy quoad usum w ramach udziatu w nieruchomosci wspadlnej, nabytych
przez Panstwa w sierpniu 2024 r. w udziale po 1/2, stanowi zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0sdéb fizycznych, poniewaz zostata
dokonana przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie tego lokalu mieszkalnego wraz z prawem do wytgcznego uzytkowania
miejsca postojowego.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majagtkowych oraz innych
rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie

23



okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Przychodem z odptatnego zbycia jest wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, 0
ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja mogta dojs¢ do
skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig). Mozna do
takich kosztow zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci, wydatki
zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy cywilnoprawnej, koszty i optaty
sgdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym
zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W mysl art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty
nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena,
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, niezaleznie od tego, czy zakup ten byt
sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup pochodzg z oszczednosci
nabywcy, koszty wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja
nie tylko cene zakupu, ale rowniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np.
wynagrodzenie notariusza, podatek od czynnosci cywilnoprawnych.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardéw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Waloryzacja kosztéw wytworzenia lokalu mieszkalnego
W mysl art. 22 ust. 6f ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktérym nastgpito
nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majagtkowych, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych w
okresie pierwszych trzech kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego
okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtdéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

Co do kosztow nabycia lub kosztow wytworzenia, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy
o podatku dochodowym od osdb fizycznych wskazuje, ze przepis art. 22 ust. 6¢ ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych jest regulacjg szczegdlng, ktéra w sposéb
wyczerpujgcy okres$la zasady ustalania kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
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zbycia nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy. Koszty
uzyskania przychoddéw w tym zakresie zostaty sprecyzowane przez ustawodawce przez
bezposrednie wskazanie, ze koszty takie stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
wytworzenia powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i
praw majgtkowych.

Jednoczes$nie w art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
wskazano, ze wysokos¢ naktaddw ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu
przepisow o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie
optat administracyjnych.

Natomiast - w przypadku gdy zbywana nieruchomos¢ zostata nabyta i/lub wytworzona -
to kosztem uzyskania przychoddw z tego zbycia sg udokumentowane koszty nabycia i/lub
wytworzenia.

Z kolei, waloryzacji podlegajg koszty nabycia lub koszty wytworzenia wraz z poczynionymi
na te nieruchomos¢ naktadami. Brzmienie przepisu art. 22 ust. 6f ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych wskazuje bowiem, ze waloryzacji podlegajg koszty
nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, czyli wyzej wymienione koszty powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania.

Mozliwos¢ waloryzacji kosztéw nabycia lokalu mieszkalnego

Odnoszgac sie do Panstwa pytania, wskazuje na literalng wyktadnie normy prawnej
okreslonej w wyzej cytowanym art. 22 ust. 6f ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych. Przepis ten postuguje sie zwrotem ,koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o
ktérych mowa w ust. 6¢”. Z kolei, zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d ww. ustawy, zaliczy¢ mozna
wytgcznie udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Z powyzszego zwrotu wynika jednoznacznie, ze podstawg podwyzszenia w niniejszej
sprawie jest wiec koszt nabycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢. Podstawe waloryzacji w niniejszej sprawie stanowi zatem cena, jaka
Panstwo zaptacili nabywajac lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosg, t;.
wptacone transze do firmy budowlanej realizujgcej budowe lokalu mieszkalnego oraz
uiszczona optata rezerwacyjna.

Jednakze, nie mozna zgodzic sie z Panstwa stanowiskiem, ze mozna waloryzowac koszty
nabycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ zgodnie z art. 22 ust.
6f ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, poczgwszy od roku nastepujgcego
po roku, w ktérym zostata sporzagdzona umowa o budowe lokalu mieszkalnego, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym nastgpito zbycie tego lokalu mieszkalnego,
czyli za lata 2021-2023.

Ustawodawca wskazat wprost w tresci regulacji art. 22 ust. 6f ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, ze podlega waloryzacji koszt nabycia. Tym samym
wytgcznie pierwotny koszt nabycia nieruchomosci moze by¢ corocznie podwyzszany
poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktorym nastgpito nabycie zbywanej
nieruchomosci, do roku poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym nastgpito jej zbycie, w
stopniu odpowiadajgcym wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych w
okresie trzech pierwszych kwartatéw roku podatkowego w stosunku do tego samego
okresu roku ubiegtego, ogtoszonemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Przy czym, w odniesieniu do lokali mieszkalnych nabytych w zwigzku z zawartg przed
przeniesieniem wtasnosci tych lokali mieszkalnych na nabywcéw umowg deweloperska,
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wyjasnic¢ nalezy, ze zgodnie z art. 5 pkt 6 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695):

Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

umowa deweloperska - umowe zawartg miedzy nabywcg a deweloperem, na
podstawie ktorej deweloper zobowigzuje sie do wybudowania budynku oraz
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo
zabudowania nieruchomosci gruntowej stanowigcej przedmiot wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego domem jednorodzinnym i przeniesienia na nabywce
wiasnosci tej nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, a nabywca zobowigzuje sie do spetnienia Swiadczenia
pienieznego na poczet nabycia tego prawa.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 19 ww. ustawy:

Umowa deweloperska zawiera w szczegdlnosci zobowigzanie dewelopera do
wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych.

Jak stanowi art. 38 ust. 1 ww. ustawy:

Umowa deweloperska oraz umowy, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2, stanowig podstawe wpisu do ksiegi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w
ust. 2.

W przedmiotowej sprawie zaréwno nabycie zbywanego lokalu mieszkalnego, tj. zawarcie
aktu notarialnego dotyczgcego przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, jak i
jego sprzedaz, nastgpity w 2024 r.

Oznacza to, ze skoro koszt nabycia lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ moze by¢ corocznie podwyzszany poczgwszy od roku nastepujgcego po
roku, w ktorym nastgpito nabycie zbywanego lokalu mieszkalnego, do roku
poprzedzajgcego rok podatkowy, w ktérym nastgpito jego zbycie, to z uwagi na fakt, ze w
przedmiotowej sprawie zaréwno nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc (przeniesienie jego wtasnosci), jak i jego sprzedaz, nastgpity w 2024 r.,
stwierdzam, ze nie mogg Panstwo w ogdle podwyzszac kosztu nabycia tego lokalu
mieszkalnego.

Zatem, w tej czesSci Panstwa stanowisko nalezato uznac za nieprawidtowe.
Zeznanie podatkowe
Stosownie do tresci art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ww. ustawy:
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Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.

10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.
W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ww. ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od

nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,

do dnia zaptaty podatku wtgcznie.
Zwolnienie podatkowe

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,

ze:
Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, zostaty enumeratywnie wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 25 pkt 1-2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
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takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe

w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do

Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z

zastrzezeniem ust. 29 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na
cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131,
nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w
zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwtasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,



prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ww. ustawy:

Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Przy czym, zgodnie z trescig art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajace na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

Z kolei, jak stanowi art. 21 ust. 30 ww. ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Stosownie natomiast do art. 21 ust. 30a ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych:

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, obejmujg takze wydatki na sptate kredytu
(pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki), zaciggnietego w zwigzku ze
zbywang nieruchomosciag lub prawem majgtkowym na cele okreslone w ust. 25 pkt
1, w tym takze gdy wydatki te odpowiadajg rownowartosci wydatkow
uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, ktére sfinansowane zostaty tym kredytem
(pozyczka).

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkdw, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepiséw prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem dochodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie przychodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majatkowych nie p6zniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym zostata ona dokonana, na wskazane w
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art. 21 ust. 25 i ust. 30a ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe. Zawarte w tych przepisach
wyliczenie tzw. wydatkdéw mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do zastosowania
ww. zwolnienia ma charakter enumeratywny (wyczerpujacy).

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkdw, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zatem, przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang
na ,wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumie¢
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gltowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wtasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w diuzszym okresie
czasu.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra np. posiadajgc wiasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci
w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s6b, np. dzieci lub najemcdéw. Same subiektywne deklaracje podatnikéw o nabyciu lokalu
w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania
zwolnienia podatkowego. Nie wystarczy poczynienie wydatkow na nabycie, lecz konieczne
jest, aby nastgpito to jednoczesnie w celu realizacji wtasnych potrzeb mieszkaniowych.

W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego ze srodkéw z przychodu uzyskanego ze
sprzedazy innej nieruchomosci podatnik faktycznie winien w nabytym lokalu mieszkalnym
wiasne cele mieszkaniowe realizowac, a wiec mieszkac. Nie wystarczy by¢ zatem
wiascicielem lub wspotwiascicielem lokalu mieszkalnego - w tym lokalu mieszkalnym
trzeba jeszcze faktycznie zamieszkac. Lokal mieszkalny, ktéry nie jest zamieszkaty przez
podatnika, jest niewykorzystywany przez niego do zamieszkania lub jest wykorzystywany
do innych celéw niz zaspokojenie wiasnych potrzeb podatnika nie jest lokalem
mieszkalnym, ktérego zakup mogtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego.

Mozliwos$€ skorzystania ze zwolnienia podatkowego

Z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
jasno wynika wiec, ze kredyt (pozyczka), na ktérego sptate zostanie przeznaczony
przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych musi by¢ kredytem
(pozyczka) zaciggnietym na udokumentowane witasne cele mieszkaniowe, ktére zostaty
wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek kredytem (pozyczkg), lecz musi
spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢ bowiem kredyt (pozyczka) - co
wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy - zaciggniety przez podatnika na cele
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okreslone w pkt 1, tj. m.in. na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego (art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy).

Kolejnym z celéw mieszkaniowych, ktorych realizacja uprawnia do zwolnienia jest
wskazana w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych,
sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki), o ktérym mowa w lit. a), w banku lub w sp6tdzielczej kasie oszczednosSciowo -
kredytowej, majgcych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej. Zatem musi to by¢ kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z cytowanego
przepisu zaciggniety przez podatnika na sptate kredytu udzielonego na cele okres$lone w
pkt 1.

Wobec powyzszego, sptacany kredyt (pozyczka) nie moze byc jakimkolwiek kredytem
(pozyczky), lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Celem ustawodawcy
byto bowiem premiowanie zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych przez
podatnika.

Istotne jest to, aby sptacany kredyt (pozyczka) zaciggniety byt przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i aby kredyt (pozyczka) ten zaciggniety byt
przez osobe, ktéra uzyskuje przychdd ze sprzedazy. Wydatkowanie srodkéw ma stuzyc
takze wtasnym celom mieszkaniowym podatnika.

Przy czym, w mysl obowigzujgcego od 1 stycznia 2022 r. art. 21 ust. 30a ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, moze byc¢ to rowniez kredyt zaciggniety w zwigzku ze
zbywang nieruchomoscia, w tym réwniez kredyt, wydatki na sptate ktérego odpowiadajg
rownowartosci wydatkow uwzglednionych w kosztach uzyskania przychodu z tytutu
odptatnego zbycia, sfinansowanych tym kredytem.

Przechodzgac na grunt rozpatrywanej sprawy wskazac¢ nalezy zatem, ze wydatkowanie
przychodu z odptatnego zbycia 11 pazdziernika 2024 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ wraz z prawem do wytgcznego uzytkowania miejsca postojowego,
W czesci przeznaczonego na sptate pozyczki zaciggnietej 16 maja 2024 r. na sptate
pozostatego kredytu hipotecznego zaciggnietego w 2020 r. na budowe (w tym
przebudowe) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ i ktérg sptacili
Panstwo 16 pazdziernika 2024 r. pozostatg do sptaty kwote kredytu zaciggnietego 31 lipca
2020 r. na budowe (w tym przebudowe) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, ktéry od momentu nabycia przez Panstwa do momentu jego sprzedazy
stuzyt realizacji Paristwa celdw mieszkaniowych - mieszkali Paristwo w tym lokalu
mieszkalnym, stanowi wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérym mowa w art. 21
ust. 30a w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Zatem, w tej czesci Panstwa stanowisko nalezato uznac za prawidtowe.

W odniesieniu natomiast do wydatkowania ww. przychodu z ww. odptatnego zbycia 11
pazdziernika 2024 r. lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wraz z
prawem do wytgcznego uzytkowania miejsca postojowego, w czesci przeznaczonego na
sptate rat kredytu hipotecznego zaciggnietego 30 pazdziernika 2024 r. na potrzeby
mieszkaniowe - zakup lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
(Nieruchomos¢ nr 2), przypadajgcych w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, tj. w latach 2025-2027 oraz na pierwszg rate kredytu
hipotecznego z grudnia 2024 r., podkresli¢ nalezy, jak wskazano wyzej, ze ustawa o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych dopuszcza mozliwos¢ skorzystania ze
zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze sprzedazy na wskazane w
tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21
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ust. 25 pkt 2 lit. a) ww. ustawy. Niemniej jednak, aby podatnik mégt wywodzi¢ prawo do
zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzystac, musi
bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki. Jednym z takich warunkdw jest,
aby sptacany kredyt zaciggniety zostat przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci. Jak wynika bowiem z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, zwolnienie, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ww. ustawy, nie dotyczy kredytow (pozyczek) zaciggnietych po sprzedazy
nieruchomosci. W tym przypadku bez znaczenia jest fakt, ze kredyt zaciggniety zostat na
sptate kredytu udzielonego na cele mieszkaniowe, skoro zawarcie umowy o kredyt
nastgpito po sprzedazy nieruchomosci. Takiego zas przeznaczenia sSrodkow nie przewiduje
art. 21 ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych.

Z opisu sprawy wynika, ze 11 pazdziernika 2024 r. sprzedali Panstwo lokal mieszkalny
stanowigcy odrebng nieruchomos¢ wraz z prawem do wytgcznego uzytkowania miejsca
postojowego. Czes¢ przychodu (réwnowartosci przychodu) z tej sprzedazy zostata juz i
zostanie takze wydatkowana na sptate rat kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup
Nieruchomosci nr 2 przypadajgcych w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, czyli w latach 2025-2027 oraz na pierwszg rate kredytu
hipotecznego zaciggnietego na zakup Nieruchomosci nr 2 z grudnia 2024 r.

Wobec powyzszego, w przypadku wydatkowania czesci przychodu z tej sprzedazy na
sptate rat kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup Nieruchomosci nr 2,
przypadajacych w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastagpito
odptatne zbycie - w latach 2025-2027 oraz na pierwszg rate z grudnia 2024 r. - warunek
wydatkowania tej czesci przychoddw na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie zostanie spetniony, poniewaz
kredyt na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
(Nieruchomosci nr 2) zostat zaciggniety po dniu uzyskania przychodu z odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wraz z prawem do wytgcznego
uzytkowania miejsca postojowego.

W konsekwencji, stwierdzam, ze skoro w przedmiotowej sprawie zaciggneli Panstwo
kredyt hipoteczny na zakup lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
(Nieruchomosci nr 2) 30 pazdziernika 2024 r., tj. po dniu uzyskania przychodu (11
pazdziernika 2024 r.) ze sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ wraz z prawem do wytgcznego uzytkowania miejsca postojowego, to
wydatkowanie tej czesci przychodu z odptatnego zbycia na sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego na zakup lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢
(Nieruchomosci nr 2) nie wypetnia dyspozycji wydatkowania przychodu na witasne cele
mieszkaniowe, o czym wprost stanowi przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25
pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Zatem, sptata pierwszej raty kredytu hipotecznego zaciggnietego na zakup lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ (Nieruchomosci nr 2) dokonana w
grudniu 2024 r. oraz sptata kolejnych rat tego kredytu hipotecznego przypadajgcych na
lata 2025-2027 - w przedstawionej sytuacji - nie stanowi i nie bedzie stanowita wydatku
na wiasne cele mieszkaniowe, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust.
25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w zwigzku z
wydatkowaniem czesci przychodu ze sprzedazy 11 pazdziernika 2024 r. lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ wraz z prawem do wytgcznego
uzytkowania miejsca postojowego na te sptaty rat kredytu hipotecznego.

Zatem, w tej czesSci Panstwa stanowisko nalezato uznac za nieprawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego, ktéry Panstwo przedstawili i stanu prawnego,
ktéry obowigzywat w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie faktycznym.
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Interpretacja dotyczy tylko sprawy bedgcej przedmiotem wniosku w kontekscie zadanych
pytan, natomiast nie rozstrzyga innych kwestii wynikajgcych z opisu stanu faktycznego,
ktére nie byty przedmiotem pytan i wiasnego stanowiska w sprawie oceny prawne;j.

Ponadto, wydajgc interpretacje indywidualne nie weryfikuje kwot i obliczen. Zgodnie
bowiem z zasadg samoopodatkowania, obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym,
na podatniku spoczywa obowigzek okreslenia podstawy opodatkowania, a prawidtowosc
takiego obliczenia podlega weryfikacji przez organ podatkowy w postepowaniu
podatkowym.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petni¢ funkcje ochronng, jesli Paristwa sytuacja bedzie
zgodna (tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego. Z funkgji
ochronnej bedg mogli skorzystac Ci z Panistwa, ktérzy zastosujg sie do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktore sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
zdnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdéw ograniczajgcych umowne korzysci.

- Zgodnie z art. 14na § 2 Ordynacji podatkowe;j:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje przez Zainteresowang, ktéra jest
strong postepowania

Pani (...) (Zainteresowana bedgca strong postepowania - art. 14r 8 2 Ordynacji
podatkowej) ma prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego
Sgdu Administracyjnego (...). Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje
ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

- w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3i art. 54 § 1a PPSA).
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Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a, art. 14b 8 1 i art. 14r
Ordynacji podatkowe;j.
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