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Interpretacja indywidualna - stanowisko prawidtowe
Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkow podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest prawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

28 lutego 2025 r. wptynat Pani wniosek z 28 lutego 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani pismem z 3 kwietnia 2025 r. (wptyw 3 kwietnia 2025 r.)
oraz pismem z 17 kwietnia 2025 r. (wptyw 17 kwietnia 2025 r.) - w odpowiedzi na
wezwania. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

W latach 2020-2021 dokonata Pani sprzedazy nieruchomosci - dziatki oraz mieszkania - a
uzyskane srodki przeznaczyta Pani na budowe budynku mieszkalnego. Pierwotny projekt
zaktadat budowe obiektu w zabudowie czterolokalowej, jednak w trakcie inwestycji
zdecydowano o zmianie koncepcji i wprowadzeniu zabudowy blizniaczej. W pazdzierniku
2024 r. zostat ztozony wniosek o zmiane projektu (projekt zamienny) do wtasciwego
inspektoratu budowlanego, lecz dokumentacja zostata zwrécona do poprawek.
Dodatkowo, Smier¢ architekta odpowiedzialnego za projektowanie spowodowata
koniecznos¢ zatrudnienia nowego specjalisty, ktory podjat sie korekt i ponownego
ztozenia dokumentacji do konca lutego 2025 r. Aktualnie oczekuje Pani na zatwierdzenie
zmodyfikowanego projektu.



Przeznaczyta Pani Srodki na budowe budynku z zamiarem jego wykorzystania na cele
mieszkalne, co stanowi podstawe do skorzystania z ulgi mieszkaniowej PIT-39. Niemniej
jednak, organ podatkowy wskazat na koniecznos¢ uzyskania interpretacji indywidualnej w
zakresie mozliwosci uznania wydatkéw na budowe obiektu w zmienionej formie (blizniak)
jako spetniajgcych kryteria ulgi.

Po zatwierdzeniu zmienionego projektu planuje Pani zakonczenie budowy zgodnie z
nowymi zatozeniami architektonicznymi. Zamiarem Pani jest wykorzystywanie catego
budynku na cele mieszkalne dla swojej rodziny. Budynek w zabudowie blizniaczej bedzie
podzielony na dwie czesci, ktére petni¢ bedg funkcje mieszkalng oraz pomocniczg dla
potrzeb rodziny. Jedna cze$¢ budynku bedzie przeznaczona na state zamieszkanie przez
piecioosobowg rodzine: Pani partnera, dwdoch synéw (8 i 13 lat), Pani mame (73 lata) oraz
samg Panig. Druga czes$¢ budynku bedzie wykorzystywana jako przestrzeh pomocnicza,
umozliwiajgca prace zdalng oraz rekreacje w postaci sitowni dla catej rodziny.

Zaréwno Pani, jak i Pani partner, prowadzicie dziatalno$¢ gospodarczg w Wielkiej Brytanii.
W momencie przeprowadzki do Polski niezbedne bedzie posiadanie miejsca
umozliwiajgcego Pani oraz Pani partnerowi wykonywanie pracy zdalnej. Pani oraz Pani
partner nie planujecie jednak rejestracji dziatalnosci na tej nieruchomosci, ani jej
wynajmowania, co oznacza, ze caty budynek zachowa funkcje mieszkalng i pomocniczg. W
przysztosci nie wyklucza Pani mozliwosci zamieszkania w drugiej czesci budynku przez
Pani mame, ktéra w zwigzku z wiekiem bedzie wymagata bliskiej opieki, a jednoczesnie
komfortu i prywatnosci. Ponadto, starszy Pani syn ma autyzm wysokofunkcjonujgcy i
mozliwe, ze w przysztosci bedzie potrzebowat wtasnej przestrzeni zyciowej, ale w bliskim
sgsiedztwie rodziny, co umozliwiatoby wsparcie i zapewnienie mu odpowiednich
warunkow do funkcjonowania.

Uzupetnienie i doprecyzowanie zdarzenia przysztego

Wskazata Pani, ze w datach sprzedazy nieruchomosci, o ktérych mowa we wniosku
posiadata Pani miejsce zamieszkania do celéw podatkowych w Wielkiej Brytanii.

Nabycie nieruchomosci dziatki 1/8, o powierzchni 0,1819 ha, potozonej w miejscowosci
(...), gmina (...), powiat (...), wojewddztwo (...) z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz nabycie udziatu wynoszgcego 1/6 (2/12) czesci, we wtasnosci
nieruchomosci stanowigcej niezabudowang dziatke 1/6, o powierzchni 0,1502 ha,
potozong w (...), gmina (...), powiat (...) , woj. (...) nr 1/8 nastgpito w drodze kupna - Akt
Notarialny Repertorium A nr: (...) z 28 grudnia 2017 r.

Nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego numer (...)
potozonego przy ul. (...) nastgpito w drodze darowizny Akt Notarialny Repertorium A nr (...)
z 30 marca 2021 r.

Odptatnego zbycia - sprzedazy nieruchomosci stanowigcej dziatke numer 1/8, o
powierzchni 0,1819 ha, potozong w miejscowosci (...), gmina (...), powiat (...), wojewddztwo
(...) zrozpoczetg budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz sprzedazy udziatu
wynoszgcego (1/6 (2/12) czesci, we wtasnosci nieruchomosci stanowigcej niezabudowang
dziatke 1/6 (...), o powierzchni 0,1502 ha, potozong w (...), gmina (...), powiat (...) , woj. (...)
Akt Notarialny Repertorium A nr (...) dokonano 2 czerwca 2020 r.

Odptatnego zbycia - sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego numer (...) potozonego przy (...) Akt Notarialny Repertorium A nr (...)
dokonano 10 sierpnia 2021 r.

Wyzej wymienione nieruchomosci byty potozone w Polsce i nie byty nabyte w drodze
spadku.

W datach sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci nie posiadata Pani miejsca
zamieszkania do celéw podatkowych w Polsce.



Wyzej wymieniona dziatka nr 1/8 i udziaty w drodze nr 1/6 zostaty nabyte przez Panig do
celdéw osobistych z przeznaczeniem w przysztosci na cele mieszkaniowe. Nieruchomos¢
budynkowa do czasu sprzedazy byta w trakcie budowy i nie zostata wykorzystana
faktycznie na zaplanowane wczesniej cele. W latach 2017- 2020 budowa osiggneta stan
surowy zamkniety t. j. zostaty wymurowane Sciany poddasza uzytkowego wraz z wiezbg
dachowg oraz potozono dachéwke, zamontowano stolarke okienng oraz drzwi wejsciowe.
Roboty budowlane wykonywane byty zgodnie z projektem budowlanym i przy nadzorze
architekta i kierownika budowy. Prace te prowadzone byty w wiekszosci systemem
gospodarczym z duzym udziatem najblizszej rodziny. Ostatecznego zakonczenia budowy i
przystosowania budynku do zamieszkania dokona nowy nabywca.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego numer (...) nabyte zostato do
celdéw osobistych do majatku prywatnego. W zwigzku ze zmiang wczesniejszych planéw
rodzinnych zostata podjeta nowa decyzja o budowie wtasnego duzego domu rodzinnego
w miejscowosci (...). Wyzej wymienione mieszkanie nie mogto by¢ zamieszkate, gdyz
wymagato naktadéw na remont. W celu uatrakcyjnienia jednak mieszkania i
przygotowania do sprzedazy, mieszkanie zostato od$wiezone (malowanie, gtadzie
gipsowe, wymiana sprzetu AGD, czeSciowa wymiana oswietlenia i instalacji elektrycznej,
wymiana zamkdéw). Naktady zostaty poczynione systemem gospodarczym w 2021 r. przy
pomocy rodziny i najblizszych.

Nie zostaty podjete zadne dziatania marketingowe dotyczgce sprzedazy ww.
nieruchomosci, jedynie ogtoszenia na platformie (...).

Zbycie nieruchomosci nie nastgpito w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarcze;.

Na terenie Polski nie prowadzita Pani dziatalno$ci gospodarczej. Wyzej wymienione
nieruchomosci nie byty zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.

W zwigzku ze zmiang plandw i podjeciu decyzji o budowie duzego domu rodzinnego
dokonano sprzedazy powyzszych nieruchomosci z przeznaczeniem srodkéw ze sprzedazy
na cele budowy. Decyzja o budowie domu pozwoli Pani i Pani rodzinie zamieszkac w
budynku o wyzszym standardzie i w lepszych warunkach mieszkaniowych na wsi.

Przychdd uzyskany ze sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci 20 czerwca 2020 r.i 10
sierpnia 2021 r. zostat juz w catosci juz wydatkowany na Pani wtasne cele mieszkaniowe, o
ktérych mowa w ustawie o podatku dochodowym od 0séb fizycznych - na budowe
budynku w zabudowie blizniaczej.

W okresie od 2020 r. do 2023 r. wydatkowano przychdéd ze sprzedazy z roku 2020.
Przychdd ze sprzedazy dokonanej w 2021 r. zostat wydatkowany na budowe budynku w
zabudowie blizniaczej do konca 2023 r. Zakres prac budowlanych budynku w zabudowie
blizniaczej w o parciu o projekt budowlany zostat juz w duzej czesci wykonany. Zakres
wykonanych juz prac budowlanych obejmowat - prace budowlane, ustugi budowlane,
zakup materiatéw budowlanych i pozostatych kosztéw, ktére dotyczg budowy budynku w
zabudowie blizniaczej dotyczgcych wydatkowania Srodkow zgodnie z przeznaczeniem, sg
to prace projektowe, prace budowlane, hydrauliczne, przytgcza wodociggowe, przytgcza
kanalizacyjne, instalacja fotowoltaiki i elektryczna, prace ciesielskie, montaz stolarki
budowlanej, pokrycie dachu dachdéwka, prace tynkarskie itp).

Przychody ze sprzedazy dokonanej 2020 r. i ze sprzedazy dokonanej 2021 r. zostaty
wydatkowane na zakup materiatéw budowlanych na budowe budynku w zabudowie
blizniaczej.

Wydatki na budowe budynku w zabudowie blizniaczej zostaty juz poczynione w ramach
ulgi mieszkaniowej. Wydatki poniesione ze sprzedazy dokonanej w 2020 r. dotyczg zakupu
materiatdw budowlanych i ustug budowlanych, natomiast wydatki na budowe budynku w
zabudowie blizniaczej ze sprzedazy dokonanej 2021 r. dotyczg rowniez materiatéw
budowlanych, ustug budowlanych, materiatéw wykoriczeniowych, materiatéw
instalacyjnych oraz ustug.



Whniosek o pozwolenie na budowe zostat ztozony w 2019 r. Z chwilg otrzymania
ostatecznej Decyzji ze Starostwa Powiatowego (...) z 7 lutego 2020 r. nr (...) na budowe
domu w zabudowie blizniaczej, zostata rozpoczeta budowa.

Celem budowy budynku w zabudowie blizniaczej byto poprawienie Pani dotychczasowych
warunkéw mieszkaniowych. Decyzja zostata podjeta ze wzgledu na dotychczasowg
lokalizacje mieszkania oraz szkodliwe warunki (np. hatas i Srodowisko) oraz zamiar
powrotu do Polski z zagranicy wraz z catg rodzing.

Jest Pani wiascicielem dziatki, na ktérej wybudowata Pani budynek w zabudowie
blizniaczej. Budynek potozony jest w Polsce. Posiada Pani wszystkie faktury oraz inne
dokumenty wiarygodne i rzetelne potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy na budowe
budynku w zabudowie blizniaczej oraz zakup materiatéw budowlanych i materiatow
wykonczeniowych na, ktére sporzadzone jest zestawienie dla Urzedu Skarbowego (...) do
rozliczenia wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe. Faktury i rachunki sg
wystawione na Pania.

Pytanie
Czy wydatki poniesione na realizacje inwestycji w opisanej formie mogg zosta¢ uznane za
spetniajgce warunki przewidziane w art. 21 ust.1 pkt 131 ustawy o PIT?

Pani stanowisko w sprawie

Pani zdaniem budynek w zabudowie blizniaczej, przeznaczony catkowicie na cele
mieszkalne i pomocnicze dla rodziny, spetnia warunki do skorzystania z ulgi
mieszkaniowej PIT-39. Druga czes$¢ budynku nie bedzie wykorzystywana do dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu prowadzenia biura, czy rejestrowania siedziby firmy, a jedynie
jako przestrzern umozliwiajgca spokojng prace zdalng oraz rekreacje. Budynek bedzie
petni¢ funkcje mieszkalng oraz zapewnia¢ komfort zycia dla wielopokoleniowej rodziny, w
tym osdb potrzebujgcych wsparcia i prywatnosci. Nie bedzie przynosi¢ zadnych dochodow
z wynajmu, ani zadnych innych korzysci finansowych. Podstawa prawna art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (PIT) - okreslajgcy zwolnienie z PIT
dochodu ze sprzedazy nieruchomosci, jesli Srodki zostaty przeznaczone na cele
mieszkaniowe. Art. 21 ust. 25 ustawy o PIT - definiujgcy katalog wydatkéw na cele
mieszkaniowe. Interpretacje indywidualne KIS dotyczgce wykorzystywania nieruchomosci
na potrzeby wtasne i wielopokoleniowe.

Ocena stanowiska
Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest prawidtowe.
Uzasadnienie interpretacji indywidualnej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (t. j. Dz.U. 2 2025 r. poz.163 ze zm.):

Osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw
(przychoddéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychoddw (nieograniczony
obowigzek podatkowy).

Na mocy art. 3 ust. 1a ww. ustawy:

Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uwaza sie osobe fizyczng, ktora:

1)posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych
lub gospodarczych (osrodek interesdéw zyciowych) lub

2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

W mysl art. 3 ust. 2a ww. ustawy:



Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca
zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw
(przychodéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony
obowigzek podatkowy).

Stosownie do art. 3 ust. 2b pkt 4 ww. ustawy:

Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
podatnikéw, o ktérych mowa w ust. 2a, uwaza sie w szczegdlnosci dochody
(przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub
praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia
jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci.

Opodatkowanie sprzedazy nieruchomos$ci w $wietle umowy o unikaniu podwéjnego
opodatkowania

W mysl art. 4a ww. ustawy:

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umow w sprawie
unikania podwadjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

W przedmiotowej sprawie - wobec wskazania, ze w datach sprzedazy nieruchomosci, o
ktérych mowa we wniosku posiadata Pani miejsce zamieszkania do celéw podatkowych w
Wielkiej Brytanii - zastosowanie znajdzie Konwencja miedzy Rzeczgpospolitg Polska a
Zjednoczonym Krélestwem Wielkiej Brytanii i Irlandii P6tnocnej w sprawie unikania
podwojnego opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie od opodatkowania w zakresie
podatkéw od dochodu i zyskéw majgtkowych, podpisana w Londynie dnia 20 lipca 2006 r.
(Dz. U.z 2006 r. Nr 250, poz. 1840) zmodyfikowana przez Konwencje wielostronng
implementujgcg srodki traktatowego prawa podatkowego majgce na celu zapobieganie
erozji podstawy opodatkowania i przenoszeniu zysku, sporzgdzong w Paryzu dnia 24
listopada 2016 r., podpisang w Paryzu dnia 7 czerwca 2017 r. (Dz. U. 2 2018 r., poz. 1369).

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ww. Konwencji:

Dochéd, osiggany przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie z majatku nieruchomego (wtgczajgc dochdd z
gospodarstwa rolnego lub lesnego) potozonego w drugim Umawiajgcym sie
Panistwie, moze by¢ opodatkowany w tym drugim Panstwie.

Jak stanowi art. 6 ust. 2 Konwencji:

Okreslenie ,majatek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego
Umawiajgcego sie Panstwa, na terytorium ktoérego dany majatek jest potozony.
Okreslenie to obejmuje w kazdym przypadku mienie przynalezne do majatku
nieruchomego, zywy i martwy inwentarz gospodarstw rolnych i leSnych, prawa, do
ktorych majg zastosowanie przepisy prawa powszechnego dotyczgce wiasnosci
ziemi, prawa uzytkowania majgtku nieruchomego, jak rowniez prawa do statych lub
zmiennych Swiadczen z tytutu eksploatacji lub prawa do eksploatacji zt6z
mineralnych, zrédet i innych zasobdw naturalnych: statki morskie i statki powietrzne
nie stanowig majgtku nieruchomego.

Z kolei w mysl art. 13 ust. 1 ww. Konwencji:

Zyski osiggane przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w
Umawiajgcym sie Panstwie, z przeniesienia wtasnosci majgtku nieruchomego, o
ktorym mowa w artykule 6 niniejszej Konwencji i potozonego w drugim
Umawiajgcym sie Panstwie, mogg by¢ opodatkowane w tym drugim Panstwie.

Uzycie w umowie sformutowania ,moze by¢ opodatkowany” oznacza, ze dochdd z
majatku nieruchomego jest opodatkowany w Polsce, o ile polskie ustawy podatkowe
przewidujg ich opodatkowanie.



Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze w Swietle powotanych wyzej przepiséw, przychody ze
sprzedazy nieruchomosci potozonych w Polsce przez osobe zamieszkatg w Wielkiej
Brytanii podlegajg opodatkowaniu w Polsce, wedtug zasad wynikajgcych z ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Zrédta przychodéw

Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych rozréznia zrédta przychoddw oraz
sposéb opodatkowania dochoddéw z poszczegdlnych Zzrodet.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:
a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spo6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow
d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem po6t roku, liczac od korca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze dokonane poza dziatalnoscig
gospodarczg odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw
wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy, przed uptywem 5 lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie skutkuje
powstaniem przychodu.

W rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych Jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw nastepuje po
uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie - nie jest
zrédtem przychodu a tym samym kwota uzyskana z odptatnego zbycia nieruchomosci, jej
czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw w ogdle nie podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww.
ustawy, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych ma moment i sposob ich nabycia. W zwigzku z tym, dla okreslenia skutkdw
podatkowych tego typu transakgji istotne jest ustalenie daty, od jakiej nalezy liczy¢ bieg
piecioletniego terminu, o ktérym mowa w powotanym wyzej przepisie.

Przychdd z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub jej czeSci oraz udziatu w
nieruchomosci nie powstanie, jezeli spetnione sg tgcznie dwa warunki:

® odptatne zbycie nieruchomosci nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej (nie stanowi przedmiotu dziatalnosci gospodarczej) oraz

® zostato dokonane po uptywie pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito jej nabycie.

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze:



® 28 grudnia 2017 r. nabyta Pani dziatke 1/8 oraz udziat wynoszgcy (1/6(2/12) czesdi,
we wiasnosci nieruchomosci stanowigcej niezabudowang dziatke 1/6, ktére zostaty
przez Panig sprzedane 2 czerwca 2020,

® 30 marca 2021 r. nabyta Pani w drodze darowizny spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, ktore zostato przez Panig sprzedane 10 sierpnia 2021 r.

Powyzsze nieruchomosci potozone byty na terenie Polski.
Ustalenie daty nabycia sprzedanych nieruchomosci

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie precyzuje pojecia ,nabycie”, a
takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne. Nie okresla réwniez,
na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpi¢ nabycie nieruchomosci, ich czesci
oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majatkowych.

Zatem, pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub
praw majgtkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do
nieruchomosci lub tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie
ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub praw.

Interpretacja pojecia ,nabycie” zostata przedstawiona w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 3 listopada 2009 r., sygn. akt Il FSK 1489/08, w ktérym Sad
stwierdzit, ze aby ustali¢, jaka czynnos$¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego
terminu nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu
cywilnego nabycie jest to uzyskanie prawa wiasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majgtkowe
ulegajg zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywdéw majgtku
podatnika.

Z art. 888 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1061 ze zm.) wynika, ze:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swego majatku.

Podstawowg cechg umowy darowizny jest bezptatne Swiadczenie darczyncy na rzecz
obdarowanego kosztem jego majgtku. Darowizna nalezy do czynnosci, ktérych celem jest
dokonanie aktu przysporzenia majagtkowego (Swiadczenie musi wzbogaci¢ obdarowanego)
i zobowigzanie darczyncy musi by¢ zamierzone, jako nieodptatne.

Zatem za date nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
nalezy przyja¢ dzien, w ktérym nastgpita darowizna (30 marca 2021 r.), natomiast datg
nabycia dziatki 1/8 i udziatu wynoszgcego (1/6(2/12) czesci, we wtasnosci nieruchomosci
stanowigcej niezabudowang dziatke 1/6 jest dzien podpisania umowy kupna-sprzedazy
tych nieruchomosci (28 grudnia 2017 r.)

Tym samym sprzedaz tych nieruchomosci skutkuje powstaniem przychodu
kwalifikowanego do zrddta, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a cytowanej ustawy,
poniewaz sprzedaz nastgpita przed uptywem pieciu lat liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito ich nabycie w drodze umowy kupni-sprzedazy i
umowy darowizny.

Okres$lenie dochodu ze sprzedazy nieruchomosci
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c, podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:



Podstawg obliczenia podatku, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, okreslonym zgodnie z art. 19, a
kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

W mysl art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdéd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowe;.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

Z kolei jak stanowi art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartos¢ rynkowg, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Natomiast w mysl art. 19 ust. 4 ww. ustawy:

Jezeli warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie odptatnego zbycia znacznie
odbiega od wartosci rynkowej nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, organ podatkowy wezwie strony umowy do zmiany tej wartosci lub wskazania
przyczyn uzasadniajgcych podanie ceny znacznie odbiegajgcej od wartosci rynkowe;.
W razie nieudzielenia odpowiedzi, niedokonania zmiany wartosci lub niewskazania
przyczyn, ktére uzasadniajg podanie ceny znacznie odbiegajgcej od wartosci
rynkowej, organ podatkowy okresli wartos¢ z uwzglednieniem opinii biegtego lub
biegtych. Jezeli wartos¢ ustalona w ten sposdb odbiega co najmniej o 33% od
wartosci wyrazonej w cenie, koszty opinii biegtego lub biegtych ponosi zbywajacy.

Zgodnie z powyzszym, przychodem z odptatnego zbycia jest warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, o ile odpowiada wartosci rynkowej, pomniejszona o koszty
odptatnego zbycia. Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig). Mozna do takich kosztéw zaliczy¢ np.: koszty wyceny sprzedawanej
nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, koszty posrednictwa w sprzedazy
nieruchomosci, wydatki zwigzane ze sporzgdzeniem przez notariusza umowy
cywilnoprawnej, koszty i optaty sagdowe, o ile byty ponoszone przez zbywce. Pomiedzy
tymi wydatkami a dokonanym zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomos¢ nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

W przypadku nabycia odptatnego, zastosowanie znajdzie art. 22 ust. 6¢, w mysl| ktorego:

Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust.
1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia
lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane
naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie
ich posiadania.

W Swietle art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:



Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
Sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majagtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkow i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tgcznej wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika.

Przez ciezary spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone
przez podatnika dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz
wykonane zapisy zwykte i polecenia, réwniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi
spadkowe, zaspokoit roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po
dokonaniu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Zgodnie z art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentéw
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jak wynika z powyzszych przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd, stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci okreslonym zgodnie z
art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, pomniejszonym o koszty
odptatnego zbycia, a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6c i
22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Tak obliczony dochéd
podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.

Stosownie natomiast do tresci art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny
podatek dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1
pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
W mysl art. 30e ust. 5 ww. ustawy:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-¢) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet.

Przy czym w Swietle z art. 30e ust. 7 tejze ustawy:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131

podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust.
1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia
zaptaty podatku wigcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

W terminie okreslonym w ust. 1 (od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku
nastepujgcego po roku podatkowym) podatnicy sg obowigzani sktadac¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
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w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art.
30e.

Zwolnienie podatkowe

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkéw okreslonych w tym przepisie.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujacego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci, jaka proporcjonalnie odpowiada udziatowi
poniesionych wydatkdédw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych przychodach z
odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychéd z odptatnego zbycia zostanie w catosci
przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd bedzie w
catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy:

1) Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,
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b) nabycie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wiasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit.
a,

C) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b,

-w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Zawarte w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych ma
charakter wyczerpujacy, w zwigzku z czym tylko realizacja w wymaganym terminie celow
w nim wymienionych pozwala na zwolnienie od podatku dochodu uzyskanego ze
sprzedazy nieruchomosci lub praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych.

Ponadto, wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug
stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia
~cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wiasne” swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 cytowanej
ustawy i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych
podatnika.

Stosownie do art. 21 ust. 26 ww. ustawy:
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Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwtasnoscé podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
ich wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie natomiast z ust. 28 ww. przepisu:
Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku
albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
Nadmienic trzeba tez, ze zgodnie z art. 21 ust. 30 omawianej ustawy:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy, katalog wydatkdw uprawniajgcych do zwolnienia ma
charakter zamkniety i w zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw na realizacje celéw w
nim wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.
Nr 78 poz. 483 ze zm.) stanowigcego, ze:

Kazdy jest obowigzany do ponoszenia ciezarow i Swiadczen publicznych, w tym
podatkow, okreslonych w ustawie.

Oznacza to, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z
przepisow prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. Tym samym podkres$lenia
wymaga fakt, ze tylko okreslone zdarzenia prawne, bgdz spetnienie okreslonych
przestanek, od ktorych ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania,
skutkuje zwolnieniem przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych. Oznacza to, ze w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnien
zabronione jest stosowanie rozszerzajgcej wyktadni przepiséw.

Z istoty rozwigzania zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o mozliwosci
skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie srodkéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona dokonana, na wskazane w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy wiasne cele mieszkaniowe.
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Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131
ww. ustawy i dopisujac ten przymiotnik, przesgdzit, ze celem nadrzednym jest mozliwosc
uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich
wydatkow, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych.
Tak wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku
dochodowego w zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie
wiasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Przy zwolnieniu uwzgledni¢ mozna tylko takie wydatki, ktére poniesione zostang na
,Wiasne cele mieszkaniowe”. Przy czym ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy rozumiec
jednoznacznie zgodnie z wyktadnig literalng. Podkreslenia wymaga bowiem, ze ze
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne cele
mieszkaniowe”. U podstaw omawianego zwolnienia legto bowiem zatozenie, ze nie
powinny by¢ opodatkowane Srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego
zbywajgcego. Powyzszy warunek wynika wprost z brzmienia przepisu normujgcego
zwolnienie. Warunkiem zwolnienia podatkowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych jest wykazanie przez podatnika, ze
wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw mieszkaniowych.
Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca wyraznie wskazat, ze nabycie
musi by¢ dokonane na wiasne cele mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie
czasu. Sady administracyjne podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochodéw
opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych ma
charakter mieszany, podmiotowo-przedmiotowy, wydatkowanie srodkéw na okreslony
przedmiot w potgczeniu z funkcja, jakg ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy -
zaspokojenie jego niezaspokojonych celéw mieszkaniowych.

Dla skorzystania z przedmiotowego zwolnienia nie bedzie miato znaczenia dysponowanie
przez podatnika prawem wtasnosci innego lokalu mieszkalnego (innej nieruchomosci). Z
punktu widzenia ustawodawcy istotne jest bowiem, aby wydatkowanie przychodu byto
ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Oznacza
to, ze w momencie poniesienia wydatku celem podatnika powinno by¢ dgzenie, aby w tej
nowej nieruchomosci (lokalu) zamieszkac. Wyrazenie ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy
odnosi¢ do zamiaru zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania
przychodu, a nie do wydatkowania przychodu na nabycie nieruchomosci (mieszkania) w
znaczeniu przedmiotowym.

W Swietle takiego wyjasnienia nie zaspokaja swoich wtasnych celéw mieszkaniowych
osoba, ktéra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa kolejne nieruchomosci w
celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci najmu, remontu celem
pozniejszej ich odsprzedazy z zyskiem lub dla realizacji potrzeb mieszkaniowych innych
0s6b, np. dzieci.

Wskazujgc jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na np. budowe, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci,
ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie okresla kiedy i jak dtugo podatnik
powinien mieszka¢ w wybudowanym lub remontowanym budynku mieszkalnym, zeby
nastgpita realizacja celu mieszkaniowego.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie, nie ograniczyt
wydatkowania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw tylko do
podatnikéw, ktdrzy nie bedg posiadac innych nieruchomosci. Ustawa nie ogranicza prawa
do zwolnienia co do liczby posiadanych nieruchomosci, jednakze wyraznie wskazuje - co
podkresla Wojewddzki Sgd Administracyjny w todzi w wyroku z dnia 20 pazdziernika 2014
r., sygn. akt | SA/kd 908/14 - ze skorzystanie ze zwolnienia odnosi sie tylko i wytgcznie do
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tych nieruchomosci (lokali mieszkalnych), ktére faktycznie stuzg zaspokojeniu wtasnych
potrzeb mieszkaniowych.

Dodac przy tym nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od osdb fizycznych nie
przewiduje scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego wydatku. W
przypadku korzystania z ulg i zwolniert podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat
poniesiony przy spetnieniu wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych,
spoczywa na podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Natomiast Organ
podatkowy dla celéw podatkowych weryfikujgc mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia
podatkowego uprawniony jest zgda¢ od podatnikow udowodnienia poniesienia wydatkow
poprzez przedtozenie rzetelnych i wiarygodnych dowodow, z ktérych w sposéb
niebudzgcy zadnych watpliwosci bedzie wynikato kto, kiedy i jaki wydatek ponidst, tj. czy
Srodki uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci faktycznie przeznaczone zostaty przez
podatnika na cele mieszkaniowe, czy tez wydatki na cele mieszkaniowe poczynione zostaty
zinnych zrédet, czy tez przez inne osoby. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. umowy,
faktury VAT badz tez inne dokumenty, ktore ten fakt mogg potwierdzi¢ - o ile z
dokumentdéw tych jednoznacznie wynika kto, w jakim terminie, jakie wydatki i w jakiej
kwocie ponidst. Przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych nie zawieraja
wymogu dokumentowania wydatkdw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe
wytgcznie fakturami VAT.

W opisie sprawy wskazata Pani, ze przychdd ze sprzedazy dziatki 1/8 i udziatu
wynoszgcego 1/6 (2/12) czesci, we wtasnosci nieruchomosci stanowigcej niezabudowang
dziatke 1/6 oraz spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego zostat
przez Panig w catosci wydatkowany na budowe budynku mieszkalnego w ciggu 3 lat od
konca roku, w ktérym doszto do sprzedazy tych nieruchomosci. Ponadto wskazata Pani, ze
celem budowy budynku w zabudowie blizniaczej byto poprawienie Pani dotychczasowych
warunkéw mieszkaniowych. Decyzja zostata podjeta ze wzgledu na dotychczasowg
lokalizacje mieszkania oraz szkodliwe warunki (np. hatas i Srodowisko) oraz zamiar
powrotu do Polski z zagranicy wraz z catg rodzing. Zamiarem Pani jest wykorzystywanie
catego budynku na cele mieszkalne dla swojej rodziny. Budynek w zabudowie blizniaczej
bedzie podzielony na dwie czesci, ktore petni¢ bedg funkcje mieszkalng oraz pomocniczg
dla potrzeb rodziny. Jedna czes¢ budynku bedzie przeznaczona na state zamieszkanie
przez piecioosobowg rodzine: Pani partnera, dwdch syndéw (8 i 13 lat), Pani mame (73 lata)
oraz samg Panig. Druga czes¢ budynku bedzie wykorzystywana jako przestrzen
pomocnicza, umozliwiajgca prace zdalng oraz rekreacje w postaci sitowni dla catej rodziny.
W przysztosci nie wyklucza Pani mozliwosci zamieszkania w drugiej czesci budynku przez
Pani mame, ktéra w zwigzku z wiekiem bedzie wymagata bliskiej opieki, a jednoczesnie
komfortu i prywatnosci. Ponadto, starszy Pani syn ma autyzm wysokofunkcjonujgcy i
mozliwe, ze w przysztosci bedzie potrzebowat wtasnej przestrzeni zyciowej, ale w bliskim
sgsiedztwie rodziny, co umozliwiatoby wsparcie i zapewnienie mu odpowiednich
warunkéw do funkcjonowania.

Z powyzszych przepiséw wynika zatem, ze podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o
zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych jest fakt wydatkowania - poczgwszy od dnia odptatnego
zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie - przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci i
okreslonych praw majatkowych na cele mieszkaniowe wskazane m.in. w art. 21 ust. 25 pkt
1 lit. d) tej ustawy, tj. na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont
wiasnego budynku mieszkalnego. W przepisie tym nie chodzi zatem o jakikolwiek budynek
mieszkalny, ale o budynek mieszkalny okreslony mianem ,wtasny”. Przy czym art. 21 ust.
26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych zawiera definicje pojecia ,wtasny”.

Zatem, warunkiem koniecznym do skorzystania z opisanej ulgi jest wymaog posiadania
prawa wiasnosci lub wspotwtasnosci do budynku mieszkalnego. Ten warunek
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nierozerwalnie zwigzany jest ze stwierdzeniem zawartym w cytowanym przepisie art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d) w zwigzku z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ktéry stanowi, ze zwolnienie przystuguje w przypadku przeznaczenia
przychodu na budowe wtasnego budynku mieszkalnego, przy czym przez wiasny budynek,
rozumie sie budynek, stanowigcy wtasnosc¢ lub wspotwtasnosé podatnika lub do ktérego
podatnikowi przystuguje prawo do domu jednorodzinnego w spo6tdzielni mieszkaniowe;.

Zgodnie z definicjg zawartg w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 682 ze zm.) przez ,budynek” nalezy rozumiec taki obiekt
budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

Zgodnie z przywotanym wyzej art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku dochodowego
od 0séb fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131,
uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.

Poniewaz przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiujg
pojecia budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, to wiasciwym jest
odwotanie sie w tej kwestii do ustawy Prawo budowlane.

W mysl art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 682 ze zm.):

llekro¢ w ustawie jest mowa o budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez
to rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Zauwazyc¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie definiuje
pojecia ,remont”. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”.
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

W Swietle przepisu art. 3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robo6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie
stosowanie wyrobdow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowe;.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdéw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢
odtgczone od budynku bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia
lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we wtasciwym
stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego
elementdéw sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez
tzw. wykonczenie budynku mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do
zdolnosci uzytkowej nowo wybudowanego budynku mieszkalnego. W kazdym przypadku,
remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec jego scian, podtog, sufitu, okien,
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drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
grzewcza, gazowa badz innych elementdéw trwale potgczonych konstrukcyjnie z
elementami budowlanymi budynku.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z
dnia 4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96, stwierdzajac: ,za remont budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie
inwestycji uwaza sie prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego we wtasciwym stanie, przywrdcenie jego pierwotnej zdolnosci
uzytkowej, ktérg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
uzytkowanych zuzytych sktadnikéw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementdw tych instalacji”.

W mysl art. 3 pkt 6 Prawa budowlanego, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

Budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w
okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu
budowlanego.

Budowa realizowana jest na podstawie pozwolenia na budowe, a koriczy sie z chwilg
zakonczenia robdt budowlanych (budowy) i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

Zgodnie zas z art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

Robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajgce
na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego.

Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 7a Prawa budowlanego, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

Przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych, w wyniku
ktorych nastepuje zmiana parametréow uzytkowych lub technicznych istniejgcego
obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji; w
przypadku drég sg dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w
zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa drogowego.

Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 1 Prawa budowlanego, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec budynek, budowle bgdz obiekt
matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow
budowlanych.

Zatem, zgodnie z definicjg obiektu budowlanego jego czescig sktadowg sg rowniez
instalacje zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

W mysl art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego, ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

Budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno
stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Przez budowe budynku mieszkalnego w rozumieniu przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, nalezy uzna¢ wykonanie roboét
budowlanych prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowe zgodnie z
przedtozonym projektem budowlanym. Dla procesu budowy budynku mieszkalnego
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istotne jest wykonanie tylko tych elementdw, ktore stanowig jego substancje lub sg trwale
z tym budynkiem zwigzane, np. wykonanie wszystkich przytaczy i uzbrojen dziatki w media
(gaz, woda, kanalizacja, energetyka, instalacja grzewcza).

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych mozna uwaza¢, w szczegdlnosci,
wykonanie robét budowlanych w istniejgcym lub nowo powstatym budynku (lokalu)
mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikdw wyposazenia technicznego budynku
lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieplej wody,
gazu przewodowego). W praktyce wiec przy rozpatrywaniu przestanek pozwalajgcych na
skorzystanie z ulgi mieszkaniowej, zaréwno w przypadku remontu, budowy, jak i
wykonczenia nieruchomosci ponoszone sg wydatki o zblizonym charakterze.

Przechodzgac na grunt rozpatrywanej sprawy wskazac nalezy, ze skoro wybudowany
budynek mieszkalny zostanie przeznaczony na realizacje wtasnych celéw mieszkaniowych
Pani i Pani rodziny, to poniesione przez Panig wydatki na budowe i wykonczenie tego
budynku mieszkalnego mieszczg sie w kategorii wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d)
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych wydatkéw poniesionych na budowe
/remont wtasnego budynku mieszkalnego. Tym samym wydatki te uprawniajg Panig do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Podsumowanie

Dokonana w 2020 r. i w 2021 r. sprzedaz nieruchomosci nabytych w 2017 r. (na podstawie
umowy kupna-sprzedazy) i w 2021 r. (w drodze darowizny), zostata dokonana przed
uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastapito nabycie.
Sprzedaz ta stanowi dla Pani zrodto przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, podlegajgce opodatkowaniu 19%
podatkiem dochodowym zgodnie z zasadami wynikajgcymi z art. 30e w zw. z art. 19 ww.

ustawy.

Wydatkowanie przez Panig przychodu z. odptatnego zbycia nieruchomosci w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, na budowe
wiasnego budynku mieszkalnego, w ktorym bedzie Pani wraz z rodzing realizowata wtasne
cele mieszkaniowe, spetnia warunki przewidziane w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21
ust. 25 pkt 1 lit. d) oraz ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Zatem
moze Pani skorzystac ze zwolnienia od podatku dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci z tego tytutu.

Pani stanowisko jest prawidtowe.
Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita, i stanu prawnego,
ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretaciji.

Procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisow prawa podatkowego nie
podlega regutom przewidzianym dla postepowania podatkowego czy kontrolnego. Przy
wydawaniu interpretacji indywidualnych w trybie art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa,
opieram sie wytgcznie na opisie stanu faktycznego/zdarzenia przysztego podanym we
whniosku - nie prowadze postepowania dowodowego. Przy wydawaniu niniejszej
interpretacji dokonatem wiec wytgcznie analizy okoliczno$ci podanych we wniosku.

Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualnej interpretacji przepiséw
podatkowych nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawione we wniosku stan faktyczny
/zdarzenie przyszte jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu rzeczywistego
stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy
obowigzek udowodnienia w toku tego postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych
wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne.
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Jezeli zatem przedstawiony we wniosku opis zdarzenia réznic sie bedzie od wystepujgcego
w rzeczywistosci, wowczas wydana interpretacja nie bedzie Pani chronita w zakresie
rzeczywiscie zaistniatego zdarzenia.

Pouczenie o funkgji ochronnej interpretac;ji

e Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
111).

Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pani sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem stanu faktycznego lub zdarzenia przysziego i zastosuje sie Pani do
interpretacji.

e Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.
e Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w (...).

Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002
r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 935 ze
zm.; dalej jako ,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 § 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 8 1 PPSA):

e w formie papierowej, w dwoch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo

e w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na
adres Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS
/SkrytkaESP (art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego.

Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

19



Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynagji
podatkowe;j.
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