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Interpretacja indywidualna - stanowisko nieprawidtowe

Szanowna Pani,

stwierdzam, ze Pani stanowisko w sprawie oceny skutkéw podatkowych opisanego
zdarzenia przysztego w podatku dochodowym od 0séb fizycznych jest nieprawidtowe.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

5 marca 2025 r. wptynat Pani wniosek z 3 marca 2025 r. o wydanie interpretacji
indywidualnej. Uzupetnita go Pani pismem z 14 kwietnia 2025 r. (wptyw 18 kwietnia 2025
r.) - w odpowiedzi na wezwanie. Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:

Opis zdarzenia przysztego

Dostata Pani (...) w darowiznie od dziadkéw mieszkanie, ktére sprzedata przed uptywem 5
lat. Pani mama byta Pani przedstawicielem. Dostaliscie Panstwo zgode Sgdu Rodzinnego w
(...) na sprzedaz.

Pani dziadkowie zaznaczyli sobie w akcie notarialnym dozywotnie uzytkowanie
mieszkania. Niestety po niedtugim czasie zaczety sie problemy zdrowotne u dziadkéw -
problemy z kregostupem, chodzeniem i nie mieli sity wychodzi¢ z domu, poniewaz
mieszkanie znajdowato sie na ostatnim pietrze w czteropietrowym bloku bez windy.

Pani rodzice mieli swoje mniejsze mieszkanie na parterze, ktére znajdowato sie na drugim
koricu miasta. Dlatego wspdlnie podjeliscie decyzje, ze sprzedacie mieszkanie, ktére
dziadkowie przepisali na Panig, a oni przyjdg mieszkac¢ na mieszkanie Pani rodzicéw, zeby
mieli nisko i zeby Pani mama miata do nich blizej w razie gdyby potrzebowali codziennej
pomocy z jej strony. Za zgodg Sagdu Rodzinnego i po konsultacji w Urzedzie Skarbowym
sprzedaliScie Panistwo mieszkanie.

Pani rodzice wzieli kredyt na nowe, wieksze mieszkanie, po to, aby Pani i Pani brat
mieliscie swoje pokoje, a co za tym idzie - lepsze warunki do nauki i rozwoju. Za pienigdze
ze sprzedazy zrobiliscie Panstwo generalne remonty nowo zakupionego mieszkania oraz
mieszkania, w ktorym wczesniej mieszkaliscie. Za reszte pieniedzy sptaciliscie Panstwo
poprzedni kredyt hipoteczny. Z racji tego, ze podczas catego procesu sprzedazy
mieszkania reprezentowata Panig Pani mama, to wszystkie faktury jakie posiada za
remonty, za cate wyposazenie - Pani mama posiada na siebie.

Niestety podczas wizyty w Urzedzie Skarbowym, kiedy Pani mama dopytywata o sprzedaz i
zakup mieszkania, o ten podatek 19%, o remont i wszelkie wydatki za pienigdze ze
sprzedazy - nikt nie wspomniat, ze zakupione mieszkanie oraz wszystkie dowody zakupu,
faktury Pani mama musi miec na Panig. Pani w Urzedzie poinformowata/potwierdzita Pani
mamie tylko, ze jesli po sprzedazy mieszkania, przeznaczy pienigdze na zakup nowego,
lub na remonty czy sptate kredytu, to bedziecie Paristwo zwolnieni z podatku. Dlatego
Pani mama byta przekonana, ze tak bedzie i ze moze spac spokojnie. A jako ,zwykty”
cztowiek nie pomyslataby, zeby jakiekolwiek faktury brac na nieletnig cérke, a tym bardziej
zeby kupi¢ na dziecko mieszkanie. Pani mama myslata, ze darowizna to co innego. Pani
mama byta pewna, ze skoro jako rodzic reprezentuje corke, to tak, jak Panstwo zrobiliscie
bedzie dobrze. A nowe mieszkanie Pani rodzice chcieli przepisa¢ na Panig w chwili
osiggniecia przez Panig petnoletnosci. A teraz - kiedy Pani mama poszta drugi raz do
Urzedu Skarbowego, zeby moc wypetnic PIT-39, powiedziano jej zupetnie co innego.

W pismie z 14 kwietnia 2025 r., stanowigcym uzupetnienie wniosku potwierdzita Pani, ze
wniosek dotyczy podatku dochodowego od 0s6b fizycznych oraz udzielita nastepujgcych
odpowiedzi na zawarte w wezwaniu pytania:

1. Czy zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz ust. 1a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.) ma Pani
nieograniczony obowigzek podatkowy w Polsce?



Odpowiedz: Tak, posiada Pani nieograniczony obowigzek podatkowy w Polsce, zgodnie z
art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

2. Kiedy (prosze o wskazanie doktadnej daty - dd-mme-rrrr) otrzymata Pani w darowiznie
od dziadkéw przedmiotowe mieszkanie?

Odpowiedz: Przedmiotowe mieszkanie otrzymata Pani na podstawie umowy darowizny
sporzadzonej (...) grudnia 2023 r. w formie aktu notarialnego przed notariuszem (...).

Zgodnie z § 5 umowy wszelkie prawa i obowigzki zwigzane z nabytym lokalem przeszty na
Panig (...) grudnia 2023 r., w tym dniu nastgpito rowniez przeniesienie posiadania lokalu.

3. Kiedy (prosze o wskazanie doktadnej daty - dd-mme-rrrr) nastgpita sprzedaz
otrzymanego w darowiznie od dziadkéw mieszkania?

Odpowiedz: Sprzedaz darowanego Pani przez dziadkéw mieszkania nastgpita (...) sierpnia
2024 r. na podstawie umowy sprzedazy zawartej (...) sierpnia 2024 r. sporzgdzonej w
formie aktu notarialnego przed zastepcg notarialnym (...) zastepujgcg notariusz (...).
Kupujacy wszedt w posiadanie sprzedawanego (darowanego Pani przez dziadkéw) lokalu
(...) sierpnia 2024 r.

4. W zwigzku ze wskazaniem w opisie sprawy, ze:

Za pienigzki ze sprzedazy zrobiliSmy generalne remonty nowo zakupionego
mieszkania, oraz mieszkania w ktérym wczesniej mieszkaliSmy. Za reszte pienigzkéw
sptaciliSmy poprzedni kredyt hipoteczny.

(...) pienigzki otrzymane ze sprzedazy mieszkania zostaty przeznaczone na wtasne
cele mieszkaniowe, remont i sptate kredytu (...).

prosze wskazac:

a) na jakie doktadnie cele i w jakim terminie (prosze podac rok/lata) zostat
wydatkowany przychdd ze sprzedazy mieszkania otrzymanego przez Panig w
darowiznie od dziadkow? Prosze wymieni¢ enumeratywnie wszystkie wydatki
sfinansowane ww. Srodkami.

Odpowiedz:

Poprzednie mieszkanie, w ktérym mieszka Pani obecnie z dziadkami:
Sptata pozostatej czesci kredytu mieszkaniowego (...) z;

Meble kuchenne, szafa zabudowana przedpokdj (...) zk;

AGD (...) zt

tazienka ptytki, armatura tazienka, ptytki kuchnia (...) zk;

Elektryka (...) zt;

Farby (...) zt;

(...) (gniazdka itp.) (...) zk;

Drzwi wejsciowe, 1 drzwi pokojowe, drzwi do tazienki, panele, robocizna (...) zt;
Meble pokojowe (...) zk;

Stoti krzesta do salonu (...) zk;

Stot i krzesta kuchnia (...) zk;

Pan za remont (...) zt.

Nowo nabyte mieszkanie, w ktérym mieszka Pani z rodzicami:

Meble kuchenne, szafa pod zabudowe przedpokdj, szafa w tazience i pod umywalke,
szafa wc (...) zt;

AGD (...) zt;



Ptytki tazienka, ptytki kuchnia i przedpokgj (...) zt;

Wyposazenie tazienki - armatura tazienkowa, wc (...) zk;

Farby (...) zt;

(...) (kontakty, gniazdka, zyrandole, zaréwki, domofon itp.) (...) zk;

Drzwi wejsciowe, drzwi wc, drzwi tazienka, 3 pary drzwi pokojowych, panele, wylewka,
listwy, korek, robocizna (...) zt;

Meble - pokdj syna, t6zko - pokdj syna, sofa - salon, stoéti krzesta - salon (...) zt;
Parapety - 3 pokoje (...) zt;

Meble, té6zko - pokdj corki (...) z;

Pan za remont (...) z;

Karnisze (...) zt.

b) co rozumie Pani pod pojeciem ,poprzedni kredyt hipoteczny”? Czy jest to kredyt
hipoteczny zaciggniety na zakup mieszkania, w ktérym obecnie mieszkajg Pani
dziadkowie?

Odpowiedz: Pod pojeciem ,,poprzedni kredyt hipoteczny” rozumie Pani zobowigzanie
wynikajgce z umowy kredytu zawartej pomiedzy (...), oraz Pani rodzicami - (...) - (...)
kwietnia 2015 r. Przedmiotem ,poprzedniego kredytu hipotecznego” byty sSrodki na
zakup lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w (...). W tym lokalu obecnie mieszkaja
Pani dziadkowie, natomiast Pani réwniez mieszka z dziadkami.

5. W odniesieniu do ww. kredytu hipotecznego, ktéry zostat sptacony z kwoty pochodzgce;j
ze sprzedazy mieszkania otrzymanego w darowiznie od Pani dziadkdw, prosze wskazac:

a) kiedy (prosze o wskazanie doktadnej daty - dd-mm-rrrr) zostat zaciggniety ww.
kredyt?

Odpowiedz: Umowa kredytu zostata zawarta (...) kwietnia 2015 r.

b) czy zostat on zaciggniety w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, majgcych siedzibe w Polsce, innym panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej?

Odpowiedz: Umowa kredytu zostata zawarta z (...).

c) czy w umowie kredytowej zostat okreslony cel, na jaki zostat on zaciggniety, jezeli
tak to jaki cel wynika z tej umowy?

Odpowiedz: Tak, byt to cel umowy kredytu - zakup mieszkania na rynku wtérnym
potozonego przy (...) i cel dowolny.

d) czy byta Pani strong umowy kredytowej i czy odpowiadata Pani za sptate ww.
kredytu solidarnie, a wiec do petnej wysokosci?

Odpowiedz: Nie, nie byta Pani strong umowy kredytu, stronami umowy kredytu byli
Pani rodzice - (...) oraz (...). Nie odpowiadata Pani w zaden sposéb za ten kredyt, Pani
odpowiedzialnos¢ zatem nie byta solidarna.

e) kiedy (prosze o wskazanie daty - dd-mm-rrrr) zostaty przekazane srodki uzyskane
ze sprzedazy mieszkania otrzymanego w darowiznie od dziadkdéw na sptate ww.
kredytu?

Odpowiedz: Srodki na sptate kredytu uzyskane ze sprzedazy mieszkania
otrzymanego w darowiznie od dziadkdw zostaty przekazane do (...) sierpnia 2024 r.,
w kwocie (...) zt.



f) czy w mieszkaniu, na ktérego zakup zaciggniety byt ww. kredyt hipoteczny,
realizowata Pani wtasne cele mieszkaniowe, tj. czy mieszkata Pani w tym
mieszkaniu?

Odpowiedz: Tak, w tym mieszkaniu realizowane byly przez Panig wtasne cele
mieszkaniowe. W tym mieszkaniu od (...) kwietnia 2015 r. mieszkata Pani ze swoimi
rodzicami - (...). W tym mieszkaniu Pani rodzice mieszkali do pazdziernika 2024 r.
Obecnie w tym lokalu mieszka Pani wspdlnie z dziadkami. Aktualnie mieszka Pani
réowniez w (...) z rodzicami. Nie jest Pani w stanie okresli¢ jednego swojego miejsca
zamieszkania. Bywa, ze wiekszos$¢ czasu w tygodniu przebywa Pani raz w jednym
mieszkaniu z dziadkami, a raz w drugim z rodzicami. Odlegto$¢ miedzy tymi dwoma
lokalami to okoto 200 m.

6. Kto jest wiascicielem (wynikajgcym z aktu notarialnego) nowo nabytego mieszkania i
kiedy zostato ono nabyte (prosze o wskazanie doktadnej daty - dd-mm-rrrr), w ktérym
zrobiony zostat generalny remont ze Srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy mieszkania,
ktére otrzymata Pani w darowiznie od dziadkéw?

Odpowiedz: Witascicielami (wynikajgcymi z aktu notarialnego) nowo nabytego mieszkania,
w ktérym obecnie mieszka Pani z rodzicami, sg (...) w catosci, pozostajgcy w ustawowej
wspolnosci majgtkowej matzenskiej. Mieszkanie to zostato nabyte przez Pani rodzicéw (...)
czerwca 2024 r. w drodze umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego przed
notariuszem (...). W tym mieszkaniu zostat wykonany generalny remont ze sSrodkéw
pochodzacych ze sprzedazy mieszkania, ktére otrzymata Pani w darowiznie od dziadkow.

7. Kto jest wiascicielem (wynikajgcym z aktu notarialnego) mieszkania, w ktérym obecnie
mieszkajg Pani dziadkowie i w ktorym zrobiony zostat generalny remont ze Srodkéw
pochodzacych ze sprzedazy mieszkania, ktére otrzymata Pani w darowiznie od
dziadkow?

Odpowiedz: Witascicielami (wynikajgcymi z aktu notarialnego), w ktérym obecnie mieszka
Pani z dziadkami i w ktérym zrobiony zostat generalny remont ze sSrodkéw pochodzgcych
ze sprzedazy mieszkania, ktére otrzymata Pani w darowiznie od dziadkdéw sg (...) w catosci,
pozostajgcy w ustawowej wspdlnosci majgtkowej matzenskiej.

8. Czy w nowo nabytym mieszkaniu realizuje Pani wtasne cele mieszkaniowe, tj. czy
mieszka Pani w tym mieszkaniu?

Odpowiedz: Tak, mieszka Pani w nowo nabytym mieszkaniu ze swoimi rodzicami - (...).
Mieszka Pani rowniez z dziadkami. Nie jest Pani w stanie okresli¢ jednego swojego miejsca
zamieszkania. Bywa, ze wiekszos$¢ czasu w tygodniu przebywa Pani raz w jednym
mieszkaniu z dziadkami, a raz w drugim z rodzicami. Odlegto$¢ miedzy tymi dwoma
lokalami to okoto 200 m.

9. Na kogo (prosze wskazac imie i nazwisko) wystawiane byty rachunki/faktury lub inne
dowody potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy na ww. remonty?

Odpowiedz: Wszelkie rachunki oraz faktury, dowody potwierdzajgce wydatkowanie
pieniedzy na ww. remonty byty wystawiane na Pani mame - (...). Pani mama zajmowata sie
za Panig wszelkimi tego rodzaju sprawami.

Pytanie (ostatecznie sformutowane w uzupetnieniu wniosku)

Czy przychody uzyskane ze zbycia mieszkania, ktore otrzymata Pani w darowiznie od
dziadkdéw i nastepnie wydatkowane na sptate kredytu na mieszkanie, w ktorym mieszkata
Pani z rodzicami i obecnie mieszka z dziadkami oraz generalne remonty na mieszkanie, w
ktérym obecnie mieszka Pani z dziadkami i aktualnie mieszka z rodzicami, nalezy
kwalifikowa¢ do wydatkow realizujgcych cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy PIT?



Pani stanowisko w sprawie (ostatecznie przedstawione w uzupetnieniu wniosku)

Przychody uzyskane ze zbycia mieszkania, ktére otrzymata Pani w darowiznie od dziadkéw
i nastepnie wydatkowane na sptate kredytu na mieszkanie, w ktérym mieszkata Pani z
rodzicami i obecnie mieszka z dziadkami oraz generalne remonty na mieszkanie, w
ktérym obecnie mieszka Pani z dziadkami i aktualnie mieszka z rodzicami, nalezy
kwalifikowa¢ do wydatkow realizujgcych cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust.
1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy PIT.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT, wolne od podatku dochodowego od 0s6b
fizycznych sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majagtkowego zostat wydatkowany na wiasne
cele mieszkaniowe.

Nalezy wskaza¢, ze podstawowg funkcjg zwolnienia przewidzianego w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy PIT jest rozwdj okreslonej dziedziny zycia gospodarczego i spotecznego.
Dlatego tez, badajac przestanki wypetnienia ,wtasnego celu mieszkaniowego”, nalezy miec
na uwadze wsparcie panstwa w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli. Przepisy
art. 21 ust. 25 ustawy PIT majg charakter nieostry, elastyczny, wtasnie z uwagi na
koniecznos¢ dostosowania regulacji podatkowych do dynamicznych zmian zachodzgcych
na rynku obrotu nieruchomosciami, w tym do zmian technologii stosowanych w
budownictwie oraz pewnych wspétczesnie przyjetych standardéw wykonczeniowych.
Wydatki bedgce podstawg do skorzystania z ulgi mieszkaniowej muszg zatem uwzgledniac
spoteczny cel przedmiotowego zwolnienia, a tym samym nie mogg by¢ kwalifikowane w
oderwaniu od realiéw spotecznych.

Jak juz wyzej Pani wskazywata, nie jest Pani w stanie okresli¢ jednego swojego miejsca
zamieszkania. Bywa, ze wiekszo$¢ czasu w tygodniu przebywa Pani raz w jednym
mieszkaniu z dziadkami, a raz w drugim z rodzicami. Odlegto$¢ miedzy tymi dwoma
lokalami to okoto 200 m.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze za wydatki spetniajgce kryteria art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d
ustawy PIT mozna uwazac, w szczegdlnosci, wykonanie robot budowlanych w istniejgcym
lub nowopowstatym budynku/lokalu mieszkalnym wraz z wymiang/instalacjg sktadnikow
wyposazenia technicznego budynku lub lokalu (np. instalacji wodnej, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu przewodowego).

Co istotne, z uwagi na nieostry charakter pojecia ,wtasnych celéw mieszkaniowych” nalezy
uznad, ze sam ,cel mieszkaniowy” w danym budynku (lokalu) realizowany jest posrednio
dzieki mozliwosci zabezpieczenia i realizacji w nim podstawowych potrzeb zyciowych
cztowieka. Projektujgc omawiane zwolnienie podatkowe, ustawodawca nie miat na celu
zawezenia katalogu wydatkéw mieszkaniowych wytgcznie do tych wydatkow, ktore wigzg
sie z przygotowaniem budynku (lokalu) do tzw. ,,stanu surowego zamknietego”. Witasny cel
mieszkaniowy polega¢ ma bowiem na mozliwosci zamieszkiwania i funkcjonowania w
budynku (lokalu), czyli normalnej ludzkiej egzystencji.

Ocena stanowiska

Stanowisko, ktore przedstawita Pani we wniosku jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie interpretacji indywidualnej



Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 163 ze zm.):

Opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od
ktorych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:
Zrédtem przychodéw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i
zostato dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w lit. a-c przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze nienastepujgce w wykonywaniu
dziatalnos$ci gospodarczej odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w
nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, przed
uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub
wybudowanie, rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego.

Zatem, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw
nastepuje po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastagpito
nabycie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym przychdd uzyskany z odptatnego zbycia
nieruchomosci, jej czesci, udziatu w nieruchomosci lub praw w ogdle nie podlega
opodatkowaniu.

W przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c cytowanej ustawy, decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od osob fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma zatem ustalenie momentu oraz sposobu ich
nabycia.

Ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych nie definiuje pojecia nabycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy. Nalezy zatem wskaza¢, ze nabyciem w
rozumieniu tego przepisu jest kazda czynnos¢, na mocy ktérej na osobe fizyczng -
nabywce - przechodzi wtasnos¢ nieruchomosci, bez wzgledu na to, czy nabycie nastepuje
w spos6b odptatny czy nieodptatny. Natomiast moment przeniesienia prawa wtasnosci w
prawie podatkowym okreslony jest zgodnie z normami prawa cywilnego.

| tak, stosownie do art. 155 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1061 ze zm.):

Umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej
przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegolny stanowi inaczej albo ze
strony inaczej postanowity.

Z kolei w Swietle art. 888 § 1 Kodeksu cywilnego:

Przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na
rzecz obdarowanego kosztem swojego majgtku.



Zgodnie z prawem cywilnym darowizna dochodzi do skutku w drodze umowy
jednostronnie zobowigzujgcej, ktorej trescig jest zarowno zobowigzanie darczyncy do
spetnienia Swiadczenia pod tytutem darmym na rzecz obdarowanego, czyli do
dokonania rozporzadzenia i wydania przedmiotu darowizny, jak i oSwiadczenie
obdarowanego o przyjeciu darowizny. Jezeli przedmiotem darowizny jest
nieruchomos¢, to umowa darowizny pod rygorem niewaznosci, powinna miec forme
aktu notarialnego.

Tym samym, zawarcie umowy darowizny nieruchomosci powoduje przejscie jej
wiasnosci na obdarowanego z chwilg zawarcia aktu notarialnego, w ktérym darczynca
daruje te nieruchomos$¢ obdarowanemu, a obdarowany darowizne przyjmuje. Zatem za
date nabycia nieruchomosci nalezy przyjac dzien, w ktérym nastgpita darowizna.

Aby ustali¢, czy w przedmiotowej sprawie sprzedaz przez Panig nieruchomosci
(darowanego przez Pani dziadkéw mieszkania) podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych, istotne jest ustalenie, czy jej odptatne zbycie
nastgpito po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie przez Panig tej nieruchomosci.

Z opisu sprawy wynika, ze umowa darowizny z (...) grudnia 2023 r. otrzymata Pani od
dziadkdw mieszkanie, natomiast jego sprzedaz nastgpita (...) sierpnia 2024 r.

Z uwagi na fakt, ze nabycie nieruchomosci przez Panig nastgpito w 2023 r., to dokonana
sprzedaz w 2024 r. - nastgpita przed uptywem 5-letniego terminu zawartego art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych, zatem bedzie stanowic¢ zrédto
przychodu i bedzie podlega¢ opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy:

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy
réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1
pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Jak stanowi art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokos$ci wartosci rynkowej.
Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio.

W Swietle art. 19 ust. 3 ww. ustawy:

Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie
na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego
samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegolnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane
z tg czynnoscia, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,



prowizje posrednikdéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie
zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a
dokonanym odptatnym zbyciem musi istniec¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te
nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszaja przychod.

Kosztéw odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
sposob, uwaza sie udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartosc¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku
od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos$¢ zbywanej rzeczy lub prawa
przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdow i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od
spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe,
w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada
tacznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary
spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika
dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i
polecenia, rowniez w przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit
roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Wedtug art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych:

Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow
stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Na podstawie art. 30e ust. 4 ww. ustawy:

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu

podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131,
lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Z kolei, jak stanowi art. 30e ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych:

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

W mys| natomiast art. 30e ust. 7 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:

W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131
podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od
nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4,
do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Stosownie do art. 45 ust. 1a pkt 3 ww. ustawy:



W terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom
skarbowym odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego
w roku podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w
art. 30e.

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

Z przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych
wynika, ze:

Wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie,
przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione
na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochdd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochéd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe wymienione w art. 21 ust. 25 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych,

P - przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa.

Cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym wigze
skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem przeznaczenia - w
warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci
i praw majatkowych przychodu wytgcznie na wtasne cele mieszkaniowe wymienione w
przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Nalezy wyjasni¢, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci (prawa majatkowego), jaka proporcjonalnie
odpowiada udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w
osiggnietych przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego
zbycia zostanie w catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego
tytutu dochdd bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majatkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym
od o0séb fizycznych.

Jak stanowi art. 21 ust. 25 pkt 1 i pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych:
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Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate kredytu (pozyczki), o ktdrym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Na mocy art. 21 ust. 26 ww. ustawy:

Przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d
i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnosc¢ lub
wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspoétwiasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie
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ich wtasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 21 ust. 29 ww. ustawy:

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktdrym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi
czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w
tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a-c oraz
zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada
na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c.

W mysl art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych:

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym
oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane
zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W konsekwencji, korzystanie ze zwolnienia od podatku jest mozliwe wytgcznie w sytuacji,
gdy spetnione sg wszelkie przestanki okreslone w przepisie stanowigcym podstawe
prawng danej preferencji. W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w wyzej
cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowigzany zaptaty podatku dochodowego.

Rozstrzygajgc zatem o prawie do zwolnienia z opodatkowania nalezy pamietac, ze zawarty
w art. 21 ust. 25 ustawy katalog wydatkéw uprawniajgcych do zwolnienia ma charakter
zamkniety i w zwigzku z tym tylko wydatkowanie Srodkow na realizacje celéw w nim
wskazanych pozwala na skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania. Inne wydatki niz
wymienione w tym katalogu nie uprawniajg do skorzystania z powyzszego zwolnienia.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnosci opodatkowania, w sposob szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktoérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczegbtowo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Podkresli¢ nalezy, ze kwestia wydatkowania Srodkéw pienieznych uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci (udziatu w niej) powinna byc dla celéw podatkowych
udokumentowana rzetelnymi i wiarygodnymi dowodami. Jednakze ustawa o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych nie przewiduje scisle okreslonego sposobu
dokumentowania poniesionego wydatku. W przypadku korzystania z ulg i zwolnien
podatkowych, réwniez wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych
obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy spetnieniu
wszystkich warunkdéw wynikajgcych z przepiséw podatkowych spoczywa na podatniku,
ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne. Natomiast organ podatkowy weryfikujgcy
mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia, uprawniony jest zgdac od podatnikdéw przedtozenia
dokumentow, z ktérych bedzie wynikato, kiedy i przez kogo wydatki zostaty poniesione.
Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. rachunki, faktury VAT, paragony, umowy, akt
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notarialny, dokumenty potwierdzajgce sptate kredytu, badz tez inne dokumenty, ktére ten
fakt mogg w sposéb wiarygodny potwierdzic.

Nalezy zauwazyd, ze z wyktadni jezykowej przytoczonych wyzej przepisow, a w
szczegolnosci z zawartego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy sformutowania: ,(...) wolne
od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci (...), jezeli
poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe (...)" wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o stosowaniu
powyzszego zwolnienia jest przeznaczenie w okreslonym czasie przychodéw uzyskanych
ze sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych na wtasne cele mieszkaniowe. Innymi
stowy wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Termin do
wydatkowania srodkéw rozpoczyna sie bowiem poczgwszy od dnia sprzedazy a konczy z
uptywem trzech lat liczonych od konca roku, w ktérym miata miejsce sprzedaz
nieruchomosci lub praw. Srodki przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe muszg
bezwzglednie pochodzi¢ ze sprzedazy nieruchomosci lub praw.

Ponadto tres¢ art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych
wskazuje, ze oproécz czasu, w ktérym przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci ma
zosta¢ wydatkowany, istotny jest rowniez cel, na ktory zostat wydatkowany. Ustawodawca
w art. 21 ust. 25 ww. ustawy zawart katalog wydatkéw stanowigcych ,witasne cele
mieszkaniowe” podatnika, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy. Katalog
tych wydatkéw - jak juz wyzej wyjasniono - ma charakter zamkniety, jest to wyliczenie
enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w sposéb
jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na skorzystanie
ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy.

Ze zwolnienia tego wyptywa daleko idgca konsekwencja zawarta w stwierdzeniu ,wtasne
cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem
~Wiasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww.
zwolnienia i dopisujac ten przymiotnik podkreslit, ze celem nadrzednym jest zwolnienie
tylko takiego przychodu, ktéry wydatkowany zostanie na zaspokojenie ,wtasnych celow
mieszkaniowych” rozumianych jako potrzeba zapewnienia sobie dachu nad gtowg. Tak
wiec uregulowane w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy zwolnienie od podatku dochodowego w
zamierzeniach ustawodawcy realizowac ma cel, jakim jest zaspokojenie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika, a nie lokata kapitatu lub zdobywanie zrédta zarobkowania
badz zapewnienie dachu nad gtowg innym osobom niz podatnik. Wyraz ,mieszkaniowe” w
wyrazeniu ,wtasne cele mieszkaniowe” nalezy odnosi¢ podmiotowo do zamiaru
zamieszkiwania zwigzanego z roznymi sposobami wydatkowania przychodu, a nie do
wydatkowania przychodu w znaczeniu jedynie przedmiotowym.

Zamiarem ustawodawcy tworzgcego zwolnienie przedmiotowe w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych byto zachecanie podatnikéw do
nabywania w miejsce zbywanych praw majgtkowych czy nieruchomosci, innych
nieruchomosci lub praw przeznaczonych do zaspokajania ich indywidualnych potrzeb
mieszkaniowych. U podstaw omawianego zwolnienia legto zatozenie, ze nie powinny by¢
opodatkowane srodki wydane na realizacje wtasnego celu mieszkaniowego. Powyzsze
wnioski wynikajg wprost z brzmienia przepisu normujgcego powyzsze zwolnienie.

Analizujgc mozliwos$¢ skorzystania z powyzszego zwolnienia przedmiotowego przez osobe
matoletnig nalezy odniesc sie do przepiséw ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks
rodzinny i opiekunczy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.):

W mysl art. 98 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

Rodzice sg przedstawicielami ustawowymi dziecka pozostajgcego pod ich wtadzg
rodzicielska. Jezeli dziecko pozostaje pod wtadzg rodzicielskg obojga rodzicéw, kazde
z nich moze dziata¢ samodzielnie jako przedstawiciel ustawowy dziecka.
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Zgodnie z art. 101 8 1-3 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego:

8§ 1. Rodzice obowigzani sg sprawowac z nalezytg starannoscig zarzagd majgtkiem
dziecka pozostajgcego pod ich wtadzg rodzicielska.

8 2. Zarzad sprawowany przez rodzicéw nie obejmuje zarobku dziecka ani
przedmiotéw oddanych mu do swobodnego uzytku.

8 3. Rodzice nie mogg bez zezwolenia sagdu opiekunczego albo, w przypadkach

wskazanych w art. 640" ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 1550, 1429, 1606, 1615, 1667 i 1860), sgdu spadku
dokonywac czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzgdu ani wyrazac¢ zgody
na dokonywanie takich czynnosci przez dziecko.

Stosownie do art. 156 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego:

Opiekun powinien uzyskac¢ zezwolenie sgdu opiekunczego albo, w przypadkach

wskazanych w art. 640’ ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania
cywilnego, sagdu spadku we wszelkich wazniejszych sprawach, ktore dotyczg osoby
lub majatku matoletniego.

Wedtug art. 11 Kodeksu cywilnego:
Petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych nabywa sie z chwilg uzyskania petnoletnosci.
Natomiast przepis art. 12 Kodeksu cywilnego stanowi, ze:

Nie majg zdolnosci do czynnosci prawnych osoby, ktére nie ukonczyty lat trzynastu,
oraz osoby ubezwtasnowolnione catkowicie.

Na mocy zas$ art. 14 § 1 Kodeksu cywilnego:

Czynnos¢ prawna dokonana przez osobe, ktéra nie ma zdolnosci do czynnosci
prawnych, jest niewazna.

Majac na uwadze powyzsze przepisy wskazac nalezy, ze opieka rodzicow nad dzieckiem
obejmuje nie tylko jego osobe, ale i majatek. Zarzgdzanie majatkiem dziecka wymaga
podejmowania réznych decyzji. W tej mierze Kodeks rodzinny i opiekunczy rozréznia
czynnosci dokonywane w ramach zwyktego zarzgdu oraz czynnosci przekraczajgce zakres
zwyktego zarzadu. Na zwykty zarzad sktadajg sie dziatania stuzgce prowadzeniu biezgcych
spraw zwigzanych ze zwyktym korzystaniem z przedmiotow nalezgcych do majatku
dziecka.

Ustawodawca nie podat natomiast katalogu czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego
zarzgdu. Nalezy przyja¢, ze taki charakter majg wszystkie czynnosci dotyczgce
nieruchomosci, a zatem rowniez sprzedaz nieruchomosci.

.Przez czynnosci zwyktego zarzgdu nalezy rozumiec zatatwianie przez rodzicow biezacych
spraw zwigzanych ze zwyktym korzystaniem z przedmiotow wchodzgcych w sktad majgtku
matoletniego, utrzymywanie ich w stanie niepogorszonym. Wszystko, co nie miesci sie w
tych granicach, nalezy do czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu.
Przyktadowo do czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzgdu nalezy zaliczy¢:
odptatne nabycie sktadnika majgtkowego przez dziecko, zrzeczenie sie wkasnosci
wartosciowej rzeczy, ustanowienie na nieruchomosci ograniczonego prawa rzeczowego,
zaciggniecie pozyczki w kwocie przekraczajgcej biezgce potrzeby, zawarcie na czas dtuzszy
umowy dzierzawy, zrzeczenie sie dziedziczenia, odrzucenie spadku, przyjecie spadku
wprost” (J. Ignatowicz, Kodeks rodzinny (...), red. K. Pietrzykowski, 2010, s. 908-909). W
doktrynie i orzecznictwie funkcjonuje poglad, ze o potraktowaniu danej czynnosci jako
czynnosci przekraczajgcej zakres zwyktego zarzgdu decyduje ciezar gatunkowy tej
czynnosci, wartos¢ przedmiotu czynnosci, skutki w sferze majatku dziecka przy
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uwzglednieniu dobra dziecka i ochrony jego intereséw zyciowych (uchwata petnego sktadu
Izby Cywilnej SN z 30 kwietnia 1977 r., sygn. Akt Ill CZP 73/76 OSNCP 1978, nr 2, poz. 19, i
orzeczenie SN z 17 pazdziernika 2000 r., sygn. akt | CKN 319/2000, Lexis.pl nr 7297897).

.Miernikiem czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu jest ciezar gatunkowy
dokonywanej czynnosci, jej skutkdw w sferze majgtku matoletniego, wartosci przedmiotu
danej czynnosci oraz szeroko pojete dobro dziecka i ochrona jego interesdw zyciowych.
Konsekwencjg braku zezwolenia sgdu opiekunczego z art. 101 § 3 jest niewaznos¢
dokonanej czynnosci” (uchwata petnego sktadu Izby Cywilnej Sadu Najwyzszego z 30
kwietnia 1977 r.).

Odnoszac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy zauwazy¢ nalezy, ze dochdéd ze
sprzedazy nieruchomosci osoby matoletniej nie jest przekazywany rodzicom. Sad
opiekunczy najpierw musi wyrazi¢ zgode na sprzedaz nieruchomosci lub prawa (sprzedaz
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ matoletniego jest czynnoscig
przekraczajgcg zakres zwyktego zarzgdu jego majatkiem, do ktérego z mocy prawa
upowaznieni sg rodzice), nastepnie srodki, co do zasady, ztozone sg w depozycie sgdowym
do czasu osiggniecia przez matoletniego petnoletniosci. Kazde wydatkowanie pieniedzy
odbywa sie tylko za zgodg sadu, takze gdy chodzi o wydatkowanie na cele umozliwiajgce
zwolnienie z opodatkowania przychodu ze sprzedazy nieruchomosci lub wymienionych w
ustawie o podatku dochodowym od o0séb fizycznych praw do nieruchomosci.

Pani watpliwos¢ budzi kwestia, czy przychdd uzyskany ze zbycia mieszkania, ktére
otrzymata Pani w darowiznie od dziadkdw i nastepnie wydatkowany na sptate kredytu na
mieszkanie, w ktdrym mieszkata Pani z rodzicami i obecnie mieszka z dziadkami oraz na
generalne remonty mieszkania, w ktorym obecnie mieszkajg Pani dziadkowie i
mieszkania, w ktorym aktualnie mieszka Pani z rodzicami, nalezy kwalifikowa¢ do
wydatkow realizujgcych cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W kwestii uznania za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe wydatkoéw poniesionych na
sptate kredytu, o ktérym mowa we wniosku, wskazac trzeba, ze zgodnie z uprzednio
cytowanym przepisem art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ustawy za wydatki poniesione na wiasne
cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a), czy
nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w
takim prawie (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. b).

Konstrukcja powotanych przepiséw oraz ich wyktadnia literalna prowadzg do
jednoznacznych rezultatéw jezeli chodzi o kwestie uzaleznienia prawa do zwolnienia od
faktu zaciggniecia okreslonego kredytu. Zwolnienie w sposob literalny odnosi sie do
sytuacji sptaty kredytu, w przypadku ktérego wynika, ze zostat on zaciggniety na scisle
okreslony cel mieszkaniowy. Ustawodawca wymaga dla takiego kredytu okreslenia
konkretnego celu.

Jak wynika z opisu sprawy otrzymata Pani od dziadkéw na podstawie umowy darowizny
sporzadzonej (...) grudnia 2023 r. w formie aktu notarialnego mieszkanie, ktére sprzedata
przed uptywem 5 lat. Pani mama byta Pani przedstawicielem. Pani rodzice dostali zgode
Sadu Rodzinnego w (...) na sprzedaz. Za pienigdze ze sprzedazy zrobiono generalne
remonty nowo zakupionego mieszkania oraz mieszkania, w ktorym wczesniej
mieszkaliscie. Za reszte pieniedzy sptacony zostat poprzedni kredyt hipoteczny
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(zobowigzanie wynikajgce z umowy kredytu zawartej pomiedzy (...), oraz Pani rodzicami -
(...) z (...) kwietnia 2015 r.), ktérego przedmiotem byty Srodki na zakup lokalu mieszkalnego
znajdujgcego sie w (...). W tym lokalu obecnie mieszkajg Pani dziadkowie. Nie byta Pani
strong umowy kredytu, stronami umowy kredytu byli Pani rodzice - (...) oraz (...). Nie
odpowiadata Pani w zaden sposdb za ten kredyt, Pani odpowiedzialno$¢ zatem nie byta
solidarna. W mieszkaniu tym realizowane byly przez Panig wtasne cele mieszkaniowe. Od
(...) kwietnia 2015 r. mieszkata Pani w nim ze swoimi rodzicami - (...). Obecnie w tym lokalu
mieszka Pani wspdlnie z dziadkami. Aktualnie mieszka Pani rowniez w (...) z rodzicami. Nie
jest Pani w stanie okresli¢ jednego swojego miejsca zamieszkania. Bywa, ze wiekszos¢
czasu w tygodniu przebywa Pani raz w jednym mieszkaniu z dziadkami, a raz w drugim z
rodzicami. Odlegtos¢ miedzy tymi dwoma lokalami to okoto 200 m. Wiascicielami
mieszkania (wynikajgcymi z aktu notarialnego), w ktérym obecnie mieszkajg Pani
dziadkowie sg Pani rodzice - (...) w catosci, pozostajgcy w ustawowej wspdlnosci
majgtkowej matzenskie;.

Z powyzszego wynika, ze nie byta Pani jednym z kredytobiorcéw kredytu zaciggnietego na
zakup lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w (...) oraz, ze ww. kredyt nie zostat
zaciggniety na sfinansowanie przez Panig (jako wtasciciela lub wspétwiasciciela) zakupu
tego mieszkania (mimo, ze zamieszkuje Pani w nim z dziadkami), lecz w celu zakupu
mieszkania, ktdérego jedynymi wiascicielami sg Pani rodzice.

Innymi stowy, w momencie zaciggania omawianego kredytu na zakup ww. mieszkania nie
stata sie Pani wiascicielkg ani wspdétwiascicielkg tego mieszkania. Wtascicielami mieszkania
(wynikajgcymi z aktu notarialnego), na ktory zostat zaciggniety kredyt w 2015 r. sg Pani
rodzice - (...) w catosci, pozostajgcy w ustawowej wspdlnosci majgtkowej matzenskie;.
Natomiast ustawodawca w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych warunkuje prawo do ulgi z tytutu sptaty kredytu od wypetnienia wszystkich
warunkow wskazanych w przepisach, tj.:

- kredyt musi by¢ zaciggniety przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c,

- kredyt musi by¢ zaciggniety jedynie na cele okreslone w pkt 1, czyli miedzy innymi na
zakup mieszkania stanowigcego wtasnosc¢ lub wspoétwtasnos¢ podatnika, a nie
zakup takiego mieszkania na rzecz innych oséb, nawet jezeli sg z nim
spokrewnione.

Celem ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych przez podatnika. Sptacony kredyt (pozyczka) nie ma by¢ jakimkolwiek
kredytem (pozyczky), lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to by¢
bowiem kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych - zaciggniety przez podatnika na cele okreslone w pkt 1,
tj. m.in. na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lub udziatu
w takim lokalu mieszkalnym (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a), na sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele
okreslone w pkt 1 (art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) z uwzglednieniem art. 21 ust. 25a ww. ustawy.
Przepis wyraznie bowiem stanowi, ze kredyt (pozyczka) ma by¢ zaciggniety na cele
okreslone w pkt 1, a wiec na cele mieszkaniowe. Istotne jest takze, aby sptacany kredyt
zaciggniety byt przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy oraz zeby kredyt ten
zaciggniety byt przez osobe, ktéra uzyskuje przychéd ze sprzedazy.

Podsumowujac, przepis art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych wprost okresla, ze wolne od podatku dochodowego sg wydatki poniesione na
sptate kredytu oraz odsetek od tego kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem
uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, na cele wskazane w art. 21 ust. 25 pkt 1, czyli m.
in. na zakup wtasnego mieszkania, a wiec takiego, do ktdrego przystuguje podatnikowi
tytut wkasnosci bgdz wspotwiasnosci. Warunek ten musi by¢ zatem spetniony juz w
momencie zaciggania kredytu. W rozpatrywanej sprawie nie mamy natomiast z takg
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sytuacjg do czynienia, gdyz zaciggniety (...) kwietnia 2015 r. kredyt zostat przeznaczony na
sfinansowanie zakupu mieszkania, ktérego witascicielami stali sie wytgcznie Pani rodzice.

Nie ma w tym przypadku znaczenia, ze mieszkata Pani w tym mieszkaniu, skoro kredyt
zostat zaciggniety przez Pani rodzicéw na sfinansowanie zakupu mieszkania, ktérego
jedynymi wiascicielami stali sie Pani rodzice.

Zatem, przeznaczenie przez Panig sSrodkéw pienieznych z odptatnego zbycia w 2024 r.
nieruchomosci, na sptate kredytu zaciggnietego przez Pani rodzicéw na zakup mieszkania
nalezgcego tylko do Pani rodzicéw, a nie do Pani - wbrew Pani twierdzeniu - nie jest
realizacjg Pani wtasnego celu mieszkaniowego, okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Fakt, ze w dacie zawarcia umowy
kredytowej nie byta Pani wtascicielkg lub wspoétwiascicielkg przedmiotowej nieruchomosci,
ktérej wytgcznymi wiascicielami byli wéwczas i sg nadal Pani rodzice, a takze kredyt nie
zostat zaciggniety przez Panig, jednoznacznie przesgdza o braku mozliwosci skorzystania
ze zwolnienia okres$lonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Uwzgledniajgc powyzsze stwierdzam, ze wydatki na sptate kredytu zaciggnietego w 2015
r., na sfinansowanie zakupu mieszkania przez Pani rodzicéw, nie stanowig dla Pani
wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a, w
zwigzku z brzmieniem pkt 1 tego ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osdb
fizycznych i z uwagi na powyzsze nie wypetniajg wszystkich ustawowych warunkéw do
skorzystania ze zwolnienia na zasadach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

W konsekwenciji, sptaty kredytu zaciggnietego w 2015 r. przez Pani rodzicéw na zakup
mieszkania, ktdre jest wtasnoscia tylko Pani rodzicéw, czeScig kwoty pozyskanej ze
sprzedazy w 2024 r. mieszkania, ktére otrzymata Pani w drodze darowizny od dziadkéw w
2023 r., nie mozna potraktowac jako wydatek na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a wiec tzw. ulge mieszkaniowa.

Odnoszgac sie do kwestii wydatkowania przez Panig przychodu uzyskanego ze zbycia
mieszkania, ktére otrzymata Pani w darowiznie od dziadkéw na generalne remonty w
mieszkaniu, w ktérym obecnie mieszka Pani z dziadkami i w mieszkaniu, w ktérym
aktualnie mieszka Pani z rodzicami wskazuje, ze zgodnie z uprzednio cytowanym
przepisem art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych
zawiera on przymiotnik ,wtasny”. Przy interpretacji tych przepiséw przymiotnika ,wtasny”
nie mozna pomingc.

Przy czym przez ,wtasny” nalezy w szczegdlnosci rozumiec lokal mieszkalny, w stosunku
do ktérego przystuguje podatnikowi prawo witasnosci (wspotwiasnosci) w rozumieniu
przepisow Kodeksu cywilnego, na co wskazuje tres¢ cytowanego art. 21 ust. 26 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Wskazac nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od os6b fizycznych nie definiuje
pojecia ,remont” uzytego w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc sie do jego znaczenia
funkcjonujgcego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)”.
Synonimami tego pojecia sg m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418), zgodnie z ktorym:

llekro¢ w ustawie jest mowa o remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w
istniejgcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych polegajgcych na odtworzeniu
stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
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Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie odwotuje sie do
tej regulacji. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie ustawy Prawo
budowlane nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z
elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia pojecia ,remontu” dla celéw podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych.

Za ,remont” budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego
budynku, stuzgce jego utrzymaniu we wiasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementow sktadowych. Co istotne, w kazdym
przypadku remont dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec jego $cian, podtég,
sufitu, okien, drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna,
kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza, gazowa bgdz innych elementdw trwale potgczonych
konstrukcyjnie z elementami budowlanymi budynku.

Ustawodawca w art. 21 ust. 26 ww. ustawy wskazat, ze przez witasny budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérym mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub
pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspodtwiasnosc podatnika lub do ktorego
podatnikowi przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne
budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie
rowniez niestanowigce wiasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub
pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie ich
wiasnos¢ lub wspotwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli
uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Wskazac przy tym nalezy, ze Naczelny Sad Administracyjny w wyrokach: z 28 maja 2019 .,
sygn. akt Il FSK 1754/17 oraz z 13 listopada 2018 r., sygn. akt Il FSK 3228/16 wyjasnit, ze
brzmienie przepisu (art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych) jest czytelne i jasne, pozwalajgce przy zastosowaniu metod wyktadni jezykowej
odczytac tres¢ normy prawnej w stopniu koniecznym i wystarczajgcym do identyfikacji
zakresu zwolnienia podatkowego. Wynika z niego niewatpliwie, ze poniesienie wydatkow
na wiasne cele mieszkaniowe to poniesienie wydatku na budowe budynku, ktéry stanowi
wiasnos¢ albo wspotwtasnos¢ podatnika w rozumieniu prawa cywilnego, przy czym
zwolnienie przystuguje, jezeli wydatki na ten wtasnie cel zostaty poczynione w okresie
wskazanym przez ustawodawce. Jest oczywiste, ze aby poczyni¢ wydatki na tak okreslony
cel, trzeba by¢ witascicielem (wspotwiascicielem) nieruchomosci, na ktorg czyni sie wydatki
- i to w terminie zakreslonym w przepisie. Inaczej nie dochodzi do poniesienia wydatkow
na wtasne cele mieszkaniowe, co wyklucza mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy wigze skutek prawny w postaci zwolnienia
okreslonego dochodu od opodatkowania podatkiem dochodowym zaréwno z terminem
wydatkowania srodkéw pienieznych, jak i z faktem dysponowania przez podatnika tytutem
wiasnosci lub wspotwiasnosci.

Zgodnie bowiem z cytowanym wczesniej art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym
od 0séb fizycznych, przez wiasny lokal, o ktérym mowa w ww. przepisie rozumie sie lokal
stanowigcy wiasnosc¢ lub wspotwtasnosé podatnika. To oznacza, ze w okresie jaki zostat
przewidziany przez ustawodawce na wydatkowanie sSrodkéw ze sprzedazy, musi by¢
spetniony warunek okreslony tym przepisem, czyli lokal mieszkalny musi stanowic
wiasnos¢ lub wspodtwiasnosé podatnika (a wiec podatnikowi musi przystugiwac tytut
wiasnosci lub wspoétwtasnosci do lokalu).

Ustawowy termin na wydatkowanie srodkéw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
udziatu w nieruchomosci oraz praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e ww. ustawy,
wynosi trzy lata od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie. Wydatki
na remont np. lokalu mieszkalnego uznaje sie za wydatki poniesione na cele
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mieszkaniowe wytgcznie, jesli przed uptywem ww. okresu nastgpi nabycie wtasnosci
(wspodtwiasnosci) np. lokalu mieszkalnego, co wynika z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. W przeciwnym razie, w sytuacji gdy srodki zostang
wydatkowane na lokal mieszkalny, do ktérego podatnik nie dysponuje i nie bedzie
dysponowat w okresie trzech lat od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, tytutem wtasnosci (wspotwtasnosci), zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych nie bedzie przystugiwato.

Tymczasem z opisu sprawy wynika, ze wiascicielami lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie
w (...) (wynikajgcymi z aktu notarialnego), w ktérym obecnie mieszka Pani z dziadkami i w
ktérym zrobiony zostat generalny remont ze sSrodkéw pochodzacych ze sprzedazy
mieszkania, ktdre otrzymata Pani w darowiznie od dziadkéw sg (...) w catosci, pozostajgcy
w ustawowej wspolnosci majgtkowej matzenskiej. Z kolei wiascicielami (wynikajgcymi z
aktu notarialnego) nowo nabytego mieszkania, w ktorym obecnie mieszka Pani z
rodzicami, réwniez s3 (...) w catosci, pozostajgcy w ustawowej wspolnosci majgtkowej
matzenskiej. Mieszkanie to zostato nabyte przez Pani rodzicéw (...) czerwca 2024 r. w
drodze umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego. Nowe mieszkanie Pani
rodzice chcieli przepisa¢ na Panig w chwili osiggniecia przez Panig petnoletnosci. W tym
mieszkaniu zostat rowniez wykonany generalny remont ze sSrodkéw pochodzacych ze
sprzedazy mieszkania, ktore otrzymata Pani w darowiznie od dziadkow. Wszelkie rachunki
oraz faktury, dowody potwierdzajgce wydatkowanie pieniedzy na ww. remonty byty
wystawiane na Pani mame - (...). Pani mama zajmowata sie za Panig wszelkimi tego
rodzaju sprawami. Z przedstawionych okolicznosci sprawy nie wynika zatem, ze w okresie
trzech lat od konca roku kalendarzowego, w ktérym sprzedata Pani lokal mieszkalny
otrzymany w darowiznie, nabedzie Pani wiasnos¢ (wspotwtasnosc) dwdch mieszkan, w
ktérych zostaty przeprowadzone generalne remonty.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzam, ze w przedmiotowej sprawie wydatki jakie
zostaty poniesione na remonty dwoch ww. mieszkan, do ktérych nie przystugujg Pani
prawa wiasnosci, nie stanowig wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Podsumowuijac, dochéd pochodzacy ze sprzedazy lokalu mieszkalnego nabytego w
drodze darowizny od dziadkéw w 2023 r., w cze$ci wydatkowanej na generalne remonty w
dwdch mieszkaniach, tj. w ktérym obecnie mieszkaja Pani dziadkowie oraz w ktérym
aktualnie mieszka Pani z rodzicami, nie zostat przeznaczony na Pani wiasne cele
mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym
od oséb fizycznych, poniewaz tytut prawny wtasnosci obu mieszkan posiadajg Pani
rodzice, a nie Pani, dlatego tez nie jest Pani uprawniona do skorzystania ze zwolnienia od
podatku uregulowanego w ww. przepisie.

Dodatkowe informacje

Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego, ktore Pani przedstawita i stanu prawnego,
ktoéry obowigzuje w dniu wydania interpretacji.

Wskazuje, ze interpretacja indywidualna nie ma charakteru decyzji uznaniowej, Organ
dokonuje wyktadni przepisow jakie majg zastosowanie w przedstawionym stanie
faktycznym i wyktadnia ta nie jest uzalezniona od zyciowej sytuacji podatnika. Te
okolicznosci moze brac¢ pod uwage naczelnik wiasciwego urzedu skarbowego, ktéry na
podstawie art. 67a 8 1 Ordynacji podatkowej na wniosek podatnika, w przypadkach
uzasadnionych waznym interesem podatnika lub interesem publicznym, moze m.in.
odroczy¢ termin ptatnosci podatku lub roztozy¢ zaptate podatku na raty; odroczyc¢ lub
roztozyC na raty zaptate zalegtosci podatkowej wraz z odsetkami za zwtoke lub odsetki od
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nieuregulowanych w terminie zaliczek na podatek, a nawet umorzy¢ w catosci lub w czesci
zalegtosci podatkowe, odsetki za zwtoke. Wobec tego, w przypadku pozostawania w
trudnej sytuacji materialnej czy zyciowej moze Pani zwrdcic sie z takim wnioskiem do
wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego.

Zaznaczam takze, ze zgodnie z art. 14b & 3 Ordynacji podatkowej, sktadajgcy wniosek o
wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ jest Scisle zwigzany
przedstawionym we wniosku zdarzeniem przysztym. Wnioskodawca ponosi ryzyko
zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we wniosku opisu
zdarzenia przysztego. Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko
wtedy, o ile rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretac;i
pokrywat sie bedzie ze zdarzeniem przysztym podanym przez Wnioskodawce w ztozonym
wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnos¢.

Rownoczesnie w przypadku, gdy w toku postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,
badz kontroli celno-skarbowej zostanie okreslony odmienny stan sprawy, interpretacja nie
wywota w tym zakresie skutkéw prawnych.

Pouczenie o funkgcji ochronnej interpretac;ji

- Funkcje ochronng interpretacji indywidualnych okreslajg przepisy art. 14k-14nb ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111 ze zm.).
Interpretacja bedzie mogta petnic funkcje ochronng, jesli Pana sytuacja bedzie zgodna
(tozsama) z opisem zdarzenia przysztego i zastosuje sie Pani do interpretacji.

- Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej:

Przepisow art. 14k-14n Ordynacji podatkowej nie stosuje sie, jesli stan faktyczny lub
zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej jest elementem
czynnosci, ktére sg przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
- Zgodnie z art. 14na 8 2 Ordynacji podatkowej:

Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w
decyzjach wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych.

Pouczenie o prawie do wniesienia skargi na interpretacje

Ma Pani prawo do zaskarzenia tej interpretacji indywidualnej do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Zasady zaskarzania interpretacji indywidualnych reguluje ustawa z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t. j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 935 ze zm.; dalej jako ,,PPSA").

Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Dyrektora KIS (art. 54 8 1 PPSA). Skarge
nalezy wnies¢ w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej
(art. 53 § 1 PPSA):

- w formie papierowej, w dwéch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Warszawska 5, 43-300 Bielsko-Biata (art. 47 8 1 PPSA), albo
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-w formie dokumentu elektronicznego, w jednym egzemplarzu (bez odpisu), na adres
Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/wnioski albo /KIS/SkrytkaESP
(art. 47 8 3 i art. 54 § 1a PPSA).

Skarga na interpretacje indywidualng moze opierac sie wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad jest zwigzany zarzutami skargi oraz
powotang podstawg prawng (art. 57a PPSA).

Podstawa prawna dla wydania interpretacji

Podstawg prawng dla wydania tej interpretacji jest art. 13 8 2a oraz art. 14b 8 1 Ordynacji
podatkowej.
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